TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban &n sb: 111/2023/DS-PT

Ngay: 12/4/2023 ‘
V/v tranh chap nghia vu tré tién ,
trong HD chuyén nhuong quyen st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
Véi thanh phan Hi dong xét xir phdc tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang
Céc tham phan: Ong Dwong Hung Quang
Ba Pinh Cam Pao

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Treng Bing — Thu ky Toa

an nhan dan tinh Ca Mau.
- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Ong Nguyén Vin Pién —

Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cdng khai vu an dan su thu ly so: 33/2023/TLPT- DS ngay 10/02/2023
vé viéc “Tranh chap nghia vu tra tién trong hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat”.

'Do ¢6 khang céo cua nguyén don la ba Phan Hong P dbi véi ban &n dan su
so tham so: 315/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 cia Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sb: 58/2022/QD-PT ngay 15
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Hong P, sinh niam: 1964 (c6 mat).

bia chi: Khom 6A, thi t, huyén T, tinh C ..

- Bj don: Ong Gid Vian H, sinh nam: 1967 (vang mat).

Pia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh C ..

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van S, sinh nam: 1955 (vang mit).

Ba Phan Thi N1, sinh nam: 1955 (vang mat).

Cung dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh C ..



Ba Huynh Thi Cam L, sinh nam: 1972 (vang mit).
Dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh C ..

Chi Nguyén Héng N2, sinh nam: 1978 (vang mat).
Dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh C ..

Anh Nguyén Vin T, sinh nam: 1987 (vang mit).
Dia chi: Khém 1, thi trn S, huyén Tran V, tinh C.
Nguoi khang c4o: Ba Phan Hong P — Nguyén don

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Phan Hong P trinh bay: Ngay 24/6/2021, ba c6 chuyén
nhugng cho 6ng Gid Van H phan dat ngang 6m, dai 37m, toa lac tai 4p R, x4 K,
huyén T, tinh C . véi gia 320.000.000d. Phan dat nay truéc day ba nhan chuyén
nhuong caa dng Nguyén Vin S va ba Phan Thi N1 nhung chua duoc tach quyén st
dung dat do khéng du dién tich tach thara nén van con dtng tén dng S. Qua trinh
chuyén nhuong, 6ng H tra trudc cho ba dugc 160.000.000d, phan con lai khi nao
lam xong thi tuc tach quyén sir dung thi tra di. Tuy nhién, sau khi 1am tha tuc
chuyén quyén xong, dng H khong giao tién cho ba ma giao cho gia dinh 6ng S nén
ba khong dong Y.

~ Tirndi dung trén, ba yéu cau Toa &n budc dng Gia Van H phi tra cho ba s
tien 160.000.000d. Ngoai ra, ba khong con yéu cau gi khac.

* Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham phia 6ng Gid Van H
trinh bay: Ngay 09/02/2021, ba Phan Hdng P, 6ng Nguyén Vin S va ba Phan Thi
N1 cé thoa thuan chuyén nhuong cho dng phan dat & va dat 1ap vuon ngang 6m,
dai 37m, téng dién tich 222m?, gia chuyén nhuong 1a 290.000.000d nhung sau khi
ong dat coc trudac 30.000.0004 thi bén ba P, 6ng S, ba N1 bé kéo doi nang gia 1én
320.000.000d, 6ng ciing chap nhan nén ky két hop dong vao ngay 03/4/2021. Theo
thoa thuan thi 6ng dit coc truge 30.000.000d, phan con lai khi ndo tach quyén st
dung dat xong méi giao du. Tuy nhién, do bén chuyén nhuong van tré ndy lam tha
tuc tach quyén st dung cho dng nén 6ng giao tiép sb tién 130.000.000d, dén khi
lam xong quyén st dung dat giao cho dng thi dng tra du s6 tién con lai. Hién nay
6ng da duoc cip quyén sir dung dat, cat nha & 6n dinh va tra du tién cho bén
chuyén nhuong. Con viéc thoa thuan phan chia tién nhu thé nao, ai duoc nhan bao
nhiéu thi gia dinh dng S, ba N1 va ba P tu thoa thuan, dng khong dugc blet trong
hop dong chuyén nhuong ciing khong quy dinh phai giao tién cho ai, so tién bao
nhiéu. Hon nita, khi giao tién, dng c6 dién thoai cho ba P 1én nha 6ng S nhung ba P
khong I1&n. Do d6, 6ng khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba P.

* Ong Nguyén Vin S va ba Phan Thi N1 trinh bay: Khoang nam 2004, dng
ba c6 chuyén nhuong phan dat 1ap vuon ngang 6m, dai 30m cho em ruot ba N1 1a
ba Phan Hong P dé trir no vi truéc day 6ng ba c6 vay no cia ba P nhung khong co
kha nang tra. Sau khi chuyén nhuong, ba P khong tach quyén sir dung dat duoc do
khdng dua dién tich. Nam 2021, ba P kéu éng H sang nhuong lai phan dat nay, do
khdng du dién tich ding ky quyén st dung dat nén éng ba déng y sang nhuong
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thém 7m phia sau néi tiép phan dat sang cho ba P truéc day, trong d6 c6 50m® dét
& m&i tach quyén sir dung dat cho ong H dugc. Ong ba la nguoi cé trach nhiém
lam thua tuc sang tén cho éng H vi quyen sir dung dat con dtng tén 6ng ba. Giira
6ng ba va ba P thoa thuan phan chuyén nhuong cua dng ba tri gia 60.000.0004;
phan chuyén nhuong cua ba P tri gid 260.000.000d, tong cong 320.000.000d. Ong
H giao cho ba P 160.000.000d, khi tach quyén str dung dat xong, 6ng H giao tiép
160.000.000d, lic d6 c6 dién cho ba P 1én tinh todn ng nan véi gia dinh éng ba
nhung ba P khdng 18n. Trong sé tién nay, 6ng ba lay 60.000.000d, con lai
100.000.000d do con éng ba 1a Nguyén Van T nhan, Iy do ba P thiéu no Thuc
60.000.000d, thiéu Nguyén Hong N2 40.000.000d, ba P c6 gidy cam két khi ban
dugc nén nha sé tra ng cho Thirc va Nhién nén Nhién giao Thic nhan ludn sé tién
nay. Ong, ba xac dinh 6ng H da thanh toan tién sang nhuong dat xong va tién nay
ciing duoc trir cAn ng xong nén khdng dong y theo yéu cau ba P.

* Chi Nguyén Hong N2 va anh Nguyén Vian T trinh bay: Ba Phan Hong P
no tién anh, chi khoang 3, 4 nam nay nhung khéng tra, trong d6 thiéu no chi N2
40.000.000d, ng anh T 60.000.000d. Do chd di chau rudt vai nhau nén anh, chi
khong khoi kien ma doi khi ndo ba P ban dugc dat sé tra dong thoi ba P ciing c6
viét cam két cho anh, chi. Ngay 16/6/2022, khi 6ng H dén nha cha me rugt caa anh
chi dé giao phan tién sang nhuong dat con lai thi anh T c6 dién cho ba P 1én dé tinh
toan phan no nhung ba P khéng 1én. Do dd, cha me anh d lay sé tién 60.000.0004d
la phan sang nhuong dat, con 100.000.000d anh T d4 ldy dé d6i trir s6 no ba P
thiéu caa anh va chi N2. Nay anh, chi khong ddng y giao sé tién nay lai cho ba P,
vi thuc té ba P con no sé tién nay chua thanh toén.

* Ba Huynh Thi Cam L thong nhat theo y kién trinh bay va dé nghi ciia 6ng
H, khdng cd y kién khac.

Tar ngi dung trén, ban an dan sy so tham so: 315/2022/DS — ST ngay
12/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Phan Hong P vé viéc bugc ong
Gia Van H tiep tuc tra cho ba so tien 160.000.0004.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén an phi, quyén khang céo cia cac dwrong
Su.

Ngay 15/12/2022, nguyén don la ba Phan Hong P ¢6 don khang céo vai noi
dung khéng ddng y ban &n so tham yéu cau Toa an cip phdc thim xem xét lai
quyét dinh cua ban &n so tham sé 315/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 caa Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi sira 4n so thim theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién caa nguyén don 1a ba P budc dng Gid Van H tra cho ba s6 tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat con thiéu 1a 160.000.000 dong.

Tai phién toa phic thim, ba P van git nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat phat bieu quan diém: Ve thu tuc t6 tung da duoc tién
hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va cac dwong su ciing chap
hanh dlng véi quyén va nghia vu caa cac duong su duoc phap luat quy dinh. Vé



noi dung, de nghi Hoi dong xét xu gilr nguyén ban an so tham so 315/2022/DS-ST
ngay 12/12/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Can cir vao cac ching ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién tda phic tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
chung cu, y kién caa nhitng ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Xeétvé quan hé tranh chap gitra cac duong su la yéu cau khai kién tranh chap
ve hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat nén 7Tc‘)a én‘nhén dan huyén Tran
Van Thoi thu ly va giai quyét vu an dan su la dang tham quyen.

Tai don khang céo va tai phién toa phia ba P cho rang ban an so tham khang
chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba P 1a khong phu hop vi: Cac tai liéu chitng ci
thu thap duoc do ba P cung cip chua dugc chip nhan. Toa an cdp so tham ghi nhan
trong ban an trinh bay cua 6ng Gia Van H c6 dién thoai cho ba P 18n nha 6ng S dé
chung tién nhung ba P khong lén — day 1a 1oi trinh bay gian déi khéng dung su
that. Ong S va ba N1 da chuyén nhugng dat cho ba P xong nén 6ng S va ba N1
khong con quyén han gi trén dat nhung lai béan tiép cho 6ng H 1a lira ddo vi mot
miéng dat ma ban cho 02 nguoi. Ba P giao dich mua ban dat véi éng H nhung 6ng
H khong thanh toan cho ba ma lai dua cho 6ng S va ba N1 1a ho c6 cau két lra dao
ba. Ba N1 va ong S thtra nhan ¢6 nhan tién tir 6ng H nhung Toa an khdng tuyén
budc ho tra lai 160.000.000 dong cho dng H dé 6ng H tra lai cho ba la xir ép ba.

Do vay nguyén don yéu cau cap phic tham xem xét chap nhan yéu cau khoi
ki¢n cua ba P bugc 6ng H thanh toan so ti€n nhan chuyén nhugng con thieu la
160.000.000 dong.

Xem xét tat ca cac chung cu tai liéu cac duong sy cung cap ciing nhu Toa an
da thu thap duoc trong qua trinh giai quyet vu an va trinh bay cua nguyén don, bi
don tai phién toa phuc tham hém nay thay rang:

Quan hé tranh chap giira cac bén 1a thyc hién nghia vu tra tién déi véi hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phia bi don éng H va ba L xac dinh da
thuc hién xong nghia vu tra tién cho 6ng S va ba P. Phia ba P va 6ng S thira nhan la
6ng H da thanh toan xong sb tién theo hop déng chuyén nhuong da ky két. Tuy
nhién, ba P cho rang ba chi nhan dugc 160.000.000d, con 160.000.000d éng H
giao cho gia dinh 6ng S nhan ba khéng dong ¥ nén ba khai kién yéu cau 6ng H
phai tra sb tién nay cho ba P.

Thay rang tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két vao
ngay 03/4/2021 giira 6ng S va ba P vai 6ng H va ba L khong ghi nhan cu thé dién
tich dat caa dng S va ba P mdi nguoi bao nhiéu, ddng thoi ciing khdng xac dinh sb
tién 6ng H va ba L phai giao cho 6ng S va ba P mdi nguoi bao nhiéu tién. Giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc hién 1a gitta 6ng Nguyén Vin S
va ba Phan Hong P chuyén nhuong cho 6ng Gia Vin H nén viéc 6ng H thanh toan
tién cho maot trong hai ngudi 1a 6ng S hay ba P nhan déu ddng qui dinh. Do vay
khong thé budc trach nhiém caa 6ng H va ba L can phai biét thanh toén tién cy thé
cho ai trong hai nguoi (dng H hay ba Phan) va mdi nguoi bao nhiéu tién. Béi véi
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viéc phan chia sé tién chuyén nhuong va trir can no vai nhau nhu thé nao thi gia
dinh 6ng S va ba P ty thoa thuan véi nhau. Truong hop khong thoa thuan dugc thi
yéu cau co quan c6 tham quyeén giai quyét.

Do vay, ba P yéu cau khai kién buoc ong H phai tiép tuc tra cho ba so tién
160.000.0004 la khéng c6 co s& chap nhan.

Dbi véi van dé ba P trinh bay tai don khang co cho rang éng S va ba N1 d4
chuyén nhuong dit cho ba P xong, nén 6ng S va ba N1 khdng con quyén han gi
trén dat ma lai ban tiép cho dng H 1a lra dao vi mot miéng dat ma béan cho 02
nguoi. Xét giao dich chuyén hhuong gitta dng S, ba P chua thuc hién viéc chuyén
tén quyen str dung dat tir 6ng S cho ba P dang tén nén ba P cho rang giao dich
chuyen nhuong nay da thuc hién xong la khong dung. Viéc dng S chuyén nhuong
dat cho ba P nhung sau d6 cling ba P tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong cho dng
H 12 duoc su thdng nhit caa tit ca nhim muc dich dé 6ng H 1am thu tuc dang tén
quyén sur dung dat ddng theo qui dinh, viéc nay ba P biét rd va ciing dong y tu
nguyén cung ky tén. Do vay ba P cho rang minh bj éng S, ba N1 lira dao la khong
cd can cu.

Péi voi sb tién 100.000.000d anh T, chi N2 da lay dé trir can no cua ba P,
néu thyc t& ba P ¢ no va c6 cam két tra ng nhung khong thyc hién thi anh T va chi
N2 phai yéu cau co quan c6 tham quyeén giai quyet khong dugc dbi trir khi chua c6
su dong y cua ba P. Tuy nhién qua trinh giai quyét tai Cap so tham ba P, anh T, chi
N2 khong phat sinh tranh chap vé giao dich no nay nén cap so tham khéng dé cap
giai quyét trong cung vu &n 1a phd hop. Truong hop cac bén khong tu thoéa thuan
duoc ma c6 phat sinh tranh chap thi s& giai quyét thanh mot vu an dan sy khac.

Tt co s& nhan dinh trén nén Hoi dong xét xu phdc tham khong co can ca
xem xét chap nhan yéu cau khang céo cua ba Phan Hong P, can giir nguyén ban &n
so tham sb 315/2012/DS — ST ngay 12/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi nhu y kién dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sét tinh Ca Mau 1a phil hop.

Vé &n phi dan sy phdc tham ba P phai chiu theo qui dinh.

Céc quyet dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Dicu 308 Bo ludt to tung dan su nam 2015; Nghj quyet o
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang co ctua ba Phan Hong P.

Gitr nguyén ban &n dan sy so tham s6: 315/2022/DS-ST ngay 12/12/2022
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xir:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kign cua ba Phan Hong P ve vigc budc dng
Gia Van H tiep tuc tra cho ba so tien 160.000.000d.

2. An ph| dan sy so thim c6 gia ngach: Budc ba Phan Hong P phai chiu
8.000.000d, ngay 27 thang 4 nam 2022, ba P da nop tam ung an phi sb tién
4.000.000d theo bién lai s6 0004726 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran
Vin Thai, dugc dbi trir chuyén thu, ba P phai nop tiép sé tién 4.000.000d khi ban
an cé hiéu luc phap luat.

An phi phic tham: Ba Phan Hong P phai chiu 1a 300.000 dong, ba P dé dy
nop theo lai thu s6 0005924 ngay 15/12/2022 dugc chuyén thu.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi; ‘

- Chi cuc THADS huyén Tran Veén Thoi;

- Cac dwong su;

- Lueu ho so;

- Laeu &n van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Chéau Minh Hoang






