TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHONG DIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 15/2024/DS-ST
Ngay: 01 - 4 - 2024
V/v “Tranh chép Quyén st dung

dét;‘ hop d(‘”)ng’ chuyén nhuong
quyeén suir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai
2. Ong Bui Vin Ba
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thanh Thao, 1a Thu ky toa an ctia Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn din huyén Phong Dién, thanh phé Cin
Tho tham gia phién toa: Ba Nguyén Thanh Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 03; ngay 01 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an
nhan dan huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho, xét xir so tham cong khai vu
an thu 1y s6 149/2022/TLST-DS ngay 09 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh
chap Quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s 20/2024/QDST-DS nga 15 thang 02
nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1952.
2. Ba Pham Ngoc X, sinh nam 1954,

Cung noi cu tra: ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho. Co mit.



Pai dién Uy quyén cho nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh nim:
1978. Pia chi: ap T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho. Vin ban uy quyén ngiy
10/6/2022. C6 mit.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don: Ong Nguyén Van L - Cong ty
L1 thudéc Poan Luat su thanh phé C. Co6 mat.

* Bi don:
1. Ong Lé Vian T, sinh nam 1950. C6 mit.

2. BaPd Thi C, sinh nam 1954. C6 don xin xét xir vang mit.
Cung noi cu tra: ap T, xd T, huyén P, thanh phé Can Tho.

* Nguwdi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Huynh B, sinh nam 1984; noi cu tra: Khu V, phudng T, quan
O, thanh phé Can Tho. C6 mit.

2. Ong Lé Van H, sinh nam 1975; noi cu tru: ép T, xa T, huyén P, thanh
phd Can Tho. C6 mit.

3. Ba Nguyén Thi My P1, sinh nim 1986; noi cu tra: ap T, thi tran P,
huyén P, thanh phd Can Tho. Ving mit.

4. Ba Tran Ngoc B, sinh nam 1973; noi cu tru: ép T, xa T, huyén P, thanh
ph6 Can Tho. C6 don xin xét x{r ving mit.

5. Chi nhanh vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén P, thanh phd
Can Tho; dia chi: ép N, thi trdn P, huyén P, thanh phé Can Tho. C6 don xin xét
XU vang mit.

6. Van phong Cl1, dia chi: L6 A - C duong P, Khu dan cu T huyén P, thi
tran P, huyén P, thanh ph6é Can Tho. C6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo khéi kién ngay 17/02/2022, don khéi kién sira doi bé sung ngay
01/7/2022, 21/10/2022, 04/01/2024 ciia nguyén don Nguyén Vin P, Pham Ngoc
X cting nhw y kién nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trong qud trinh
gidi quyét vu dn va loi trinh bdy tai phién toa: Vao nam 1999, ong P va ba X
nhan chuyén nhuong 01 phan dat trong laa cé dién tich 2.738m? (do dac thuc té
con 2.635,6m?) ciia ba Tran Ngoc B vé6i gia 40 chi vang 24K; phan dat thudc
thira 828, to ban d6 sd 05, loai dat lta. Phan dat co nguén géc do ba B nhan
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chuyén nhuong cua 6ng Lé Van T va ba D6 Thi C tir nam 1998. Viéc chuyén
nhuong dit ciia ba B sang 6ng P va ba X thi vo chong ba C 6ng T déu biét. Sau
khi nhan chuyén nhugng dat tir ba B thi 6ng P va ba X giit ban chinh gidy chtng
nhan quyén sir dung dit nhung chua lam thi tuc sang tén tach thira vi chua du
tién va nghi 13 anh em rudt nén khong sao. Khoang 01 - 02 nim sau vo chdng
6ng T, ba C muon lai ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dt dé 1am tha
tuc vay tai ngan hang lay tién cat nha. Pén nam 2019, phia gia dinh ong T moi
giai chip tai ngan hang va lay lai gidy chirmg nhan quyén sir dung dat. Lic do
6ng T, ba C c6 lam thu tyc tach dat cho con trai, thi nguyén don c6 yéu cau 6ng
T, ba C tach dat cho nguyén don, cac bén déu thdng nhat. Pén ngay 16/01/2020,
6ng T va ba C duoc UBND huyén P cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CHO04025 d6i v6i thira 828. Nhung sau d6, ong T va ba C lai khong chuyén tén
cho nguyén don ma lai ky hop dong chuyén nhuong phin dat nay cho ba
Nguyén Thi My D1 ngay 31/8/2020. Pén khoang cudi nam 2020, trudc dich
bénh, ba C ¢6 ndi véi nguyén don 1a ba P1 kéu vo chong 6ng T di chude dat do
6ng H da thé chip dat cho ba P1 vay tién. Vo chong 6ng T khong c6 tién chudce
nén kéu nguyén don di chudc dat. Do bi 1am vao thé ket nén nguyén don co di
tim ba P1 dé thuong lugng chudc dat. Tuy nhién, ba P1 yéu cau gia chudc dat 1a
500.000.000 dong, nguyén don khong c6 kha ning tra. Sau d6 dich bénh dén co
chi thi 15 nén nguyén don khong lién lac dugc véi ba B1 dé thuong lugng. Pén
thang 4/2021, ¢6 chi thi 16 thi nguyén don khai kién ra UBND xa Tan Théi dé
tranh chap phan dat nay. Pén ngay 03/3/2022, ba P1 lai chuyén thira 828 cho
6ng Tran Huynh B. Phan dét tranh chap nguyén don da sir dung on dinh tir nim
1999 dén nay khong ai tranh chap. Vao nam 2018, nguyén don da 1én bo trong
cdy sau riéng dén nay. Ong P va ba X khoi kién yéu cau:

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 31/8/2020 s6 cong chimg 2345 tai van phong C1 giita ong T, ba C va ba
bl.

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ky
ngay 25/01/2022 sb cong ching 303 tai Van phong C1 gitta ba D1 va ong b.

- Yéu cau hity ndi dung chinh Iy va co s& phéap 1y do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P xac nhan ngay 10/12/2021 chuyén dat tranh chip sang
tén ba Nguyén Thi My P1 va phan chinh 1y ngay 03/3/2022 chuyén tén phan dat
tranh chip sang cho 6ng Tran Huynh D.
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- Yéu cau 6ng T va ba C phai 1am thi tuc phap 1y sang tén toan bo phan dat
ma ong P, ba X da mua cua 6ng T va ba C. Céong nhan 6ng P va ba X dugc
quyén st dung va quan 1y phan dat co dién tich 2.635,6m? thudc thia 828, td
ban d6 s6 05, loai dt lua (hién nay dang dung tén 6ng Tran Huynh D).

Nguyén don thdng nhat véi Ban trich do chinh sb 215, ngay 17/3/2023 cta
S TN&MT, thanh phé Can Tho va Bién ban dinh gia tai san ngay 20/12/2022.

* Loi trinh bay ciia ng Lé Van Tva ba D6 Thi C trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhir tai phién toa hém nay: Thong nhat véi phan trinh bay cua ong P
va ba X. Vao nam 1998, vo chdng dng c6 chuyén nhuong 01 phan dat ruéng cho
ba B tai thira 828. Sau d6 ba B d chuyén nhuong lai cho 6ng P va ba X. Nhung
do chua c6 tién nén khi sang nhuong vo chong 6ng P va ba X chua lam thu tuc
tach dat. Khi ban dat 02 bén khong lam gidy to gi nhung ong T c6 giao gidy
ching nhan quyén str dung dét ban chinh cho ong P. Thoi gian sau, nha nudc co
cht truong cho muon tién dé cat nha nhung phai thé chip gidy chung nhan
quyén sir dung dat nén ong T c¢6 muon 6ng P lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé vay tién cat nha. Do 13 anh em rudt nén 6ng P ciing dong y. Cudi nim
2019, dng T thong nhat voi 6ng P lam thi tuc tach thira 828 ra cho ong P ding
tén hop phap. Ong T va éng P déu da 16n tudi, khong ranh gidy to nén da giao
toan b gidy td cho con trai 6ng T 12 Lé Van H dé lam tha tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng P. Khoang ngay 31/8/2021, con trai cia 6ng T
va ba C 1a Lé Van H c6 kéu vo chong 6ng ra Van phong cong chimg Lé Tan Q
dé ky gidy. Trude khi di, H c6 néi v6i éng T va ba C 1a da thué dich vu
15.000.000 dong dé 1am thu tuc tach dat cho ong P va din 6ng T va ba C dén
van phong cong ching Lé Tan Q cha me cur ky tén rdi di vé. Do tin tuéng con
trai nén khi dén Vin phong cong chimg Lé Tan Q, dng T va ba C cho rang 1a
dang ky gidy to 1am thu tuc tach dat cho ong P nén da ky tén ma khong doc lai
ndi dung Van ban cong chung cling khong ai doc cho 6ng ba nghe. Do do, ong
ba khong biét ndi dung trong hop dong 1a ky ban dat cho ba P1 ma nghi 1a ky
sang tén dat cho 6ng P va ba X. Ong T va ba C thong nhat véi yéu cau khai kién
cua 6ng P va ba X.

Bi don théng nhat v6i Ban trich do chinh sé 215, ngay 17/3/2023 cta S&
TN&MT, thanh phé Can Tho va Bién ban dinh gia tai san ngay 20/12/2022.

* Phdn trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Lé Van H: Théng nhét voi phan trinh bay cta 6ng P, ba X, ong T, ba
C. Thyc chat hop dong chuyén nhuong s6 2345 ngay 31/8/2020 tai Van phong
C1 ma cha me 6ng ky véi ba P1 1a nham muc dich dam bao cho 6ng H vay sb
tién 200.000.000 dong. Khi ky hop dong chuyén nhuong dat nay thi cha me ong
c6 hoi ky gi. Ong H nodi cha me ctr ky di, vay tién chir khong ¢ gi dau. Cha me
t61 ciing khong biét ndi dung hop dong 1a chuyén nhuong thira 828 cho ba D1.
Sau khi ky hop dong thi 01 thoi gian sau ong P va ba X mdi biét va co yéu cau
chudc lai dat. Ong H c6 lién hé v6i ba D1 dé tra tién 1y lai dat nhung lac d6 ba
D1 noi dang dich ba D1 bi ket & Ha Noi khong vé dugc. Sau d6 ba P1 chuyén
nhuong dat cho 6ng B hdi nao 6ng H ciing khong hay. Ong thira nhan, ong c6
n6i doi dé cho cha me 6ng ky tén vao Hop dong chuyén nhuong s 2345 ngay
31/8/2020 tai Van phong C1. Hién nay 6ng H van tim cach lién hé véi ba 1 dé
tra tién va 1y dat vé nhung ba D1 cb tinh trén tranh khong gip mit.

- Ba Nguyén Thi My P1: Trong don yéu cau ngay 16/5/2023 ba D1 trinh
bay céc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 31/8/2020 s cong
chtng 2345 tai Van phong C1 giita 6ng T, ba C va ba B1 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/01/2022 sé cong ching 303 tai Vin
phong C1 gitta ba P1 va 6ng P 1a ding véi quy dinh cta phap luat. Ba yéu cau
budc ong T, ba C phai thyc hién dung ndi dung hop dong da ky két.

- Ong Tran Huynh B: Phan dét tranh chap ong nhan chuyén nhuong vao
ngay 25/01/2022 tir ba Nguyén Thi My D1 véi gia thuc té 1a 650.000.000 dong
nhung trén hop ddng chi ghi 1a 270.000.000 déng. Ong da giao tién du cho ba
D1 va da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 03/3/2022. Khi
giao cho ba P1 s tién 650.000.000 dong dng giao tién mat va khong lam bién
nhan. Thoi diém 6ng mua dat thi ba P1 khong din ong di xem dat nhung c6 co
dat dan di xem nhung co dat khong chi ranh dat. Lic d6 trén dat co trong ciy
sau riéng. Ong doan sau riéng ciing da trong duoc 02 - 03 nam. Co dat ¢ nodi 1a
cho ngudi ta thué trong sau riéng 06 nam (khong noéi rd mdc thoi gian) con
khoang 03 nam nita nguoi thué sé tra dat. Ong nghi day 14 giao dich giita ba D1
va chu thué nén khong dé tam va khong tim nguoi thué dat. Néu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng va ba D1 bi tuyén bd vo hiéu thi
ong yéu cau ba P1 phai tra 6ng 650.000.000 dong khong yéu cau tinh 1ai.

Ong P thong nhat véi Ban trich do chinh sé 215, ngdy 17/3/2023 cta S&
TN&MT, thanh phé Can Tho va Bién ban dinh gia tai san ngay 20/12/2022.
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- Ba Tran Ngoc B: Vao khoang nim 1997, ba ¢6 mua 02 cong tam 16n dat
laa cua ong T va ba C. Tuy nhién nidm sau la nim 1998, ba sinh em bé nén
khong thé canh tic dugc vi vy ba di ban lai cho 6ng P va ba X véi gia 40 chi
vang 24K. Ba B di nhan du vang va giao dat cho 6ng P va ba X canh tac 6n dinh
tir ndm 1998. Thoi diém d6é ba nhin chuyén nguong dit cua ong T, ba C ciing
chua kip sang tén gidy dat ma chi giit ban chinh gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat nén khi ba B ban dit cho 6ng P thi ba ciing giao gidy chting nhan quyén sir
dung dat ban chinh con dung tén 6ng T cho 6ng P. Giita ba va 6ng T, dng P
khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi giao dich miéng.

Ba B théng nhit v6i Ban trich do chinh s 215, ngay 17/3/2023 cta So
TN&MT, thanh phé Can Tho va Bién ban dinh gia tai san ngay 20/12/2022

- Vian phong C1: Vé trinh ty, thu tuc cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, s6 cong chimg 2345, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/8/2020 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 303,
quyén s6 01/2022/TP/CC- SCC/HPGD ngay 25/01/2022 thi Van phong C1 -
thanh phé Can Tho di thuc hién ding quy dinh theo Diéu 40, Diéu 41 Luat
Cong Ching nam 2014. Vé yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van P va ba
Pham Ngoc X, Vin phong C1 - thanh phé Can Tho khong c6 y kién. Vian phong
cong ching xin dugc vang mit trong vu an, 1y do ban cong viéc Vin phong.

- Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén P, thanh pho Can
Tho: Trinh ty thi tuc chinh 1y Gidy chimg nhan s6 CH04025 sang tén cho ba
Nguyén Thi My D1 ngay 10/12/2021 va Trinh tu thu tuc chinh Iy Gidy chimg
nhan sang tén cho 6ng Tran Huynh P 13 dang quy dinh phép luat theo Diéu 188
Luat dat dai; Diéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo
truong BO T1 quy dinh x4c nhan ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuit nong
nghiép khi dang ky nhan chuyén nhuong dat trong laa; Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht quy dinh vé trinh tu
thu tuc dang ky bién dong do nhan chuyén nhuong va Diéu 63 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh pha quy dinh Co quan c6
tham quyén ky Gidy chimg nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat ddi voi truong hop dd hoan thanh nghia vu tai chinh
d6i voi truong hop phai ndp nghia vy tai chinh.

* Y kien ludt suw bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su
néu cac can cu dé ching cho yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a co can cu
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phap luat déng thoi vién din quy dinh tai muc b.3 muc b diém 2.3, khoan 2 phan
2 Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan cac tranh chép lién quan dén Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap sau ngay 15/10/1993 va diém b khoan
1 Diéu 188 Luat dat dai. Tu do, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa: QUA trinh
chuin bi xét xir ThAm phan thuc hién dung cac quy dinh phap luat vé tb tung; tai
phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung da tuan thu
quy dinh vé quyén va nghia vu. Tuy nhién, thdi han xét xt vi pham Diéu 203 Bo
luat to tung dan su. vé nodi dung: Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92 Bo
luat tb tung dan su; Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai
2013, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T va ba C voi ba B1
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba B1 voi ong B va giai
quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu; chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua
nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Huynh B, budc ba Nguyén Thi My
P1 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Huynh D s6 tién 270.000.000 dong theo
hop ddng chuyén nhuong va 1ai suat theo quy dinh; cong nhin cho nguyén don
phﬁn dat c6 dién tich 2.635,6m? theo Ban trich do dia chinh s6 215/TTKTTNMT
ngay 17/3/2023 cua Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va méi truong thanh phd C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan

dinh:

[1] Theo don khéi kién ngay 17/02/2022, don khoi kién sira doi bd sung
ngay 01/7/2022, 21/10/2022, 04/01/2024 cia nguyén don Nguyén Vin P, Pham
Ngoc X yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong T, ba C va ba P1; giita ba P1 va 6ng B. Yéu cau huy ndi dung chinh ly
va co s& phap 1y do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P xac nhan
ngay 10/12/2021 chuyén dét tranh chap sang tén ba Nguyén Thi My P1 va phan
chinh 1y ngay 03/3/2022 chuyén tén phan dat tranh chép sang cho 6ng Tran
Huynh B. Yéu cau cong nhén 6ng P va ba X duoc quyén st dung va quan 1y
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phﬁn dat co dién tich 2.635,6m? thudc thira 828, to ban d6 sd 05, loai dit lua
(hién nay dang dtng tén 6ng Tran Huynh D). Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Huynh B yéu cdu ba D1 tra lai cho ong s tién 650.000.000
d6ng. Toa an nhan dan huyén Phong Pién thu 1y vu an tranh chip Quyén sir
dung dit va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé giai quyét theo
tham quyén.

[2] Ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan Nguyén Thi My P1 di duoc Toa
an tién hanh niém yét, triéu tp hop 16 moi dén Toa an nhan dan huyén Phong
Pién, thanh phé Can Tho dé tham gia giai quyét vu an theo quy dinh ctia B luat
Té tung dan sy. Tuy nhién, phia ba P1 van vang mat khong rd 1y do; Van phong
C1, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P, ba B Thi C, ba Tran Thi Bl
c6 don xin xét xtr vang mat. Cin cur theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cia
Bo luat t6 tung dan su xét xir ving mit ba P1, ba B1, Van phong C1 va Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén P.

[3] Ong Nguyén Vin P va ba Pham Ngoc X trinh bay phan dat tranh chap
thudc thira 828, to ban dd sb 05, loai dat 2L, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH04025 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 16/01/2020, Chi nhanh vin
phong dang ky quyén str dung dat huyén P chinh 1y sang tén ong Tran Huynh P
ngay 03/3/2022. Cac duong su thong nhat phan dat tranh chip c6 ngudn gbc 13
ctia 6ng Lé Van T va ba B Thi C, khoang nim 1997, 6ng T va ba C da chuyén
nhuong phan dat ndy cho ba Tran Ngoc B, ba B da tra du tién va nhan dét canh
tac duoc 01 nam. Dén khoang nam 1998 - 1999 do ba B sinh con nén khong cé
nhu cau canh tac trén thira dat nay, ba B da chuyén nhuong lai cho ong Nguyén
Van P1 va ba Pham Ngoc X véi gia 40 chi vang 24K. Ba B da nhan du vang va
giao dit cho ong P1 va ba X canh tac 6n dinh tir d6 dén nay. Nguyén don yéu
cau cong nhan cho nguyén don dugc quyén sir dung va quan 1y phan dat c6 dién
tich 2.635,6m?, thudc thira 828, to ban d6 s6 05, loai dat 2L, gidy chimg nhan
quyén s dung dat s CH04025 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
16/01/2020, Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat huyén P chinh ly
sang tén 6ng Tran Huynh B ngay 03/3/2022. Bi don thong nhat véi yéu cau cia
nguyén don. Hoi déng xét xtr nhan thiy cac bén déu thira nhan c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén day 1a su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TS tung Dan su.



[4] Xét vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Van T, ba B4 Thi C va ba Tran Ngoc B;
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Tran Ngoc B va odng
Nguyén Vin P, ba Pham Ngoc X thay rang: Cac duong sy théng nhét co viéc
chuyén nhuong thira dt 828 nhung chi bang miéng ma khong 1ap hop dong, cac
bén ban d3 nhan du tién, bén mua da nhan dit canh tac on dinh va khong co
tranh chdp. Ba B c¢6 gidy xac nhan ndi dung chuyén nhuong chi ghi dién tich
2.700m? khong c6 thé hién phan dat nay thudc thira nao theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 may, cta ai nhung cac bén thong nhat xac dinh theo bién
ban thAm dinh tai chd cta Toa an va do dac theo su xac dinh ranh cua cac bén
thé hién phan dat c6 dién tich 2.635,6m?, thudc thira 828, to ban d6 s 05, loai
dat 2L, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH04025 do Uy ban nhan dan
huyén P cp ngay 16/01/2020, Chi nhanh vin phong ding ky quyén str dung dat
huyén P chinh 1y sang tén 6ng Tran Huynh P ngay 03/3/2022. Sau khi nhéan
chuyén nhuong tir nim 1999 gia dinh dng P sir dung lién tuc dén nay va 1én bo
trong cay 1au ndm khong ai tranh chip. Xét thiy, hop dong gitra cac bén xac 1ap
tai thoi diém nam 1997 - 1999, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi
pham vé hinh thire chi giao dich miéng khong lip vin ban, khong dugc cong
chtng chimg thuc. Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét lién tuc tir nim
1999 ban dau trong lua sau d6 da 1én bo trong ciy an trai 1au nim, bén chuyén
nhuong khong ¢6 v kién phan d6i va ciing khong bi co quan nha nude c6 tham
quyén xir 1y vi pham. Can c@r theo quy dinh tai diém b.2 va b.3 tiéu muc 2.3,
muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan ti cao huéng din ap dung phép luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh thi Hop dong khong bi v6 hidu ma
Toa an phai cong nhan Hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat. Do do,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Van T, ba Bd Thi C va
ba Tran Ngoc B; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra ba Tran
Ngoc B va 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Ngoc X du diéu kién dé céng nhan.
Nén yéu cau cua nguyén don 1a duoc cong nhan quyén st dung va quan 1y phan
dat c6 dién tich 2.635,6m?, thudc thira 828, to ban do sb 05, loai dat 2L, gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CH04025 do Uy ban nhan dan huyén P cip
ngay 16/01/2020, Chi nhanh vin phong dang ky quyén st dung dat huyén P
chinh 1y sang tén 6ng Tran Huynh D ngay 03/3/2022 13 ¢6 co sé chap nhan.
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[5] Xét hop dong hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dit ky ngay
31/8/2020 s6 cong ching 2345 tai Van phong C1 giita ong T, ba C va ba P1 va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/01/2022 sb cong ching
303 tai Van phong C1 giira ba P1 va 6ng B. Hoi dong xét xir xem xét toan bo hd
so tranh chip nhan thiy: Nguyén don nhan dit va canh tac 6n dinh tir nim 1999,
thoi gian dau nguyén don giit gidy ching nhan quyén st dung dat cia bi don
nhung sau do vi tinh nghia anh em nguyén don da cho bi don muogn lai dé bi don
thé chip gidy chimg nhin quyén st dung dit dé vay voén ngan hang. Dén nam
2019, phia gia dinh bi don médi chudc lai gidy ching nhan quyén sir dung dt.
Thoi diém nay nguyén don va bi don déu théng nhat s& lam gidy ching nhan
quyén str dung dat cho nguyén don, do tudi di cao nén cac bén tin tudng va
théng nhat giao toan bd gidy to co lién quan cho ong Lé Van H la con chéu
trong gia dinh dé di 1am gidy t& dat cho ong P theo quy dinh cua phép luat. Ong
H thira nhan, do thiéu no ba P1 nén di lra cha me ong 1a 6ng T va ba C ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2020 sb cong chimg 2345 tai
Vin phong C1 muc dich 1a vay tién ba P1. Do tin tudng con cai nén éng T va ba
C d3 ky tén vao hop dong cong chimg sb cong ching 2345 do nham tudng 1a ky
hop ddéng chuyén nhuong lam thi tuc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat
cho dng P. Nhu véy, hinh thirc caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 31/8/2020 sd cong ching 2345 tai Van phong C1 giita 6ng T, ba C va
ba P1 dung theo quy dinh phap luat nhung viéc 6ng T, ba C ky tén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/8/2020 véi ba P1 1a do nghe theo
con la Lé Vian H noi ky tén dé lam thu tuc lam gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ong P, tin tuong ong H nén hiéu sai 1éch vé ndi dung ctiia hop dong. Do
d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 31/8/2020 sé cong
chung 2345 tai Van phong C1 giira 6ng T, ba C va ba B1 v6 hi¢u theo quy dinh
tai Diéu 127 ctia B¢ luat Dan su.

[6] Mic khéac, sau mot thoi gian chd ong H lam thu tuc cdp gidy chimng
nhan quyén sir dung dat khong co két qua. Nguyén don co ching kién viéc ba
D1 vao doi no gia dinh ong T va ba P1 ¢6 ndi 6ng H da thé chap phan dat thira
828 cho ba B1 dé vay tién. Bé dam bao quyén loi, nguyén don kién bi don ra Uy
ban nhan dan x4 T dé yéu cau bi don tach phan dét tai thira 828 ra cho nguyén
don. Ngay 05/4/2021, Uy ban nhan dan xd T d3 co quyét dinh s6 69/QP -
UBND thanh 14p hoi déng hoa giai co so, dén ngay 08/4/2021 vu an tranh chap
dat dai giita 6ng P va 6ng T dugc Uy ban nhan dan xa T2, vu viéc hoa giai
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khong thanh d3 chuyén 1én Toa an nhan dan huyén Phong Pién vao ngiy
17/02/2022 theo thim quyén. Nhu vy, phan dit tai thira 828 di phat sinh tranh
chép tir ngdy 05/4/2021. Bi don va ba D1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 31/8/2020. Pén ngay 10/12/2021, ba Nguyén Thi My P1 duoc
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat phan dat nay (chinh 1y trang
4). Ngay 25/01/2022, ba Tran Thi My D2 va 6ng Tran Huynh D ky két hop
d6ng chuyén nhuong phan dit tranh chap. Pén ngay 03/3/2022, 6ng Tran Huynh
b, duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat phan dit nay (chinh
1y trang 4). Theo Khoan 1 biéu 188 Luat dat dai vé “Piéu kién thuc hién cdc
quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé

chdp quyén sir dung dat; gép vén bang quyén sir dung ddat”, quy dinh:

1. Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat;

@6p vén bang quyén sir dung ddt khi c6 cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhdn, triv triong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va
trieong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pdt khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sir dung dat.

RS rang, cac hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 31/8/2020 s6 cong chimg 2345 tai Van phong C1 gitta ong T, ba C va ba
D2, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 25/01/2022 sb cong
chtng 303 tai Van phong C1 giita ba P2 va ong B duogc ky két tai thoi diém
thira dat 828 dang dién ra tranh chap. Nén hop dong hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ky ngay 31/8/2020 sb cong chimg 2345, hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/01/2022 sd cong chimg 303 tai Van
phong C1 déu vo hiéu vi chuyén nhugng tai san va quyén tai san khi cac duong
su dang co6 tranh chip 1a trai véi quy dinh cua phap luat theo Piéu 123 cua B
luat dan su.

[7] Ong B ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba D2
ngay 25/01/2022, thoi diém nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 828 do
ba P2 dimg tén nhung thuc té gia dinh 6ng P van sir dung canh tac tréng cay sau

riéng trén dat. Ong B trinh bay c¢6 xem dat nén khong biét mdc ranh cu thé,
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khong co thoa thuin véi ngudi dang & trén dat vé tai san gan lién véi dat. Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba B2 va 6ng T, ba C bi v6 hiéu do
Itra dbi va vi pham diéu cdm cua phap luat. Do d6, 6ng B d3 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va dugc chinh 1y sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dit nhung khéng phai truong hop ngudi tht ba ngay tinh. Vi vay, khi hop
ddng chuyén nhugng chuyén nhuong tir 6ng T, ba C sang ba D2 vé hiéu thi hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba B2 sang ng B ciing vo hiéu.

[8] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/01/2022 sb
cong ching 303 tai Van phong C1 giita ba P2 va ong P v0 hiéu, hai bén tra lai
cho nhau nhitng gi 3 nhan. Ong Tran Huynh P c6 yéu cau doc 1ap yéu cau ba
Nguyén Thi My D1 tra lai cho ong sé tién 650.000.000 dong ma ong B di tra
cho ba B1 khi nhan chuyén nhuong thira dat 828. Theo 10i khai ctia 6ng B, thuc
chat ong nhan chuyén nhuong thira 828 véi gia 650.000.000 dong nhung chi ghi
trong hop dong chuyén nhugng gia 270.000.000 dong dé giam tién dong thué.
Tuy nhién, ong khong cung cip dugc bién nhan tién hay bat cir gidy to gi vé
viéc dng va ba P1 giao dich sd tién 650.000.000 dong. Cho nén, Hoi dong xét
xtr chi chap nhan sb tién giao dich giita 6ng P va ba P1 theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/01/2022 sé cong ching 303 tai Vin
phong C1 giita ba D1 va dng D. Vi vay, hau quéa cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cong chung 2345 ngay 31/8/2020, sé cong ching 303
ngay 25/01/2022 vo hiéu, 6ng B 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat lai cho
6ng P va ba X; dng B duoc nhan lai 270.000.000 dong tir ba 1.

[9] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky sé 2345 ngiy
31/8/2020 tai Van phong C1 giita ba B1 va 6ng T, ba C v6 hi€u, hai bén tra lai
cho nhau nhiing gi da nhan. Theo d4u buu dién ngay 13/8/2023, ba Nguyén Thi
My P1 da nhan duogc théng bao ndp tién tam tng an phi s6 358 ngay 08/8/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho dé yéu cau ba D1
ndp tam tng an phi vé yéu cau cia ba. Nhung hét thdi gian theo quy dinh phap
luat ba D1 khong nop tién tam tmg an phi cling nhu khong cé van ban phan hdi
cho Toa 4n nén Toa an khong thé thu 1y va giai quyét yéu cau cia ba P1. Vi
vy, Hoi dong xét xur tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi c¢6 yéu ciu cua
cac duong su.

[10] V& 4n phi dan su so thim: Yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan

nén bi don phai chiu an phi. Bi don 1a nguoi cao tuéi nén dugc mién an phi.
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Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap phai chiu an phi co
gia ngach trén phan yéu cau khong dugc chap nhan. Bi don phai chiu chi phi do
dac, dinh gia.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 26; Diéu 39; biéu 147, biéu 157, biéu 165, biéu 227,
Piéu 228, Pidu 271, Diéu 273, Piéu 278, Piéu 280 cta B luat T tung Dan su;
Diéu 699, Diéu 701, Diéu 703 cua Bo luat dan sy nim 2005; Piéu 122, Diéu
123, Piéu 127, Piéu 131, DPiéu 166, Diéu 500, Diéu 668 cua Bo luat Dan su
2015; Piéu 100, biéu 170, Piéu 188, Diéu 203 cua Luat dit dai.

Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Chap nhan 01 phan
yéu cau doc lap cua ngudi co quyén, nghia vu lién quan éng Tran Huynh D.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
31/8/2020 s cong chig 2345 tai van phong C1 giita 6ng Lé Van T, ba DS Thi
C va ba Nguyén Thi My P1; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 25/01/2022 s6 cong chimg 303 tai Van phong C1 giita ba Nguyén Thi My
D1 va 6ng Tran Huynh P v6 hiéu.

2. Budc 6ng Tran Huynh B ¢ nghia vu 1am thi tuc chuyén tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH04025 do Uy ban nhan dan huyén P cdp ngay
16/01/2020, Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat huyén P chinh ly
sang tén 6ng Tran Huynh B ngay 03/03/2022 dbi véi dién tich 2.635,6m? thudc
thira 828, t& ban dd sb 05, loai dat 2L, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén P, thanh
ph6 Can Tho lai cho ong Nguyén Vin P va ba Pham Ngoc X. (Kém theo Ban
trich do chinh s6 215, ngay 17/3/2023 cia S&6 TN&MT, thanh phd Can Tho va
Bién ban dinh gia tai sdn ngay 20/12/2022).

3. Budc ba Nguyén Thi My D1 co6 nghia vy tra cho ong Tran Huynh D s
tién 270.000.000 ddng (Hai trim bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
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con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. DBbi voi hau qua khi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky sd
2345 ngay 31/8/2020 tai Van phong C1 giira ba D1 va ong T, ba C v6 hiéu, tach

ra giai quyét thanh vu kié€n khéc khi c6 yéu cau cua cac duong su

5. An phi dan sy so thAm: Bi don éng T, ba C dugc mién an phi do 1a ngudi
cao tudi. Ong Tran Huynh P phai ndp 19.000.000 dong khau trir 11.875.000
ddng tién tam Gng an phi theo bién lai s 0007905 ngay 27/4/2023 cua chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Phong Pién, 6ng P phai nop thém 7.125.000 dong.

6. Chi phi do dac, dinh gia: Bi don phai ndp 8.871.000 déng. Nguyén don
d3 ndp tam xong, bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sb tién 8.871.000
dong.

Céac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, doi voi duong su vang mit tai phién toa co6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, b sung nim 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; R . ., en

- VKSND huyén Phong Bién: Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi cuc THA.DS huyén Phong Dién;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu HS (2b).

Nguyén Tién Thinh
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Hoi tham nhén dén

Nguyén Thanh Hai Bui Vin Ba

Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Tién Thinh
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