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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Duong Thi Ban;
Ba Pham Thi Kiéu.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Tan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thuéan An, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Thudn An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 15 thang 9 nam 2023, tai Try so Toa an nhan dan thanh phé
Thuan An, tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 137/2023/TLST-DS ngay 20 thang 4 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung
dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so: 80/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 8
nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1956; noi thuong tru: S6 33
Nguyén Tri Phuong, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién hop
phap ong Trinh Van S, sinh nam 1983; noi thuong tra: S6 523/26/7 duong Lé Van
Khuong, to 55, lghu pho 5, phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh - 1a nguoi dai
dién theo uy quyén. c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don 6ng Nguyén Doan H -
Luat su Cong ty Luat E - thugc Poan luit su tinh Binh Duong. C6 mat khi xét xu, vang
mat khi tuyén an.

Bi don:

- Ba Lam Thi Ch, sinh nam 1950; noi thuodng tra: S 134, khu phé Hung Tho,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau vang mit.

- Ba Nguyén Thi Thity H, sinh nim 1969; noi thuong trii: S6 134A, khu phd Hung
Tho, phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu vang mat.

- Ba Nguyén Thi Tuyét V, sinh nam 1970; noi thuong tra: S6 133, khu phé Hung
Tho, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau Véng mat.

- Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nam 1971; noi thuong tra: S6 134B, khu phd Hung
Tho, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau Véng mat.



- Ong Nguyén Hoa H, sinh nam 1974; noi thuong tra: S6 134C, khu phd Hung
Tho, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau ving mat.

- Ong Nguyen Anh T, sinh nam 1978; noi thuong tra: S6 134, khu phd Hung Tho,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
- Ong Ly Minh X, sinh nim 1961, noi thuong tra: S6 133, khu phé Hung Tho,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau vang mit.

- Ba Nguyén Xuan M, sinh nim 1955; noi thuong tra: 33 Nguyén Tri Phuong,
phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; ¢6 yéu ciu vang mit.

- Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1990; noi thuong tru: S6 134A, khu phd Hung
Tho, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau ving mat.

- Ong Nguyén Nhat Tr, sinh ndam 1993; noi thuong tra: S6 134B, khu phé Hung
Tho, phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu vang mat.

- Ba Nguyén Thi Thuy V, sinh nam 1994; noi thuong tra: S6 134A, khu ph6 Hung
Tho, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Dwong; ¢6 yéu cau ving mat.

- Ong Nguyén Tat Th, sinh nim 1977; noi thuong tra: S6 33 Nguyén Tri Phuong,
phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢ yéu cau ving mit.

- Ba Nguyén Thj Bich V, sinh nim 1982; noi thuong tra: S6 33 Nguyén Tri Phuong,
phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh; ¢6 yéu cau vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don ong Trinh Van S trinh bay:

Ngay 10/11/1997 nguyén don (tirc bén B) va ong Nguyén Vin Ch, 6ng Ly Minh X
(tirc bén A) c¢6 ky két hop dong mua ban dat, ndi dung hop dong thé hién bén A dong y
ban dat cho bén B mdt phan trong tong thira dat 733, dién tich 1116m2: Dién tich dat ban
09mx31m véi gia thoa thuan 1a 40.000.000 dong. Bén A chiu moi chi phi cho dén tén bén
B. Phuong thirc thanh todn bén B sé& thanh toan cho bén A sd tién 5.000.000 ddng. Sau
khi bén A chtng gidy tai xd bén B s& thanh toan so tién 15.000.000 dong, tiép theo sb
tién con lai 20.000.000 dong sau khi bén A hoan tat thi tuc sang tén cho bén B....S6 tién
5.000.000 dong 1a s6 tién coc néu bén A khong thuc hién dang nhu hop dong ma ty y
thay do6i s& phai phat gap d6i. Néu bén B ty y khong tiép tuc thuc hién hop dong sé bi mat
sO tién coc trén. Qua trinh mua ban dat ba T xéac dinh ong Ly Minh X 13 nguoi thuc hién
moi thu tuc sang tén cho ba theo quy dinh. Pén cudi nim 2000 thi Uy ban nhan déan
huyén (nay 13 thanh phd) Thuin An, di ra gidy chting nhin quyén st dung dat mang tén
ho ba Nguyén Thi Ngoc T, dong thoi oy ban ra théng bao ndp 16 phi trudc ba nha dit va
giao cho ba Tin toan bd ho so gdc dé di ndp 1¢ phi trudce ba, tuy nhién nguyén don da lam
that lac toan bo ho so trén. Nam 2011 nguyén don c6 lién hé ty ban xd Hung Pinh dé
hoan tat thu tuc chuyén nhugng phan dat trén theo quy dinh, tuy nhién 6ng Ly Minh X da
c6 don ngan chin nén nguyén don khong thyc hién duge tir 46 cho dén nay.

Nguyén don xac dinh nguyén don da thanh toan day du tién chuyén nhuong quyén
s dung dat ngay 10/11/1997 cho éng Nguyén Vin Ch. Ong Cho, ba V, 6ng X di ky
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nhan diy di nhung do hién nay ban chinh gidy x4c nhan nhén tién ngay 20/5/2000 da that
lac nén nguyén don khong co dé cung cip cho Toa 4n, tai don khoi kién nguyén don yéu
cau Toa an g1a1 quyét:

Yéu cau Toa an cong nhan hop ddng mua ban dat ngay 10/11/1997 giita ong
Nguyén Vin Ch, 6ng Ly Minh X véi ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Xuan M c6
hi€u luc phép luat.

Yéu cau Toa an cong nhan phan dat c6 dién tich 274m2, thudc thira dat sd 63, to
ban db Cl1, toa lac khu phé Hung Tho, phuong Hung Dinh, thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi Ngoc T va ong Nguyén Xuan M.

Ba Nguyén Thi Ngoc T va ong Nguyén Xuan M dugc toan quyén thuc hién ding
ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai co quan c6 thim quyén dé dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Yéu cau Toa an bugc ba Nguyen Thi Tuyét V chdm dit moi hanh vi trai phap luat
vé viéc ngin can quyén sur dyng dat hop phap cua 6ng Mai, ba Tin. Budc ba Van thao do
toan bo nhiing tai san gan lién trén dat ma ba Van da xay dung trai phap luat trén phan
dat ciia 6ng Mai, ba Tin.

Tai phién toa nguyén don thay doi yéu cau khai kién chi yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan phan dat ¢ dién tich 274m2, thudc thira dat s 63, to ban d6 C1, toa lac khu
phd Hung Tho, phuong Hung Pinh, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong thudc quyén
st dung ctia ba Nguyén Thi Ngoc T va dng Nguyén Xuan M.

Ba Nguyén Thi Ngoc T va ong Nguyen Xuan M duogc toan quyen thye hién dang ky
dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai co quan c6 tham quyén dé dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra khong co yéu cau nao khac.

Qud trinh giai quyét vu dn bi don ba Lam Thi Ch, ba Nguyén Thi Thiy H, ba
Nguyén Thi Tuyét V, éng Nguyén Thanh Ph, éng Nguyén Hoa H, 6ng Nguyén Anh T trinh
bay:

Ba Chinh la vg 6ng Cho; ba Nguyén Thi Thay H, ba Nguyén Thi Tuyét V, ong
Nguyén Thanh Ph, 6ng Nguyén Hoa H, 6ng Nguyén Anh T 14 con cua 6ng Cho.

Ong Cho ’chét nam 2017; cha me ong Cho tn Nguyén Vin Dai va ba Nguyén Thi
Qu('wi da chét rat 1au khong nhé nam chét, vo 6ng, Cho tén Lam Thi Ch, sinh nam 195~0.
Ong Cho va ba Chinh ¢6 05 nguoi con tén Nguyén Thi Thuy H, sinh nam 1969; Nguyén
Thi Tuyét V, sinh Pém 1970; Nguyen Thanh Ph, sinh ndm 1971, Nguyén Hoa IiI, sinh
nam 1974 va Nguyén Anh T, sinh ndam 1978. Ngoai 05 ngudi con trén, 6ng Nguyén Van
Ch va ba Lam Thi Ch khong c6 con riéng hay con nuo6i nao khac.

Khi 6ng Nguyén Vin Ch con séng 6ng Cho va ba Chinh c6 tao 1ap duoc tai san la
quyen str dung dat dién tich 1.116m2, dwoc cap sO trang nam 1992, den nam 1999 duoc

cap s6 d6 lai cho ho ong Nguyén Vin Ch. Phan dét trén c6 ngudn gdc cua cha me ong
Cho cho vo chong 6ng Cho, ba Chinh.

Khi ong Nguyén Vin Ch con séng éng Cho ¢6 lap hop déng mua ban dat véi ong
Nguyén Xuan M va ba Nguyén Thi Ngoc T cu thé c6 ndi dung:

H(_)‘p‘dff)ng mua ban 1ap ngay 10/11/1997 6ng I,\Iguyén Vin Ch cung con ré 6ng Ly
Minh X dong y ban dut cho 6ng Mai, ba Tin m{t miéng dat dién tich 9m x 31m = 279m2,



v6i gia 40.000.000 dong. Phan dit trén thudc mot phan trong tong dién tich dat 1.116m2
cua gia dinh b1 don.

Ong Mai, ba Tin d3 dit coc sb tién 5.000.000 dong vao ngay 11/11/1997.

S tién con lai s& thanh toan nhu sau: Sau khi cong chimg tai x4 bén mua s& thanh
toan ti€p 15.000.000 dong; so6 tién con lai 20.000.000 dong bén mua s€ thanh todn tiép
khi bén ban hoan tat thu tuc sang tén cho bén mua.

Khi ky gidy tay trén thi 6ng Cho da dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat
(s6 trang) nam 1992. Pén ngay 21/5/1999 gia dinh 6ng Cho duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat lai cho ho ong Nguyén Vin Ch thudc thira 49 to C1, dién tich
1.055m2, tai Hung Tho, Hung Dinh, Thudn An, Binh Duong.

Khi dugc cap dat gia dinh bi don da thuc hién thu tuc tach thira cho ba Tin diung
theo thoa thudn mdc du ba Tin chua thanh toan thém khoan tién gi ngoai sb tién
5.000.000 dong da dat coc.

Khi uy ban huyén Thuén An da thuc hién dén giai doan chi con dong thué dat dbi
v6i thira dat chuyén nhuong cho ba Tin 1a xong thi gia dinh bi don (cu thé 14 6 ong Xuan)
c6 mang ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat dén cho ba Tin xem dé yéu cau
ba thanh toan hét s6 tién con lai nhung ba Tin hen lai do chua co tién va ngay lac do gia
dinh bi don (12 6ng Xuan) di giao toan bd ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
chua dong ddu cta Uy ban va cac gidy to lién quan cua xa& Hung Dinh cho ba Tin dé ba
Tin blet gia dinh bi don di thyc hién dung tién d6 hop ddng chuyén nhuong, ba Tin thanh
toan tién chuyén nhuong xong 1a gia dinh bi don s& thuc hién viéc hoan tat viéc chuyén
nhugng cho ba Tin. Sau d6 ba Tin khong lién hé gi voi gia dinh bi don, dén nam 2011 ba
Tin c6 dén yéu cau gia dinh bi don giao dit, phuong Hung Pinh c6 hoa giai nhung khong
thanh. Sau d6 ba Tin khong lién hé gi cho dén nay méi khai kién.

Cac bi don xac dinh ba T da ty ¥ khong dong ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong dat
tiép thi xem nhu bi mat tién coc, dat thudc ‘quyén quan ly, sir dung cua gia dinh bi don.
Gia dinh bj don di quan 1y sir dung phan dét trén tir trude dén nay. Ba Tin chua quéan 1y,
sir dung phan dt trén mot ngay nao.

Niam 2018 ba Chinh c6 khoi kién tai Toa an dé yéu cau hily hop dong mua ban dat
trén nhung do khong tim thay dia chi ba Tin nén ba Chinh da phai rit don khéi kién vé.

Cac bi don xac dinh ba T mdi thanh todn cho gia dinh bi don sb tién 5.000.000 déng
la tién coc, sO ti€n con lai chua thanh toan thi xem nhu ba T tu ¥ bo coc.

Hién nay trén dat c6 cin nha tam do 6ng Ly Minh X dyng tam dé 1am nha kho.
Ngoai ra trén dat khong c6 tai san nao khac, cling khong c6 ai sinh song trén dat.

Nay ba T khoi kién gia dinh bi don, nén cac bi don c¢6 ¥ kién khong dong y toan bo
yéu cau khoi kién cua ba Tin.

Céc bi don khong co bat ky yéu cau gi ddi v6i vu an trén.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Minh X trinh bay: Ong xac dinh 6 ong
cd ky tén tai hop ddng mua ban dit ngay 10/11/1997, éng Xuin va ba V ¢6 ky nhan sd
tién ba T da dat coc 1a 5.000.000 dong vao ngay 11/11/1997. Sau d6, ong X di lién hé dé
thuc hién moi thu tuc sang té€n cho ba Tin theo quy dinh mac du ba T mdi chi dat coc
5.000.000 ddng. Khi di hoan tat thi tuc 6ng X 1a ngudi dua toan bd ho so dén nha cho ba
T dé ba T tra tién mua dat cho ong Ch va di dong thué theo quy dinh. Khi nao ba T thanh
toan tién xong cho gia dinh dng thi 6ng s& bao bén co quan cap dat thyc hién thu tuc tiép
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theo 1a 1ay sb dong ddu moc s6 dat cho ba T theo quy dinh. Toan bo hd so gdc cap dat
cho ba T 6ng X di giao dii cho ba T. Tuy nhién ba T khong c6 tién dé thanh toan va ba T
khong lién hé gi, tu y bo coc. Pén nam 2011 ba T lién hé lai dé yéu cau giao dat nhung
gia dinh 6ng khong dong ¥ vi ba T di bo di qua lau, sau d6 phuong Hung Dinh c6 hoa
giai nhung khong thanh. Sau d6 ba T khong lién hé gi tiép ma dén nay méi khoi kién nhu
trén.

Nam 2018 gia dinh 6ng c6 khoi kién ba T yéu cau huy hop déng mua ban ngay
10/11/1997 nhung do khong tim thay dia chi ctia ba T nén cac 6ng ba khong thé khoi
kién duoc.

Nay ong X xac dinh gia dinh 6ng chi nhan cua ba T s6 tién 5.000.000 dong 1a tién
dat coc, ngoai ra khong nhan khoan tién nao khac. Ba T da ty ¥ bo coc nén nay ong
khong ddng ¥ yéu cau khai kién trén cua nguyén don. Ong khong c6 yéu cau doc 1ap nao
khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyé~n Xudn M trinh bay: Ong 1a
chong ctia ba Nguyén Thi Ngoc T, ong théng nhét trinh bay va yéu cau cta ba T. Ong M
xac dinh khong co yéu cau gi ddi v4i vu an trén va yéu cau dugc giai quyét vang mat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Minh H, Nguyen Nhdat Tr,
Nguyen Thi Thity V ciing thong nhat trinh bay: Ong Nguyén Minh H, Nguyen Nhat Tr,
Nguyen Thi Thay V 1a chau cua 6ng Nguyén Vin Ch, thoi diém cip gidy chung nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian Ch thi cac ong ba c6 tén trong ho gia dinh,
tuy nhién cac 6ng ba xac dinh khong c6 cong sirc dong gop hay co tai san gi lién quan
dén phan dat dang tranh chip. Nay cac 6ng ba x4c dinh 6ng khong c6 yéu cau gl dbi véi
vu an trén, moi viéc trong vu an do bi don ty quyét dinh, cac 6ng, ba trén yéu cau duoc
giai quyet Vang mat.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tt Th, ba Nguyen Thi Bich V
trinh bay: Ong Th, ba V 1a con ctia ba T; thoi diém ba T dugc cap quyén sir dung dat thi
cac 6ng ba co tén trong ho gia dinh tir 46 dén nay. Cac ong ba xac dinh khong c¢6 cong
st dong gop hay c0 tai san gi lién quan dén phan dat dang tranh chap. Cac 6 6ng ba khong
¢ yéu cau gi d6i Vo1 vu an trén, moi viéc trong vu an do nguyén don tu quyét dinh, cac
ong, ba trén yéu cau duoc giai quyét Vang mat.

Tai phién toa nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don - Ludt su
Nguyén Dodn H trinh bay: Thuc té c¢6 viéc chuyén nhuong quyen st dung dat trén, moi
tht tuc da hoan thanh do nguyén don bi that lac toan bd hd so gbc nén méi khong duoc
cap sO. Nguyén don da thanh toan day du tién chuyén nhuong dat cho Jbidon do thoi gian
qua lau nén nguyén don khong con gitr dugc ban chinh giay nhan tién. Thuc té nguyén
don c6 giao tién thi bi don méi giao ban chinh s6 d6 va ho so dé nguyén don di dong thué.
Ngoai ra do thoi gian trén ba T dang bi khoi t6 vu an hinh su nén viéc di lai rat kho khan.
Tu nhitng nhan dinh trén dé nghi HoO1 déng xeét xur chép nhan toan b yéu cau khai kién
cua nguyén don.

- 'Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+Veé th tung:

Tham phan duoc phin coéng thu 1y giai quyét vu an dd thuc hién ding quy dinh
tai cac Diéu 68, 93, 94, 95, 96, 97, 196 va Diéu 203 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Toa an xac dinh day 1a vu an dan su: “Tranh chip quyén st dung dat” va thy ly
vu an theo tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Piéu 36 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su nam 2015.
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Viéc tuin theo phap luit cia Hoi dong xét xir, thw Ky tai phién toa: Hoi ddng
xet xu va thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015
ve viéc xét xtr so tham vu an.

Viéc ch‘fip hanh phép luit ciia nguwoi tham gia to tung: Nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

+ VNé quan diém giai quyét‘ vu an: Can cur vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho Yy
vu an, dién bién tai phién toa: D€ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan toan b yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.

NHAN PINH TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan phan dat c6 dién tich 274m2, thudc thira dat s6 63, to ban d6 Cl, toa lac khu phd
Hung Tho, phuong Hung Dinh, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong thudc quyen su
dung ctia ba Nguyén Thi Ngoc T va éng Nguyén Xuan M. Ba Nguyén Thi Ngoc T va ong
Nguyén Xuan M duoc toan quyén thuc hién ding ky dat dai, nha & va tai san khac gin
lién v6i dét tai co quan c6 tham quyén dé duogc cap gidy ching nhan quyén s dung dat.
Do d6 Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat 13 “Tranh chip quyén sir dung dat”
dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung Dan su.

[1.2]. Vé tham quyén giai quyét: Phan dét tranh chép toa lac tai phuong Hung Dinh,
thanh phd Thuan An va bi don c6 dia chi tai phuong H, thanh phd T. Can cir diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat T tung Dan su thi day 1a vy an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé viéc tham gia phién toa cua cac dwong sy: Qua trinh giai quyét vu an bi
don ba Lam Thi Ch, ba Nguyén Thi Thuy H, ba Nguyén Thi Tuyet V, ong Nguyén
Thanh Ph, 6ng Nguyén Hoa H, ong Nguyén Anh T; nguoi co quyeén loi, nghia vy lién
quan 6ng Ly Minh X, 6ng Nguyén Xuin M, 6ng Nguyen Minh H, 6ng Nguyén Nhat Tr,
ba Nguyen Thi Thay V, ong Nguyén Tat Th, ba Nguyén Thi Bich V ¢6 don xin giai
quyet vang mat. Can cr Diéu 228 Bo luat To tung Dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
xUr vang mat bi don va nhiing ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[1.4]. Vé thay doi yéu cau khoi ki¢n: Tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau
khéi kién chi yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan phan dat c6 dién tich 274m2, thudc thira dat sé 63, to ban d6 C1, toa
lac khu phd Hung Tho, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung
ctia ba Nguyén Thi Ngoc T va 6ng Nguyén Xuin M.

Ba Nguyén Thi Ngoc T va ong Nguyen Xuan M duogc toan quyen thye hién dang ky

dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai co quan c6 tham quyén dé dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Xet, viéc thay ddi yéu céu‘ trén cua nguyen don la tu nguyén khong vuot qua pham
vi yéu céu khoi kién nén Hoi dong xet xur chap nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244
Bo6 luat To tung dan su.

[1.5]. Vé khéng yéu cau hoa gidi co sé: Do ngay 15 thang 3 nam 2023 Uy ban
nhan dan phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong dé c6 cong van s6 82/UBND-KT
g1 ba Nguyén Thi Ngoc T vé vi¢c tra 161 don ctia ba Tin xac dinh khong c6 co so tiép
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tuc tién hanh hoa giai do d3 duoc UBND phudng to chic hoa giai tai cac ngay
06/4/2011, 23/4/2011 nén Toa an khong yéu ciu cac duong su phai tién hanh hoa giai
co s¢ lai theo quy dinh.

[2]. Vé gidy hop dong mua bén ddt ngay 10/11/1997 nguyén don, bi don thong nhat
c6 lap, co ky tén; ndi dung dung nhu ndi dung da cung cap cho Toa 4n, 10i thira nhan cua
cac duong su 1a chimg cir khong can chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat t6
tung Dan su.

[3]. V& noi dung tranh chap Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1]. Vé ngudn gbc dat: Phan dat tranh chip thudc mot phan thira dat s6 49, to ban
d6 C1, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, phan dat trén c6 ngudn goc
cua 6ng ba chet dé lai cho 6 ong Nguyén Vin Ch tir nim 1992, nim 1992 6ng Cho da dugc
cap so trang s6 00146. Den nam 1999 Ong Nguyen Vin Ch duoc d6i sang gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 985 ngay 21/5/1999 cap cho ho ong Nguyén Vian Ch.

[3.2]. Xét tinh hop phap hop ddong mua ban dit ngay 10/11/1997, can ci Diéu 131
B0 luat Dan sy ndm 1995 quy dinh thi cac bén tham giao dich c6 ndng lyc hanh vi dan sy,
muc dich va ndi dung cta giao dich khong trai phap luat, dao dtirc xa hdi. Tuy nhién theo
quy dinh tai Diéu 691, 693 B luat dan sy nim 1995 thi hgp dong mua ban néu trén di vi
pham vé mit hinh thirc, cho nén Hop dong mua ban dat ngay 10/11/1997 da bi vo hiéu tir
khi cac bén ky két Ngoai ra, qua trinh thyuc hién hop déng nguyén don xac dinh da thanh
toan day du so tién chuyén nhuong dat 1a 40.000.000 dong cho bi don theo gidy x4c nhén
ngay 20/5/2000. Bi don khong thira nhan gidy xac nhan trén va yéu cau Toa an trung cau
giam dinh chir ky, chit viét tai gidy xac nhan trén tuy nhién nguyén don khéng cung cap
duoc ban chinh gidy xac nhan trén ma chi cung cip duoc ban phd to nén Toa an khong
tién hanh thu tuc trung cau giam dinh chit ky, chir viét ciia 6ng Cho, ba Van, 6ng Xuin
theo quy dinh dugc nén khong cé can cr xac dinh ba Tin di giao du cho dng Cho sb tién
chuyén nhugng 40.000.000 dong va tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay ba Tin clng
khong quan ly, str dung dat mot ngay nao, nén ciing khong c6 can cir ap dung tai diém a,
b tiéu myc 2.3, muc 2, Nghi quyet 50 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa &n nhan dan Tdi cao, Piéu 129 B luat dan sy nam 2015, An 1& s
55/2022/AL ngay 07/9/2022 vé cong nhan hiéu luc cua hop dong vi pham vé hinh thitc
ctia Hoi dong tham phan Toda an nhan dan tbi cao dé cong nhan hop ddng mua ban dat
néu trén 1a hop phap.

[3.3]. Méc du tai phién toa cac duong sy khong yéu cau giai quyét héu qua hop
dong vo hiéu nhung do yéu cau céng nhén quyén sir dung dat 16n hon yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir phai xem xét hau qua phap 1y cua giao
dich dan sy v6 hiéu. Can ctr Picu 146 Bo luat dan sy 1995 quy dinh “Piéu 146. Hau qua
phap ly cua giao dich dan sy v6 hi€u. 1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh,
quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén tir thoi diém xdc lap. 2. Khi giao dich dan sy vé hiéu
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hodn tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu
khéng hoan tra dwegc bang hién vit, thi phdi hoan trd thanh tién. Bén c6 16i gdy thiét hai
phdi béi thuong....”

Xét thay ba Tin xac dinh di giao sd tién 40.000.000 dong cho dng Cho, tuy nhién ba
Tin khong dua ra dugc ching clr chimg minh cho 10i trinh by ciia minh. Hang thira ké
thir nhat ciia 6ng Cho xac dinh ba T chi giao cho 6ng Cho s tién 5.000.000 dong tién dat
coc. Nhu vdy c6 cin clr xac dinh ba T chi giao cho 6ng Cho 5.000.000 dong. Tuy nhién
can ctr vao ndi dung hop ddng thi s6 tién 5.000.000 dong giao 1an dau tién 1a tién dit coc
dé dam bao cho viéc thuc hién hgp dong mua ban ngay 10/11/1997. Ngoai ra tai phién
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tdoa nguyén don yéu ciu ap dung thoi hiéu theo Piéu 149, 150, 429 Bo luat dan sy 2015
do xé4c dinh hgp dong mua ban dét trén da hét thoi hidu khoi kién nén khong co cin cir
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Trudng hop cic bén duong su khong yéu cau ap
dung thoi hi¢u thi cling khong c6 can ctr budc bi don tra lai sb tién da dat coc trén cho
nguyén don nhu da nhén dinh trén.

[3.4]. V& yéu cau cong nhan phan dit co dién tich 274m2, thudc thira dat s6 63, td
ban de Cl, toa lac khu phd Hung Tho, phuong H, thanh phe T, tinh Binh Duong thudc
quyén sir dung ciia ba Nguyen Thi Ngoc T va ong Nguyen Xuan M do nguyén don da
thue hién xong viée chuyen nhuong dat, d3 dugc cap ‘quyén su dung dat, trén giay ching
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Ch di c6 dang ky bién ddng chuyén nhuong thira 63 cho
ba Tin.

Hoi dong xét xir xét thdy: Nhu di nhan dinh tai muc [3.2];

Ngoai ra, nguyén don cho rang do nguyén don di lam mat toan bo ban chinh hd so
cap dat vao nam 2000, tuy nhién nguyén don khong c6 ching cir gi thé hién nguyén don
da lién hé dén co quan c6 tham quyén cap dat dé xin thuc hién lai ho so cip dat ma dén
ngay 10/3/2011 tac 11 nam sau nguyén don mai lién hé Cong an phuong 18, quin Binh
Thanh dé xac nhan don xin cd mat cac gidy to trén. Nguyén don cho rang thoi gian d6
nguyén don ban nhiéu viéc va thoi gian d6 dang bi khéi té vu an hinh sy nén khong di
duoc 1a khong hop 1y, boi theo ban an sé 04/2013/HSPT ngay 09/01/2013 nguyén don
cung cip thé hién ba Tin b bét vao ngay 10/4/2010, sau d6 dugc thay doi bién phap ngin
chin cam di khoi noi cu tra ngay 21/10/2010 dén ngay 27/11/2015 nguyén don méi bi
bat di chap hanh 4 an cho dén nay. Thoi gian nguyén don nhén chuyén nhuong dat 1a ngay
10/11/1997, cho rang thang 01/2000 di c6 s6 nhung ba Tin da lam mét tir d6 cho den
ngay 17/3/2011 ba Tin mdi lién h¢ lai Uy ban Hung Dinh gap can bo dia chinh yéu cau
cap gidy gi61 thiéu do dac dé hop thic hoa phan dat da chuyén nhuong trén, thoi gian tur
nam 2000 dén 2010 ba Tin chi bi bat giam tir ngay 10/4/2010 dén ngay 21/10/2010. Thoi
gian ba Tin dén lién hé¢ Uy ban x4 Hung Dinh dé xin phiéu do dac lai va 6ng Ch c6 don
khiéu nai da dugc xa Hung Dinh hoa giai cho hai bén nhung tir khi hoa giai khong thanh
ba Tin ciing khong khoi kién gi dén Toa an cho dén khi phai di chp hanh an 13 ngay
27/11/2015.

Tai cong van sb 246 ngay 12/6/2019 cua Uy ban nhan dan phuong H cung cap
thong tin xac dinh khong con luu gitr tai liéu lién quan dén viéc chuyen nhuong quyén su
dung dat giita 6ng Ch va ba T, phan dat thudc thira 63, to ban d6 C1 hién nay van do gia
dinh 6ng Ch quén 1y str dung.

Tai cong van s 669 ngay 06/5/2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong va cong van sO 1781 ngay 12/6/2019 cung cap
thong tin cho Toa an xac dinh theo phan mém quan ly h6 so dia chinh va qua tra ctru sO
cap gidy chimg nhén, thira dat 49 chi duoc ding ky bién dong tang cho quyén sir dung dat
(thira 64) cho ba Nguyén Thi Tuyét V, ba Nguyén Thi Ngoc T chua duoc ding ky, cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat (thtra 63).

Tai cong vin s6 1781 ngay 12/6/2019 va cong vin s6 2184 ngay 11/7/2019 Uy ban
nhan dén thi xi (nay 1a thanh phd) Thuin An cung cap thong tin cho Toa 4n xac dinh cin
clr cong van 669 ngay 06/5/2019 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai xac dinh
ngay 04/01/2001, UBND huyén (nay la thanh phd) xac nhan ndi dung dang ky bién dong
tang cho va chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Tuyét V
(thtra 64) va ba Nguyen Thi Ngoc T (thua 63), dién tich con lai 564m2 (210m2 ODT).
Tuy nhién, theo phan mém quan 1y ho so dia chinh va qua tra ctru so cap giay chirng nhan
(do Chi nhanh VPPKDPD quén 1y) thi thira 49 chi duoc ding ky bién dong ting cho ddi
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voi thtra 64 cho ba Nguyen Thi Tuyet V, ba Nguyén Thi Ngoc T chua duoc ding ky, cap
gidy chimg nhén quyén su dung dat dbi voi thira 63.... Do khong c6 luu trit hd so vé
chuyen nhuong gitra Ong Nguyén Vin Ch va ba Nguyen Thi Ngoc T, nén UBND khong
thé cung cip cac thong tin lién quan dén viéc chuyen nhuong gitta ho ong Nguyén Van
Ch va ba Nguyen Thi Ngoc T....Qua xem xét hd so, UBND thi xi nhan thay thong tin vé
bién dong chuyén nhuong QSDD cua ba Nguyén Thi Ngoc T trén gidy chimg nhan
QSDP 985 ngay 21/5/2001 cap cho hd 6ng Nguyén Vin Ch khong phai 1a sai sot ma 1a
do cac bén khong tiép tuc thuc hién thii tuc chuyén nhuong; thira dat 63 van do gia dinh
ong Nguyén Vin Ch quan 1y str dung ké tir khi 6ng Cho, 6ng Xuan ky hop dong chuyén
nhuong véi ba Tin dén nay.

Nhu vay, tor nhitng nhan dinh trén c¢6 can cir xac dinh bi don da thyc hi¢n viéc
chuyén nhuong dat cho nguyén don tuy nhién nguyén don khong cung cip duoc ching
ctr gi thé hién nguyén don di thuc hién nghia vy thanh toan tién cho bi don, phia nguyén
don cting chua ngay nao quan ly su dung phan dit da chuyén nhuong nén 6 can cir xac
dinh nguyén don di khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat trén. Do do, khong co co s chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc
tranh chap quyén str dung dat.

Can kién nghi co quan c6 tham quyen vé dat dai hiy néi dung xac nhén dang ky
bién dong chuyén nhuong mot phan quyén su dung dat (thta 63) cho ba Nguyén Thi
Ngoc T ngay 04/01/2001 trén giay ching nhén quyén st dung dat so 1 235764 do Uy
ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong cap ngay 21 thang
5 nam 1999 cho ho dng Nguyén Vin Ch.

[4] Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don chua ¢ cin cir
nén Hoi déng xét xir khong ¢ co sé chip nhan.

[5]. Tai toa, quan diém phat biéu ndi dung vu an cia Kiém sat vién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd Thuén An ¢ co sé nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

[6]. V& an phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu theo quy dinh, do nguyén don
14 ngudi cao tudi nén thude truong hop duoc mién ndp an phi theo quy dinh.

[7]. Chi phi té tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia 14 3.000.000 dong, nguyén don da ndp du.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat T6 tung Dan su, cac Diéu 92, 147, 227, 228, 244; 266, 271 va 273 caa Bo luat T
tung dan sy;

Diéu 131, 136, 139, 146, 691, 693 B luat Dan sy 1995;

Diéu 149, 150, 429 B6 luat Dan su 2015;

Diéu 73 Luat dat dai ndm 1993;

Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va 1€ phi toa an.

1. Khéng chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc T vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” ddi voi bi don ba Lam Thi Ch, ba
Nguyén Thi Thity H, ba Nguyén Thi Tuyét V, ong Nguyén Thanh Ph, 6ng Nguyén Hoa
H, 6ng Nguyén Anh T.

2. Kién nghi co quan ¢o tham quyen theo quy dinh cta phap luét vé dat dai hity noi
dung xac nhan ding ky bién dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat (thta 63)
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cho ba Nguyén Thi Ngoc T ngay 04/01/2001 trén gidy ching nhéan quyén st dung dit
s0 1 235764 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph6) Thuén An, tinh Binh Duong
cap ngay 21 thang 5 ndm 1999 cho ho 6ng Nguyén Van Ch theo ding ndi dung Quyét
dinh trén.

3. Véan phi dan sy so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T dugc mién ndp an
phi dan su so tham.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Ngoc T phéi chiu chi phi xem xét thdm dinh
tai cho, do dac va dinh gia 1a 3.000.000 d()ng, ba Tin da nop du.

5. Cac duong sy c6 mét dugce quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay Toa tuyén an. Duong su vang mit duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban 4n dugc niém yét cong khai.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND Tp. Thuén An;
- CCTHADS Tp. Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vy 4n, VT.

Nguyén Thi Hué
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