TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2018/DS-PT
Ngay 12-4-2018

V/v tranh chap hop ddng mua ban
nha va chuyén nhugng QSD dit.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hitu Ming

Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Hong

Ba Vi Thi Nguyét

- Thu ky phién toa: Ong H Vin To - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Pong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ong H
Thé Trong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Lam Pong
xét xu phic thdm cong khai vy an thy ly so: 34/2018/TLDS-PT ngay 08 thang 3 ndm
2018 vé tranh chap hop dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do ban 4n dén sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2018 ctia Toa
an nhan dan thanh pho P L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 72/2018/QD-PT ngay 20 thang
3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luu T L, sinh nam 1967.

Cu tréi tai: S6 110 (s6 cii 1B) N T N, phuong 2, thanh phd P L, tinh Lam Dong.

- Bi don: Ong L& Q T, sinh ndm 1965, ba Tran Thi M N, sinh ndm 1973
Cung cu tra tai: S6 73 C L, phuong 2, thanh pho D L, tinh Lam Dong.

NQuroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Tran T H — Van phong
luat su Tran T H, thudc Boan luat su tinh Lam Dong.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lien quan: Ong P T D, sinh ndm 1963
Cu tru tai: 18/8 K b, phuong 6, thanh pho D L, tinh Lam Pong.
_ Do cd khang cao cua nguyén don ba Luu T L, khang céo cta bi don dng Lé Q T, ba
Tran Thi M N va khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong.

(Cdc dwong su, ludt sw déu cé mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Theo don khéi kién ngay 04101/2017 ban tw khai va trong qud trinh tham gia té tung
nguyén don ba Luu T L trinh bay:

Ngay 31/8/2010 ba c6 ban mdt phan nha va dat tai sé6 110 duong N T N, phuong 2,
thanh phd P L cho vo chong 6ng L& Q T, ba Tran Thi M N véi dién tich dt ngang mat
dudng 7m, dai 10m, tong dién tich 1a 70m® véi gia 1a 235.000.000d. Tai thoi diém sang
nhuong trén, di¢n tich dat ban dang 1 dat nam trong quy hoach giai toa dé lam Co6ng vién
nén hai bén tu Vlet gidy tay ban nha, ba co thoa thuin néu sau ndy ba khong ban thi ba s&
dén lai sO tién gip d6i cho 6ng T ba N. Sau d6 ba khong ban nha va dat noi trén nita va
yéu cau 6ng T, ba N hay viéc chuyén nhuong va ba dong v tra lai tién nhu di thoa thuan
nhung 6ng T, ba N khong dong ¥.

Bi don 6ng L& Q T va ba Tran Thi M N trinh bay:

Vo chdng 6ng ba thira nhan ndi dung mua ban nha nhu ba L trinh bay 1a ding. Tuy
nhién, viéc mua ban di hoan thanh, ong ba di giao du tién va da nhan nha dat, nay ba L
yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Hop dong mua ban nha va
dong v tra lai cho ong ba gap doi so tién da nhan thi ong, ba khong dong y.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong D6 T D trinh bay:

éng va ba L la vg chéng, dang ky két hon nam 1986, nam 1987 ong va ba L mua
nha va dt cia 6ng Nguyen V H tai s6 1B N T N, phuong 2, thanh phé P L, tinh Lam
Pong. Bén nim 2004 vo chong ly hon, nhung khong giai quyet vé tai san ma toan b tai
san tam giao cho ba L quéan ly. Viéc ba L ty y ban nha va dat cho ong T ba N 6ng khdng
duogc biét va ong khong dong ¥. Nay ong yéu cau Toa 4n hay hop dong mua ban nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba L va 6ng T ba N 1ap ngay 31/8/2010.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2018 cta Toa
an nhan dan thanh pho L da xu

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luu T L va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng DS T D vé viéc “Tranh chap hop déng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat” véi bi don 6ng Lé Q T, ba Tran Thi M N.

Tuyén bd hop dong mua ban nha va chyyen nhuong quyén st dung dat ngay
31/8/2010 gitta ba Luu T L va 6ng L& Q T ba Tran Thi M N vo6 hiéu.

Ong T, ba N tra lai cho ba L quyen str dung dat dién tich 70m? (chiéu ngang mat tlen
duong N T N 7m, chiéu sau hét 16 dat 13 10m) tai mot phan thira 27, t& ban d6 sb 8,
phuong 2, thanh phd D L.

Ba Luu T L phai thanh toan cho 6ng L& Q T, ba Tran Thi M N s tién
835.945.0004d.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 02/02/2018 nguyén don ba L khang cdo mét phan ban 4an so thim vé viéc
khong dong ¥ bdi thuong thiét hai cho bi don sd tién 600.945.000d. Ba chi dong y boi
thuong s tién nhu trong thoa thuan giita cac bén 1ap ngay 31/8/2010.

, Ngay 29/01/2018 vo chdng bi don 6ng T, ba N khang céo toan bd Ban an so tham
s0 01/2018/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B L. Yéu
cau cap phuc tham cong nhan hgp dong mua ban nha gitra cac bén ngay 31/8/2010.

Ngay 09/02/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh L&m Ddng c6 Quyet dinh
s6 200/QDKNPT-VKS khang nghi toan bd ban an so thim va dé nghi sira ban an so thim
theo huéng: Cong nhan 6ng L& Q T, ba Tran Thi M N ¢6 quyén sir dung dién tich dat 70m?,
thudc thira 27, to ban d6 so 8, phuong 2, thanh phé B L.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don ba Luu T L, bi don 6ng L& Q T, ba Tran Thi M
N va Ludt su cua bi don van gitr nguyén yé€u cau khang cao va dé nghi Hoi dong xet xu
chap nhan khang cdo.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy tai giai doan
phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong su da chép hanh dung cac quy dinh
ctiia Bo luat T tung dan su _trong qua trinh giai quyét vu an. Pong thoi néu quan diém
de nghi: Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat TS tung déan sy, sira Ban an so thim: Bac yéu
cau khoi kién cua hguyén don, chap nhan khéng céo cta bi don, chip nhan khang nghi
cua Vién truong Vién klem sat nhan dan tinh Lam Pdng: Céng nhan Hop dong mua ban
nha va chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2010 gitra ba Luu T L va ong Lé Q
T ba Tran Thi M N dbi véi dién tich dat 70m?, thudc thira 27, to ban dd sb 8, phuong 2,
thanh phd D L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh lun; Y kién cua dai dién Vién kiém sat; Hoi déng xét xr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Luu T L khéi kién yéu cau huy Hop
d6ng mua ban nha va dat 1ap ngay 31/8/2010 d6i voi vo chong dng Lé Q T, ba Tran Thi
M N. V& phia bi don dng T, ba N khong dong y nén cic bén phat sinh tranh chap. Cap
so tham xac dinh quan hé tranh chap: “Tranh chdp hop dong mua ban nha va chuyén
nhirong quyén sir dung dar’ 1a ding quy dinh ctia phap luat

[2] Xét khang cao ctia nguyén don ba Luu T L, khang cao cta bi dondng LEQ T,
ba Tran Thi M N va khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong,
d6i chiéu véi tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so va 10i khai ctia cac duong su thé hién:



Nguén géc dién tich dét tranh chap 1a ctia vo chong 6ng P T D, ba Luu T L mua
cua 6ng Nguyén V H vao nim 1998 véi téng dién tich khoang 200m?, nim 2004 vog
chdng 6ng D, ba L ly hon theo Quyét dinh thuan tinh ly hon sé 226/TTLH ngay 01 thang
9 nim 2004 cta Toa 4n nhan dan thanh phd D L. Do dién tich dat néu trén chua duoc cp
gidy ching nhan quyén st dung dat vi dat nam trong quy hoach giai toa dé lam Cong
vién nén d4 tam giao cho ba L quan ly. Ngay 31/8/2010 ba L ky hop dong ban mot phan
dién tich nha va dit cho vo chong 6ng T, ba N dién tich 70m?* (chiéu ngang 07m, dai
10m) véi gia 235.000.000d, thudc mot phan thira 27, to ban db s6 8 toa lac tai s6 110N T
N, phuong 2, thanh phé D L, ba L ¢4 nhan du tién, 6ng T, ba N d4 nhan nha va dat dé sir
dung. Ngay 04/01/2017 ba L khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong dat
d4 béan cho 6ng T, ba N véi 1y do déy la tai san chung cua vo chong ba L va 6ng D nén
viéc ba L mot minh dung ra giao dich chuyén nhugng cho 6ng T, ba N 1a vi pham khoan
1, Piéu 28 Luat H6n nhan va Gia dinh nam 2000 d3 vi pham vé quyén dinh doat tai san
chung vo chong va khoan 2, Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005, vi pham vé hinh thirc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa an cip so tham x&c dinh Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba L véi vo chong 6ng T, ba N vo hiéu 1a khdng c6 can
ctr. Boi 18 ba L va 6ng D d ly hon tir nam 2004, tai san ba L chuyén nhuong cho dng T,
ba N ngay 31/8/2010 thi chi chuyén nhugng mdt phan dién tich dat 70/200m? trong khéi
tai san chung gitra 6ng D voi ba L; tai phién toa phtic thim ba L khai hién ba dang quan
ly, str dung khoang 13m mat tién duong N T N. Nhu vay khi chuyén nhuong nha va dat
ba L nhan thirc rd vé quyén va nghia vu va trach nhiém ddi véi tai san chung cta vo
chong nén ba L chi chuyén nhugng phan tai san ma ban than minh c¢6 quyén dinh doat.
Do d6, ba L ¢6 quyén duoc huong va dinh doat phan tai san cua minh theo luat Hon nhan
va Gia dinh ma khdng xam pham dén tai san hop phap cia dng D trong khéi tai san
chung vo chong. Khi viét gidy sang nhuong 70m? nha va dat cho vo chong ong T, ba N
ba L con cam két: “néu xdy ra tranh chdp téi hoan toan chiu trach nhiém va ké tir ngay
31/8/2010 éng T, ba N foan quyén sir dung can nha trén va dinh doat”. Xét thiy Hop
dong chuyén nhuong giira cac bén chi duoc lap voi nhau bang gidy tay, tuy vi pham quy
dinh bat budc vé cong ching, ching thuc theo quy dinh ciia phap luat, nhung Hop dong
chuyén nhuong nay da thuc hién 100% nghia vu, cu thé phia vg chong 6ng T, ba N (bén
nhan chuyén nhuong) d4 giao du tién 235.000.000d, d4 nhan nha, dat va sir dung 6n dinh
tr nam 2010 cho dén nay va hién nay nha va dat khong con nam trong khu quy hoach
nén can cong nhan Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 31/8/2010 giira ba L v&i vo chong 6ng T, ba N 1a ding phap luat.



Tir nhitng phan tich trén, khéng cé co s¢ chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén
don ba Luu T L, chap nhan khang céo cua bi don vo chéng éng Lé Q T, ba Tran Thi M
N, chap nhan khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng; sta
ban an so tham.

I3 Vé chi phi t6 tung: Tai giai doan so tham chi phi t tung 1a 11.700.0004. Do yéu
cau khai kién khong dugce chap nhan nén ba L phai chiu toan bo chi phi (ba L da nop du).

[4] Vé dn phi:

Do yéu cau khdi kién hity Hop dong mua ban nha, dat va yéu cau khang cao khong
dugc chdp nhan nén nguyén don ba Luu T L phai chiu 300.000d an phi dan su so tham
va 300.000d an phi phic tham theo quy dinh. Riéng 6ng DS T D 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ddi véi tai san chung dtimg vé phia nguyén don nén chi can budc ba L
phai chiu an phi so tham 1a phu hop, s6 tién 300.000d 6ng D da ndp tam tng an phi so
tham can hoan tra lai.

Do yéu cau khéng céo duoc chap nhan nén bi don ong T, ba N khdng phai chiu &n
phi phdc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi veé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Luu T L, chap nhan khang
cao cua bi don Vo chong ongLEQ T, ba Tran Thi M N; chap nljan khang nghi cta Vién
trrdng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong; stra ban an so tham. Xur:

1. Khéng chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luu T L va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan Ong D4 T D vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha va
chuyén nhwong quyén sir dung dat” voi bi don 6ng L& Q T, ba Tran Thi M N.

2. Cong nhan hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
31/8/2010 giita bén chuyén nhuong 1a ba Luu T L va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé
Q T, ba Tran Thi M N ddi véi dién tich dat 70m* (chiéu ngang mit tién duong N T N 7m,
chiéu sau hét 16 dat 1a 10m) tai mot phan thira 27, to ban dd s6 8, phuong 2, thanh phd B
L c6 gidi can nhu sau: Phia Bong giap nha 6ng H, phia Tay gidp nha ba L, phia Nam
giap duong N T N, phia Bic giap hang rao truong BT X.

Ong LEQT, ba Tran Thi M N ¢6 quyén va trach nhi¢m lién h¢ voi co quan Nha
nuéc co tham quyén dé 1am tha tuc ding ky chuyén quyén sir dung dat d6i véi thia dat
néu trén theo quy dinh cta phap luat

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Luu T L phai chiu 11.700.0004 tién chi phi t6 tung
(da nop du).

4. Vé an phi:



Nguyén don ba Luu T L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thim va
300.000d¢ an phi phtc tham, tong cong la 600.000d nhung dugc trir vao sb tién
5.875.000d tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0008022 ngay 06/01/2017 va
300.000d bién lai thu s6 0004477 ngay 26/02/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phé P L, hoan tra cho ba Luu T L s6 tién 5.575.0004 tién tam tmg an phi con thira.

Hoan trd cho 0Ong P4 T D 300.000 dong tién tam tmg 4&n phi dan sy so tham da nop
theo bién lai thu s6 0004180 ngay 16/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
b L.

Hoan tra cho bi don 6ng Lé Q T, ba Tran Thi M N 300.000 tién tam Ung an phi dan
sw dd ndp theo bién lai thu tam Umg én phi, 1& phi Toa an s6 0004455 ngay 01/02/2018
ctua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd B L

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; Thoi hidu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Ddng; 2 P en o
_TAND TP B L: Tham Phan — Chu Toa Phién Toa

-CCTHADS TP b L;
- Phong KTNV & THA;

- Cac duong su ; 2 L,
-Luu AV — HS. ba ky

Nguyén Hitu Mirng



