TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM
KHU VUC 3 - CAMAU DPoc lap - T do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 81/2026/DS-ST
Ngay 10-02-2026
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat va thuc
hién nghia vu cua nguoi chét dé lai

, ‘ N}gAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hué.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Minh Hoang.

Ong Tran Vin Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Ta 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vén kiém sdt nhan din khu vuc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tran Bich Tram - Kiém sat Vén.

Ngay 10 thang 02 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xir so thém cong khai vu an thy 1y s6: 23/2025/TLST- DS,
ngay 14 thang 7 nam 2025, vé Véc tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va thue hién nghia vy do nguoi chét lai, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur sd: 53/2026/QDXXST-DS, ngay 19 thang 01 nim 2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Hai D, sinh nam 1978 (CCCD so
096078008311, cap ngay 09/8/2021 - Vang mat).

Pia chi: Ap B, x4 Song Péc, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam

1971. Dia chi: Ap K, x4 P4 Bac, tinh Ca Mau 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyeén ngay 04/7/2025 - C6 mat).

- Bi don:

1. Chi Phan Bdo V, sinh ndm 1999 (CC s6 096199003194, cip ngay
18/7/2024 - Vang mat).

2. Anh Phan Trung T, sinh nam 2001 (CCCD s6 096201009070, cap ngay
14/8/2021 - Ving mat).



Cung dia chi: Ap L, xa Pha Tan, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Du Thi B la Luat
su cua Van phong Luat su M thudc Doan Luat su tinh Ca Mau (Vang mat).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N (Vang mit).

Dia chi: S6 B Lang H, phudng Giang Vo, thanh phé Ha Noi.
2. Ba Nguyén Tran T, sinh nim 1947 (Vang mit).

Pia chi: S6 C, Ly Thuong K, khu vuc B, phuong Vi Tan, thanh phd Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 02 thang 7 nam 2025 cung céc van ban khéc
kém theo va tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don 6ng Nguyén
Van T trinh bay: Vao ngay 15/02/2025 6ng Huynh Hai D c6 nhén chuyén
nhuong cia 6ng Phan Trung K (d4 chét vao ngay 21/6/2025) phan dat c6 chiéu
ngang 20 mét, dai 350 mét, dién tich 7. 000m?, toa lac tai ap L, xd P, huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau (nay la ap L, x4 Pha Tan, tlnh Ca Mau) nam trong dién tich
31.782, 4m dugc So Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cap
ngay 08/6/2022 do ong Phan Trung K dimg tén voi s6 tién 700.000.000 dong.
Véc chuyén nhuong c6 1am “Hop dong sang nhuong dat” ngay 15/02/2025, ¢6
ong P, ong K, anh T, chi V thong nhat ky tén va Truong Ban nhan dan 4 ap L, xa
Phu Tan, huyén Pha Tén, tinh Ca Mau (nay 1a 4p Lang Chao, x3 Phu Tan, tinh
Ca Mau) xac nhan. Ong P d3 giao du s tién 700.000.000 déng cho ong K nhén
nhung 6ng D chwa nhan dat dé canh tic. Hién nay, 6ng K va vo ong K 1a ba
Truong Thi N (da chét ngay 02/10/2022) nén phan dét hién do anh Phan Trung
T va chi Phan Bao V la con rut 6ng K canh tac quan ly nhung 6ng D da nhiéu
lan yéu cau anh T va chi V phai lam thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat sang
cho ong B hoic tra lai sd tién chuyén nhugng 1a 700.000. 000 dong nhung anh T
va chi V khong thyc hién. Nay 6ng Huynh Hai D yéu cau giai quyét tuyén bd
giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta 6ng Huynh Hai b
v6i 6ng Phan Trung K (da chét) duoc xac 1ap tai “Hop dong sang nhuong dat”
ngay 15/02/2025 1a v6 hiéu. Budc nhimg ngudi thudc hang thir nhat cia ong K
gom: Anh Phan Trung T, chi Phan Bao V va ba Nguyén Tran T 1a me rudt ong
K lién déi tra s tién chuyén nhuong 700.000.000 ddng, ong D khong yéu cau gi
khéc.

Tai bién ban hoa giai ngay 16/9/2025 thi bi don anh Phan Trung T va chi
Phan Béo V théng nhét trinh bay: Vao ngay 15/02/2025 éng K véi ong B c6
thoa thuan sang nhuong phan dat tai “Hop dong sang nhuong dat” ngay
15/02/2025 véi so tién 700.000.000 dong ding nhu ong D di khai, ong K di
nhan du sé tién 700.000.000 dong nhung phan dat ong P ciing chua nhan dé
quan Iy ma phan dat hién do anh, chi dang quan 1y, canh tac. Ong K va ba
Truong Thi N 1a cha me rudt cua anh, chi di chét, khong d¢ lai di chuc. Cha ong
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K 1a 6ng Phan Minh D di chét, me 6ng K 13 ba Nguyén Tran T, cha me cia ba N
1a 6ng Truong Viét T va ba Phan Thi M déu da chét. Ngoai ra, 6ng K va ba N
khéng con con dé, con nudi nao khac. Gidy chung nhan quyén suir dung dat dién
tich 31.782 4m2 do 6ng K dung tén hién thé chap vay von tai Ngan hang N dé
vay s6 tién von 2.000.000.000 ddng, hién con ng von va 13i. Nay anh, chi théng
nhat tuyén bd giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gilra ong
Huynh Hai P véi 6ng Phan Trung K (da chet) dugc xac lap tai “Hop dong sang
nhuong dat” ngay 15/02/2025 1a v higu. Pong ¥ cung ba Nguyén Tran T lién
d6i tra cho ong P s tién chuyén nhugng 700.000.000 dong trong pham V di san
do 6ng K d¢ lai.

Tai to y kién ngay 12/01/2026, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Tran T trinh bay: Ba khong biét cac khoan no cta ong Phan Trung K va
ba chip nhan theo quyét dinh ctia Toa an.

Tai van ban ngay 07/01/2026 cta Ngan hang N xdc dinh: Ong Phan
Trung K c6 ky két hop dong T dung vo1 Ngéan hang N dé vay so tién von
2.000.000.000 dong va cd thé chap gidy chting nhan quyén st dung dét dién tich
31.782,4m?, toa lac tai ap Lang Chao, xa Phu Téan, tinh Ca Mau do 6ng K dung
tén, hién con ng von vay va lai suat. Nay Ngan hang N khong khoi kién trong vu
an nay.

Quan diém cua Vén kiém sat nhan dan khu vuc 3-Ca Mau, tinh Ca Mau:
V& tudn theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xir, chdp hanh phép luat cta
nguoi tham gia td tung dan su dugc thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Vé
nodi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng
Huynh Hai D, tuyén bd giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong Huynh Hai D voi ong Phan Trung K (da chét) dugc xac 1ap tai “Hop
dong sang nhuong dat” ngay 15/02/2025 la v6 hi¢u. Budc nhitng nguoi thude
hang thtr nhat ciia 6ng K gom: Anh Phan Trung T va chi Phan Bao V va ba
Nguyén Tran T lién déi tra cho ong Huynh Hai P sb tién chuyén nhuong
700.000.000 dong. Pong thoi, bude cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc to tung: Véc 6ng D khoi kién anh Phan Trung T, chi Phan
Bao V va ba Nguyén Tran T vé giao dich hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va yéu cau nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat cua 6ng Phan
Trung K (da chét) thue hién nghia vu nén day la vy an tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat va tranh chap thue hién nghia vu cta nguoi
chét dé lai 1a tranh chap vé dan sy thudce tham quyén giai quyét ciia Toa an. Bi
don anh T va chi V cung cu tra tai 4p L, xa Pha Tan, tinh Ca Mau nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 3-Ca Mau, tinh Ca
Mau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung déan su.

Vé su Véng mat cia duong su: Bi don anh T, chi V, nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta bi don ba Du Thi Bt va nguoi co quyén loi, nghia vu
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lién quan ba T, Ngan hang N vang mit nhung di c6 don dé nghj giai quyét ving
mat. Do d6 Toa an van tién hanh xét xir vu an vang mat cac duong sy noi trén la
ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 ctia B luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chép, ong B, anh T va ch1 V déu thira nhan vao
ngay 15/02/2025 éng Huynh Hai D va ong Phan Trung K (d3 chét vao ngay
21/6/2025) c6 xac 1ap “Hop ddng sang nhuong dat”, 6ng K chuyén nhugng cho
ong b phﬁn dét c6 chiéu ngang 20 mét, dai 350 mét, dién tich 7.000m?, toa lac
tai ap L, xa P, huyén Pht Tan, tinh Ca Mau (nay 1a 4p L, x3 Pht Tan, tinh Ca
Mau) nam trong dién tich 31.782,4m? duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Ca Mau cép gidy chimg nhan quyén sir dung dt quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat vao ngay 08/6/2022 do 6ng Phan Trung K dtng tén véi s6
tién 700.000.000 dong. Ong K c6 nhan s tién 700.000.000 déng nhung ong B
van chua nhan dat quan 1y, sit dung. Nay ong D cung voi anh T va chi V 1a
nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng K déu théng nhét tuyén bd
giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao ngay
15/02/2025 gifta 6ng P vé1 6ng K 1a vo hicu.

Xét thay, vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
cac duong sy thi hop dong khong dugc cong ching, ching thyc ding quy dinh tai
Piéu 27 Luat dat dai. Do hop dong khong tudn tht ding quy dinh vé hinh thirc
nén can cr quy dinh tai Piéu 122 va 129 B6 luat dan su thi giao dich hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong P va ong K duoc xac 1ap vao ngay
15/02/2025 v6 hiéu 14 c¢6 can clr nén dugc chap nhan. Do tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén cac bén c6 nghia vu phai hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luét dan su.
Budc ong K c6 nghia vu tra lai cho ong D s6 tién chuyén nhuong 700.000.000
déng 1a ¢ can ci.

[3] Do 6ng Phan Trung K (da chét) khong dé lai di chic nén budc nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng K gdm: Anh Phan Trung T, chi Phan
Bao V va ba Nguyén Tran T phai thuc hién nghia vy tra s tién 700.000.000
déng cho 6ng Huynh Hai b 1a dung theo quy dinh tai Diéu 615 ctua Bo luat dan
su. Ong K da chét co dé lai di san 1a phan quyén sir dung dat thua dat 487, to
ban dd sb 2, dién tich 31.782,4m? duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca
Mau cép gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat vao ngay 08/6/2022 do ong Phan Trung K dumg tén nén xac
dinh quyén st dung dat trén 13 tai san ctia 6ng Phan Trung K.

Tuy nhién, khoan 1 Piéu 615 Bo luat Dan sy quy dinh “nhitng nguoi
hwong thua ké cé trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham V di san
do nguoi chét dé lai, trir triong hop cé thod thudn khdc”. Cho dén thoi diém
ndy, gitta 6ng D va nhitng ngudi thira ké cua ong K khong ¢ thoa thuan khac,
vi vy, nhitg nguoi thira ké cua 6ng K gom anh T, chi V va ba T phai c6 nghia
vu thue hién nghia vu tai san trong pham V di san do 6ng K chét dé lai. Xét
thay, khi con song 6ng K dimng ra giao dich, xac 1ap hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat voi 6ng D va ong K chét khong dé lai di chuc. Nay 6ng P
khoi kién yéu cau budc cac thira ké ciia 6ng K gom anh T, chi V va ba T 14 co
CO SO chép nhan. Ho1 déng xét xtr budc céac thira ké cua ong ong K 1a anh T, chi
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V va ba T phai thuc hién nghia vu tai san do 6ng K chét dé lai tra tién chuyén
nhugng 700.000.000 ddng cho éng P trong pham V di san do ong K dé lai 1a
phu hop.

[4] Ddi v6i hop dong T dung gitta Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon VEét Nam véi ong Phan Trung K. Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Vét Nam khong khai kién trong vu an nay nén khong dit ra xem
xét. Truong hop 6 tranh chip ciac duong su c6 quyén khdi kién thanh vu an
khéc theo quy dinh cta phap luat.

[5] Do do, quan di€ém ctia Vén kiém sat 1a ¢6 can ctr dé chap nhan.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai cho vé6i sb tién 500.000
dong, chi phi trich luc hd so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 300.000
dong, tong s6 tién 800.000 dong. Do chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
ong B nén budc anh T, chi V va ba T phai hoan tra lai cho 6ng b theo quy dinh
tai Piéu 157 va 158 cta B luat td tung dan su.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Do toan bd yéu cau khoi kién cta ong P
dugc Toa 4an chap nhan nén anh T, chi V va ba T phai chiu an phi dan sy so
tham khong ¢ gia ngach d6i véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo
hiéu dugc chap nhan theo yéu cau ctia 6ng P va an phi dan su so tham co gia
ngach d6i v6i s6 tién chuyén nhuong phai tra cho ong P theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 va diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Picu 157 va 158 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 va diém a khoan 3
Picu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Ap dung Diéu 27 Luat dat dai; cac DPiéu 122, 129, 131, 615 va 650 Bo
luat dan su.

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Hai D. Tuyén b6
giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Huynh Hai D va
ong Phan Trung K duoc xac 1ap tai “Hop dong sang nhuong dat” vao ngiy
15/02/2025 v hiéu.

2. Bugc anh Phan Trung T, chi Phan Bdo V va ba Nguyén Tran T lién déi
tra cho 6ng Huynh Hai D s6 tién chuyén nhuong la 700.000.000 (Bay tram tri¢u)
dong trong pham V di san do 6ng Phan Trung K d¢ lai.

3. V{% chi phi t6 tung: Budc anh Phan Trung T, chi Phan Bao V va ba
Nguyén Tran T tra cho 6ng Huynh Héi D s6 tién la 800.000 dong.

’ Ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho

dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
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con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i suit
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy.
4. An phi:

4.1. An phi dan su so~th§n} khong c6 gia ngach, budc anh Phan Trung T,
chi Phan Bao V va ba Nguyén Tran T phai chiu s6 tién 300.000 dong.

42. An phi dan su so‘thém co gia ng,acl}, budc anh Pha‘n Trung T, chi
Phan B4o V va ba Nguyén Tran T phai chiu so tién 32.000.000 dong.

4.3. Ong Huynh Hai P di ndp tam Gng an phi 1a 16.000.000 dong theo
bién lai thu tam ng 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0011330 ngay 14 thang 7 nam 2025
va sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0004960, ngay 20 thang 11 nam 2025 cta Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3-
Ca Mau, tinh Ca Mau, nay hoan tra lai toan bd cho 6ng Huynh Hai D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

DPuong su c6 mat co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc tong dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vén kiém sat nhan dan khu vyc 3-Ca Mau,

tinh Ca Mau;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3-Ca Mau,

tinh Ca Mau;

- Luu: VT, ho so vu 4n.



