TOA AN NHAN DAN. CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s0 : 652/HNGD-PT

Ngay: 18/7/2019.

V/v:“Tranh chip chia tai san chung
sau khi ly hon”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba: Chau Thi Diép.

Cdc Tham phén: Ong: Phan Trinh Minh Drc.

Ba: Tran Thi Lé Uyén.

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Huong.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh m¢6 phién toa xét xu phiuc thdm cong khai vu an dén sy thu ly so:
139/2018/TLPT-HNGD ngay 16 thang 11 nam 2018 “Tranh chép v¢€ chia tai san
chung sau khi ly hon”; Do ban an déan sy so tham s6 1009/2018/HNGD-ST ngay

11/10/2018 ctia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur s6 2082/2019/QDPT-HNGD ngay
24/6/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vi Anh Q, sinh ndm 1971; noi cu tra: 152/4 T,
Phuong I, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Anh D, sinh ndm 1971, noi cu tra: 37A,
Trang T, Hoan K, K - dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 14 va
15/01/2019)(c6 mat).

2. Bi don: Ba Vo Thi Thanh Trang N, sinh nam 1985, noi cu tra: 115/6 C,
Phuong K, quan D, Thanh pho H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién hop phdp: Ba V6 Thi Minh T, sinh ndm 1978, noi cu tra: 25/14

Nguyen M, Phuong D, quén C, Thanh phd Ho6 Chi Minh; nguoi dai dién theo Uy
quyén (van ban iy quyén ngay 08/01/2019)(c6 mit).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Vin K - Vin
phong luat su G - Thudoc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin; tru s&: 266-268 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh pho



Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Ha Thi Mong K, sinh nam 1983 - dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 21/5/2018 va ngay 15/6/2018)(c6 mat).

NOI DUNG VU AN

[1] Ong Phan Vii Anh Q va ba V& Thi Thanh Trang N da ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hoén va su thoa thuin cia cac dwong sy sb
64/2015/QDST-HNGD-CNTT ngay 06/5/2015 cua Toa 4n nhan dan Quan 3,
Thanh phé HO Chi Minh. Khi ly hén, 6ng Qudc va ba Nha khong yéu cau Toa an
giai quyét viéc chia tai san chung.

Trong thoi ky hon nhan, 6ng Q va ba N da tao lap duoc tai san chung Ia nha,
dat toa lac tai dia chi 290D/8B duong B, Phuong S, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CHO1857 do UBND Quéan 8 cip ngay 30/7/2014, dang ky
thay d6i dién tich ngay 22/6/2015.

[2] C)ng Q trinh bay: ngudn gbc cin nha sé 290D/8B H, Phuong D, Quan R,
Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Q va ba N mua thang 7/2014 véi gia la
2.800.000.000 dong. Nguon tién dé mua can nha nay la tur t1en ong ban can nha
ong so hitu trude hon nhan dua vao 1.000.000.000 dong va sd tién ong va ba N thé
chap cin nha 290D/8B P dé vay 1.800.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin - PGD Phan Xich Long.

Tir thoi diém nhan no ngay 19/8/2014 cho dén khi 6ng Q va ba N Quyét dinh
cong nhéan thun tinh ly hon ngay 06/5/2015, 6ng Q va ba Nda thanh toan cho
Ngéan hang no goc 12 64.250.000 dong. Sau thoi gian ndy, éng 1a ngudi truc tiép

gop tién tra no gbe va 1ai cho ngan hang cho ngan hang. Hién 6ng ba con ng ngin
hang khoang 1.400.000.000d6ng.

[3] Ba N trinh bay: ba thira nhén tién 6ng Q ban tai san riéng dua cho ba
nhung cho rang 6ng Qudc di tir x4c nhap tai san riéng vao tai san chung. S tién no
ngan hang dé mua nha 1a do ba 1am tai Ngan hang nén dugc uu tién vay voi 13i suat
uu dai. Khi ly hon, ba nuéi 02 con, me con di thué nha ¢, 6ng Q st dung can nha
lam cong ty kinh doanh, mat bang cho thué c6 thu nhap mdi thang 1a 15.000.000
dong du dé thanh toan tién vay ngan hang hang thang, khong phai 1a tién riéng cta
ong Q

[4] Ngén hang khong dong ¥ tiép tuc hop dong cho vay, yéu cau thanh toan
toan bo sb tién cham nhat 1a ngay 26/7/2018, nhung khong c6 don yéu cau doc
1ap, khong khang céo quyét dinh cua an so tham.

 [5] Xet cong sirc dong gop trong khéi tai san chung. Ban an dan sy so thAm
s0 1009/2018/HNGD-ST ngay 11/10/2018 cua Toa an nhan dan Quén 8, Thanh
pho H6 Chi Minh quyét dinh:

“l. Xac dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan cua 6ng Phan Vi Anh Q
va ba Vo Thi Thanh Trang N, bao gom:



- Nha dit tai dia chi sé: 290D/8B U, Phuong Y, Quan O, Thanh phd HO Chi
Minh theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac

gan lién v6i dat s6 vao sd6 GCN: CH01857 do Uy ban nhan dan Quan 8 cap ngay
30/7/2014.

- No chung s6 tién 1.425.000.000 dong (mdt ti bdn tram hai muoi 1am triéu
dong) tinh dén ngay 05/10/2018 tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi
nhanh Phu Nhuan - Phong Giao dich Phan Xich Long theo Hop dong tin dung
LD1423000085 ngay 19/08/2014.

2. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Phan Vii Anh Q vé€ viéc chiu trach nhi¢m
tra so tién ng chung néu trén.

3. Giao nha dét dia chi: 290D/8B duong K, Phuong K, Quan P, Thanh phé
Hd Chi Minh cho 6ng Phan Vii Anh Q. Ong Q c6 nghia vu tra lai cho ba V& Thi
Thanh Trang Nsb tién 594.600.000 dong (nim trim chin muoi bdn triéu sau trim
ngan dong). Sau khi thuc hién xong nghia vu giao tién cho ba N, 6ng Qudc dugc
toan quyén s& hiru va sir dung nha dat nay”. ..

Ngoai ra, an so tham con tuyén trach nhiém cham thuc hién nghia vu dan su,
nghia vu hoan tra chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao.

[6]. Ngay 16/10/2018, ba VO Thi Thanh Trang N khang cdo toan bd ban an.
Ngay 12/11/2018, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
c6 Quyét dinh khang nghi s6 61/QDKNPT-VKS-DS: dé nghi xem xét cong stc
dong gop nhu nhau, chia doi gia tri cdn nha; giao nha cho ba Nva tinh an phi viéc
budc dng Qudc tiép tuc tra ng cho Ngan hang.

[7]. Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan théng nhét thoa
thuan:

- Ong Phan Vii Anh Q co6 nghia vu hoan tra cho ba V6 Thi Thanh Trang N sO
tién 1.500.000.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

- Chuyén giao nghia vy thanh toan no ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phén Sai
gon thuong tin cho ong Qudc. Ong Q c6 nghia vu thanh toan cac khoan ng goc, lai
phat sinh theo hop dong Hop dong tin dung LD1423000085 ky ngay 19/08/2014 gitra
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhdnh Pht Nhuan -
Phong Giao dich Phan Xich Long véi 6ng Phan Vit Anh Qudc va ba V5 Thi Thanh
Trang N. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin c¢6 nghia vu giao toan
bd ban chinh gidy t& cin nha 290D/8B dudng P, Phuong I, QuanP, Thanh phd Ho
Chi Minh cho 6ng Phan Vii Anh Q ngay sau khi 6ng Phan Vii Anh Q thyuc hién xong
nghia vu thanh toan ng.

- Ong Phan Vit Anh Q duoc tron quyén st dung dat, quyén s& hiru nha toa
lac tai dia chi 290D/8B duodng L, Phuong K, Quan I, Thanh phd HO Chi Minh
ngay sau khi hién nghia vu hoan tra du tién cho ba V& Thi Thanh Trang N va
thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin.

- Chi phi t6 tung va an phi duong su chiu theo quy dinh phap luat.



+ Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

- V& hinh thirc: don khang cdo cua ba N, khang nghi ctia Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trong thoi han luat dinh nén dé nghi
chap nhéan. Qua4 trinh t6 tung ¢ giai doan phuc tham xem xét gidi quyét vu an da
duoc thuc hién dung quy dinh ctia phap luat;

- V& noi dung : Vién kiém sat khang nghi vé ty 1¢ chia tai san chung va budc
ong Q, ba Nha phai chiu an phi tra no cho ngin hang. Vé viéc chia tai san chung,
cac duong su da thoa thuan duogc toan bd. Sy thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa khong trai dao dirc, khong trai phap luat, d& nghi cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su. Tai phién toa, Ngan hang TMCP Sai gon Thuong tin xac
nhén khong c6 yéu cau doc 1ap, hop ddng tin dung chwa dén han thanh toan, néu
c6 tranh chip s& giai quyét bang vu an khac nén Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh rat lai mot phan khang nghi vé an phi d6i voi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra
cong khai va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

1. Vé thu tuc to tung: don khéng céo cta ba V3 Thi Thanh Trang N, khéng
nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trong thoi
han, duong su da nop_ tién tam Ung an phi phuc tham trong thoi han, phit hop quy
dinh tai Diéu 272, Biéu 273 B6 luat TH tung dan sy nam 2015. Do d6, ban an so
tham s6 1009/2018/HNGD-ST ngay 11/10/2018 ctia Toa an nhan dan Quén 8,
Thanh phd HO Chi Minh duoc xem xét theo trinh ty phtic tham.

2. Vé nji dung:

- Tait phién toa, cac duong sy da thod thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét
toan bd vu an. Vién kiém sat rat mot phan khang nghi.

Xét thdy, ba Nguyén Thanh H 13 vo sau cta éng Q ciing cd vin ban dong ¥
su thoa thuan nay, khong tranh chap. Su thoa thuin cua cac duong su 1 tu
nguyén, dam bao quyén va loi ich nhitng ngudi dang cu tra trong nha, khong trai
phap luat. Ngan hang TMCP Sai gon Thuong tin xac nhén khong c6 yéu cau doc
lap, hop dong tin dung chua dén han thanh toan, cic bén thoa thuan chuyén giao
nghia vy, khong yeu cau xem x¢ét cu thé nghia vu phai tra ng cho ngén hang, néu
cé tranh chap s€ giai quyét bang vu 4an khac, Toa an khong giai quyét ‘quan h¢
“Tranh chép hop dong vay tai san” nén Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh ruat lai mot phan khang nghi vé 4n phi 1a pht hop nén chap nhan. Do d6, stra
4n so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

- Cac duong sy phai chiu an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:



~ Cin ctr khoan 1 Dicu 28, Diéu 293, khodn 2 Dicu 308, Dicu 309, khoan 6
biéu 313, biéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Ap
dung Dicu 612 B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh.
Ap dung Biéu 370, 358 B9 luat dan su.

Ap dung khoan 8 Diél:l 26, diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Quoc Hoi ngay 30/12/2016;

1. V& hinh thirc: Chap nhan don khang céo cua bj don va khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

2. V& ndi dung: Sira ban 4n dan sy so tham s6 1009/2018/HNGD-ST ngay
11/10/2018 cua Toa an nhan dan Quéan 8, Thanh pho H6 Chi Minh. Cong nhan su
thod thudn cua cac duong su:

2.1 Xéc dinh nha dit toa lac tai dia chi 290D/8B duong D, Phuong S, Quén
Y, Thanh phé Hd Chi Minh (Gidy ching nhéan quyén sir dung dét quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sd6 GCN: CH01857 do Uy ban nhéan
dan Quén 8 cap ngay 30/7/2014) 1a tai san chung ciia ong Phan Vii Anh Q va ba
V6 Thi Thanh Trang N

2.1 C)ng Phan Vi Anh Q c6 nghia vu tiép tuc thuc hién va thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin toan bd cac khoan no gdc,
1ai phat sinh theo Hop dong tin dung LD1423000085 ky ngay 19/08/2014 gitra
Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Phti Nhuén -
Phong Giao dich Phan Xich Long vo6i 6ng Phan Vi Anh Quéc va ba V5 Thi
Thanh Trang Nha. Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin c6 nghia
vu giao toan bd ban chinh gidy to can nha 290D/8B duong D, Phuong G, Quan X,
Thanh phé H Chi Minh cho 6ng Phan Vii Anh Q ngay sau khi 6ng Phan Vii Anh
Q thuc hién xong nghia vu thanh toan no.

2.2 Ong Phan Vil Anh Q c6 nghia vu hoan tra cho ba V6 Thi Thanh Trang N
1.500.000.000d (mot ty nam tram triéu dong) ngay sau khi &n c6 hi¢u luc phap
luat.

2.3 Ong Phan Vii Anh Q duogc tron quyén st dung dat, quyén so hitu nha toa
lac tai dia chi 290D/8B dudong Duong B4 Trac, Phuong 1, Quan 8, Thanh phb Ho
Chi Minh ngay sau khi thyc hién xong nghia vy thanh toan ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin va hoan tién cho ba V& Thi Thanh
Trang Nha.

2.4 Trudng hop 6ng Phan Vii Anh Q chiam thuc hién nghia vu giao tién va
thanh toan no thi phai tra 13 d6i voi s6 tién cham tra twong tng v6i thoi gian cham
tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén
nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cla
BO lut dan su 13 20%/nam trén sd tién phai hoan tra; néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat B luat Dan su la
10%/nam.



Ba V3 Thi Thanh Trang N dugc quyén yéu cau phat méi quyén st dung dat,
quyén s hitu nha toa lac tai dia chi 290D/8B duong Duong Ba Trac, Phuong 1,
Quan 8, Thanh phé Hd Chi Minh dé thi hanh an néu ong Phan Vi Anh Qubc cham
thie hién nghia vu giao tién.

3. V& chi phi thim dinh gia:

‘ Ba Vo Thi Thanh Trang N c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Phan Vii Anh Q )
tien 3.000.000 dong (ba tri¢u dong).

4. Vé an phi:

- Ba V6 Thi Thanh Trang N phai chiu an phi la 57.000.000d (nam muoi bay
triéu déng) nhung duogc trir vao so tién tam Ung an phi da nop la 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0018146 ngay 16/10/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 8, Thanh pho HO Chi Minh. Ba V5 Thi
Thanh Trang N con phai ngp 56.700.000 (ndm muoi sau triéu bay tram nghin
dong).

- Ong Phan Vi Anh Q phai chiu an phi 57.000.000 (ndm muoi bay triéu
dong) déng nhung duogc trir vao so tién tam Grng an phi dé np 1a 47.655.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0013445 ngay 23/10/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 8, Thanh pho Ho Chi Minh. Ong Phan Vi
Anh Q con phai ndp 9.345.000d (chin triéu ba trim bon muoi lim nghin dong).

5. Quyén va nghia vu cua cac duong sy dugc thyc hién tai co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén
thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thdi hiéu
thi hanh 4n dugc &p dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

{VTOZ%%{%O' TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND, VKSND Cip cao tai TP.HCM; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND, Cuc THADS TP.HCM;

TAND, Chi cuc THADS Quién 1;

Cac duong su;

Luu hd so vy an (T/17)

Chéu Thj Diép



