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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - TP. HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Thuc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Huong Thuy

2. Ba Vo Thi Gai.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Dirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dirc tham gia phién
toa: Ba DPoan Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Tha
Ptrc, Thanh phé HO Chi Minh, xét xtr so' thim cong khai vu an dan sy thy ly $6:
401/2020/TLST-DS ngay 21 thang 12 ndm 2020 vé “Tranh chap vé hop dong
thué nha” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr sd: 5409/2023/QDXXST-DS
ngay 21/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s 5912/QDST-DS ngay
07/9/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan C1.

Pia chi: Cao 6c F, s6 H H, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ba Nguyén Thu N, sinh nam: 1994
va Bao Thi Trac V, sinh nam: 2000; Cung dia chi: Can A- A6.01F, Pari H, s6 C
duong sé A, phuong A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh — La dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 22/02/2023).

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Ngb Thi
Kim T, sinh nam: 1985 — Luéat su Thuoc Cong ty L Cac Cong Su.

Bi don: Ba Nguyén Thuy H, sinh nim: 1975.
Noi cu tr@ cqéi cung: Can ho S Toa nha T, s6 A Q, phuong T, thanh phé T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Ba N, ba V c6 mat tai phién toa, Luat s Ngd Thi Kim T c6 don dé nghi
xét xtr vang mat. Ba Nguyén Thuy H vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kien, ban tu khai, cac bién ban trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don Cong ty Co phan C1 c6 ba Nguyen Thu N va ba Dao Thi Tric V
la dai dién theo uy quyén trinh bay:.

Vao ngay 13/02/2018, Cong ty Co phan C1 (sau day goi tat 1a “Céng ty
C1”) va ba Nguyén Thay H d3 ky két Hop dong thué nha s6 T (sau ddy goi tat 1a
“Hop dong”) véi cac ndi dung chinh sau: Ddi twong cua Hop dong 1a Can ho sb
A, Toanha T, s6 A duong Q, Phuong T, Quan B (nay 1a thanh phd T), Thanh
phb HO Chi Minh (sau day goi tat 1a “Can h”). Muc dich viéc Cong ty C1 thué
Can ho 1a diung cho Ong Bruno Denis G (ngudi lao dong cua Cong ty C1) va gia
dinh st dung dé &. Thoi han thué 13 24 thang tinh tir ngay 01/3/2018 dén ngay
29/02/2020. Gia thué Can ho 1a 136.000.000 dong/thang, tién dit coc dé thué
Can ho 13 272.000.000 dong.

Ngay 19/12/2019, ba H va Cong ty C1 ky két Phu Luc Hop Pong Thué
(sau ddy goi tat 1a “Phy luc”) v6i ndi dung diéu chinh Hop dong, cu thé nhu sau:
Gia han Hop dong véi thoi gian gia han tir ngay 01/3/2020 dén hét ngay
31/3/2020; Gia thué méi 1a 162.150.000 dong/thang. Sau khi hét thoi han thué
nay, hai bén dong y cham dut Hop dong.

Pau thang 3 nam 2020, Cong ty C1 co6 giri thu dién tir yéu cau ba H gia
han thoi han thué thém mot tuan. Tuy nhién, cac bén khong di dén bat ky thoa
thuan nao vé viéc tiép tuc gia han Hop dong. Ngay 30/3/2020, Cong ty C1 da
thong bao qua thu dién tir cho ba H vé viéc Hop dong s& cham dut vao ngay
31/3/2020 nhu thoa thuan trong Hop dong va Phu luc.

Ngay 31/3/2020, Hop ddng hét han, 6ng Bruno Denis G va gia dinh da roi
Cén hd cung toan b0 do dac, tai san riéng. Do tac dong cua tinh hinh dich bénh
Covid-19, Chi thi 16/CT-TTg ctia Tha twdng Chinh Phu ngay 31/3/2020 va cac
thong bdo ctia ban quan 1y tda nha, cac bén khong thuc hién duoc viéc gap gd
truc tiép dé ban giao cin ho.

Ngay 04/5/2920, dai dién cua cac bé}l da t6 chuc gdp mat, ban giao Can hg
va thanh ly Hop dong cung Phu lyc dé hét han vao ngay 31/3/2020 nhung phia
ba H da tir choi nhan lai nha vi nhitng thiét hai do hao mon théng thuong.

Ngay 03/6/2020, Céng ty C1 da thong qua dai dién cua minh 1a Cong ty
Luat TNHH P & Céac Cong Su giri cho ba H mot thu yéu cau (“Thu Yéu Cau™)
vé trach nhiém hoan thién thu tuc thanh 1y Hop déng va tra tién dat coc thué nha
cho Cong ty C1.

Cho dén nay, Cong ty C1 ciing nhu dai dién cua Cong ty C1 di nhiéu lan
moi ba H tham dy cudc hop véi Cong ty C1 dé hoan thién thu tuc thanh 1y Hop
déng va tra lai tién d3t coc nha cho Cong ty C1 déng thoi dé xuat muc hd tro 1a
23.400.000 dong cho ba H dé khic phuc céac thiét hai con ton dong ddi véi tai
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san cho thué sau khi chAm dit hop dong. Tuy nhién, ba H di khong tham du céac
cudc hop va khong phan hoi vé cac 101 moi nay.

Theo quy dinh tai Diéu 129 cta Luat Nha & 2014 va Diéu 474 cua B
Luat Dan sy 2015, bén thué va bén cho thué tu do thoa thuan thoi han thué. Can
ctr theo Diéu 5.1(i) cua Hop dong thi Hop ddng s& cham dut khi hét han. Thoa
thuan nay la phu hop voi quy dinh tai Diéu 131.2(a) ciia Luat Nha ¢ 2014 vé céac
truong hop cham dut hop dong thué nha &, theo do, khi hop ddng thué nha & hét
han thi hop ddng thué nha ¢ chidm dut. Ba H ddng y cho thué va Céng ty C1
d6éng y nhan thué Cin ho dén hét ngay 31/3/2020 theo thoi han hop dong da
dugc diéu chinh boi Phu lyc. Piéu 1 cia Phu luc cling quy dinh “sau thoi han
thué nay, hai bén dong y chdm dat hop déng”. Do vy, thoi diém chdm dat Hop
d6ng 1 hét ngay 31/3/2020 - khi Hop dong hét han nhu da thoa thuan.

Trude khi Hop dong dén han cham dat, Cong ty C1 da gui thu dién tir yéu
cau ba H gia han thoi han cia Hop dong thué nha thém mot tuan. Tuy nhién, dén
ngay 30/3/2020, CMA-CGM Viét Nam da trao doi vé viéc Hop dong s& chim
dut vao ngay 31/3/2020 nhu thoa thuan. Hon nita, cac bén chua cé bat ky thoa
thuan chinh thirc nao vé viéc gia han thoi han hop dong. No6i cach khac, Hop
dong da khong dugc gia han. Thoi han thué nha da cham dut khi Hop dong hét
han.

Theo Biéu 2.2 ctia Hop dong, ba H c6 nghia vu hoan tra tién dit coc 1a
272.000.000 dong sau khi da trir di cac chi phi phuc hdi hu hong, thiét hai gy ra
bai Cong ty C1 trong qua trinh thué Can hd. Do do6, ké tir ngay 04/05/2020, khi
cac bén hop mit dé thanh 1y hop dong, ba H c6 nghia vu phai thanh toan tién dit
coc cho Cong ty C1.

Cho dén nay, Cong ty C1 ciing nhu dai dién cua Cong ty C1 di nhiéu lan
thién chi moi ba H tham du cudc hop véi Cong ty C1 dé thanh toan cac khoan
phi con ton dong va lay lai tién dat coc cho thué nha. Tuy nhién ba H da khong
thé hién su hop tac dé giai quyét cac vuéng mac ton dong khi chdm dit Hop
déng. Phia ba H lién tuc léy 1y do hién trang cia Can ho chua dugc khac phuc
dé tri hodn viéc nhan ban giao va tu chdi tra lai tién dit coc ma Cong ty C1 da
giao cho ba H dé thuc hién Hop dong. Do d6, Cong ty C1 van chua nhan duoc
tién dat coc tir ba H.

Vi cac bén khong co thoa thuin vé muc 13i sudt phat sinh do chdm thanh
toan tién coc dé thuc hién Hop déng, muc 13i suat dé tinh khoan tién cham thanh
toan duoc tinh dua trén quy dinh cta cdc van ban phép luat hién hanh. Can ct
khoan 2 Piéu 357 va Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy 2015, 13i suat dugc ap dung
d6i voi thoi gian cham tra cia ba H 13 10% cua s6 tién cham tra. Thoi gian cham
tra dugc tam tinh tir ngdy 04/5/2020 dén ngay 04/10/2020 twong dwong v4i nim
(05) thang. Tir nhitng phan tich trén, khoan tién cham tra dugc tinh nhu sau:
272.000.000 dong x 10% x 5/12 = 11.333.333,33 dong, khoan tién 14i nay tam
tinh dén ngay 21/8/2023 1a: 89.722.739 dong.

Do do, nguyén don yéu cau Tda an budc bi don ba H tra lai cho Cong ty
Co phan C2 khoan tién dat coc la: 272.000.000 dong, tién 1ai do cham tra khoan
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tién coc tam tinh tir ngdy 04/5/2020 dén ngay 21/8/2023 theo lai suat 10%/ndm
Ié‘ 89.722.739 dong, tong cong Cong ty C6 phan C2 yéu cau ba H con phai tra s6
tién la: 361.722.739 dong.

Bi don ba Nguyén Thity H vang mdt nén khéng cé 16i trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dan.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta nguyén don van giir nguyén ¥
Kién va yéu cau nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyéet vu an. Ngoai ra, cé
trinh bay thém:

Bi don c6 nghia vu hoan lai tién dit coc cho Nguyén don bdi vi:

Theo thoa thudn giita hai bén tai Piéu 2.2 va Piéu 5.1 ciia Hop Pong Thué
Nha, trong truong hop chdm dut Hop Pong Thué Nha, tién dit coc s& duoc hoan
tra cho Nguyén don trong vong 5 ngay ké tir ngdy cham dut Hop Pong Thué
Nha, sau khi trir di cac chi phi tién ich con ton dong va cac hu hong, thiét hai
gdy ra boi Nguyén don (néu co), ngoai trir cac hao mon thong thuong. Vao ngay
6/3/2020, khi sap hét thoi han thué, Bi don va Nguyén don da trao d6i va thong
nhat véi nhau qua thu dién tr vé budi kiém tra hién trang dé ban giao Cin ho
vao ngay 31/3/2020. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh C, cic bén khong thé
thuc hién viéc kiém tra dé ban giao Can ho vao ngay 31/3/2020 nhu da théng
nhat.

Theo Chi Thi 16 ctia Thu tuéng Chinh P1, thoi gian cach ly toan xa hoi
kéo dai tir ngay 0 gid ngay 01/4/2020 dén hét 24 gid ngay 23/4/2020. Bén canh
d6, theo Thong bao s6 75/BQLTN2020 ngay 31/3/2020, Ban quan 1y ciing da
thong bao vé viéc khong duoc tiép khach trong cin ho ndi riéng va trong toa nha
n6i chung; khong van chuyén trang thiét bi, hang hoa ra vao toa nha; gitr khoang
cach gitta nguoi v6i nguoi toi thiéu 2m ké tir ngay 01/4/2020 cho dén ngay
15/4/2020. Theo quy dinh tai Piéu 156.1 BLDS, “su kién bat kha khang la su
kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trudc duoc va khong thé khac
phuc duge mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép”.
Chung t6i thay rang 1énh cach ly toan xa hoi cia Chinh pha do dich bénh C — 19
dugc ban hanh mot ngay trude ngay cach ly chinh thire, khién ca Nguyén don va
Bi don déu khong thé du doan truéc duge va khong thé khiac phuc duge. Hai
bén khong thé gip gd truc tiép dé tién hanh kiém tra, ban giao Cin ho va
Nguyén don ciing khong thé thuc hién viéc son sira Can ho trong thoi gian cach
ly xa hoi. Do d6, cin cr theo quy dinh tai Diéu 351.1 BLDS, chiing t6i cho rang
ca hai bén déu khong thé thuc hién trach nhiém cia minh khi chim dut Hop
ddng thué nha boi vi sy kién bat kha khang néu trén.

Nguyén don ciing dd thong bao cho Bi don vé tinh hinh dich bénh C — 19
va giai thich rd rang 1y do vi sao Nguyén don khong thé ban giao Can ho cho Bj
don vao ngay 31/3/2020.

Ngay sau khi hét han cach ly toan xa hoi, Nguyén don da cha dong (i) trat
va son lai twong; (i) don lau sach Cin ho bang mét cong ty chuyén nghiép va
(iii) giat kho toan bo rém dé tra lai Can ho theo ding trang thai di nhan ban
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giao, trir cac hao mon ty nhién theo nhu da thoa thuan tai Piéu 4.9(i) Hop dong
thué nha. Dén ngay 4/5/2020, dai dién cua hai bén da td chire gap mat, ban giao
Cin HI va thanh 1y Hop Pong Thué Nha. Nhu vay, Bi don c6 nghia vu hoan lai
tién coc cho chung toi ké tir ngay 4/5/2020.

Tuy nhién dai dién cta ba H da tir chdi nhan ban giao ma khong dua ra
dugc 1y do chinh dang. Phia Bi don cho réng con nhiéu hang muc chua dat mac
du Nguyén don dd hoan thanh cac trach nhiém ctia minh khi hét han Hop ddng
thué nha. Chung t6i da giai thich rd va khang dinh v6i Bi don trong email ngay
5/5/2020 rang cac hang muc ma Bi don dé cap nhu dén led hét thoi gian chiéu
sang, cay c6i héo ty nhién, bdn tam bj bao mon, son bac mau va bong troc, diéu
la cdc hao mon tu nhién do tdc dong cuia mdi truong nén khong thudc trach
nhiém cua Nguyén don.

Mac du vay, Nguyén don van thién chi xem xét tra cho Bi don néu Bi don
c6 thé cung cap bao phi cho viéc stra chira (néu co) dé cac bén co thé som thanh
1y Hop dong. Nguyén don con c6 thién chi gui cho Bi don s6 tién khoang 1.000
USD (tuong duong khoang 23.400.000 d6ng) néu nhu Bi don hop tac thyc hién
viéc thanh 1y va hoan tra tién coc nhanh chong. Mdc du ching t61 da cd ging
lién hé voi Bi don va dai dién cua Bi don dé giai quyét nhung Bi don hoan toan
khong c¢6 thién chi hop tac va tham chi da cat dat lién lac véi Nguyén don.

Béi céc 1€ trén, can ctr theo quy dinh ctia phép luat va thoa thuan tai Hop
Pong Thué Nha va Phu luc Hop Pong Thué Nha, thi Hop Pong Thué Nha da
cham dat tir sau ngay 31/3/2020 va Bi don c6 nghia vu hoan tra day du sb tién
coc 14 272.000.000 ddng cho Nguyén don.

Bi don c6 nghia vy thanh toan tién 13i cham tra do cham thuc hién nghia
vu vi can ctr theo quy dinh tai Piéu 357.1 ctia Bo luat Dan su 2015, truong hop
bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi v6i sb tién cham tra
tuong ung vaéi thoi gian cham tra.

Theo quy dinh tai Piéu 2.2 Hop Pong Thué Nha, Bi don c¢6 nghia vy hoan
lai tién coc cho Nguyén don trong vong 5 ngay ké tir ngay cham duat Hop Pong
Thué Nha, tc 12 khong tré hon ngay 05/4/2020. Tuy nhién, do tinh hinh dich
bénh C — 19, dén ngay 4/5/2020, hai bén méi tién hanh ban giao Can Ho dé
thanh 1y Hop Pong Thué Nha. Ngay 03/6/2020 phia nguyén don c6 giri vin ban
dé yéu cau ba H tra tién coc, néu khong tra s& phai tra tién 13i cham tra, tuy
nhién phla ba H khong phan hoi. Mic du vay, ke tur ngay 03/6/2020 cho dén nay,
Bi don van chua thanh toan bat ky khoan tién nao trong s6 tién dat coc cho
Nguyén don. Chinh vi viy, Nguyén don c6 quyén yéu cau Bi don phai tra tién
1ai do cham tra tién coc ké tir ngay 03/6/2020 cho dén ngay xét xir so tham.
Ngoai ra, tién 13 cham tra s& duoc tiép tuc duoc tinh cho dén ngay Bi don thanh
toan day du tién dit coc cho Nguyén don.

Nhu vdy, bén canh nghia vu hoan tra toan bd sb tién dit coc, Bi don co
nghia vu thanh toan khoan tién 14i do cham thanh toan tam tinh dén ngay
19/9/2023, cu thé la: 272.000.000 dong x (10%/365 ngay) x 1.203 ngay =
89.648.219 dong.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Ptic tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé tudn theo phdp ludt t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién
toa trude khi Hoi dong x¢ét xur nghi an, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an va
nhitng ngudi tham gia t6 tung chdp hanh dung theo quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir theo
quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé quan diém gidi quyét vu dn: Bi don da vi pham céc nghia vu tra lai tién
coc cho nguyén don khi Hop déng thué nha va Phy luc da cham dut. Ngay
03/6/2020, phia nguyén don c6 gui van ban dé yéu cau ba H tra tién coc, néu
khong tra s€ phai tra tién 13i cham tra, tuy nhién phia ba H khong phan héi. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yeu cau cua nguyén don, budc bi
don phai tra cho nguyén don khoan tién dat coc 1a 272.000.000 dong va tién 1ai
cham tra tinh tir ngay 03/6/2020 dén ngay 19/9/2023 1a: 89.648.219 dong.

XET THAY:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong
x¢ét xur nhan dinh :

[1] Ve t6 tung, thoi hiéu khot kién, quan hé phap luat co tranh chap va
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n:

1.1. Vé quan hé phdp ludt c6 tranh chdp va tham quyén gidi quyét cia
Toa an:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra s6 tién coc 1a 272.000.000 dong
theo Hop dong thué nha va Phu lyc cac bén da ky két, do do quan hé tranh chap
trong vu an nay 1a “Tranh chap vé Hop dong thué nha”. Bi don ba Nguyén Thuy
H c6 noi cu tr tai thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh nén can ct diém a
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 ya dlem a khoan 1 Dleu 39 Bo luat T6
tung dan su nam 2015 thi vu an thugc tham quyén giai quy€t cua Toa an nhan
dan thanh pho Thu Btrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.2. Veé thoi hiéu khoi kién:

Cac duong sy trong vu an khong yéu cau tinh thot hiéu khoi kién nén can
01:1: Dicu 184 B luat T6 tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong xét xur khong xem xét
v¢€ thoi hiéu khoi kién.

1.3. Vé thii tuc t6 tung:

Toa an da tién hanh xac minh noi cu tra cia ba H tai dia chi ba H ghi trén
Hop dong ‘ghué nha la: Can ho so A31-02 (Can ho 02, T, Tﬁng C), Toa nha Thég
bién P2, s6 A duong Q, Phuong T, Quén B (nay 1a thanh pho T), Thanh ph6 H6
Chi Minh, tuy nhién Cong an phuong T, thanh pho T cho biet ba H khong
thuong tra, tam tra va khong thue t€ cu tra tai dia chi nay, phia nguyén don cling
khong cung cap duoc dia chi noi cu tru khac cua ba H nén c6 can cur xac dinh
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viéc niém yét cong khai cac van ban t6 tung cua Toa an khong dam bao cho ba
H nhan dugc thong tin vé vin ban dugc cap, tong dat, thong bao. Do do, viéc
thong bao trén cac phuong tién thong tin dai ching vé viée giai quyét vu 4n cho
ba H 1a can thiét, phu hop véi quy dinh tai Diéu 180 Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

Theo yéu cdu cta nguyén don, Toa an da tlen hanh thong béo trén cac
phuong tién thong tin dai ching vé viéc giai quyet vu an cho ba H, tuy nhién
phla ba H van vang mat trong qud trinh giai quyet vu an va tai cac phién toa so
tham khong c6 ly do. Can cir quy dinh tai Picu 227, Piéu 228 Bo luat TS tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat ba H.

Phia Luat su Ngo Thi Kim T co don xin xét xur vang mit, phia nguyén
don dong ¥ xét xir vang mat Luat su T nén can cu Piéu 227, Pidu 228 Bo luat
T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Vang mat Luat su T.

[2] V& ndi dung vu an va yéu cau cua duong su:

Tur cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an va 101 trinh bay, xac nhan cua
phia nguyén don, Ho1 dong xét xir ¢ co s& dé xac dinh:

Vao ngay 13/02/2018, Céng ty C1 va ba Nguyén Thuy H di ky két Hop
dong thué nha s6 TDP-A3102-010318 véi cac ndi dung chinh sau: Poi tuong
ctia Hop ddng 13 Can ho s A, Toa nha T, s6 A duong Q, phuong T, Quin B
(nay 1a thanh phd T), Thanh pho H6 Chi Minh. Myc dich viéc Cong ty C1 thué
Can ho 1a dung cho 6ng Bruno Denis G (nguoi lao dong ctia Cong ty C1) va gia
dinh st dung dé &. Thoi han thué 1a 24 thang tinh tir ngay 01/3/2018 dén ngay
29/02/2020. Gia thué Can ho 1a 136.000.000 dong/thang, tién dit coc dé thué
Can ho 1a 272.000.000 dong. Phia Cong ty C1 da dat coc cho ba H sé tién 1a
272.000.000 dong ngay sau khi cac bén giao két Hop dong.

Ngay 19/12/2019, ba H va Coéng ty C1 ky két Phu Luc Hop Pong Thué
(sau ddy goi tat 1a “Phy luc”) v6i ndi dung diéu chinh Hop dong, cu thé nhu sau:
Gia han Hop dong véi thoi gian gia han tir ngay 01/3/2020 dén hét ngay
31/3/2020; Gia thué méi 1a 162.150.000 dong/thang; Sau khi hét thoi han thué
nay, hai bén dong y cham dirt Hop dong.

Xet tai Hop dong thué nha va Phu luc néu trén, cac bén da ty nguyén thoa thuan
vé viéc d6i tuong thué, thoi gian thué, gia thu€, phuong thirc thanh toan, thoi
diém thanh toan, myc dich thué, tién dat coc, cac quyeén, nghia vu cua cac bén
va mdt sO thoéa thuan khac. Can ct Diéu 118, Diéu 119, Piéu 121, khoan 2 Diéu
122, Biéu 129 Luat Nha ¢ nam 2014 thi Hop dong thué nha va Ph1_1 luc gifra céac
bén 1 hop phap va co hiéu lyc ngay tir thoi diém cac bén ky két hop dong.

Tai Hop dong va Phu luc, cac bén thoa thuin thoi gian thué 1a hét ngay
31/3/2020, giira cac bén khong c6 thoa thuan khac vé viéc gia han thoi gian
thué, phia nguyén don cling khong con st dung can hd cho thué tir ngay
31/3/2020. Do d6, Hop dong thué ciia cac bén da cham dat vao thoi diém hét
ngay 31/3/2020. Can ctr theo thoa thuan tai Piéu 2.2 cla Hop déng, bi don ¢o
nghia vu hoan lai tién coc cho Nguyén don trong vong 05 ngay ké tir ngay chdm
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dut Hop ddng. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh C — 19 nén dén ngay 4/5/2020,
hai bén méi tién hanh ban giao Can ho dé thanh 1y Hop dong, nguyén don c6
trinh bay phia ba H cho rang con nhiéu hang muc chua dat nén ba chua dong v
nhén nha, tuy nhién day la quan diém c4 nhéan cua phia ba H, truong hop can
thiét va néu c6 cac tai liéu, ching ctr phia ba H ¢6 thé khoi kién theo quy dinh
ciia phap luat dé bao vé cac quyén va loi ich hop phap cua minh. Ngay
03/6/2020 phia nguyén don c6 gui van ban dé yéu cau ba H tra tién coc, néu
khong tra s& phai tra tién 14i cham tra, tuy nhién phia ba H khong phan hoi. Nhu
véy, phia ba H d3 vi pham nghia vu tra tién dat coc cho Cong ty C1 tir ngay
03/6/2020 nén nguyén don Cong ty C1 yéu cau ba H phai tra lai s6 tién dit coc
272.000.000 dong va tién 1i cham tra 1a c6 co s dé chap nhan, phu hop voi
quy dinh tai khoan 1 Piéu 357 BO luat Dan sy nam 2015.

Gitra cac bén k‘héng thoa ‘ghuefln vé 13i suét cham tra tién dit coc, cin C}'I quy dinh
tai khoan 2 biéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 thi lﬁi‘ suat cham tra
trong truong hop nay dugce xac dinh 1a 10%/nam. Do do, yéu cau cia nguyén
don vé viéc budc bi don phai tra kho,én tién lai cham tra t}leo 1ai suat cham tra la
10%/ nam tinh tur ngay 03/6/2020 dén ngay xet xu so tham (ngay 19/9/2023) 1a
c6 co sO d€ chap nhan. Tién 1ai cham trd dugc tinh nhu sau:
272.000.000 dong x (10%/365 ngay) x 1.203 ngay = 89.648.219 dong.
Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Dic tai phién
toa phu hop vé1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan toan bo.
Tu nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng X6t Xt cl}ép nhan toan 1:36 yéu cau cua
nguyén don, budc ba H phai tra cho nguyén don tién dat coc va tién lai cham tra
la: 361.648.219 dong.
[3] V& an phi va quyén khang céo:

3.1. Vé an ph:

Can ctr Diéu 147 Bo luat TH tung dan su va khoan 2 Diéu 26 cia Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Quéc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, nop quan ly va str dung vé an phi, 18 phi Toa an, do yéu cau

cua nguyén don duoc chap nhén toan bo nén bi don phai chiu toan b an phi trén
sO tién phai tra cho nguyén don. Hoan tra tién tam ng an phi cho nguyén don.

3.2. Vé quyén khdng cdo:

Nguyén don Cong ty C1 dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don ba Nguyén Thuy H duoc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; bieu 147, Biéq 180, Dicu 184, bieu 227, biéu 228, biéu 266, bicu 271,
bicu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr Diéu 118, Diéu 119, Piéu 121, khoan 2 Diéu 122, Piéu 129 Luét
Nha & nam 2014;

- Can cu Nghi quyét sb ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung vé an phi, 16
phi Toa an;

- Can cu Luat Thi hanh an dan su.
Xir:
1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don Cong ty C6 phan C1:

Buoc bi don ba Nguyén Thity H c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don
Cong ty C6 phan C1 s6 tién dat coc la: 272.000.000 dong (Hai tram bday muroi
hai triéu dong) va tién 13i cham tra 1a: 89.648.219 dong (T1 muoi chin triéu, siu
tram bén muwoi tdm nghin hai tram mwoi chin dong), tong cong tién dit coc va
tién 13 cham tra ba H phai tra cho Cong ty C6 phan CI la: 361.648.219 dong
(Ba tram sdau muoi mot triéu, sau tram bén muoi tam nghin, hai tram muwoi chin
dong), tra ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

2. Vé an phi:

An phi dan su so thim ba Nguyén Thay H phai chiu la: 18.082.411 dong
(Muoi tam tri¢u, khong tram tam muwoi hai nghin, bon tram muoi mot dong), ba
H chua nop an phi. H2 lai cho Céng ty Co phan C1 sb tién tam ¢ng an phi da
nop la 6.498.334 dong (Sdu triéu, bon tram chin muwoi tam nghin, ba tram ba
muoi bon dong) theo Bién lai thu tién tam (ng an phi s6 AA/2018/0028308 do
Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 2 (nay la thanh phé T) lap ngay 21/12/2020.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don Cong ty C1 dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy Toa tuyén 4n. Bi don ba Nguyén Thuy H dugc quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.



4. V& quyén yéu cau thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luét Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su../.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.Tha Puc;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Tp.Thu Puc; -,
- Céac duong su; Da ky
- Luu ho so — VP.

Nguyén Trung Thue
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