TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAS5

THANH PHO HA NOI POC LAP - TU DO- HANH PHUC

S6: 184 /2018/DS - PT
Ngay: 24/7/2018 ,
VIV: “Tranh chap doi quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAS

Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi
- V6i thanh phdn Héi dong xét xit phiic thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Son Ha
Cdc Thdm phdn: Ba Tran Thi Thu NAS
Ba Nguyén Thi Th Ha

- Thur ky ghi bién bin phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra V2 Tda &n
nhan dan thanh pho Ha Noi.
- Pai diénVién Kiém sdt nhdan ddan thanh pho Ha Noi thAS gia phién toa: Ba
Nguyén Mai Th - Kiém sat vién.

Ngay 24/7/2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, xét xit phic
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 245/2017/TLPT-DS ngay 12/12/2017 vé viéc
“Tranh doi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 17/2017/DS-ST, ngay 28/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Phac Tho, thanh phé Ha No1i bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 120/2018/QD-PT ngay 13 thang 4
nim 2018 va Thong bao mé lai phién toa phuc thim sé 709/2018/QP-PT ngay
04/7/2018; gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1963

Dia chi: Thon M. K, xa Ph. Tr, huyén Th. O, Ha Noi. C6 mat
* Bi don: Ba Nguyén Thi Nh1, sinh nim 1958

bia chi: Cum 2, xa L. X, huyén P. T, Ha No6i. C6 mat

* Ngudi c6 quyen loi nghia vu L5 quan:
+ Ba L& Thi Ngl, sinh nam 1971

+ Ong Nguyén Dinh Q, sinh nim 1968
Cung tra tai: X. L, t6 dan phd 10, Ph. L, H. b, Ha Noi
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Ba Ng1l ty quyén cho ong Nguyén Pinh Q. C6 mat
+ Anh Nguyén Thanh V2, sinh nim 1992. C6 miit

+ Chi Nguyén Thj Phuc L3, sinh ndm 1995. C6 mit
+ Ong Nguyén Nho A5, sinh nam 1948. C6 mit
Cung tra tai: Cum 2, xa L. X, huyén P. T, Ha N1

NOI DUNG

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tiép theo, nguyén don 6ng Pham V.
L trinh bay:

Ong va ong Nguyén Pinh Q khong c6 quan hé anh em ho hang gi, chi 1a quan hée
xa hoi. Vao khoang thang 3 nam 2014, 6ng Q néi mua dugc manh dat gia ré & trén huyén
Phic Tho nay can tién nén muon ban. Vi vay, ong bao ong Q dua lén xem déat. Sau do,
khoang thang 4/2014 6ng Q dua ong 1én xem dat tai xa L. X, huyén P. T, trén thua dat nay
¢6 mot nha xay mdi bang, hién trang lic ddy nha déng cira khong ¢6 ai &, 6ng Q néi sau
khi 6ng Q mua dét nay xong thi cho chu nha la ba Nguyén Thi Nh1 thué lai, 6ng Q cho
biét tai thoi diém ong Q mua dat ctia ba Nguyén Thi Nhl, trén dit c6 mot nha xay lop
ngoi va khong biét viéc gia dinh ba Nhl x4y nha mai bang liic ndo, vi vay ong Q néi chi
ban dat, con tai san 1a ngoi nha xay mdi bang do gia dinh ba Nhl lam nén ong phai Th
toan tién xay nha cho gia dinh ba Nh1. Sau khi 6ng xem Gidy chiing nhan quyén st dung
thira dat nay da dugc sang tén 6ng Nguyén Dinh Q va c6 ca gidy cho ba Nhl thué lai dat
nha nén o6ng da dong y mua lai thira dét nay ctia ong Q véi gia l1a 530.000.000d. Ngay
28/5/2014 ong cung vo chong ong Q ba Lé Thi Ngl da ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thita dét s6 190, t ban d6 s6 6, dién tich 199m? tai xa L. X, huyén P. T,
thanh phé Ha Noi. Hop dong nay duoc cong ching tai Van phong cong chiing Xuan Mai,
khu do thi V Q, quan H. D, thanh phé Ha Noi. Tuy nhién, gia chuyén nhugng quyén st
dung dat ghi trong Hop dong 1a 50.000.000d (Ndm muoi triéu dong), muc dich dé giam
tién nop thué. Thuc t€, gia tri cia Hop dong 1a 530.000.000d. Sau khi 1am hop dong cong
chiing xong, cing ngay hom d6 ong da Th toan cho ong Q so tien 530.000.000d va hai
bén ¢6 viét gidy bién nhan tién. Viéc mua dét cling nhu tién mua dat 1a cua ong, vo con
ong khong biét nén khong lién quan gi.

Sau khi 6ng lam xong thu tuc ndp thu€ chudc ba nha dat theo quy dinh thi ngay
17/7/2014 6ng duoc Van phong dang ky quyén st dung dat huyén P. T sang tén thira dat
néu trén ding tén ong la Pham V. L5 va hién nay ong dang quan ly Gidy chiing nhan
quyén sur dung dat nay. Khoang cu6i nam 2015 6ng bao vo chong 6ng Q ban giao dat cho
ong nhung nhiéu lan ong va ong Q dén thi gia dinh ba Nh1 déu khoa cong va khong c6
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nha. K& tir khi 6ng mua lai dat ctia 6ng Q dén khi 6ng dugc sang tén quyén sir dung dat
dimg tén ong thi dng khong nhan dugc bat ky mot khiéu nai hay tranh chap gi. Nay ong
yéu cdu Toa dn giai quyét dé ba Nguyén Thi Nh1 tré lai ddt cho ong. Ong tu nguyén Th todn
toan b tai san trén dat tra cho gia dinh ba Nguyén Thi Nhl theo két qua dinh gia tai san
ngay 31/8/2017 1a 246.714.000d. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau giai quyét gi khac.

Bi don 14 ba Nguyén Thi Nh1 trinh bay: Ngay 19/3/2012, ba cong nhan ciing
cdc con cta ba 12 Nguyén Thanh V2, Nguyén Thi Phic L3 ¢6 ky vao hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Dinh Q tai thira dat s6 190, to ban d6 so 6,
dién tich 199m?* & tai Cum 2, xa L. X, huyén P. T. Hop dong nay da duoc cong ching tai
Van phong Cong ching Ha Noi, muc dich dé vay tién clia 6ng Q, chir khong phai ban dat
cho 6ng Q. Thuc t&, 6ng Q da truc tiép giao s6 tién 400.000.000d cho ba nén ong A5 la
anh trai rudt ctia ba da tu viét gidy bién nhan tién theo mau ma 6ng Q dua, sau d6 ba cé ky
tén dudi muc ngudi nhan ti€n, ong A5 ky tén dudi muc ngudi lam ching. Mac du, ba
nhan s6 tién 400.000.0000d nhung tai gidy bién nhan lai ghi 460.000.000d, 1y do ong Q
trir 60.000.000d tién 13i. Toan b so tién 400.000.000d 6ng A5 cam ho ba, sau d6 ong A5
dua cho ba 120 triéu dong, so tién con lai ong A5 ndi cho ba Th vay. Viéc ong A5 cho ba
Th vay tién nhu th€ nao ba khong biét. SO tién 120.000.000d vay cua ong Q ba sir dung
vao viéc xay nha.

Nguon goc thlra dit dang tranh chép 1a do vg chong ba mua tir nam 1994 nhung
chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (Nam 1996 chong ba 1a Nguyén Dang
N chét). Nam 2002 gia dinh ba duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat ding tén ho
ba Nguyén Thi Nhl. Tai thoi diém duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, ho gia
dinh ba gébm c6 ba va 2 nguoi con cua ba la Nguyén Thanh V2 va Nguyén Thi Phiic L3.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Q, me con ba van
0 tai dat nha nay. Dén thang 6 nam 2012 ba phd bo 3 gian nha cip 4 va xay mot nha dng
tran d6 bé tong va cong trinh phu khép kin, dong thoi ba me con ba sinh s6ng tai dét nha
nay. Pén nam 2015 chi L3 di 14y chong va & riéng tir d6, hién nay chi con ba va anh Vién
& tai dat nha nay. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Q, ba
khong ky hop dong thué nha doi véi ong Q. Ba khong cong nhéan chit ky cta ba tai hop
dong thué nha nhung ba khong dé nghi giam dinh chit ky.

Vé viéc ong Nguyén Dinh Q duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing
nhu viéc 6ng Q chuyén nhuong lai dit cho 6ng Pham V. L gia dinh ba khong biét. Ké tir
khi ba ky nhan tién cta ong Q dén nay, ba chua tra tién cho 6ng Q. Nay ong Pham V. L
yéu cau ba tra lai dat, ba khong dong y va ba dé nghi Toa an giai quyét vu dn theo phdp
luat. Ngoai ra, ba khong yéu cau Toa an giai quyét gi khac.

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu L5 quan:
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- Ong Nguyén Pinh Q trinh bay: Ngay 19/3/2012, ba Nguyén Thi Nh1 ciing hai
nguoi con 1a anh Nguyén Thanh V2 va chi Nguyén Thi Phdc L3 va ong dén Van phong
cong chimg Ha Noi lam thi tuc cong chiing Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s6 190, t ban do so 6, dién tich 199m? & tai Cum 2, x4 L. X, huyén P.T, thanh
pho Ha Noi. Tai thoi di€ém nay trén dat c6 mot ngo6i nha cip 4. Viéc nhan chuyén nhuong
nay theo ding quy dinh ctia phép luat. Gid tri hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ghi trong hop dong cong chiing 1a 4000.000.000d, nhung gia tri thuc t€ 1a 460.000.000d,
ong da ban giao du tién cho ba Nh1 ¢6 su chiing kién ctia 6ng Nguyén Nho A5 1a anh trai
rudt cua ba Nhl cing ky tén vao Gidy bién nhan tién. Ngay 20/3/2012 ong ¢6 lap hop
dong thué nha va ba Nh1 ky tén tai hop dong nay. Thuc chat khong phai ong cho ba Nhl
thué nha ma do khong c6 nhu ciu sir dung nén ong cho ba Nhl & nhd va dé tranh rti ro,
ong da 1ap hop dong thué nha doi v6i ba Nhl, vi vay ba Nhl khong phai tra tién thué nha
cho ong theo ndi dung hop dong thué nha. Pén nay ong cling khong yéu ciu gi vé viéc ba
Nh1 tra tién thué nha cho ong nén o6ng khong yéu ciu Toa dn giai quyét vé hop dong thué
nha nay.

Sau khi 6ng nop thué chudc ba nha dat va hoan thién ho so dé nghi cép Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, ngay 08/10/2012 6ng duoc Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén Phiic Tho sang tén cho ong tai thira d4t néu trén. Dén thang 4/2014 do can tién
lam an nén 6ng da ban lai dat nay cho ong Pham V.L. Khi 6ng dua ong L dén xem dat thi
thdy trén dat khong con ngdi nha cép 4 nita ma 1a mot nha xay mai bang nén 6ng néi véi
ong L sau nay ong L ¢4 trach nhiém Th toan tién tii san trén dét cho ba Nh1. Ong L déng
y mua dat v6i gia 530.000.000d, nén 6ng cung vo 1a Lé Thi Ngl va ong Pham Van L da
1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hgp dong nay dugc cong chiing tai Van
phong cong chiing Xuan Mai, khu do thi V Q, quan H. D, thanh pho Ha Noi vao ngay
28/5/2014. Tuy nhién, gi4 chuyén nhuong quyén sir dung dat chi ghi trong Hop dong la
50.000.000d (Ncim muoi triéu dong), muc dich dé giam tién thu€. Sau khi 1am Hop dong
cong ching xong, cuing ngay hom d6 ong L da Th toan cho 6ng du s6 tien 530.000.000d
va hai bén ¢6 viét gidy bién nhan tién, dén ngay 17/7/2014 ong L dugc Van phong dang
ky quyén st dung dat huyén P. T sang tén cho ong L tai thita dat s6 190, t& ban do s6 6,
dién tich 199m? tai xa L. X, huyén P. T, thanh ph6é Ha Noi nén khoang cudi nim 2015 6ng
L bao 6ng ban giao lai dét cho ong L. Khi 6ng va 6ng L dén thira dit néu trén muc dich dé
bao ba Nhl tra lai dat nhung khong gap ba Nhl. Dén nay, 6ng L khdi kién yéu cau Toa an
gidi quyét dé ba Nhl tra lai dat cho ong L, ong dong ¥ va dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n
theo phap luat. Viéc 6ng mua ban dat véi ba Nh1 ciing nhu viéc mua ban dat gitta ong va
ong L da xong nén ong khong c¢6 lién quan gi nita, vi vay 6ng khong c6 yéu cau doc 1ap
hay yéu ciu phan t6 gi.



- Anh Nguyén Thanh V2 trinh bay: Nguon goc thita dat s6 190, to ban do s6 6,
dién tich 199m?* & tai Cum 2, xa L. X, huyén P.T, trén dét c6 mot nha cip 4 1a clia bé me
anh mua. B6 anh chét nam 1996. Ngay 19/3/2012, ba me con anh dén Van phong Cong
chiing Ha Noi dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong Nguyén Dinh
Q, muc dich dé vay tién chit khong phai ban dat cho 6ng Q. Vé viéc ong Nguyén Dinh Q
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing nhu viéc 6ng Q chuyén nhuong lai
cho 6ng Pham Van L gia dinh anh khong ai biét. Nay ong Pham Van L yéu cau tra lai dat
nha, anh khong dong y. Anh dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo phap luat. Ngoai ra, anh
khong yéu cau giai quyét gi khac.

- Chi Nguyén Thi Phiic L3 trinh bay: Chi cong nhan ngay 19/3/2012 chi cliing ba
Nguyén Thi Nh1, anh Nguyén Thanh V2 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira s6 190, to ban do so 6, dién tich 199m?* & tai Cum 2, xa L. X, huyén P.T, thanh pho
Ha Noi doi v6i ong Nguyén Dinh Q tai Van phong Cong chiimg Ha Noi, muc dich dé me
chi vay tién v€ xay nha. Hién nay, trén thira dit nay c6 me chi 1a ba Nguyén Thi Nhl va
anh trai chi 1a Nguyén Thanh V2 dang sinh song. Chi da di 14y chong va & riéng nén
khong khong c6 lién quan gi. Nay ong Pham Van L yéu céu tra lai dat, chi khong dong y.
Chi d¢€ nghi Toa an giai quyét vu an theo phap luat. Ngoai ra, chi khong yéu ciu giai quyét
gi khic.

- Ong Nguyén Nho A5 trinh bay: Ong 13 anh trai ruot ciia ba Nguyén Thi Nh1, do
hoan canh gia dinh ba Nh1 khé6 khan, nha bi dot nit nén ba Nh1 muon vay tién dé xay
nha, do 6ng quen biét ba Th nén 6ng nho ba Th gidi thiéu dé ba Nh1 vay tién. Vi vay,
ngay 19/3/2012 ba Th dua ba Nh1 cuing chdu V2, chau L3 la con ba Nh1 dén Van phong
Cong ching Ha Noi ¢6 tru s6 & phudng Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh ph Ha Noi dé
ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét doi véi ong Q.

Sau khi me con ba Nh1 ky hop dong cong chiing xong thi ba Th dua 6ng ciing ba
Nh1 dén nha ong Q & Ha Pong dé nhan s tién. Ong Q truc ti€p giao tién cho ba Nhl s¢
tién 400.000.000d, nhung tai gidy bién nhan tién lai ghi 460.000.000d vi ong Q trir tién 1i
12 60.000.000d. Sau khi 6ng Q giao tien cho ba Nhl, vi ba Nhl 1a phu nit nén 6ng cam ho
ba Nh1 s6 tién nay. Ong cong nhan, sau khi ba Nh1 nhan tién ctia 6ng Q thi ong 12 ngudi
viét gidy bién nhan tién theo mau ma ong Q dua, sau d6 ong ky tén dudi muc “Nguoi lam
chiing”, ba Nh1 ky tén du6i muc “Ngudi nhan tién”. Sau khi nhan tién & nha 6ng Q xong,
ba Th dat van dé vay lai so tién nay va ba Th chiu tién 1ai 1a 60.000.000d, ong dong ¥ va
da chuyén cho ba Th vay s¢ tién 280.000.000d, nhung tai gidy bién nhan ba Th viét nhan
ng cua ba Nhl s6 tién 1a 340.000.000d. S6 tién con lai 120 triéu dong 6ng dua cho ba
Nh1. Viéc ong dua tién cho ba Th vay ong khong néi cho ba Nh1 nén ba Nh1 khong biét.

K& tir khi ba Nhl nhén tién cua ong Q dén nay ba Nhl chua tra tién cho ong Q.
Ciing ké tir khi 6ng cho ba Th vay tién dén nay ba Th khong tra tién cho ong.
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Vé viéc ong Nguyén Dinh Q duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ciing
nhu viéc ong Q chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Vin L 6ng khong biét.

Nay ong Pham Vin L yéu cAu ba Nh1 tra lai dit nha. Quan diém clia ong khi nao
ong 14y dugc tién ctia ba Th thi ong tra cho ba Nh1 dé ba Nh1 tra cho ong Q dé 14y s6 do
vé€ cho ba Nh1. Ngoai ra, ong khong khai gi va khong yéu cau giai quyét gi khéc.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 17/2017/DSST ngay 28/9/2017, Tod dn nhén
dan huyén Phiic Tho da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Pham Van L d6i v6i ba Nguyén Thi Nhl
vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat.

2. Buoc ba Nguyén Thi Nh1, anh Nguyén Thanh V2 (ciing tat ca nhiing nguoi khac
sinh song trén nha dat néu c6) phai c6 nghia vu ban giao thira dat s6 190, to ban do s6 6,
dién tich 199m? tai dia chi xa L.X, huyén P.T, thanh pho Ha Noi cling toan bo tai san gin
lién trén dat cho ong Pham Van L

3. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Pham Van L thanh toan tra ba Nguyén Thi Nh1
sO tién tri gid toan bo tai san trén dat 1a 246.714.000d (Hai tram bon muoi sdu triéu bdy
trdam muoi bon nghin dong) .

- V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Nh1 phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim. Ong
Pham Vin L phai chiu 12.335.700d 4n phi dan su so thidm, duoc trir vdo sO tién
12.600.000d da nop tam tng an phi, 1& phi Toa an. Hoan tra 6ng Pham Van L s tién
264.300d tién tam tng an phi da nop tai Bién lai s6 0001866 ngay 09/5/2017 ctia Chi cuc
Thi hanh 4an dan su huyén Phiic Tho, thanh pho Ha Noi.

* Ngay 24/10/2017 ba Nguyén Thi Nh1 14 bi don trong vy an (ba Nhl vang
mit tai phién toa so tham) c6 don khang cdo ban an so tham sd 17/2017/DS-ST
ngay 28/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi.

Ba Nguyén Thi Nh1 khang céo véi noi dung: dé nghi Toa an cap phic thim
xem xét, thim dinh lai dién tich nha dat vi truéc ddy ba khong cho Toa an cap so
thadm vao xem xét nén ban an so thAm xac dinh dién tich xdy dyng nha cua ba la
75m2 1a khong chinh xac; lam rd viéc cho vay ning 13i va lira dao ctia 6ng Nguyén
Pinh Q. Ba dé nghi cip phuc thaim budc 6ng Nguyén Pinh Q boi thudng cho ba
hodc huy ban an so tham dé xét xtr lai.

Toda 4n d3 mé phién toa phuc tham vao ngay 10/5/2018, tai phién toa do phia
bi don khong thira nhan chit ky ctia minh trong hop dong thué nha va khai viéc bi
don vay tién va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao cho
khoan vay 1a qua sy gi6i thiéu ciia ba Th 1a giam dbc cong ty Hai Nam nén VKS da



dé nghi ngimg phién toa phiic tham dé giam dinh chit ky trong hop dong thué nha
va ghi ¥ kién ctia ba Th.

Tai phién toa phuc thim hém nay, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

V& tinh c6 can clr va hop phap cia khang cdo: DPon khang céo cua ba Nhl
nam trong thoi han lut dinh, ba Nh1 d3 ndp tién tam tng an phi nén hop 18 vé& mat
hinh thtrc.

Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham da thyc hién day du cac quy dinh ciia phap
luat t6 tung dan sy tu khi thu 1y vu an dén qua trinh xét xur tai phién toa.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr hiy ban 4n so
tham; giao ho so v€ cho Toa an nhan dan huyén Phiic Tho xét xtr lai vu an theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ngudn gdc thira dat s6 190, to ban d6 sb 6, dién tich 199m?2 tai cum 2, x4 L.
X, huyén P. T, TP Ha Noi 1a ctia vo chong 6ng Nguyén Pang N va ba Nguyén Thi
Nh1 mua nim 1994, chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, naim 1996
ong Nguyén Dang N chat, vo chong 6ng N, ba Nh1 sinh duoc 02 ngudi con 1 anh
Nguyén Thanh V2, sinh ndam 1992 va chi Nguyén Thi Phic L5, sinh nim 1995.
Ngay 04/6/2002 thira dat trén duoc UBND huyén Phiic Tho cép Gidy chiing nhan quyén
st dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi Nhl. Ngay 19/3/2012 ba Nguyén Thi Nhl, anh
Nguyén Thanh V2, chi Nguyén Thi Phiic L3 ky hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat trén cho 6ng Nguyén Dinh Q, hop dong da dugc cong ching tai Van phong cong
chiing Ha Noi theo quy dinh cia phdp luat, s cong ching 017738/2012, quyén s6
09TP/CC-SCC/HDCN dé chuyén nhuong toan bo thira dat 199m? véi gid chuyén nhuong
ghi trong hop dong 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong), gia tri thuc t€ clia hop dong la
460.000.000d, theo 6ng Nguyén Dinh Q khai nhu vay dé nham giam thué dét.

Sau khi chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng Q da hoan thién hd so dé nghi cip
GCN.QSD dét; ngay 08/10/2012 éng Q duoc van phong dang ky quyén str dung dét
huyén Phiic Tho sang tén cho 6ng Q thura dat s6 190, to ban dd sb 06, dién tich 199m2 tai
cum 2, xa L. X, huyén P. T, Ha Noi. Do khong c6 nhu cau sir dung nén ngay 20/3/2012
ong Q va ba Nh1 ky hop dong thué nha do6i véi thira dat néu trén. Theo 6ng Nguyén Dinh
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Q xéc nhan ban chat ctia hop dong thué nha 1a ong cho ba Nhl & nho nén ba Nhl khong
phai tra tién thué nha cho ong nén 6ng khong yéu cau ba Nhl phai tra tién thué nha cho
ong theo ndi dung ctia hop dong va hop dong thué nha da hét han tir ngay 20/9/2014, vi
vay ong khong yéu ciu giai quyét vé hop dong nay.

Ngay 28/5/2014 tai vin phong cong chimg Xuan Mai, TP Ha Néi ong Nguyén
Pinh Q cing vo 1a ba Lé Thi Ng1 ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung thira dt sb
190, to ban do s 06, dién tich 199m2 tai cum 2, xa L. X, huyén P. T, Ha N¢i cho dng
Pham V. L. Theo Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi gia chuyén nhuong 1a
50 triéu dé)ng nhung gia tri chuyén nhuong thuc té 1a 530 tricu déng, muc dich 1a dé cac
bén giam tién nop thué. Gitra vo chong 6ng Q va vo chong 6ng L da lam thi tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phép luat va ngay 17/7/2014 6ng LS da dugc van phong dang
ky quyén st dung dat huyén Phic Tho sang tén thira dét s6 190, to ban d6 s6 06, dién tich
199m?2 tai cum 2, xa L. X, huyén P. T, Ha Noi ding tén 6ng Pham Van L. Nay van phong
dang ky quyén st dung dat huyén Phic Tho, TP Ha Noi khang dinh viéc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cho ho ba Nguyén Thi Nh1 tai thira dat s6 190, to ban d6 s 06,
dién tich 199m2 tai cum 2, xa L. X, huyén P. T, Ha Noi.va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitra ba Nguyén Thi Nh1, anh Nguyén Thanh V2, chi Nguyén Thi
Phuic L5 cho 6ng Nguyén Pinh Q ciing nhu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét
gifta 6ng Nguyén Dinh Q, ba Lé Thi Ngl cho 6ng Pham Vin L 1a ding theo trinh tur, quy
dinh cua phap luat.

Tai cdp phuc tham ba Nh1 khong thira nhan chit ky ciia ba tai hop dong thué nha
va phia ba Nh1 yéu cdu Toa an tién hanh ghi y kién ciia ba D6 Thi Th 1a giam ddc cong ty
TNHH Thuong mai Hai Nam vi ba Th 1a nguoi gioi thiéu cho ba vay tién cia 6ng Q. Toa
an cap phuc tham da tién hanh trung cau giam dinh chir ky cta ba Nh1 tai hop dong thué
nha ky ngay 20/3/2012 giita bén cho thué nha 1a 6ng Nguyén Pinh Q va bén thué nha la
ba Nguyén Thi Nh1. Tai két luan giam dinh s6 5195/KLGD-PC54 (DD4) ngay 11/6/2018
cta Phong k¥ thuat hinh sy- Cong an TP Ha Noi két luan: “/.Chir ky dang viét tén “Nh1”’
& goc dudi, bén trdi tir to thir hai dén to- thit 4 va chiv ky, chir viét dong ho tén Neuyén Thi
Nh1 dudi muc “Bén thué nha” (bén B)” trén mau can gidm dinh (ky hiéu A) véi chir ky,
chir viét ditng tén Nguyén Thi Nh1 trén cdc mdu so sanh (Ky hiéu tie M1 dén MG6) la chir
do ciing mét ngueoi ky va viét ra.

2. Chir ky dang viét tén “Nh1” & géc dudi, bén trdi tai to thir nhdt mau can gidm
dinh (Ky hiéu A) voi chir ky dieng tén Nguyén Thi Nh1 trén cdc mdu so sanh (Ky hiéu tir
M1 dén M6) la khéng phdi chit do ciing mot ngueoi ky ra.”

Tai cap phtic tham, ba B3 Thi Th khai giita ba Nh1 va éng Q c6 su thoa thuén vay
tién va 6ng Q cho ba Nh1 vay s6 tién 1a 400 triéu dong cong vai 60 tridu dong tién 1ai
trong 1 thang nén ba Nh1 da viét gidy bién nhan s tién 13 460 triéu dong. Pé dam bao cho
khoan vay hai bén di l4p hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chtr thyuc té 1a
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khong c6 viée ba Nh1 chuyén nhuong quyén str dung dét cho 6ng Q. Nay ba Nh1 vay tién
cua ong Q thi ba Nh1 phai tra tién cho 6ng Q va ng Q tra lai giay to nha dat cho ba Nh1.

Vé phia 6ng Q khong thira nhan 10i khai trén cia ba B Thi Th, dng Q xac dinh
khong quen biét ba Th va giita dng va ba Nh1 khong c6 giao dich vay tién.

X¢ét thiy, két qua giam dinh va 10i khai ctia ba Th ciing khéng c6 gid tri dé bac bo
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 19/3/2012 giita ba Nh1, anh V2, chi
L5 véi 6ng Q tai vin phong cong chimg Ha Noi. Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an
tai cap so tham va cap phuc tham, gia dinh ba Nh1 cling khong xuat trinh duoc hop dong
vay tién hodc tai liéu chimg ctr ndo co gia tri phap 1y dé thé hién viéc ba Nh1 co giao dich
vay tién ddi véi ong Q. Do do, khong co co s dé chap nhén 10i khai ciia ba Nh1, anh V2,
chi L5 va 6ng A5 cho rang viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Q nham muc dich dé giao dich vay tién.

Xét hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi Nh1, anh
Nguyén Thanh V2, chi Nguyén Thi Phiic L3 déi v6i ong Nguyén Dinh Q va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dat gitta 6ng Nguyén Dinh Q, ba Lé Thi Ngl1 doi
v6i 6ng Pham Van L di duoc thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu 698, Diéu 701, Diéu
702 B luat dan su va dung tht tuc quy dinh tai Diéu 50, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003.
Do d6, Hoi dong xét xit cap so tham xdc dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Nh1, anh V2, chi L3 véi 6ng Nguyén Dinh Q va hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat giﬁ’a ong Nguyén Dinh Q, ba Lé Thi Ngl v6i ong Pham Van L ¢6 gi4 tri phap
ly 1a phu hop véi phap luat. Tuy nhién, cac bén mdéi chi hoan tat vé hinh thdc cua hop
dong ma chua thuc hién nghia vu ban giao dét cho nhau theo quy dinh tai Dicu 699 Bo
ludt dan su. Hién nay nha dat van do ba Nhl va anh V2 quan ly, st dung nén can chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L5, budc gia dinh ba Nh1 phai tra lai quyén st dung thira
dat s6 190 t& ban db sb 06 dién tich 199m?2 tai cum 2, xa L. X, huyén P. T, Ha Noi cho
ong L.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim do gia dinh ba Nh1 khong tao diéu
kién cho Toa 4n vao xem xét tham dinh nha nén phan xac dinh dién tich cac cong trinh
xdy dung trén dat ciia gia dinh ba Nh1 chua chinh xac. Ngay 28/3/2018 Toa 4n cap phic
tham d4 tién hanh xem xét tham dinh va do dac lai dién tich cac cong trinh xdy dung trén
dat cta gia dinh ba Nh1. Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh ctia Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nbi va Bién ban dinh gia ctia Toa an cap so tham thi cac cong trinh xay
dung trén dat cua gia dinh ba Nh1 co tri gia 1a 269.784.000d. Do do, can sira ban 4n so
thim vé phan nay va budc 6ng L phai Th toan tra cho gia dinh ba Nhl sb tién
269.784.0004 13 gia tri cac cong trinh xay dung trén dat ctia gia dinh ba Nh1.

Péi véi s6 tién chi phi giam dinh 6.000.000d ong L da ndp. Xét thay két qua giam
dinh xé4c dinh trang 1 ctia hop ddng thué nha khong phai chit ky ctia ba Nh1, con tir trang
02 dén trang 04 cua Hop dong thué nha ding 1a chit ky ctia ba Nh1. Do d6, 6ng L va ba
Nh1 mdi ngudi phai chiu ¥ sb tién chi phi gidm dinh nén ba Nh1 phai Th toan tra cho dng
L s6 tién 3.000.000d chi phi giam dinh ma ong L d4 ndp.
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Vé éan phi: Quan hé phép luat trong vu 4n nay la doi lai tai san la quyén st dung dat.
Do d6, 4n phi dan su so tham trong vu 4n nay 12 4n phi khong c6 gia ngach nén ba Nguyén
Thi Nh1 phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thdm. Ong Pham Vin L phai chiu mifc 4n
phi ¢6 gid ngach d6i véi s6 tién 269.784.000d 1a tién Th todn tai san cho ba Nguyén Thi
Nhl.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

Ap dung cic Diéu 121, 122,123,124, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan su
nam 2005. bicu 50, bicu 127 Luat dét dai nam 2003; Diéu 26, Diéu 147, Biéu 148, biéu
161, Bicu 162, Khoan 2 Diéu 308, Di€u 309, biéu 313 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi,
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban 4n dan sy so tham sd 17/2017/DS-ST, ngay 28/9/2017 caa Toda an
nhan dan huyén Phac Tho, thanh phé Ha No1 va xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Van L d6i v6i ba Nguyén Thi Nhl
vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat.

2. Buoc ba Nguyén Thi Nh1, anh Nguyén Thanh V2 (ciing tat ca nhiing nguoi khac
sinh s6ng trén nha dat néu c6) phai c¢6 nghia vu ban giao thira dét s6 190, to ban do s6 6,
dién tich 199m? tai dia chi Cum 2, xa L.X, huyén P.T, thanh ph6 Ha Noi cling toan bo tai
san gan lién trén dét cho 6ng Pham Van L.

3. Ong Pham Van L thanh todn tra gia dinh ba Nguyén Thi Nh1 s6 tién tri gid toan
bo tai san trén dét 12 269.784.000d.

S6 tién chi phi giam dinh 6 triéu, ong L va ba Nh1 mdi nudi phai chiu % 14 3 triéu
dong.

Ba Nguyén Thi Nh1 phai thanh toan tra cho ong Pham Van L s6 tién chi phi giam
dinh 13 3.000.0004 (ba triéu dong). Sau khi trir sb tién chi phi giam dinh, 6ng Pham Vin
L con phai thanh toan tra cho gia dinh ba Nguyén Thi Nh1 sé tién tri gia tai san trén dét [a
266.784.000d (hai tram sdu muoi séu triéu, by trim tam muoi tu nghin dong)

4. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Nh1 phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim. Ong
Pham Vian L phai chiu 13.489.000d 4n phi dan su so thdm, duoc trir vao s tién
12.600.000d da ndp tam ting an phi, 1& phi Toa an tai Bién lai s6 0001866 ngay 09/5/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phic Tho, thanh ph6é Ha Noi nén 6ng Pham Van L
con phai ndp sb tién 889.0004.

Ba Nguyén Thi Nh1 khong phai chiu 4n phi dan su phic thim; Hoan tra ba
Nguyén Thi Nh1 s tién 300.000d tam tng 4n phi dan sy phic tham da ndp tai bién lai sd
AK/2010/0005021 ngay 27/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phuc Tho.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong di
v6i khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
sy nam 2015 tuong trng vai thot gian chua thi hanh an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh dan dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Thim phan Tham phan- Chu toa phién toa
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