TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 223/2023/DS-PT
Ngay 09-6-2023
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Vian Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong L& Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 ndam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 141/2023/TLPT-DS ngay 21
thang 4 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 87/2022/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2022
cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s 184/2023/QD-PT,
ngay 04 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 232/2023/QD-PT
ngay 19 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Van H, sinh nim 1968; dia chi: khu phd G, phuong D, thanh
phé T, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Huynh Thi H1, sinh nim 1966; dia chi: khu phd G, phuong D, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Huynh Thi HI: Ong Phan
Van H, sinh nam 1968; dia chi: khu phé G, phuong D, thanh phé T, tinh Binh
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Duong, 14 ngudi dai dién theo ty quyén (vian ban ty quyén ngay 20/10/2020);
cd mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nam 1987; dia chi: éip C, xaT,
huyén H, tinh Binh Phudc; c6 don xin Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Phan Ngoc B, 14
Luat su cia Van phong L, thuoc Poan Luat su Thanh phé H; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C; dia chi: Qubc 16 A, khu phd B, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Théai G — chic vu:
Truéng Vin phong; c¢6 don xin ving mit.

2. Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé B,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh
Phuc M — Chtrc vu: Phé Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa B, 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén (vin ban Gy quyén ngay s6 23/UQ-UBND ngay 28/6/2022);
c6 don xin vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Xuan T.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Phan Van H va ba Huynh Thi HI ciung théng nhdt
trinh bay:

Vo chong 6ng Phan Van H, ba Huynh Thi H1 13 chu s& hiru thira dat sd
857, t& ban dd sb 24, dién tich do dac thuc té 2.238,6m?, toa lac tai phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing quyén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 919837, do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi xd) B cép ngdy 16/07/2012 cho 6ng Phan Vian H. Thong qua
6ng Tran Van T1 (43 mat nam 2019), ong H va ba H1 biét 6ng Nguyén Manh
H2, tra tai 4p A, xa T, thi xa B, tinh Binh Duong. Sau d6, 6ng H2 gi6i thiéu 6ng
H va ba H1 gip ba Nguyén Thi Xuan T dit van dé vay tién va dugc ba T dong y
cho vay. Thang 7 nim 2014, 6ng H va ba H1 dén gip ba T thoa thuan vay sb
tién 350.000.000 dong, 14i sudt 05%/thang, thoi han vay 1a khoang 05 dén 07
thang. Ba T yéu cau 6ng H, ba H1 phai ra phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung ddi v6i thira dat noi trén va ghi gia chuyén
nhuong trong hop dong bang véi sé tién éng H, ba H1 vay.

Ngay 30/7/2014, 6ng H, ba H1 va ba T dén Vian phong C ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 857, hop dong duge cong
chtng s6 006921, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD dé dugc ba T cho dng H, ba
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H1 vay s6 tién 350.000.000 dong. Cung ngay 30/7/2014, ong H, ba H1 ky tén va
lan tay trén gidy muon tién v6i ndi dung: “hém nay ngay 30/7/2014, t6i tén
Phan Van H cw ngu tai khu G, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Dwong, chirng
minh nhan dan 280406619 va Huynh Thi HI cung ngu tai khu G, phuong D,
thanh phé T, tinh Binh Dwong dd nhdn tién cia chi Neuyén Thi Xudn T s6 tién
350.000.000 dong (ba tram nam muoi triéu dong) chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san trén dat, thira ddt so 857”. Sau d6, 6ng H, ba H1 giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ba T gir.

Gidy muon tién do ai viét thi 6ng H, ba H1 khéng nhd, chi nhé ong ba co
ky tén va lan tay. Sau khi vay tién, ong H va ba H1 c6 tra tién 1ai cho ba T duoc
khoang 05 dén 07 thang thi ngung, tién 14i mdi thang 1a 17.500.000 dong. Ong
H2 va 6ng T1 13 ngudi nhan tién 13i thay cho ba T (cac bén khong co xac 1ap
gidy giao nhan). Sau d6, 6ng H va ba H1 ngung dong tién 1i khoang 04 thang
thi 6ng Hoang lién | véi ong H2 va ndi 6ng H con ng ba T 04 thang tién 14i, ong
H s€ tra trudc 02 thang, con lai 02 thang ong H s€ tra sau nhung 6ng H2 khong
dong ¥, ong H2 yéu cau phai tra hét 04 thang néu khong s& 1am thu tuc sang tén
quyén str dung dat ma éng H da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba T. Sau budi noi chuyén nay thi 6ng H khong con cach nao lién lac duoc
véiong H2 vaba T.

Pbi v4i sb tién gbe di vay 1a 350.000.000 dong dén nay 6ng H, ba H1
chua thanh toan vi khong lién lac dugc véi ba T. Ong H x4c dinh ong khong tu
nguyén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop déng nay chi 1a gia
tao dé dam bao khoan vay cta 6ng H, ba H1 véi ba T. Thuyc té, sau khi ky hop
ddng thi ba T ciing khong biét vi tri thira dat ¢ dau, trén dat co tai san gi. Tur
truée dén nay, ong H, ba H1 van 1a nguoi truc tiép quan 1y str dung. Trong hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thé hién ndi dung ong H, ba H1
chuyén nhuong cdy cao su trén déat cho ba T. Hién tai, cdy cao su nay van con,
6ng H va ba H1 van 1a nguoi quan 1y va thai thac. Nam 2015, ba T ty y di ding
bo, 1ap thu tuc sang tén ddi vai thira dat trén va da duoc Uy ban nhan dan thi xa
B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién trén dat s6 BY 263197, ngdy 23/3/2015 cho ca nhan ba Nguyén Thi
Xuan T,

Nay 6ng H, ba H1 khoi kién yéu cau Toa an huy hop ddéng chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 30/7/2014 da ky gitra 6ng H, ba H1 va ba T ddi
v6i quyén stir dung dat thudc thira sb 857, to ban dd sd 24, toa lac tai phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BG 919837. Hop dong da
duoc Van phong C. Ong H, ba H1 déng y tra sd tién vay cho ba T I
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350.000.000 dong va dong y tra tién 1di tinh tr nim 2014 dén nay la
1.000.000.000 ddng.

Pén ngay 12/8/2021, 6ng H va ba H1 khoi kién bd sung yéu cau Toa an
tuyén hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BY 263197, thira dat s6 857,
to ban do so 24, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, do [jy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xd) B cdp ngay 23/3/2015 cho ba Nguyén Thi Xuan
T va yéu cau dua Van phong Cong ching S¢ Sao vao tham gia to tung voi tu
cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Bi don ba Nguyén Thi Xudn T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Xuan T dugc ngudi quen 1a 6ng Nguyén Manh H2 gisi
thiéu, ba T da nhan chuyén nhuong quyén s dung ddi voi thira dat sb 857, to
ban do s6 24, ciia vo chong 6ng H, ba H1. Gia chuyén nhuong 1a 350.00.000
d6ng. Hai bén khong ky hop dong dit coc ma chi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong Cong ching S¢ Sao rdi giao tién mét lan,
ngoai ra khong gap 1an nao nita. Khi ba T giao tién cho 6ng H, ba H1 thi ¢o lap
gidy nhan tién nhung ghi tiéu dé “Gidy muon tién”, 1y do ghi gidy muon tién vi
ngudi ghi to gidy nay 13 ngudi khac, ba T chi quan tim dén ndi dung thé hién
6ng H, ba H1 c6 nhan sb tién 350.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong quyén st
dung thira dat s6 857. Gidy muon tién nay ban chinh ba T dang gitr. Ba T khong
c6 cho dng H, ba H1 vay tién va khong dong v véi yéu cau khai kién cua ong H,
ba H1.

Ngay 04/11/2020, ba T ¢6 don phan tb yéu cau Toa an budc ong H, ba H1
bdi thuong chi phi t6 tung (di lai, phi luat su va boi thuong ton that tinh than)
cho ba T véi sd tién tong cong 65.000.000 dong.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng S¢ Sao
trinh bay:

Vin phong Cong ching S& Sao khong co v kién ddi voi ndi dung lién
quan dén yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bd sung, yéu cau phan t6 clia cac
duong su va c¢6 van ban xin giai quyét vang mat.

4. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi xd B trinh
bay:

Doi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Uy ban nhan déan thi xi B dé
nghi Toa 4n cin ¢ vao ching cir do duong sy cung cap, chimg ¢t do Toa 4n
x4c minh thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh va ¢ vin ban xin vang mat.

5. Ngwoi lam chitng éng Nguyén Minh H3 trinh bay:
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Thoi diém nam 2014, 6ng H3 12 ban trai cta ba T, biét ba T c¢6 nhu ciu
mua dat trén dia ban tinh Binh Duong, nén thong qua 6ng T1 (da chét) gidi thiéu
6ng H3 tim dugc dat ctia 6ng H va dan ba T di xem dét. Sau khi xem xét thira
dat, ba T dong y mua nén 6ng H3 lién hé ong H tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong Cong chiing S& Sao. Ngay 30/7/2014, ba T theo sy gidi
thiéu ctia ong H3 di nhan chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thira dat sb
857, to ban dd sb 24. Gia tri chuyén nhuong 13 350.000.000 dong, 6ng H va ba
H1 d3 nhan du sd tién nay. Theo ndi dung cua gidy nhan tién vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thira 857, 6ng H3 1a nguoi
chung kién viéc giao nhan tién. Tir hai ndi dung trén c6 thé thiy ba T c6 di xem
dat va biét vi tri dat cling nhu hién trang dat va viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng H, ba H1 voi ba T 1a dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién d6i véi yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 30/7/2014 dugc Vin
phong Cong chimg S& Sao cong ching, dong ¥ thanh toan cho ba Nguyén Thi
Xuan T s tién vay 1a 350.000.000 ddng va s tién 14i tinh tir ndim 2014 dén ngay
xét xir so tham 13 1.000.000.000 ddng. Thay d6i yéu cau khoi kién tir huy gidy
chtng nhin quyén sir dung dét sang kién nghi Uy ban nhan dén thi xd B thu hdi
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 BY 263197, thira dat s6 857, to ban do
s6 24, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi x3) B cép ngay 23/3/2015 cho ba Nguyén Thi Xuan T. Ong H,
ba H1 duoc tién hanh 1am ho so dé nghi cép lai gidy ching nhan quyén st dung
dat ddi voi thira dat noi trén. Dbi véi s tién 1di ma 6ng H, ba H1 da tra cho ba
T, ngudi nhan 12 6ng T1 va dng H3, do khong c6 ching cir dé ching minh nén
6ng H, ba H1 khong yéu cau Toa an lam rd dé giai quyét.

Pai dién bi don trinh bay: Giit nguyén 10i trinh bay trong qua trinh t6 tung
va yéu cau phan t6 nhu don phan té ngay 04/11/2020. Bi don khang dinh chi gip
6ng H, ba H1 dung 01 1an khi ky hop dong chuyén nhugng tai Vian phong Cong
chtng S& Sao. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong, ong H, ba H1 c6 ban giao
gidy ching nhan quyén sir dung thira dat (ban chinh) cho ba T con viéc giao
nhan dat cac bén chi ndéi miéng (khong lap bién ban ban giao), khong xudng
thira dat dé chi ranh gidi. Nam 2015, ba T 1ap tha tuc va dugc Uy ban nhan dan
thi xa B cp gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Khi 1ap thu tuc
cap gidy chting nhan, co quan Nha nuéc khong c6 tién hanh do dac, cam mdc,
ky lién ranh. Bén nam 2021, sau khi phat sinh tranh chap véi 6ng H va ba H1 thi
ba T c6 nho cong ty do dac dén cdm mbc, xac dinh ranh gidi thua dat, co moi
nguoi lién ranh ky xac nhan nhung khong c6 su ching kién cua Uy ban nhan
dan phuong T, hd so cam moc ciing khong cung cap cho Toa an trong qué trinh
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t tung. Con hd so lam tha tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ba T thué
ngudi khac 1am, ba T khong truc tiép 1am. Khi nhan chuyén nhuong, ba T chi
chu y dén quyén sir dung dat chtr khong quan tdm tai san trén dit nén hop dong
chuyén nhuong khong ghi ndi dung chuyén nhuong tai san trén dt.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 87/2022/DS-ST ngay 09/12/2022 ciia Toa
an nhan dan thi x3 B, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Phan Van H va ba
Huynh Thi H1 ddi voi bj don ba Nguyén Thi Xuan T vé viéc “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét giira 6ng Phan Van H,
ba Huynh Thi H1 véi ba Nguyén Thi Xuan T vé viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat ddi véi thira dat sb 857, tO ban dd sb 24, toa lac tai phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong, c¢6 chimg thyc ctia Vin phong Cong chimg S¢ Sao, s6 cong
chtng 006921, quyén 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2014.

Budc 6ng Phan Vin H va ba Huynh Thi H1 thanh todn cho ba Nguyén
Thi Xuan T sd tién gdc vay 350.000.000 ddng va tién 1ai 1a 1.000.000.000 dong.
Téng cong 1a 1.350.000.000 dong (mot ty ba trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy an c6 hiéu lyc thi hanh va nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i theo khoan 2 Diéu 468
B¢ luat Dan su 2015.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Xuan T
d6i v6i nguyén don 6ng Phan Van H va ba Huynh Thi H1 vé viéc “yéu cau boi
thudng thiét hai ngoai hop dong” sé tién 65.000.000 dong (Sau muoi 1am triéu
dong).

Kién nghi Uy ban nhan dén thi x3 B, tinh Binh Duong thu hoi gidy chimg
nhan quyén su dung dat s BY 263197, thira dat sd 857, to ban dd sb 24, toa lac
tai phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong, do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi
x&) B cap ngay 23/3/2015 cho ba Nguyén Thi Xuan T.
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Ong Phan Vin H va ba Huynh Thi H1 duoc quyén lién hé co quan Nha
nudce co thim quyén dé lam hd so thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi vai thira dat so 857, to ban d6 s6 24, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 21/12/2022 bi don ba Nguyén Thi Xuan
T c6 don khang cdo toan b ban an so thim, dé nghi Toa an cap phiic tham stra
ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.
Bi don ba Nguyén Thi Xuan T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
tat ca déu c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Ludt sw Phan Ngoc B
phdt biéu quan diém:

Nguyén don cho ring Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/7/2014 cac bén khong thoa thuan chuyén nhugng tai san trén dat nhung tai
Gidy muon tién ngdy 30/7/2014 c6 ndi dung: “chuyén quyén sir dung dat va tdi
sdan trén dat”. Ngoai ra, nguyén don cho rang sb cdy cao su trong trén dat tir
nam 1993 dén nam 2003 nhung 16i khai trong hd so vu 4n va Bién ban xem xét
tham dinh tai chd nguyén don lai xac dinh cay tréng vao nam 2004 1a c6 mau
thuan. Ngay 06/12/2022, Toa 4n nhan dan thi xa B c6 lap Bién ban xac minh,
ngudi cung cap thong tin 1a 6ng Lir Van M1 1a truéng Ban diéu hanh khu phd
vo1 nd1 dung: “Quyén s dung dat thuéc thira 857, to ban do s6 24 toa lac tai
phuong T, thi xd B, tinh Binh Duwong tir truéc dén nay van do éng Phan Vian H
quan 1y va sir dung”. Nhu vy, can cit vao ddu 6ng Lit Van M1 cung cap 10i
trinh bay nay? Ong Lit Van M1 1a truong khu phd nao? Hon nita, bién ban xac
minh nay khong dugc cong khai tai phién hop cong khai chung ctt. Do Toa an
cap so thidm chua 1am rd cic van d& trén, c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung nén dé nghi Hoi déng xét xir huy 4n so tham, giao hd so vé& cho Toa an
nhan dan thi xd B giai quyét so tham lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé ndi dung: Can cir vao céc tai
lidu c6 tai ho so thé hién: Ong Phan Vian H va ba Huynh Thi H1 do cén tién nén
thong qua nguoi quen 1 6ng Tran Van T1 (da chét nam 2019) gidi thiu gip ba
Nguyén Thi Xuan T dé vay sé tién 350.000.000 dong va lai sudt theo trinh bay



8

ctia nguyén don ong H, ba T 1a 05%/thang. Pé dam bao cho khoan vay trén, hai
bén c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 30/7/2014, co
chtng thuc ciia Van phong Cong chimg S& Sao. Bi don ba T cho rang éng H va
bad H1 tu nguyén ky hop dong chuyén nhuong cho ba T va gia tri chuyén
nhuong 13 350.000.000 dong, hai bén c6 xic lap giao dich thanh toan tién
chuyén nhuong bang Gidy muon tién ngay 30/7/2014 nhung c6 ndi dung la
thanh todn tién chuyén nhuong quyén stir dung dat (bat luc 58). Sau d6 dén nim
2015, ba T 1am thu tuc sang tén va duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BY 263197, thira dat s6 857, to ban do sd 24, toa lac tai phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong, do Uy ban nhin din huyén (ndy la thi xd) B cip ngay
23/3/2015. Do d6, ong H va ba H1 khoi kién yéu ciu Toa an hiuy hop dong
chuyén nhuong ngay 30/7/2014, giita 6ng H ba H1 va ba T dbi véi quyén s
dung dt thira dat s6 857, to ban do s6 24; 6ng H va ba H1 dong v tra lai cho ba
T tién vay 350.000.000 dong va tién 1i tinh dén ngay xét xu 1a 1.000.000.000
dong. Xét gidy muon tién ngay 30/7/2014, do ba T cung cip c6 mau thudn hinh
thirc voi ndi dung. Vé hinh thitc thé hién khong phai 1a gidy giao nhan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma 1a gidy muon tién, vé ndi dung thé hién 1a
thanh toan tién chuyén nhugng dbi véi thira dat khong phai 13 ndi dung cho
muon tién, Toa 4n tién hanh triéu tap ba T dé ddi chat nhung ba T tir chbi ddi
chat. Nhan thay, ndi dung cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la:
“Ouyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién trén dat”, d6i voi
Gidy muon tién ngdy 30/7/2014 c6 ndi dung: “chuyén quyén sir dung dat va tai
sdn trén dat” nhung theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/02/2022
thi trén dat c6 300 cdy cao su trén 15 nam tudi; Bién ban xac minh ngay
06/12/2022 do Uy ban nhan dan phudng T cung cip thé hién ong H va ba H1 tur
trudc dén nay 1a nguoi quan 1y va sir dung dat, hang nam ong H va ba H1 van
khai khac mu cao su cho dén nay. Béi voi ba T, qua trinh t6 tung ba khong cung
cap ho so cam mdc, ky lién ranh véi cac ho lién ké, khong co su ching kién cia
chinh quyén dia phuong khi thuc hién viéc cim mdc va giao dat sau khi nhan
chuyén nhuong, nén khong cé co s¢ cho rang 6ng H va ba H1 da giao dét cho ba
T quan 1y st dung sau khi hai bén di tién hanh ky hop ddéng chuyén nhuong.
Nhu vdy, mic du ba T khong thira nhin c6 cho 6ng H va ba H1 vay sb tién
350.000.000 dong va ky hop dong chuyén nhuong dam bao cho khoan vay, tuy
nhién cac tai liéu da phan tich trén c6 can ctr xac dinh 6ng H va ba H1 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T 1a dé dam bao khoan vay sb
tién 350.000.000 déng. Do d6, muc dich thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng H, ba H1 va ba T khong dung voi thuc té va loi ich
ma cac bén mong mudn dat duwoc ma day 1a mot giao dich gia tao nham che dau
mot giao dich khac, nén giao dich gia tao vo hi€u theo quy dinh tai Piéu 129 cua



9

Bo6 luat Dan sy nam 2005 (tuong img Diéu 124 cia B luat Dan sy nim 2015).
Vi véy, Toa cdp so tham nhan dinh “ddy la hop dong chuyén nhwong dé che ddy
cho giao dich vay tién la vé hiéu” va chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don; khong chap nhan phan t6 cia bj don vé bdi thuong thiét hai ngoai hop dong
s6 tién 65.000.000 dong 1a co can ctr. Tuy nhién, tai phan quyét dinh lai tuyén:
“Hity hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt gitta 6ng Phan Van H, ba
Huynh Thi HI véi ba Nguyén Thi Xudn T ... dat s6 857, to ban dé so 24...” 1a
khong chinh xdc, cin stra lai cach tuyén nhu sau: “Tuyén hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat gita éng Phan Vian H, bd Huynh Thi HI véi ba
Nguyén Thi X .., doi véi thira dat sé 857, to ban dé sé 24... vé hiéu”. Dong thoi,
Toa an cip so tham budc nguyén don thanh toan cho bi don ba Nguyén Thi
Xuén T sb tién vay 1a 350.000.000 dong va tién 14i tinh tir nim 2014 dén ngay
xét xir so tham 13 1.000.000.000 ddng 13 c6 cin cir. Xét khang céo cia bi don ba
Nguyén Thi Xuan T 1a khong c6 co so, dé nghi Hoi ddng xét xir cin ct khoan 2
Diéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, khong chip nhan khang céo cua
bi don ba Nguyén Thi Xuan T, sita mot phan Ban an dan sy s6 87/2022/DS-ST
ngay 09/12/2022 ciia Toa 4n nhan déan thi xa B, tinh Binh Duong vé cach tuyén
nhu trén. V& an phi phtic thim: Ba T khong phai chiu theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an da dugce
tham tra tai phién toa, can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, v kién cua Luat su va ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Bi don ba Nguyén Thi Xuan T, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Vin phong Cong chimg S¢ Sao va Uy ban nhan dan thi x B tat ca
déu c6 don dé nghi giai quyét ving mit. Do vay, Toa 4n tién hanh xét xir ving
mat cac duong su ¢ tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2014
dugce Vin phong Cong chimg S& Sao cong chimg, vé hinh thic va ndi dung phu
hop v6i quy dinh tai cac Diéu 121 va 124 ciia Bo luat Dan sy nam 2005. Nguyén
don ong H va ba H1 cho rang muc dich cua viée ky hop dong trén 1a dé dam bao
cho khoan vay s tién 350.000.000 dong. Bi don ba T cho rang 6ng H va ba H1
tu nguyén ky hop dong chuyén nhuong cho ba T va gia chuyén nhuong 1a
350.000.000 dong, hai bén c6 xac 1ap giao dich thanh toan tién chuyén nhuong
bang Gidy muon tién ngay 30/7/2014 nhung nodi dung 1a thanh toan tién chuyén
nhuong quyén stir dung dat. Xét gidy muon tién ngay 30/7/2014, do ba T cung
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cap c6 mau thuin hinh thic v6i ndi dung. V& hinh thirc thé hién khong phai 1a
gidy giao nhén tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ma 1a gidy muon tién, vé
ndi dung thé hién 14 thanh toan tién chuyén nhuong dbi véi thira dat khong phai
l1a né1 dung cho muon tién, Toa an cép so thim tién hanh triéu tapba T dé doi
chat nhung ba T tir chbi dbi chat. Ba T xac dinh ba T chi giap ong H va ba H1 dé
thoa thuan va ky hop doéng chuyén nhugng tai Van phong Cong ching S¢ Sao
dung 01 1an rdi cac bén khong con gip nhau lan ndo nita va khong thoa thuan
thém ndi dung gi. Tai phién toa so tham, ba T cho rang sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi 6ng H, ba H1 c6 néi miéng ban giao dat cho ba T nhung ong
H, ba H1 khong thira nhan. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
17/02/2022 thi trén dat c6 300 cdy cao su trén 15 ndm tudi va tai Bién ban xac
minh ngay 06/12/2022 do Uy ban nhan dan phuong T cung céap thé hién 6ng H
va ba H1 tir trude dén nay 1 nguoi truc tiép quan 1y va str dung dat, hang nim
6ng H ba H1 van khai khac mu cao su cho dén nay. Qua trinh té tung, ba T cho
rang khi 1ap thi tuc xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét thi co quan Nha
nudc khong co tién hanh do dac, cim méc, ky lién ranh. Pén nam 2021, sau khi
phét sinh tranh chap voi ong H va ba H1 thi ba T ¢6 nhd cong ty do dac dén cam
mdc, xac dinh ranh gi6i thira dat, c6 moi ngudi lién ranh ky xac nhan nhung
khong c6 su ching kién ctia Uy ban nhan dan phuong T. Xét thay, ba T khong
cung cap duoc ching ctr chimg minh ba ¢ thué cong ty do dac dén cam mdc,
xéc dinh ranh gi6i thira dat, cling nhu c6 moi ngudi lién ranh ky xac nhan, dong
thoi cling khong c6 van ban chimg minh c6 sy chtng kién cta chinh quyén dia
phuong khi thuc hién viéc cdm mdc va giao dat nén khong co cin ctr xac dinh
6ng H, ba H1 d3 giao dit cho ba T quan 1y str dung sau khi hai bén d3 tién hanh
ky hop dong chuyén nhuong.

Tir nhitng phan tich cho thdy mic du ba T khong thira nhan c¢6 cho ong H
ba H1 vay sd tién 350.000.000 dong va ky hop dong chuyén nhugng dé dam bao
cho khoan vay trén nhung can cir vao “Gidy muon tién ngay 30/7/2014” doba T
cung cap co co sé xac dinh cac bén ky hop déng chuyén nhuong 1a dé dam bao
khoan vay sd tién 350.000.000 dong ma ba T da cho 6ng H, ba H1 vay. Nhu
vay, can ct theo quy dinh tai Piéu 124 va Piéu 129 cta Bo luat Dan sy nim
2005 thi hop dong bi v6 hiéu do gia tao. Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a ¢6 can ct chap nhan. Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban an so tham,
Toa an cap so tham tuyén hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/7/2014 13 chua pht hop nén can stta mot phan ban an so tham vé cach
tuyén.

[2.2] V& giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu: Nhu da phan tich tai
muc [2.1], Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2014 da ky
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gitra ong H, ba H1 v4i ba T 1a v6 hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng
gi d4 nhan. Toa 4n cap so thim budc éng H, ba H1 tra lai cho ba T s6 tién da vay
350.000.000 dong 1a co can cir. V& tién 1ai, ong H, ba H1 tu nguyén thanh toan
cho ba T sd tién 1.000.000.000 ddng 1a o lgi cho ba T nén Toa an cap so tham
ghi nhan 14 phu hop. Tong s6 tién gdc va tién 13i ma 6ng H, ba H1 phai thanh
toan cho ba T 14 1.350.000.00 dong.

[2.3] Bdi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén (nay 14 thi xd) B cdp cho ba Nguyén Thi Xuan T duoc thuc hién ding
trinh tu tha tuc theo quy dinh cia Luat Pit dai nén Toa 4n cép so' tham khong
tuyén huy ma kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 B thu hdi 1a phu hop. Ong H, ba
H1 dugc quyén lap thu tuc ding ky ké khai dé duoc cap gidy chimg nhin theo
quy dinh cua phap luat.

[2.4] Bdi véi s6 tién 1ai 6ng H, ba H1 xac dinh di tra cho ba T théng qua
nguodi nhan la 6ng T1 va 6ng H3 nhung 6ng H, ba H1 khong ¢6 chirng ctr chiing
minh. Pong thoi, 6ng H, ba H1 khong yéu cau 6ng T1 va 6ng H3 hoan tra lai
cho nguyén don nén Toa an cip so tham khong dit ra giai quyét 13 phu hop.

[2.5] D6i v6i yéu cau phan td ciia bi don, nhu d3 phan tich tai muc [2.1]
va muc [2.2] nguyén don khai kién ¢6 cin ctr chdp nhan va bi don phai c¢6 nghia
vu tham gia t6 tung theo gidy triéu tap ciia Toa an theo quy dinh tai Diéu 70 cua
B luat T6 tung dan sy nén chi phi phét sinh trong qué trinh tham gia t6 tung cua
bi don thi bi don phai tu chiu. Do do, Toa an cép so thAm khong chép nhén yéu
cau phan té caa bi don 13 ¢6 can ct.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 cin ci dé
chap nhan khang co ctia bi don ba Nguyén Thi Xuan T.

[3] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
khong phi hop véi nhitng nhan dinh trén nén khong cé cin cir chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phdc tham 1a pha hop.

[5] V& an phi dan sy so thim: Nguyén don phai chiju an phi c6 gia ngach
1a 52.500.000 dong tinh trén sé tién phai thanh toan cho bi don. Bi don phai chiu
300.000 déng an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bi vé hiéu cia nguyén don dugc chap nhan
va 3.250.000 dong an phi ¢ gia ngach do yéu cau phan to cua bi don khong
duoc chip nhan.

[6] Vé &n phi dan sy phlc tham: Do stra 4n so thAm nén bi don ba Nguyén
Thi Xuan T khong phai chiu an phi.
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Vi cac € trén,
QUYET DINH:

- Can ¢t khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cua
BO luat TH tung dan sy;

- Can ¢t cac Diéu 121, 122, 123, 124, 129 va 137 cta B luat Dan sy ndm
2005; Diéu 592 va Diéu 688 cuia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Xuan T.

2. Stta mot phan Ban 4n dan sy so thim s 87/2022/DS-ST ngay
09/12/2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Vian H va ba
Huynh Thi H1 ddi voi bi don ba Nguyén Thi Xuan T vé viéc “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita 6ng
Phan Van H, ba Huynh Thi H1 voi ba Nguyén Thi Xuan T vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thira dit s6 857, to ban do sb 24, toa lac tai
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, dugc Van phong Coéng ching S& Sao
cong ching sé 006921, quyén 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2014 bi vo
hiéu.

- Budc 6ng Phan Vin H va ba Huynh Thi H1 thanh toan cho ba Nguyén
Thi Xuan T sé tién gdc 1a 350.000.000 ddng (ba trim nim muoi triéu ddng) va
s6 tién 1ai 1a 1.000.000.000 ddng (mdt ty dong). Tong cong sd tién la
1.350.000.000 dong (mot ty ba trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh 4n thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai
theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
tuong ung voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong thu hdi Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BY 263197 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x)
B cp ngay 23/3/2015 cho ba Nguyén Thi Xuan T.

Ong Phan Van H va ba Huynh Thi H1 c6 quyén va nghia vu ty lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh tha tuc dang ky ké khai, xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.
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2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Xuan T
d6i v6i nguyén don 6ng Phan Van H va ba Huynh Thi H1 vé viéc “Yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop ddéng” véi sb tién 65.000.000 ddng (sau muoi lim
triéu dong).

2.3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Vin H va ba Huynh Thi HI phai lién d6i chiu s tién
52.500.000 ddéng (nim muoi hai triéu nim trim nghin ddng), dugc trir vao sb
tién 300.000 dong tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0048024 ngay 12/8/2020 va sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 AA/2016/0054370 ngay 16/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
B. Ong H va ba H1 con phai lién d6i nop thém sd tién 51.900.000 dong (nim
muoi mét triéu chin trim nghin déng).

- Ba Nguyén Thi Xuéan T phai chiu s tién 3.550.000 dong, dugc trir vao
s6 tién tam Gng an phi di ndp 1a 1.625.000 dong theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0054224 ngay 13/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B. Ba
Nguyén Thi Xuan T con phai nop thém sd tién 1.925.000 ddng (mdt triéu chin
tram hai muoi 1am nghin dong).

3. V& 4n phi dan su phac thim: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan T sd
tién 300.000 dong tam g an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0001595 ngay
03/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n thi xa bén C, tinh Binh Duong.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thj xi B;

- TAND thij x3 B;

- Cac duong sy; ( da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



