TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN DPoc lap- Tu do- Hanh phic

Ban an s6: 27/2020/DS-PT
Ngay 04/5/2020.
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phan Hai dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan- Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céc tham phan: Ong Nguyén Van Tinh.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung, Thu ky Toa an nhan dan tinh
BN.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN: Ba Nguyén Thi Thu Trang-
Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17/3/2020, ngay 16/4/2020 va ngay 04/5/2020, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh BN xét xtr phtc tham céng khai vu an thu ly sé 13/2019/TLPT-
DS ngay 23 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyeén sur dung dat”.

Do ban 4n so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 caa Toa &n nhan dan
huyén Yén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé 06/2020/QD-PT ngay
20/01/2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1967;

Anh Nguyén Vin L, sinh ndm 1964.

Cung dia chi: Thon Yén T, x& Trung N, huyén Yén P, tinh BN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Anh Hoang Thé T, sinh nim
1987 (c6 mat)

bia chi: Thon Huong V, xa Lac V, huyén Tién D, tinh BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén Chi
Dudng — Luat su, thudc cdng ty luat TNHH Dan Chi — Poan luat su tinh BN.

* Bi don: Ong Nguyén Vian G, sinh nam 1942 (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim
1966; Anh Nguyén Van D, sinh nam 1991. (Péu c6 mit).

Cung dia chi: Thon Yén T, x& Trung N, huyén Yén P, tinh BN.

1



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cua bi don: Ong Nguyén Hoang
Huong va éng Tong Minh Hitu - Luat su thudc van phong luat su Vinh Xuan -
Poan luat su thanh phé Ha Noi. (Péu c6 mat).

* Nguoi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1962 (C6 mat).

Dia chi: Thén Yén T, xa Trung N, huyén Yén P, tinh BN.

2. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1973 ( C6 mit).

Dia chi: Khu phé Trang H, phuong Bong K, thi xd Tir S, tinh BN.

3. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1973 ( C6 mit).

Dia chi: Thén Pha M, thi tran C, huyén Yén P, tinh BN.

4. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1975 ( C6 mat).

bia chi: Thén Chi L, x& Long C, huyén Yén P, tinh BN.

5. Chi Nguyén Thi N (ttc Nguyén Thi L), sinh nim 1979 (Co6 mat).

Pia chi: Thon Phi M, thi tran C, huyén Yén P, tinh BN.

6. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1966 ( C6 mit).

7. Chi Nguy@én Thi M, sinh nim 1974 ( Vang mat).

8. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1991 ( C6 mat).

9. Anh Nguyén Vin B1, sinh nam 2000 ( Vang mat).

Cung dia chi: Thén Yén T, x& Trung N, huyén Yén P, tinh BN.

10. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1969 ( Vang mat)..

bia chi: Thon Nhu N, xa Tam G, huyén Yén P, tinh BN.

11. Anh Nguyén Thanh T, sinh nam 1988 ( Vang mit).

12. Anh Nguyén Vin K, sinh nam 1992 ( Vang mit).

Cung dia chi: Thén Yén T, x& Trung N, huyén Yén P, tinh BN.

13. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1991 ( Ving mat).

Dia chi: Thon Duong S, xa Tam S, thi X Tur S, tinh BN,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T, anh K, chi L: Anh Hoang Thé T,
sinh nam 1987 (C6 mat).

bia chi: Thon Huong V, xa Lac V, huyén Tién D, tinh BN.

14. Uy ban nhan dan huyén Yén P.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T — Chu tich UBND huyén
Yén P

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung D - Chuac vu: Phé phong
Tai nguyén va Méi truong huyén Yén P (vang mat).

15. Uy ban nhan dan xa Trung N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Vian O - chtc vu: Cha tich.(Vang
mat).

* Nguoi lam chang:




1. Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1940. Ving mit.
2. Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1955. Vang mat.
3. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1945. Vang mit.
Cung trd tai: Thon Yén T, xa Trung N, huyén Yén P, tinh BN.
Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Vin .
NOQI DUNG VU AN
Theo 4n so thdm va cac tai liéu cd trong hd so thi noi dung vy an nhu sau:

Theo don khoi kién va cac tai liéu co trong hd so, nguyén don 1a Chi Nguyén
Thi T va anh Nguyén Vin L do nguoi dai dién theo uy quyén 1a Anh Hoang Thé T
trinh bay: Nam 1989, xuat phét tir nhu cau xay dung dudng dién dan sinh cua thén
nén Hop tac x& thén Yén Tir c6 chu truong ban 10 16 dat tai khu vuon Sap Vong dé
lay kinh phi xay dung. Theo tiéu chuan nhitng ho gia dinh nao c6 2 con trai tré 1én
duoc dau thau mua dat. Tai thoi diém ndy vo chong anh Luan, chi Thiét & cing b
me Va cac em. Do nha dat chat choi lai dong anh em nén vo chong anh Luan, chi
Thiét co dang ky mua mot suat dat dé ra o riéng. Sau khi théng nhat giira can bo
thon va nhan dan, Hop tac xa thén Yén Tur di goi cac ho ¢6 nhu cau mua dat dén
gap phiéu. Gia dinh anh Luén, chi Thiét do chi Thiét 1a nguoi dai dién gip phiéu.
Chi Thiét gap duoc phiéu sé 09, twong duong véi 16 s6 09, ¢ gia 700.000 dong.
Vo chdng anh Luan, chi Thiét da nop da so tién trén. Viéc nop tién cé phiéu thu
nhung do thoi gian qué 1au nén vo chong anh chi da bi mat phiéu thu tién. Sau khi
nop tién, Hop tac xa thon da tién hanh phan 16 cho cac ho tring thau trén s6 sach.
Trong nim 1989, Hop tac x& thon Yén Tir di tién hanh giao dat trén thuc dia, Vo
chdng anh chi d3 nhan dat. Viéc giao dat cd 1ap thanh mot bién ban do thén giir, cac
ho gia dinh duoc giao dat khong duoc gitt. Sau khi nhan dat, nim 1990, anh Luan,
chi Thiét da xay ba gian nha tre dé ¢ va trong mot s cay an qua trén dat. Sau do,
anh Nguyén Vin Quynh lam nha dau ngd chin 16i di nén anh Luan, chi Thiét
khong thé sinh song trén thira dat va phai quay vé song cung ong Giang & trong
lang.

Pén nam 2003, khi do dac dia chinh chinh quy, thira dat c6 sé thira 25, to ban
d6 22, dién tich 223m2, nhung khong hiéu vi ly do gi ma ghi chu st dung la Ong
Nguyén Vin G (b d¢ anh Luan). Sau khi Uy ban nhan dan xa Trung N yéu cau
6ng Quynh thao d& nha dé tra lai 16i di thi vo chéng em trai anh Luan 14 Anh
Nguyén Vian B, Chi Nguyén Thi M di ngang nhién chiém dat va xay dung ngoi
nha tran hai tang trén dat.

Nay vo chong anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi T dé nghi Toa an bugc gia
dinh Ong Nguyén Van G cham dut viéc xay dung, thdo d& cac cong trinh xay dung
trai phép va tra lai cho vo chdng anh Luén, chi Thiét thira dat s6 25, to ban d6 22,
dién tich 223m? tai Thon Yén T, xa Trung N, huyén Yén P, tinh BN.
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Phia bi don 1a Ong Nguyén Vian G do ngudi dai dién theo uy quyén 1a Anh
Nguyén Van P va Anh Nguyén Vin D trinh bay: Ong Nguyén Vin G va ba
Nguyén Thi Luan chung séng va sinh duoc 7 nguoi con gom: Nguyén Thi Ly,
Nguyén Vin L, Nguyén Vin Pam, Nguyén Vin Pan, Nguyén Vin Pam, Nguyén
Thi Liéu, Nguyén Thi N (tac Linh). Nam 1988, Hop tac x& thon Yén Tu cd chu
treong lam duong dién dan sinh nén da hop ban thdng nhat ban 10 16 dat thuoc khu
vuon Sap Vong dé lay kinh phi. Tiéu chuan mua dét Ia nhiing ho gia dinh dong con
va ¢ tir hai con dau tré 1én. Gia dinh 6ng Giang du tiéu chuan mua dat va ding ky
mua mot 16 dat. Ong Giang 1a ngudi di gap phiéu va gip duogc 16 sé 09 véi gia
700.000 dong. Do dng Giang, ba Luan dd gia va cac em khong co6 nha nén ong
Giang da dua tién cho vo chong anh Luan, chi Thiét di nop tién mua dat. Nam
1989, Hop tac x& thon Yén Tur tién hanh giao dat, 6ng Giang 1a ngudi nhan ban
giao dat. Viéc ban giao khong cd bién ban. Sau khi nhan ban giao dat, gia dinh 6ng
Giang thong nhat giao cho anh Pam dugc quyén st dung thira dat. Nam 1991, anh
Pam trong cy an qua va xay dung mot ngdi nha cap 4 trén dat, dién tich 45m?. Do
anh Nguyén Van Quynh 1am nha dau ngd chan 16i di nén khdng ai ¢ trén dat. Nam
2003, khi do dac dia chinh chinh quy, thtra dat c6 sé thira 25, to ban do 22, dién
tich 223m?2, mang tén chu sir dung 12 Ong Nguyén Vian G. Nam 2004, cu Luan chét,
khong dé lai di chuc. Nam 2004, anh Quynh thao d& ngdi nha, tra 16i di cho céac ho
phia sau thi anh Pam tiép tuc sir dung thira dat. Bén ngay 02/8/2018 (am lich), gia
dinh anh Pam tién hanh xay dung nha trén dat. Khi xay nha, vo chong anh Dam co
hoi y kién cua dng Giang va dugc 6ng Giang dong y. Viéc xay dung ngdi nha cap 4
nam 1991 va ngdi nha tran nam 2018 déu la tién cua vo chong anh Pam, chi Muoi,
ngoai ra khong ai c6 cong strc hay dong gop gi. Vo chong anh Luan, chi Thiét lay
ly do phiéu thu tién mua dat mang tén anh Luan, chi Thiét nén anh Luan, chi Thiét
ra can tré va 1am don ra Uy ban nhan dan xa nén viéc xay dung bi tam dung. Hién
ngdi nha chi xay xong phan thd, chua hoan thién.

Nay Ong Nguyén Vin G khong dong y voi yéu cau khai kién cua vo chong
anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi T va dé nghi Toa an béac toan bo yéu cau khoi
kién ctia anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi T.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi Nguyén Thi L, Anh Nguyén
Vin B, Anh Nguyén Vin B, Chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi N (tic Linh) déu
ty quyén cho Anh Nguyén Vian B va Anh Nguyén Van B va dong y voi y kién cua
ong Giang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi Nguyén Thi L trinh bay: Chj va
anh Dam két hon nam 1990, c6 dang ky két hon tai UBND x& Trung N. Qua trinh
chung song, anh chi sinh dugc mot nguoi con 1a Anh Nguyén Van B. Nam 1991,
gia dinh 6ng Giang tién hanh xay dung mot ngdi nha cap 4 trén thira dat 16 s6 9 khu
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vuon Sap Vong, Thon Yén T, xa Trung N, huyén Yén P, tinh BN. Chi la con dau
nén ciing c6 cong sirc dong gach, dong ngdi dé xay nha nhung chi khéng xac dinh
duogc gié tri 1a bao nhiéu. Cung nim 1991, 6ng Giang cho vo chong chi ra ¢ trén
dat, nhung do thira dat khdng co 16i di nén anh chi & duoc vai ngay. Nam 1999, chi
va anh Pam ly hon, chi vé qué sinh sdng. Di véi yéu cau khai kién cua anh Luén,
chi Thiét, chi d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. i véi cong
stc chi bo ra dé xay dung ngdi nha cip 4 trén dat chi khéng cd yéu cau gi.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Anh Nguyén Vin D, Chi Nguyén
Thi M trinh bay: Anh Pam va chi Mudi két hén nam 2000, c6 ding ky két hon tai
Uy ban nhan dan x& Trung N. Khi chung séng véi chi La, anh Pam c6 tén tao va
xay dung mot ngbi nha cap 4 trén dat. Viéc tén tao va xay dung hét bao nhiéu tién,
anh Pam khong nho. Dén thang 8/2018 (4m lich), vo chong anh Pam, chi Muoi
tién hanh xay dyng mot ngdi nha tran hai tang dién tich khoang 85m? trén dat. S6
tien xay dung la cia vo chong anh Pam, chi Muoi, khéng ¢ cong suc dong gop
cua ai khac. Ong Giang ddng y vai viéc xay dung nay cia anh Pam, chi Mudi. Do
anh Luan, chi Thiét ra gay su nén viéc xay dung dang tam ding. Ong Nguyén Vin
G chi dang tén cha sir dung thira dat nhung khong c6 dong gop gi vao viéc tan tao,
xay dung tai san trén dat. Nay anh Pam, chi Mudi khéng dong y véi yéu cau khoi
kién caa anh Luan, chi Thiét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén
Vin D1 trinh bay: Viéc tn tao va xay dung ngdi nha tran hai ting trén dat do b
me anh Poan, anh Pic 12 6ng Pam va ba Mudi xay dung, anh Poan, anh Pic
khong co cong stic hay dong gop gi. Anh Poan, anh Pac dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van Thuat, Anh
Nguyén Vian K, Chi Nguyén Thi L trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 25, to ban dd
22, dién tich 223m? (nay do thyc té 1a 208,5 m?) tai Thén Yén T, xa Trung N,
huyén Yén P, tinh BN 1a do b4, me anh chi 12 6ng Luan, ba Thiét nop tién mua dat
tir nam 1989. Viéc ton tao va xay dung ngdi nha cap 4 trén dat nam 1991 1a do éng
Luan, ba Thiét xay dung, anh T, anh K, chi L khéng c6 cong stc hay dong gop gi
vi thoi diém nay anh T, anh K, chi L con nhé. Anh T, anh K, chi L déng y véi yéu
cau khoi kién ciia 6ng Luan, ba Thiét va khdng co y kién gi.

Tai Cong vin sd 163/CV- TNMT, ngay 20/8/2019 cia Uy ban nhan dan huyén
Yén P xac dinh: Thua dat s 25, to ban dd s6 22, dién tich 223m? (nay do dac thuc
té 1a 208,5 m?) tai Thén Yén T, xa Trung N, huyén Yén P, tinh BN phu hop quy
hoach dat ¢. Viéc cdng nhan quyén sir dung dat va cap gidy chiing nhan quyén sir
dung ddi véi thira dt thyuc hién theo quy dinh cua phép luat.
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Tai Bién ban lam viéc vai can bo dia chinh xa Trung N thoi ky nam 1982 -
1994 va chu nhiém Hop tac x& thon Yén Tir, xa Trung N thoi ky nam 1985 - 1989
xac dinh: Thtra dat s6 25, to ban d6 sé 22, dién tich 223m? (nay do dac thuc té 1a
208,5 m?) tai Thoén Yén T, xa Trung N, huyén Yén P, tinh BN la do anh Nguyén
Vin L nop tién vao Hop tac xa thdn Yén Tur dé dau thau mua dat.

V61 ndi dung trén, ban an so tham d3 ap dung khoan 3 biéu 155, biéu 166 B
luat dan su nam 2015; Diéu 26, 35, 91, 147, 165, 235, 262, 264, 266 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015; Diéu 203 Luét dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé murc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van L, Chi Nguyén Thi T.

2. Anh Nguyén Van L, Chi Nguyén Thi T duoc sir dung thira dat c6 dién tich
104,3 m? thuoc thira dat s6 25, to ban do 22 tai Thén Yén T, xa Trung N, huyén
Yén P, tinh BN, trén thira dat c6 xay dyung 01 ngdi nha cap 4, 04 cay na va 05 cay
chuéi.

Thira dat c6 tar can nhu sau: Canh phia Pong giap phan dat con lai gom 1
canh tir A-B ¢6 kich thudc 17,7m, canh phia Tay giap ngd xom gém 3 canh tir 1-6
c6 kich thudc 8,25m, tir 6-5 ¢6 kich thudc 0,64m va tir 6-4 c¢6 kich thude 3,99m,
canh phia Nam giap nha éng Nguyén Vian Huan gom 1 canh tir B-4 ¢6 kich thudc
8,14m, canh phia Bac giap ngd xdm gom 1 canh c6 kich thuéc 8,5m.

3. Anh Nguyén Vian D, Chi Nguyén Thi M duoc st dung thira dat co dién tich
104,2m? thudc thira dat sb 25, to ban d6 22 tai Thon Yén T, x& Trung N, huyén Yén
P, tinh BN, trén thira dat c6 xay dyung 01 ngdi nha 2 tang. Thira dat c6 ti can nhu
sau: Canh phia Pong giap nha ong Nguyén Van T4i gom 1 canh tir 2-3 ¢6 kich
thugc 12,49m, canh phia Tay gdm 1 canh tir A-B gidp phan dat con lai c6 kich
thugc 17,7m, canh phia Nam gip nha 6ng Nguyén Vin Huan gém 1 canh tir B-3
c6 kich thudc 8,18m, canh phia Bac gidp ngd xém gom 1 canh tir A-2 c6 kich
thuoc 8,55m.

Anh Nguyén Vin B, Chi Nguyén Thi M c¢6 nghia vu trich tra anh Nguyén Vin
L, Chi Nguy&n Thi T sé tién 1a 517.649.000 dong.

Anh Nguyén Vin D, Chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi
T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc cd tham quyén dé lam thu tuc ké
khai, dang ky cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa phép luat.



Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san, nghia
vu thi hanh &n, an phi va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 31/10/2019, Anh Nguyén Van P c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an cap
phlc tham xem xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién tod hdm nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
trinh bay tranh luan va dé& nghi hoi ddng xét xtir xem xét chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don; Anh Nguyén Vin D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don ddng thoi 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén y kién caa minh
va yéu cau khang cdo, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don trinh bay
tranh luan va dé nghi hoi dong xét xtir xem xét khdng chap nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don. Cac duong su khéng tu hoa giai duoc voi nhau vé viéc giai quyét
vu 4n tai phién tda phdc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
ddng xét xir; Thu ky va viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung ké tir
khi thu ly phic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 13 dam bao theo ding
trinh tu quy dinh cia phép luat. Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xa: Chap
nhan mot phan khang cao cua dai dién theo iy quyén cia bi don.

Ap dung khoan 2 biéu 308, Diéu 310, Diéu 148 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé thu,
mién, giam an phi, I& phi Toa an:

Stra ban 4n so tham sb 18/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 cua Toa &n nhan
dan huyén Yén P vé phan trich chia gia tri thira dat:

+ Giao cho anh Pam, chi Mudi duoc st dung phan dién tich trén dat cd ngoi
nha 2 tang c6 dién tich 104,2m2 Do anh Pam, chi Muoi dugc 6ng Giang giao cho
quan ly, st dung thtra dat nén d6i trir véi gid tri tiu chuan mua dat 12 258.581.700
d6ng thi anh Pam, chi Mudi con phai trich tra anh Luan, chi Thiét phan chénh léch
gia tri quyén sir dung dat 1a 172.181.100 dong.

Anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi T duoc sir dung phan dat c6 dién tich
104,3m?, trén phan dat ¢ 4 cdy na, 5 cay chudi, 3 doan tuong gach 12 tai san cua
anh Pam va chi Mudi nén buoc anh Luan, chi Thiét phai trich tra anh Pam chi
Mudi 1.427.000 dong.



Péi trir nghia vu thanh toén tién gitta anh Pam, chi Mudi va anh Luan, chi
Thiét thi anh Pam, chi Mudi con phai ¢6 nghia vu trich tra anh Luan, chi Thiét
170.753.832 dong.

+ Ong Giang khong phai chiu &n phi dan su so tham va phdc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu co trong hod so ciing nhu 10i trinh bay cua duong su
tai phién tda hom nay thi thay:

Sau khi xét xir so tham vy &n, Anh Nguyén Van D c6 don khang toan bo ban
an. Xét khang céo cua dwong su dugc nop trong han luat dinh, da thuc hién day du
thu tuc t6 tung nén dugc dugc xem xét giai quyét theo trinh tu xét xa phic tham.
Thia dat sb 25, to ban @6 s 22, dién tich 223m? (dién tich thuc té 208,5m?) tai
Thén Yén T, x& Trung N, huyén Yén P, tinh BN ¢6 ngudn géc dau thau caa hop tac
x& thon Yén Tu, x4 Trung N. Tiéu chuan dé duoc du thau dat thoi diém do 1a gia
dinh c6 hai dau tré 1én. H gia dinh 6ng Giang khi d6 méi cé anh Luan xdy dung
gia dinh nhung van dugc hop tac xa cho dau thau. Khi di dau thau vo chong anh
Nguyén Van L, Chi Nguyén Thi T 1a nguoi di ddu thau va da tring thau. Sau khi
trang thau vo chong anh Thiét, chi Luan dd nop sé tién 700.000 dong vao Hop tac
x& Thon Yén T, xa Trung N, huyén Yén P. Theo anh Luan, chi Thiét thi so tién nay
la ctia anh chi. Sau khi nop tién thi nam 1989, Hop tac xa thén Yén Tir, x4 Trung N
do Ong Nguyén Vin C 1a Cha nhiém Hop tac x da tién hanh lap danh sach va vé
so do nhitng ho tring thau dat, trong d6 16 dat s6 9 duoc mang tén anh Luan. Nam
1990, Hop tac xa thén Yén Tur, x4 Trung N do Ong Nguyén Manh T 14 chu nhiém
Hop tac X3 tién hanh ban giao dat cho céc ho tring thau, anh Luan 14 nguoi nhan
ban giao dat trén thuc té va 16 dat anh Luan nhan 12 16 s6 9. Viéc ban giao dat cd
lap thanh bién ban, bién ban giao dat nay do thén giit, cac ho gia dinh duoc giao dat
khéng duoc giit bién ban ndy. Tuy nhién, hién nay bién ban nay da bj that lac. Phia
anh Luan, chi Thiét khong cung cap duoc phiéu nop sé tién dau thau mua dat
nhung dai dién theo y quyén cua bi don ciing xac nhan anh Luan, chi Thiét la
ngudi nop tién mua dat, Ong Nguyén Vian C 1a Chu nhiém Hop tac x& thon Yén Tir
thoi ky ndm 1985 dén nam 1989 ciing xac nhan anh Luan & ngudi ndp tién mua dat
nén 6ng viét vao danh sach nhitng ngudi tring thau dat "anh Luan s6 9 - 700.000
d6ng". Bién ban ban giao dat cho anh Luan, chi Thiét da bi that lac nhung Ong
Nguyén Manh T - Cha nhiém Hop tac x& thon Yén Tur giai doan 1989-1993 da x4c
nhan ngay 10/10/1989 (am lich) ong da giao dit cho vo chdng anh Luén, chi Thiét
trén thuc dia va 1ap bién ban ban giao dat cho cac hd. Phia bi don trinh bay diéu
kién, tiéu chuan dé mua dat 1a gia dinh dong con va c6 tir hai dau trg 1én va gia dinh
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6ng Giang du diéu kién, tiéu chuan dé dugc mua dat. Khi mua dat éng Giang la
nguoi di gap phiéu va ngudn gbc so tién mua dat 1a cua 6ng Giang dua cho anh
Luan, chi Thiét di nop. Tuy nhién, 6ng Giang khéng dua ra duogc tai liéu, chang cir
ching minh s tién ma anh Luan, chi Thiét di nop 1a cua dng Giang dua cho.

Phia chi Thiét, anh Luan khdng thira nhan viéc 6ng Giang dua tién cho anh
chi di nop. Ong Giang ciing khong cd tén trong danh sach nhimg nguoi tring thau
& thoi diém d6. Nhimg ngudi c6 tham quyén & thén Yén Tur, x& Trung N thoi diém
d6 déu xé&c nhan vo chong anh Luan, chi Thiét 1a nguoi ddu thau trang thia dat do
va chinh vg chdng anh Luan, chi Thiét ciing 1a nguoi ndp sd tién 700.000d cho
thon. Vi thé du cin cir xac dinh anh Luan, chi Thiét 1a nguoi dung ra dau thau va
nop tién dat. Do d6 can xac dinh thira dat sb 25, to& ban dd s6 22 ¢6 dién tich 223m?
do dac theo hién trang c6 dién tich 208,5m? tai Thon Yén T, xa Trung N, huyén
Yén P, tinh BN thuoc quyén so hitu cia anh Nguyén Van L, Chi Nguyén Thi T.
Tuy nhién, dé duoc dau thau dat thi phai 1a diéu kién, tiéu chuan ho gia dinh c6 hai
dau tro 1én. Khi d6, anh Luan, chi Thiét van & chung cuing vo chong dng Giang nén
can xac dinh tiéu chuan Ia cua ho gia dinh 6ng Giang, con anh Luan, chi Thiét 1a
nguoi di dau thau va nop tién. Sau khi ddu thau nim 1990, anh Luan, chi Thiét ra
séng trén dat nhung anh chi chi & trén dat mot vai ngay sau do lai vé ¢ cung gia
dinh 6ng Giang. Pén nim 1991, vo chong anh Pam sau d6 dugc 6ng Giang cho ra
& trén thira dat nay. Sau do, vo chong anh Pam xay dung nha trén dat nhung do
thira dat c6 tranh chap nén hién nay ngdi nha vo chong anh Pam xay dung ciing
chua str dung.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don va ngudi dai dién theo
iy quyén caa bi don khong yéu cau xem xét vé cong suc tan tao thia dat. Tuy
nhién can cir vao cac tai liéu ching ctr chirng minh cua cac duong su cling nhung
loi khai cua cac duong sy, ngudi 1am ching c6 thé xac dinh diéu kién, tiéu chuan
dé duoc dau thau dat cua gia dinh 6ng Giang 1a 50% gi4 tri cua thira dat; con dau
tring thau mua 16 dat, nop tién mua 16 dat caa vo chong chi Thiét, anh Luan 1a 50%
gia tri cua thira dat. Do vay, can chia cho vg chong chi Thiét, anh Luan va vo
chéng anh Pam, chi Mudi mdi bén bing % thaa dat sé 25, tir ban d6 sé 22, dién
tich 223m? theo do dac hién trang thuc té c6 dién tich 208,5m?2. Theo két qua dinh
gia ctia Cong ty co phan tu van va tham dinh gia Vina ngay 31/3/2020 xéac dinh
thira dat s6 25, to ban db s6 22 Thon Yén T, xa Trung N, huyén Yén P, tinh BN ¢4
gia 4.134.000 ddng x 208,5m? = 861.939.000 dong. Cu thé: Giao cho Chi Nguyén
Thi T, anh Nguyén Vin L dién tich 104,3m? Anh Nguyén Vin D, Chi Nguyén Thi
M dién tich 104,2m? la phu hop vé6i cac quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, anh
bam, chi Muoi da xay dung va dang trong qua trinh hoan thién mét ngbi nha gac 2
tang xay trén mot phan dién tich thira dat nén tiép tuc giao cho anh Pam, chi Muoi
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duoc st dung phan dién tich trén dat c6 ngdi nha 2 tng co dién tich 104,2m? c6 gia
tri 104,2m? x 4.134.000 dong = 430.762.800 dong.

Anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi T dugc st dung phan dat co dién tich
104,3 m? c6 gié tri 104,3m? x 4.134.000 déng = 431.176.200 dong, trén dat phan
dat nay co 4 cdy na, 5 cdy chudi, 3 doan twong gach Ia tai san cua anh Pam va chi
Mudi. Theo bién ban dinh gi4 tai san caa Hoi ddng dinh gia da xac dinh: 04 cay na
x 150.000 dong/cay = 600.000 dong; 05 cay chubdi x 45.000 déng = 225.000 dong;
03 doan tuong gach dién tich 16,19m?x 156.000 dong/Im?= 2.526.000 dong. Viéc
ban dat trai tham quyén cua thén Yén Tir, xd Trung N 1a vi pham Luat dat dai
nhung qua x4c minh Phong tai nguyén moéi truong huyén Yén P xac dinh thira dat
phu hop vai quy hoach nén dugc xem xét cap gidy chang nhan quyén st dung dat
theo Luat dat dai nam 2013. Do vay, cac duong su cd trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai, ding ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap lut.

Tt nhitng nhan dinh, phan tich néu trén c6 thé nhan dinh ban an ctua Toa 4n
cap so tham xtr chap nhan don khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctr tuy nhién ban
an cua Toa an cép so' tham khong xem xét dén diéu kién, tiéu chuan dé duoc dau
thau mua thira dat ctia 6ng Giang 12 khong dam bao quyén va loi ich hop phap cho
ong Giang. Do viy, can chap nhan mot phan khang cdo ciia ngudi dai dién theo iy
quyén ctia bi don, sira ban 4n so tham.

Vé &n phi va 1& phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, bi don 1a Ong Nguyén Vin
G phai chiu an phi so tham, tuy nhién Ong Nguyén Vin G 1a ngudi cao tudi nén
mién toan bo an phi so thim cho ong theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa &n. Khang
cdo cua Anh Nguyén Van B dugc chdp nhan nén khong phai chiu an phi phic
tham. Ngay 07/01/2020 va tai phién toda phic tham ngay 17/3/2020, anh Dam dé
nghi tam ngimg phién toa dé yéu cau Cong ty Co phan Tu van va Tham dinh gia
VINA(T&T VINA) dinh gié lai toan bo tai san dang tranh chap va tu nguyén chiu
toan bo chi phi dinh gia, xét thay day 1a sy ty nguyén can chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Didu 147; Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat t6 tung dan
su; Stra ban 4n so tham, xu;
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Can ctr vao khoan 3 Diéu 155, Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu
26,35,91, 147, 165, 235, 262, 264, 266 Bo luat to tung dan sy nim 2015; Diéu 203
Luat dat dai va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi qui dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Van L, Chi Nguyén
Thi T.

2. Anh Nguyén Van L, Chi Nguyén Thi T duogc sir dung thira dat c6 dién tich
104,3 m? thuoc thira dat sé 25, to ban do 22 tai Thén Yén T, x Trung N, huyén
Yén P, tinh BN, trén thtra dat c6 xay dung 01 ngdi nha cap 4, 04 cay na va 05 cay
chuéi.

Thira dat c6 tor can nhu sau: Canh phia Pong giap phan dat con lai gom 1
canh tir A-B ¢6 kich thudc 17,7m, canh phia Tay giap ngd xém géom 3 canh tir 1-6
cé kich thudc 8,25m, tir 6-5 ¢6 kich thudc 0,64m va tir 6-4 ¢6 kich thudc 3,99m,
canh phia Nam giap nha éng Nguyén Vin Huan gom 1 canh tir B-4 ¢ kich thudc
8,14m, canh phia Bic giap ngd xm goém 1 canh c6 kich thuéc 8,5m.

3. Anh Nguyén Van B, Chi Nguyén Thi M duoc st dung thira dat c6 dién tich
104,2m? thugc thira dat s 25, to ban d6 22 tai Thon Yén T, x& Trung N, huyén Yén
P, tinh BN, trén thira dat c6 xay dung 01 ngbi nha 2 tang. Thira dat cd ti can nhu
sau: Canh phia Péng giap nha ong Nguyén Van Téi gom 1 canh tir 2-3 c6 kich
thugc 12,49m, canh phia Tay gdm 1 canh tir A-B gidp phan dat con lai c6 kich
thugc 17,7m, canh phia Nam giap nha 6ng Nguyén Vin Huan gém 1 canh tir B-3
c¢6 kich thudc 8,18m, canh phia Bac giap ngd xém gom 1 canh tir A-2 cd kich
thuoc 8,55m.

4. Anh Nguyén Vin B, Chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén
Thi T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc ¢d tham quyén dé l1am tha tuc
ké khai, ding ky cap giay chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap
luat.

5. V& an phi va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

5.1. V& an phi: Anh Nguyén Van L, Chi Nguyén Thi T khéng phai chiu &n phi
dan sy so tham va an phi dan su phidc tham. Hoan tra cho anh Nguyén Vin L, Chi
Nguyén Thi T sé tién 4.282.000 dong tién tam tGng 4n phi da nop tai Bién lai thu
tién tam ¢ng an phi sé6 AA/2017/0003951 ngay 07 thang 12 nim 2018 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Yén P.

Mién toan bo &n phi dan sy so tham cho Ong Nguyén Van G

Anh Nguyén Vin D khong phai chiu an phi dan sy phac thim. Hoan tra anh
Poan 300.000d tién tam tng 4n phi tai bién lai thu tién s6 AA/2018/0001235 ngay

01/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén P.
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5.2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Anh Nguyén Vian D, Chj
Nguyén Thi M phai chiu 10.000.000d chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san.
Xac nhan anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi T da ndp 10.000.000d chi phi xem
xét tham dinh, dinh gia tai san.

Budc Anh Nguyén Vin D, Chi Nguyén Thi M phai tra cho anh Nguyén Vin
L, Chi Nguy&n Thi T sé tién 10.000.000 ddng chi phi xem xét tham dinh, dinh gi
tai san.

Anh Nguyén Vian B, Chi Nguyén Thi M phai chiu 10.000.000d chi phi dinh
gia lai tai san.(Xac nhan anh Pam d ndp da cho Cong ty C6 phan Tu van va Tham
dinh gia VINA(T&T VINA) ngay 17/3/2020).

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoil phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30, Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén Yén P;

- Chi cuc THADS huyén Yén P;

- Cac dwong su;,

- Luu hé so vu &n

Nguyén Thanh Binh
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