TOAANNHANDAN  COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Péc lap — Tw do — Hanh phc
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 35/2024/HNGD-ST
Ngéy: 13-5-2024

Vé viée “Ly hon, chia tai san khi ly
hon va tranh chap hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung
dat”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Quach Vin Hoang

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Bing Thanh Tén

2. Ba Tran Thi Thanh Nga

- Thur ky phién toa: Ong Bién Anh Huy Ia Thu ky vién cua Toa &an nhan
dan thanh phd Phan Thiét.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan Tp Phan Thiét tham gia phién toa:
Ba Truong Thi My Thuan - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 13 thang 5 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan xét xir so tham céng khai vu &n hon
nhan gia dinh thy Iy s6 796/2019/TLST-HNGD ngay 25 thang 12 nam 2019 vé
vigc “Ly hon, chia tai san khi ly hén™” va thu Iy yéu cau phan to so
796A/2020/TLST-HNGD ngay 25 thang 6 nam 2020 ve viéc “Chia tai san khi
ly hén, tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xa s6 184/2024/QDXXST-HNGD ngay 01 thang 4 nim
2024 va Thong béo vé viéc thay d6i thoi gian mé phién tda sb 219/2024/TB-TA
ngay 25 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh Q, sinh ndm 1970

Pia chi: Khu phé A, phuong L, Tp P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Ong Q vé tai san: Ong Nguyén Puc L,
sinh naim 1977, dia chi: L, phuong B, quan C, Tp Ho Chi Minh theo Hop dong
ty quyén sé cong chitng 000698, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC-HPGD ngay
01/3/2023 tai Vin phong cong ching Nguyén Thanh Hung.

2. Bi don: Ba Bao Thi Minh H, sinh nam 1969

Pia chi: S6 A, phuong X, Tp P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba H vé tai san: Ba L& Nguyén Vi V,
sinh nim 1977, noi cu tra: Khu phé A, phuong P, Tp P, tinh Binh Thuan theo
Gidy uy quyén sé cong ching 05191, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/6/2020 tai Van phong cong chirng Truong Van Cuong.



3. Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hung N, sinh
nam 1979, dia chi: H, D, H, Ha Noi; dia chi lién hé: C, phuong B, quan S, Tp
H6 Chi Minh.

Tai phién téa c6 mat Ong L, Ba H, Ba V, Ong N; ving mit Ong Q.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 31/10/2019 nguyén don Ong Nguyén Minh Q
trinh bay:

Ong va Ba H két hon nam 1992 c6 Gidy ching nhan dang ky két hon sb
13, quyén so: 01/1992 ngay 14 thang 03 ndm 1992 tai Uy ban nhan dan phudng
Lac Dao, Tp Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Sau khi két hén 6ng phét hién Ba H
da khong yéu 6ng, chu tdm lira ddi tinh cam cudc séng thuong nhat cua ba ddi
véi 6ng nhu: Quan hé tinh cam au yém vo chong khéng man néng chuyén an i,
Ba H da ltra doi dng mot cach tram trong khi ¢ quan hé tinh cam véi nguoi dan
6ng khac trong qua trinh song chung va sinh ra dua bé trai khong phai la con
6ng. Trong thoi gian nay 6ng bi bénh lao phoi ning phai dac tri nén sinh ly yéu
dan dén chuyén quan hé vo chong khong dugc tot. Ké tir ngay 01/5/1993 khi
sinh chau trai la con riéng cua Huong c6 tén Nguyen Hoang Minh Quén thi cugc
séng Vo chong ong ve tinh cam mau thuan tram trong, thuong xuyén Xay ra cai
va, quan diém song vo chong léch lac, khong c6 chi hudéng cho cugce s6ng xay
dung hanh phuc gia dinh. Ba H thuong xuyén vang nha di dau khong hay biét,
mot thoi gian sau dng m&i phat hién ba vao thanh phd HO Chi Minh nhung lam
gi, gap ai thi ong khong ro. Ong va Ba H d3 khong sdng chung véi nhau d3 hon
10 nim cho dén nay, cudc song vo chong khong con tinh cam, khéng con chi
huéng xay dung hanh phuc gia dinh. Ban than ong cling da suy nghi xac dinh
can ly hon dé giai phéng chuyén vo chdng hon nhan cho nhau duoc tu do, nén
quyét dinh khai kién ly hon theo phéap luat hién hanh. Vay nay 6ng lam don khai
kién ly hon d6i voi Ba Pao Thi Minh H nay gui dén TAND thanh phb Phan
Thiét, tinh Binh Thuan theo quy dinh cua phap luat hén nhan gia dinh hién hanh.
Kinh dé nghi TAND thanh pho Phan Thiét xem xét giai quyet cho ly hdn theo
quy dinh phap luat. Qua trinh SOng chung 6ng ba khong cé con chung. Vé tai
san: Yéu cau Toa an giai quyét: Can nha sb: A, phuong X, thanh phb P, Binh
Thuan (gidy to nha dat do ba Pao Thi Minh Huong giit). Lo dat 1000m2 tai Mili
Né (gidy to Ba H cét giir). Lo dat 150m2 hém Hung Vuong, phuong Phi Thay,
Tp Phan Thiét (hién gidy to nha - dat do Ba H cat gitr). Toan bo tai san trén co
gid tri: 8.000.000.000 (tam ty) dong, chia d6i mdi ngudi 50% gia tri tai san.

Tai don khdi kign ly hon (bé sung ngay 19/12/2019 va ban tw khai ngay
09/01/2020 Ong Nguyén Minh Q trinh bay: (vé ndi dung va yéu cau tuong tu
v6i don khoi kién ngay 31/10/2019), chi thay d6i vé noi dung: Qué trinh séng
chung 6ng ba c6 con chung tén Nguyén Hoang Minh Quéan, sinh ngay
01/5/1993. Hién nay chau di truong thanh nén ty chau quyét dinh cudc song
riéng tu

Ngay 07/5/2020 Ong Q ¢ don rit mét phan yéu cau khai kién doi véi 16
dat 150m2 hém Himg Vwong, phwong Phi Thiy, Tp Phan Thiét va ngay
17/6/2020 Ong Q ¢6 don rit mét phan yéu cdu khéi kién dai véi 16 dat 1000m2
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tai Miii Né theo gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiu nha ¢ va tai
san khac gan lien véi ddt s6 BM 630XXX dwoc Uy ban nhan dan thanh pho
Phan Thiét cdp ngay 19/8/2013.

Tai ban tw khai ngay 20/01/2020 Ba Pao Thi Minh H trinh bay:

Ba két hon vsi Ong Nguyén Minh Q ding ky két hon ngay 14/3/1992 tai
Uy ban nhan dan phuong Lac dao, Tp Phan Thiét. Dén ngay 01/5/1993, ba sinh
con trai tén Nguyen Hoang Minh Quan. Ong ba séng vai nhau hoa thuan ém am,
khong cai va. Chong vui tinh, rat thu:ong vo con, vo chdng séng rat vui. Phan
Thiét 1a qué chong nén ba khéng cd nhiéu ban bé, vi vay di dau, hop mat ban be,
chdng ciing déu dua ba di cung. Ngay 23/7/2015, Ong Q néi vai ba 1a di mua d6
v6i vo chong ba Lé (chi Ong Q la Viét kicu Nauy). Dém d6 Ong Q khong vé
nha. Ngay 24/7/2015 (budi sang), ba qua nha ba Hanh (chi Ong Q) dé tim Ong
Q vivo chong ba Lé & d6 thi ba Hanh danh ba bang non bao hiém va chui ba rat
khung khiép, rang ba lang cha, sinh ra con trai, rang gia toc chong ba s& tir me
con ba, ba rat so hai. 06 gid chiéu hom dé, chau Quan la con trai cua dng ba, tir
Tp H6 Chi Minh vé bang xe may vi dém hom trudc ba Hanh, goi n6i véi chau 13
chau khong phai la con caa bé Quang. Toi d6 ba Hanh goi chau Quén qua nha
ba, ndi 1a c6 ba nd bén nay, chau di qua khong gap ba ma bi ba Hanh danh. Sau
d6 ba Hanh kéu moi nguoi trong gia dinh chong ba 1 gap me con ba dau 1a danh
d6. Nam ngay sau, ngay 29/7/2015, ba dang & nha thi nghe 6ng Nam (anh
chdng) goi ctra: ma cira cho anh, anh noi chuyén véi em dang hoang, ba mé cua,
ba Hanh, vo Chf)ng 6ng Nam, con trai dau cia dng Nam vao nha, ba Hanh Cém
chia cua Ong Q dé mo ket sat, 1ay hét tién trong két 1 26 triéu dong va glay to
ty than caa Ong Q, noi rang Ong Q bi bénh mé man & bénh vién, can gidy to dé
nhap vién, lac d6 ngoai may nguoi vao nha con ¢ hai vo chong ba L¢ va Hanh
Chi (1a con ba Hanh) & trén xe 07 chd dau truéc nha. Khi ho di rdi ba suc tinh vi
ho khdng ndi chuyén gi véi ba, ho dén chi dé lay tién va giay to, néu Ong Q
bénh mé man sao khdng ai & bén Ong Q, tat ca c6 mat & nha ba. Sang hém sau
ba xudng nha 6ng Nam, ba néi da tin 6ng Nam maéi mé cira, ma moi nguoi lai
lra ba, dng Nam noéi ba Hanh ra di, chae 6ng Nam khong biét gi. Ngay
24/8/2015, chau Quan goi dién cho ba néi bao ding nha ba Hanh, t6 chic dam
tang 06 ngudi dang séng trong nha vi 6ng Loi (chong ba Hanh) da 1ay 02 chiéc
xe hoi tron di v6i em dau cua vo (1a ba). Sau d6 cong an da goi 06 ngudi trong
nha ba Hanh 1én 1am viéc, d6 1a ba Hanh, Hanh Chi, ban trai cua Hanh Chi, Ong
Q, vo chdng ba Lé va goi cac anh chi caa Ong Q 18n cong an 1am viéc. Ngay
271812015, cong an phuong Phl Trinh goi ba 1én lam viéc. Cong an phuong noi
v6i ba la Hanh Chi khai, ba dua ngay thang nam sinh cua ba, Ong Q, chau Quan
cho né nho 6ng thay trén mang cham tu vi, ong thay d6 noi 1a ba da ngoai tinh
sinh ra con trai, da bo bla, bo doc Ong Q va ngoai tinh véi 6ng Loi, ba hoan
toan khéng biét phai lam gi vi Ong Q da tin ho. Ngay 06/12/2015, ba Sau (chi
Ong Q) goi ba va cho ba dia chi 104 Ly Phic Man, t6 15, khu phé 03, phuong
Binh Thuan, quan 7, Tp Ho Chi Minh, néi la Ong Q ¢ do. Sau d6 6ng Pham Tan
Son, 13 ban than cua Ong Q hoi ba dia chi cua Ong Q dé dén tham. Ong Son di
dén d6 nhung khong thé tim dugc Ong Q vi d6 1a mot khu chung cu, nha tro hdn
tap, nhéch nhac, phong dong ctra, phong mé cira nén khong thé tim duoc. Hai vo
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chong ba Lé khi vé lai Nauy di tinh ra, biét la bi lira nén da vé Viét Nam vao
nam 2017, 2018 gip ba 03 lan ndi chuyén ba Hanh, Hanh Chi va Ong Q ¢ mot
chung cu kha tot & quan 7 vao nam 2015. Vg chdng ba Lé di dén lai chung cu
d6 nhung ho di don di. Gia dinh chong ba hay goi ba I&én hop ban, moi ngudi
nghi moi chuyén do Hanh Chi va ban be Hanh Chi gay ra, muc dich la gay chia
ré gia dinh, khi da gitt dugc nguoi than, sé xdi ly di, khi ly di sé co luat su dali
dién va s& khdng giap duoc nguoi than, ly di roi, chia tai san thi tai san s& thuoc
vé ho. Dia chi 104 Ly Phuc Man 1a noi dé giao dich gidy to, nhan gidy to cua
Toa an, c6 thé 1a chd tri ngu cta bang bon d6. Ba khong dong y ly hon véi Ong
Q va mong toa ctu Ong Q thoét khai tay cua bon ching. Vé con chung: Ba H
x4c dinh ba véi Ong Q ¢6 mdt con chung tén Nguyén Hoang Minh Quan, sinh
ngay 01/5/1993, nay da trusng thanh va co kha nang lao dong. V& tai san chung:
Ong ba c6 cdn nha A, phuong X, Tp P, Binh Thuan do ba ding tén; 1000m? dat
trong cdy lau nim ¢ khu phd 12, phuong Miii Né, Tp Phan Thiét, tinh Binh
Thuan do Ong Q dung tén. Con Lo dat 150m?2 tai hém Hung Vuong, phuong
Phi Thay, Tp Phan Thiét, tinh Binh Thuan, ba da ban vao thang 9/2017 dé tra
cac khoan vay ciia Ong Q & Ngan hang BIDV.

Tai don khéi kién (yéu cau phan td) ngay 24/6/2020 Ba Paoe Thi Minh
H trinh bay: Yéu cau chia tai san chung trong thoi ky hon nhan doi véi thira dat
s6 32, to ban do sb 48, dién tich 1000m2, loai dat trong cay lau nim theo Giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BM 630XXX dugc Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét cp ngay
19/8/2013 mang tén Ong Nguyén Minh Q toa lac tai khu phd 12, phuong Mii
Né, Tp Phan Thiét, tinh Binh Thuan, tri gia 100.000.000 dong, xin duoc nhan
bang hién vat (sau d6 Ba H thay doi y kién 1a tai san nay sé& chia cho ca hai, mdi
ngudi nhan 50%).

Tai thong bao y kién vé viéc phan té ngay 20/7/2020 Ong Nguyén
Minh Q trinh bay: Thura dét s6 32, to ban do s6 48, dién tich 1000m?, toa lac
tai khu pho 12, phuong Mii N¢, Tp Phan Thiét, tinh Binh Thuan da duoc Cap
Glay chang nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lien vai dat s6 BM 630XXX dugc Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét cap
ngay 19/8/2013 dung tén Ong Nguyén Minh Q. Ong cing Ba H d3 ban véi gia
150.000.000 déng. Bé&n mua con no lai 20.000.000 ddng, thoa thuan sau khi ky
gidy s& giao tra nét. Tién ban dat nay 6ng va Ba H di dem tra hét cho khoan ng
vay trude d6 ma 6ng ciing Ba H di vay dé cho Ba H sir dung vao viéc 1am hé so
thu tuc xin Visa nhap canh Canada nhiéu lan va tra cho cac khoan vay ng khac
ma Ba H sir dung dé chi tiéu vao viéc lién tuc roi khoi nha dé khdm bénh dé tim
ra bénh cua Ba H sudt nhiéu nam. Hién nay cin nha — dit toa lac tai sb: A
phuong X Tp P, tinh Binh Thuan c6 gia thi truong la: 6.000.000.000 dong. Tix
cac cian cir VEé ho so va tai san nhu trén 6ng co y kién sau: Trong truong hop Ba
H ma Iay gia tri bang 50% gia tri tai san (tién) dng co phuong an: + Néu Ba H
muén lay tién bang gia tri phan chia 6ng sé& tra khoan tién d6. + Néu Ba H lay tai
san 1a nha - dat s6 258 duong 19/4 Phan Thiét thi tra lai tién theo gié tri dugc



huong cho dng déi vai tai san néu trén. Ong mong mudn dugc Iy tai san (Nha -
Dat) va tra tién duoc hudng cho Ba H.

Ngay 31/8/2022 Ba Bao Thi Minh H c¢6 Pon yéu cau v/v hiy hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2015 gitra Ong Nguyén Minh Q va
Ong Nguyén Hung N yéu cau tuyén bd hop dong trén vo hiéu.

Tai ban ty khai (khong ghi ngay thang nam) Ong Nguyen Hung N
trinh bay Ong 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tr Ong
Nguyén Minh Q vao ngay 24/5/2015; thira dat da duoc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BH
661XXX do UBND Tp Phan Thiét cip ngay 19/12/2011, cu thé nhu sau: Thira
dat sb: 32; to ban @b sb 48; dia chi thura dat: khu phd 12, phuong Miii Né, Tp
Phan Thiét, tinh Binh Thuan; Dién tich: 1.000,0 m2; Hinh thic sir dung: sir dung
riéng 1.000,0 m2; Muc dich su dung: dat trbng cdy lau nam; Nguén goc sur
dung: nha nudc cdng nhan quyén sur dung dat * nhan quyen st dung dat do tang
cho quyén sir dung dat; Ghi chl: tach tir thira 12 to ban d6 48; véi gia chuyén
nhuong 300.000.000 déng. Thira dat trén hién do 6ng quan Iy va sir dung; 6ng
kinh mong Toa &n nhan dan thanh phd Phan Thiét xem xét bao vé quyén va loi
ich hop phép cua ong theo quy dinh hién hanh. Nhung tai ban trinh bay va cam
ket ngay 15/11/2022; don dé nghi va cam két khong giai quyet vé quyen loi tai
san trong vu an ngay 29/02/2024 Ong Nguyén Hung N dé nghi khdng xem xét
dén quyén loi vé tai san trong hd so vu an.

Vu &n khong hoa giai dugc do Ong Q ¢6 don xin vang mat va don khéng
d6ng y hoa giai; Ba H, Ong N va nguoi dai dién theo uy quyén vé tai san cua
Ong Q, Ba H déu ving mit.

Tai phién toa Ong Nguyén Dirc L 12 ngudi dai dién ciia Ong Q V& tai san
trinh bay: Yéu cau chia tai san chung cua Ong Q va Ba H gom:

- Dién tich dat la 98,2m2 da duoc cap doi lai gidy chung nhan vao nim
2020 toa lac tai s6 A, phuong X, Tp P, tiNH Binh Thuan; 6ng dong y don gia:
40.759.713 dong/m2 theo ching thur tham dinh gia va c6 gia trj 1a 4.002.603.816
dong.

- Trén dién tich dat 98,2m2 cd can nha cap 4 tong dién tich 1a 117m2,
trong do trén toan bo dat dién tich 98,2m2 da xay dung nha va phan nha con lai
c6 dién tich 18,8m2 xay dung trén dat hanh lang duong bo, ngoai gidy chung
nhan quyén st dung dat. Yéu cau chia phan dién tich cian nha cip 4 trén dién
tich dat 98,2m2, c6 gia tri 12 162.168.068 dong.

- Thura dat s6 32, to ban do sb 48, dién tich 1000m?, toa lac tai khu phé
12, phuong Miii Né, Tp Phan Thiét, tinh Binh Thuan; éng dong y don gia
56.000.000 dong/m2 theo gia do Toa &n tham dinh va c6 gia tri 12 56.000.000
dong.

Ba tai san cd tong gia tri 1a 4.220.771.884 dong.

Doi véi chi phi tham dinh gia; xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do
dac d6i véi can nha sb 258 thi Ong Q tu nguyén chiu.

Tai phién toa hém nay Ba H yéu cau dugc nhan nha va dat tai s 258
duong 19/4 va ddng y hoan lai cho Ong Q 50% gia tri tai san thi 6ng dong y; doi
Vvéi thira dat s6 32 Ba H yéu cau chia bang hién vat, mdi ngudi nhan 50% dién
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tich dat thi 6ng ciing dong y; con ddi véi 11 cay dira trén dat dng khong tranh
chap, khi chia dra trén phan dat cua ai thi nguoi d6 dugc hugng. Ba H yéu cau
toa tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2015 glua
Ong Nguyén Minh Qva Ong Nguyén Hung N la vo hiéu thi ong cling dong Y;
vé hau qua caa hop dong vo hiéu dng khong yéu cau toa xem xét giai quyet

Tai phién toa Ba bao Thi Minh H trinh bay: Ba xac dinh khong con tinh
cam vg chong Vi Ong Q nhung khong dong y ly hon vi Ong Q phai c6 mat tai
tda dé cung cdp mau lam giam dinh AND véi chau Quén dé ba khoi bi mang
tiéng do ngoai tinh m&i cé con riéng. Ba xac dinh ba véi Ong Q ¢4 tai san chung
1a nha va dat toa lac tai s6 A phuong X Tp P, tinh Binh Thuan va thira dt s 32,
to ban d6 sb 48, dién tich 1000m?, toa lac tai khu phd 12, phuong Miii Né, Tp
Phan Thiét, tinh Binh Thuan. V& gi4 tri tai san ba thong nhat vai gia caa cong ty
tham dinh gid ddi v6i can nha s6 258; thong nhat véi gia do Toa an tham dinh
d6i vai thura dat s6 32 va gia do nguoi dai dién cua nguyén don dua ra nhu trén
bao gom dién tich dat 98,2m2 gia tri 4.002.603.816 dong; nha cap 4 trén dat gia
tri 162.168.068 dong va thira dat sé 32 gia tri 56.000.000 dong. Tong gia tri 03
tai san 14 4.220.771.884 dong. Vé chi phi tham dinh tai chd va chi phi do dac déi
Vvéi thira dat s6 32 thi ba tu nguyén chiu. Ong Q yéu cau chia nha va dat tai so
258, ba yéu cau duoc nhan nha - dat va dong y hoan lai cho Ong Q 50% gia tri
tai san; d6i voi thira dat s6 32 ba yéu cau chia bang hién vat, mdi ngudi nhan
50% dién tich dat; con ddi véi 11 cly dira trén dat ba khdng tranh chap, khi chia
dira trén phan dét cua ai thi nguoi d6 duoc huong. Ba yéu ciu toa tuyén bo hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 24/5/2015 gitra Ong Nguyén Minh
Q va Ong Nguyen Hung N 1a v6 hiéu; vé& hau qua caa hop ddng vé hiéu ba
khdng yéu cau xem xét giai quyet

Tai phién toa Ong Nguyen Hung N trlnh bay: Ong 1a nguoi ky hop ddng
Voi Ong Q dé mua thira dat 50 32, to ban d6 sb 48 va giira 6ng va Ong Q c6 ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/5/2015 nhung chua dugc
cong chung, ching thyc; khi mua Ong Q chi dat cho xem nén ong MG biét va
thuc té Ong van chua nhan dat va canh tac gi trén dat. Nay Ba H yéu cau tuyen
b hop dong chuyen nhuong gitra 6ng va Ong Q la vo hiéu thi 6ng ciing dong .
Mic du dugc hoi dong xét xtr giai thich vé viéc _giai quyét hau qua phap ly cua
hop dong vo hiéu nhung 6ng khong khong yéu cau tod xem xét giai quyet

Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phan Thiét
phét biéu y kién vé viéc tuan thu theo phap luat t tung trong qua trinh giai
quyét vu &n cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, ctia duong su ké tur khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Vé nodi dung vu
an dé nghi Hoi dong xét xtr, Xt theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cu thé:

Vé quan hé hon nhan: Ong Nguyén Minh Q duoc ly hén véi Ba Pao Thi
Minh H;

Vé con chung: Ong ba c6 01 con chung tén Nguyén Hoang Minh Quan,
sinh ngay 01/5/1993 da thanh nién nén dé nghi khong xét;

Vé tai chung: Ong Q yéu cau chia nha va dat tai A, phuong X, Tp P; thua
dat 1000m2 tai khu phd 12, phuong Miii Né, Tp Phan Thiét va thira dat 150m?2
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hém Hung Vuong, phuong Phi Thuy, Tp Phan Thiét nhung sau d6 Ong Q rit
mot phan yéu cau khoi kién dbi voi thira dat dién tich 1000m2 tai khu phé 12,
phuong Miii Né, Tp Phan Thiét va thira dat 150m2 hém Hung Vuong, phuong
Pht Thuy, Tp Phan Thiét nén dé nghi dinh chi mot phan yéu cau khai kién dol
véi y8u cau cua Ong Q; dbi v6i nha va dit tai s6 258 duong 19/4, Ba H yéu cau
dugc nhan nha - dat va déng y hoan lai 50% gia tri tai san cho Ong Q, con dai
dién cua Ong Q ciing dong ¥ giao nha dit cho Ba H va dong y nhan 50% gia tri
tai san nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan; ddi voi Ba H yéu cau chia thua
dat 1000m2 tai khu phé 12, phuong Miii Né, Tp Phan Thiét sau khi Ong Q rt
mot phan yéu cau khoi kién, Ba H va dai dién cua Ong Q déu xac dinh thira dat
nay la tai san chung caa Ong Q, Ba H va déu yéu cau dugc nhan 50% dién tich
dat nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan; ddi véi 11 cy dira trén dat do cac
bén khong yéu cau xem xét giai quyét nén dé nghi khong xem xét; Ddi véi yéu
cau cua Ba H yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24/5/2015 duoc ky két giita Ong Nguyén Minh Q va Ong Nguyén Hung N
la vo hiéu thi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan; tai phién toa do cac bén duong
su da duoc giai thich hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu nhung khdng
yéu cau giai quyét hau qua nén dé nghi khéng xem xét; danh quyén khoi kién
cho cac bén trong vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu cé trong hé so vu &n da duwoc tham tra tai
phién tod va cdn cir vao két quda tranh tung tai phién tod, Héi dong xét xiz nhdn
dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Minh Q
yéu cau ly hdn, chia tai san khi ly hén véi Ba Pao Thi Minh H; dong thoi Ba
Pao Thi Minh H yéu cau chia tai san khi ly hén, yéu cau tuyén bé hop dong dan
su vO hiéu nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat 1a “Ly hén, chia tai
san khi ly hén” va tranh chap hop dong dan su, cu thé 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt”, dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 va
khoan 3 DBiéu 26 cua Bo luat té tung dan su va thuoc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Minh Q c¢6 don xin xét xtr vang mit;
ddng thoi Ong Q c6 ngudi dai dién vé phan tai san tham gia té tung. Can cu
khoan 1 Diéu 227; khoan 1, 2 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su. Hoi dong xét
xt xét xir vang mat Ong Q.

[3] Ong Nguyén Minh Q c6 don rat mét phan yéu cau khoi kién ddi véi
thira dat dién tich 1000m2 tai khu phé 12, phuong Miii Né, Tp Phan Thiét va
thira d¢at 150m2 hém Hung Vuong, phuong Pha Thity, Tp Phan Thiét. Viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Q 1a tu nguyén, khong bi ai ép budc. Vi
vay Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ong
Q ddi vai yéu cau chia thira dat dién tich 1000m2 tai khu phé 12, phuong Miii
Né, Tp Phan Thiét va thira dat 150m2 hém Hung Vuong, phuong Pha Thay, Tp
Phan Thiét.



[4] Vé ndi dung vu &n:

[4.1] V& quan hé hon nhan: Ong Nguyén Minh Q va Ba Pao Thi Minh H
c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong Lac Pao, Tp Phan Thiét, tinh
Binh Thuan ngay 14/3/1992 theo Trich luc két hon sé 44/2019/TLKH-BS ngay
29/10/2019 nén quan hé hén nhan caa Ong Q va Ba H 1a hop phap.

Xét ly do yéu cau ly hdn caa Ong Q va trinh bay cua Ba H cho thay: giita
6ng ba di phat sinh mau thuin trdm trong, dan dén 6ng ba khdng con chung
séng v&i nhau nhiéu nam nay, Toa an cling di tao diéu kién dé cac bén ngoi lai,
hoa giai v6i nhau dé giai quyét mau thudn nhung Ong Q c6 don khéng dong y
hoa giai va xin vang mat, con tai phién tda Ba H xac dinh ciing khong con tinh
cam voi Ong Q nita. Chiing to giita 6ng ba khong con thuwong yéu, ton trong,
quan tdm, cham soc, cung nhau chia s¢, thuc hién céng viéc trong gia dinh va
thuc té dd nhidu nim 6ng ba khong con chung séng véi nhau, 1am cho hén nhan
lam vao tinh trang tram trong, doi séng chung khong thé kéo dai, muc dich hon
nhan khong dat dugc nén da vi pham quyén, nghia vu cua vo, Chéng duoc quy
dinh Piéu 19 Luat hon nhan va gia dinh va yéu cau ly hon caa Ong Q phu hop
véi quy dinh cua phap luat va di thoa méan diéu kién quy dinh tai khoan 1 Biéu
56 Luat hon nhan va gia dinh.

[4.2] Vé con chung: Ong ba c6 01 con chung tén Nguyén Hoang Minh
Quaén, sinh ngay 01/5/1993, nay da truong thanh va cé kha nang lao dong nén
Hoi dong xét xur khong xét.

[4.3] Vé tai san chung: Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa ngudi
dai dién caa Ong Q va Ba H déu xac dinh éng ba c6 tai san chung gém:

- Thira dat s6 54, to ban do sé 27, dién tich 98,2m2, muc dich st dung:
Pat ¢ tai d6 thi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién vai dat sb CS 911XXX, sé vao sd cap GCN: CS 02972
ngay 20/02/2020 ding tén Ba Pao Thi Minh H va cin nha cap 4 trén dat. Theo
Trich do ban do vi tri khu dat tranh chap ngay 19/6/2020 cua Cong ty TNHH
TV-DV KS do dac HTB cung cap cho thay trén dat c6 can nha cap 4B, dién tich
84,4m2 va cin nha cap 4C dién tich 13,8m2.

- Thira dat s6 32, to ban d6 sb 48, dién tich 1000m2, loai dat tréng cay lau
ndm, thoi han sir dyng: Pén ndm 2043 da dugc cap Giay chung nhan quyen sit
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 BM 630X XX,
s6 vao sb cap GCN: CH 00157 ngay 19/8/2013 dung tén Ong Nguyén Minh Q;
trén dat c6 11 cay dura loai 1.

[4.4] V& gia tri tai san chung: Cac bén duong su thong nhét thira dat s6
54, to ban d6 s6 27, dién tich 98,2m2, c6 gia 4.002.603.816 (bon ty khdng tram
lé hai tri¢u sau tram 1é ba nghin tam trdm muroi séu) ddng; Can nha cap 4 trén
dién tich 98,2m2 dat, c6 gia 162.168.068 (M4t tram sau muroi hai triéu mét tram
sdu muoi tAm nghin khong zrdm séu muroi thm) dong va thira dat s6 32, to ban
d6 so 48, dién tich 1000m2, c6 gia 56.000.000 (ndm muwoi sau triéu) dong; tong
cong 1a 4.220.771.884 (bon ty hai tram hai muwoi trieu bay tram bay muoi mot
nghin tam tram tam mueoi bon) doéng. Viéc duong sy thong nhat gia tri cac tai
san tranh chap néu trén phd hop véi gia do co quan, to chic tham dinh nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.



[4.5] Tai phién toa cac bén duong su théng nhat chia nha va dat tai s6 nha
258 duong 19/4 thudc thira dat s6 54, to ban d6 s6 27 theo dién tich da dugc cap
lai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dit s6 CS 911XXX, s vao sd cap GCN: CS 02972 ngay
20/02/2020. Ba H yéu cau duoc nhan nha + dit va dong y hoan lai cho Ong Q
50% gia tri cua nha + dat; con dbi vai dién tich 1000m2 thudc thira dét s s 32,
to ban dd sb 48 toa lac tai khu phé 12, phuong Miii Né, Tp Phan Thiét, Ba H
yéu cau chia bang hién vat, mdi nguoi nhan 50% dién tich dat; nguoi dai dién
theo ty quyén cua Ong Q dong y véi yéu cau cua Ba H. Viéc cac duong su
théng nhét voi nhau dugc viéc chia tai san chung nhu trén 1a tu nguyén, phd hop
V6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xu ghi nhan va giao cho Ba H dugc
quyén sir dung, s hiru dbi véi thira dat s6 54, to ban d6 s6 27, trén dat co cin
nha cap 4, c6 gi4 1a 4.164.771.844 (bén ty mét trdam SAU muoi tw trigu bay tram
bay mwoi mot nghin tam trdm bon muwoi bon) dong (4.002.603.816 dong +
162.168.068 dong); Ba H phai hoan lai cho Ong Q 50% gia trj tai san twong wng
s6 tién 2.082.385.922 (hai ty khong tram tam mueoi hai triéu ba tram tam muoi
lam nghin chin tram hai muoi hai) dong (4.164.771.844 dong/2).

Déi voi thira dat s6 32, to ban d6 s6 48, dién tich 1000m2, loai dat trong
cay lau nam, Hoi dong chap nhan yéu cau chia bang hién vat cua cac duong su,
phU hop véi khoan 3 Biéu 59 va diém ¢ khoan 2 Biéu 62 cua Luat hon nhan va
gia dinh: giao cho Ba H duoc quyén sur dung dién dat trong cdy lau nim I3
500m2; giao cho Ong Q dugc quyén st dung dién dét trong cdy lau nim la
500m2.

[4.6] D6i voi 11 cay dua loai 1 trén thira dat sé 32, to ban d6 sé 46. Do
cac duong su khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xur khong xem xét giai
quyeét.

[4.7] Vé yéu cau cia Ba H yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 24/5/2015 dugc ky két giira Ong Nguyén Minh Q va
Ong Nguyen Hung N la v0 hi¢u. Hoi dong xét xir xét thay: Thira dat sb: 32; to
ban d6 s6 48; dia chi thira dat: khu phd 12, phuong Miii Né, Tp Phan Thiét, tinh
Binh Thuan; Dién tich: 1.000,0 m2 la tai san chung cua vo chéng Ong Q, BaH
va la tai san chung hop nhat nén khi giao dich phai c6 thoa thuan bang van ban
cua vo chong. Nhung Ong Q chuyén nhuong thira dat néu trén cho Ong N khdng
duoc sy dong y cua Ba H 1a vi pham Diéu 35 Luat hon nhan gia dinh va Diéu
123 cuia B luat dan sy. Vi vay Ba H yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 24/5/2015 duoc ky két giita Ong Nguyén Minh Q va
Ong Nguyen Hung N v0 hi¢u 1a c6 co s Chap nhan. Tai phlen toa nguoi dal
dién caa Ong Q, Ong N théng nhat véi yéu cau caa Ba H, ddng y tuyén bé hop
ddng trén vé hiéu. Dong thoi do cac bén khoéng yéu cau giai quyét hau qua dbi
véi hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir khdng xem xét. Danh quyén khoi
kién cho cac bén trong vu an dan su khéc.

[5] Vé chi phi t6 tung, do dac tai san va tham dinh gia: Cac bén duong su
tu nguyén chiu chi phi t6 tung, do dac va tham dinh gié tai san nén Hoi dong xét
Xt khdng xem xét.

[6] VVé an phi:



Ong Nguyen Minh Q phai chiu 300.000 (ba zram nghin) déng an phi dan
su so tham vé hdn nhan gia dinh; 74.207.719 (bdy muwoi bon triéu hai tram 1é
bay nghin bdy tram muoi chin) ddong &n phi chia tai san chung va 300.000 (ba
tram nghin) dong an phi do yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dat vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2, 4 Diéu 147 cua Bo luat té tung dan
su; diém a, b khoan 1 Diéu 24; diém b khoan 5 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ba Dao Thi Minh H phai chiu 74.207.719 (bdy muwoi bén triéu hai trdam 1é
bdy nghin bay trdm muwoi chin) ddng an phi chia tai san chung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 147 cta Bo luat té tung dan su; diém b khoan 1 Biéu 24; khoan 5
Diéu 26; diém a, b khoan 5 Diéu 27 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp Phan Thiét tai
phién tda vé quan diém giai quyét vu an la phu hop véi quy dinh cua phap luat
nén duoc chap nhan.

Vi nhieng lé trén, ,
QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 28, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 244, 266, 271 va
Diéu 273 B0 luat té tung dan su; cac Biéu 19, 35, 56, 57, 58, 59, 62 Luat Hon
nhan va gia dinh; Diéu 123 va 357 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an va Luat thi hanh an déan su.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Minh Q d6i voi
yéu cau chia thira dat dién tich 1000m2 tai khu phé 12, phuong Mii Né, Tp
Phan Thiét va thira dat 150m2 hém Hung Vuong, phuong Pha Thiy, Tp Phan
Thiét.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Minh Q Vé Viéc
Ly hon, chia tai san khi ly hon va chap nhan yéu cau cua Ba H vé viéc chia tai
san khi ly hon, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé quan hé hén nhan: Ong Nguyén Minh Q dugc ly hén véi Ba Pao Thi
Minh H.

Vé tai san chung:

* Xac dinh yéu cau chia tai san chung cua Ong Nguyén Minh Q va Ba
Pao Thi Minh H bao gom:

- Thura dat s6 54, to ban dd s6 27, dién tich 98,2m2, muc dich st dung:
Dat ¢ tai d6 thi theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CS 911XXX, sb vao sé cap GCN: CS 02972
ngay 20/02/2020 dtng tén Ba Pao Thi Minh H va cin nha cap 4 trén dat. Theo
Trich do ban dd vi tri khu dat tranh chap ngay 19/6/2020 cua Cong ty TNHH
TV-DV KS do dac HTB cung cap cho thay trén dat c6 can nha cap 4B, dién tich
84,4m2 va cian nha cap 4C dién tich 13,8m2; tong gia tri: 4.164.771.844 (bon ty
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Mét trdm SAU muoi tie trigu bdy tram bay mwoi mot nghin tdm trdam bon muroi
bon) dong.

- Thira dat s6 32, to ban do s 48, dién tich 1000m2, loai dét trong cay lau
nam, thoi han st dung: Pén nim 2043 di dugc Cép Giéy ching nhan quyén str
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BM 630XXX,
s6 vao so cap GCN: CH 00157 ngay 19/8/2013 dung tén Ong Nguyén Minh Q;
gia tri: 56.000.000 (ndm muoi sau triéu) dong.

Tong gid tri cac tai san: 4.220.771.884 (bon ty hai tram hai muroi tridu bay
trdm bay muwroi mét nghin tam trdm tam mueoi bon) dong.

* Chia bang hién vat:

Giao cho Ba Pao Thi Minh H duoc quyén st dung, s& hitu ddi véi thira
dat s6 54, to ban do s6 27, trén dat c6 cin nha cip 4 toa lac tai s6 A phuong X
Tp P, tinh Binh Thuan;

Giao cho Ba Pao Thi Minh H duoc quyén sir dung dién dat trong cay lau
nam 1a 500m2 (ky hiéu 1a vi tri 1 theo nhu Ban d6 vi tri khu dat tranh chap do
Cong ty TNHH tu van dich vu khao sat va do dac HTB ngay 10/5/2024, kém
theo Ban an);

Giao cho Ong Nguyén Minh Q dugc quyén sir dung dién dat trong cay lau
ndm 1a 500m2 (ky hi¢u la vi tri 2 theo nhu Ban d6 vi tri khu dat tranh chap do
Cong ty TNHH tu van dich vu khao sat va do dac HTB ngay 10/5/2024, kém
theo Ban an).

Céc bén duong su cd trach nhiém lién hé dén cac co quan chirc ning co
tham quyén dé lam tha dang ky quyén sé hitu, st dung theo quy dinh cua phép
luat.

* Hoan tién: Ba Pao Thi Minh H phai hoan lai cho Ong Nguyén Minh Q
s6 tién 2.082.385.922 (hai ty khong trdam tam mueoi hai triéu ba tram tam muroi
lam nghin chin tram hai muwoi hai) dong, tuong ting 50% gia tri tai san 1a nha +
dat tai s6 258 duong 19/4.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt va nguwoi dwoc thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh néu nguoi bi thi hanh an chdm tra sé tién thi nguwoi by thi
hanh &n phdi tra lai doi véi sé tién cham tra twong 1ng véi thoi gian cham tra.
L&i sudt phat sinh do chdm trd tién dwge xdc dinh theo théa thudn cia cac bén
nhung khéng dwoc vieot Qua mirc 13i sudr duwoc quy dinh tai khodn 1 Piéu 468
cia Bé ludt dan siw 2015; néu khdng cé thda thudn thi diroc thuc hién theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bg ludt dan su nam 2015.

* Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2015
duoc ky két giira Ong Nguyen Minh Q va Ong Nguyén Hung N 12 vo hiéu.

Vé an phi: Ong Nguyen Minh Q phai chiu 300.000 (ba #am nghin) dong
an phi dan su so tham vé hén nhan gia dinh; 74.207.719 (bay muroi bén triéu hai
tram 1é bay nghin bdy trdm mwoi chin) dong an phi chia tai san chung va
300.000 (ba zram nghin) ddng an phi do yéu cau tuyén bé hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Ngay 19/12/2019 Ong Q da nop 56.300.000
ddng tam @ng &n phi theo bién lai thu tién s6 0005289 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Phan Thiét nay chuyén thanh an phi, Ong Q phai nop thém sé
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tien 18.507.719 (muoi tAm triu nam tram \é bay nghin bay ram muoi chin)
dong.

Ba Dao Thi Minh H phai chiu 74.207.719 (bdy muoi bon triéu hai tram 1é
bay nghin bay tram muwoi chin) ddng &n phi chia tai san chung. Ngay 25/6/2020
Ba H d3 nop 1.250.000 dbng tam ng an phi theo bién lai thu tién s6 0007648 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Phan Thiét nay chuyén thanh &n phi, Ba H
phai nop thém sé tién 72.957.719 (bdy muoi hai triéu chin tram ndm muoi bay
nghin bay trdam mueoi chin) déng.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7
va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ong Nguyen Minh Q (khang cao vé phan tai san), Ba Pao Thi Minh H,
Ong Nguyen Hung N ¢6 quyén khéang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong Nguyén Minh Q c6 quyen khang céo (phan quan hé hén nhan,
con chung) trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay niém
yét ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuan; R ' - SAL g
_VKSND Tp Phan Thidt Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Tp Phan Thiét;

- Co quan da thuc hién viéc ky két hon;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Quach Van Hoang
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