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Tranh chdp yéu cau hiy Hop dong ity quyén,
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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién tda: Ong Lai Ngoc Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. BaP6 Thi Lé Hing

2. Ba Tran Thi Dung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din quin Ninh Kiéu, thanh phé Cin
Tho tham gia phién tda: 6ng Nguyén Xuan Loc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 26 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sb:
427/2020/TLST-DS ngay 08 thang 12 nam 2020 vé “Tranh chdp doi lai tai
san, Tranh chdp yéu cdau hity Hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhiong
OSDP va tai san gan lién véi dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur so:
721/2021/QbXXST-DS ngay 01 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Vé Ping Kh., sinh nim 1995

Ping ky thuong tra: S ..., duong X, khu vuc 2, phuong A, quan Ninh
Kiéu, thanh phb Can Tho.

Chd & hién nay: SO ..., hém 113, duong K, phuong K, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Uy quyén 6ng Lé Tuan Khil. va 6ng Tran Vii
Thanh T. — Vin ban uy quyén ngay 07/01/2021. (dng T. ¢6 mdt)

Dia chi: SO ..., duong V, phuong H, quin Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.



* Bj don: - Ong Huynh Thanh Ph. (cé mdt)
- Ba Ngd Thi Mong C. (Pé nghi gidi quyét vang mdt)

Cung tam tru tai dia chi: S6 ..., duong X, khu vuc 2, phuong A, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don luat su Vii Manh H.
— thudc Cong ty luat TNHH MTV Coéng Danh. (co mdt)

Pia chi: S6 ..., duong D, khu phd 2, phuong Tr, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Té Pién Quéc H1., sinh ndm 1975 (Dé nghi gidi quyét ving mdt)

Pia chi: S6 81, duong Tran Phu, phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho.

2. Ba Lam Thi Thay Ng., sinh ndm 1983 (Dé nghi gidi quyét ving mdt)

Pia chi: S6 ..., duong H, phudong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

3. Ba Giang Kim Nh., sinh ndm 1979 (Dé nghi gidi quyét ving mdt)

Dia chi: S6 ..., duong B, phuong H, quin Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Nh.: Luat su Tran Vinh
Kh1l. — Van phong luat su Hoang Khang, thugc doan luat su tinh Soc Trang.

C6 van ban tir choi tham gia t6 tung ngay 18/11/2021.

Dja chi: S ..., duong Ng, khém 3, phuong 2, thanh phd Soc Trang, tinh
Soc Trang.

4. Ong Tran Vin Nh1., sinh nam 1979 (Pé nghi gidi quyét ving mdt)

Pia chi: S6 ..., duong M, phuong X, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

5. Ngan hang TMCP Piau tw va Phat trién A

Dia chi try s&: S6 ..., H, phuong L, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Pia chi chi nhanh Can Tho: S6 ..., H, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén ba Téng My A. — Vin ban uy quyén ngay
28/5/2021(Dé nghi gidi quyét ving mdt)

6. Viin phong Cong ching L. (Pé nghi gidi quyét vang mdt)

Dia chi: S6 ..., N, phuong T, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

7. Vin phong Cong ching C. (Dé nghi gidi quyét ving mdt)



Dia chi: S6 ..., duong L, phuong P, quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.
8. Vin phong Cong chirng TH (Pé nghi gidi quyét vang mdt)
Dia chi: ..., duong V, khu dan cu N, khu vuc 2, phuong H, quan Cai
Ring, thanh phé Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cdc tai liéu chung cir co trong hé so dai dién theo
1y quyén cia nguyén don - 6ng Lé Tudn Kh1. trinh bay:

Vao ngay 31/3/2020, nguyén don 6ng Vo Pang Kh. c6 nhin chuyén
nhuong phan dat va tai san gan lién voi dat tai s 120AB1, duong Xuan Thuy,
khu vuc 2, phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tir 6ng Tran
Van Nh1.. Sau khi nhan chuyén nhuong phia nguyén don da tién hanh thu tuc
dang ky va sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat dung theo quy
dinh phéap ludt va d3 duoc SO Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CU 291982, s6 vao s6 GCN: CS 18358, doi voéi thira sd
1583, t ban d6 s6 35 ngay 09/4/2020. Tuy nhién, khi tién hanh nhan nha thi c¢6
vo chong 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngo Thi Mong C. dang & trai phép trén
phan dat va nha cua nguyén don khong don di. Phia nguyén don c6 dén yéu cau
6ng Ph. va ba C. tra lai nha va dat nhung 6ng Ph. va ba C. khong dong v,
nguyén don di nép don & UBND phuong An Binh va da tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Vi vdy, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngé Thi Mong C. phai di doi di tra lai nha va dét
tai s6 120ABI, duong Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh, quan Ninh
Kiéu, thanh ph6 Can Tho cho nguyén don.

Péi v6i yéu cau phan t6 ciia phia bi don phia nguyén don khong dong y vi
cac hop dong duoc phia nguyén don thyc hién ding theo trinh ty phap luat quy
dinh.

* Bi don 6ng Huynh Thanh Ph. trinh bay: Ngay 03/10/2016 6ng va 6ng
H1. c6 thoa thuan viét tay cho ong H1. muon tai san 1a nha va dat trén thé chap
vay von ngan hang bd sung von luu dong, tién 10i sau khi trir chi phi s& chia
d6i, ong H1. ¢ trach nhiém dong 14i, 6ng sé& ky tén chuyén tén cho éng H1. dé
thuan loi vay von, thoi gian cho muogn 1a 02 nam (dén 03/10/2018) trong thoi
gian nay 6ng H1. khéng duoc chuyén nhuong hay cho bét ky ai thué, muon vi
gia dinh 6ng van dang sinh séng trong nha.



Ngay 24/11/2016 6ng va vo 1a Ngb Thi Mong C. ky cong chimg sé 8096,
quyén sd 04/2016/TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC L. chuyén tén trén gidy to
nha, dat qua cho ong H1. va vo 1a Lam Thi Thiy Ng. dé mang tai san di vay
von ngan hang kinh doanh, gidy to do ong H1. ba Ng. dtng tén, nha thi do éng
va vo 6ng tiép tuc quan 1y sinh song.

Pén thang 10/2018 dng yéu cau ong H1. tra lai tai san, chuyén tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat lai nhung khong duoc, do 6ng H1. gop chung
v6i gidy to can nha sé ctia 6ng H1. tai s6 79/3 Tran Pha, phuong Cai Khé dé
vay von tai Ngan hang BIDV - chi nhanh T4y D6 sb tién 3,5 ty dong va khong
c6 kha nang tra ngan hang nén khong ruat tai san tra lai cho 6ng duogc.

Pén thang 4/2020 chinh quyén dia phuong phudng An Binh moi 6ng hoa
giai dé giao nha cho 6ng Kh. thi ng méi biét 1 nha da chuyén nhuong cho 6ng
Kh.. Do nha va dét trén dng chi cho ong H1. muon vay vén 1am dn 10i chia 101,
thoi diém khong du tién nén nhd ba Nh. dua tién dé giai chip ngan hang, sau d6
ba Nh. lai iy quyén sang cho 6ng Nh1. va chuyén nhugng lai cho 6ng Kh.. Do
d6 6ng khong ddng ¥ véi yéu cau ciia phia nguyén don va co yéu cau phan to
nhu sau:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién v6i dat giita 6Gng Huynh Thanh Ph., ba Ngo Thi Mong C. véi 6ng T6 Dién
Quéc H1., ba Lam Thi Thay Ng. duoc coéng ching tai VPCC L. ngay
24/11/2016 1a vo6 hiéu do gia tao theo Diéu 124 Bo Luét dan su do che gidu
quan hé cho muon tai san. Can ctr Bién ban thoéa thuan ngay 03/10/2016 gifra
6ng Ph. va 6ng H1., To tudng trinh cua ba Ng. giri Co quan diéu tra cong an
quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho nim 2020 (khéng dé ngay, thang).

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta dai dién cua T6 Dién Qudc H1. va ba Lam Thi Thay Ng. 1a ba
Giang Kim Nh. va 6ng Tran Van Nh1l. véi 6ng V6 Dang Kh. dugc cong chimg
tai VPCC TH ngay 31/3/2020 1a v6 hiéu do vi pham diéu cidm cua luat theo
Piéu 123 Bo Luat dan su va do vin ban cong chimg uy quyén vo hiéu. Thé hién
qua: Loi khai ctia 6ng Tran Van Nh1. tai budi hoa giai ngay 30/12/2020 tai Try
s& TAND quén Ninh Kiéu, vé s tién 6ng Nh1. bo ra dé chudc tai san cua 6ng
Ph. tir ngan hang 13 khoang 3,2 ty dong nhung gia chuyén nhuong trong hop
ddng chi 800.000.000 dong 1 vi pham diéu cam cua luat vi tron thué thu nhap
ca nhan khi chuyén nhuong bat dong san. Pong thoi theo 11 khai ong Nh1. thi
tai san chuyén nhuong 1a do ba Nh. cin trir ng cho ong Nhi., 6ng Nhil. ciing



khong hé biét tai san nay do 6ng Ph., ba C. dang sir dung nén khi chuyén
nhuong tai san cho 6ng Kh. thi 6ng Nh1. cling chua thuc hién duoc viée giao tai
san cho 6ng Kh.. V& phia 6ng Kh. 14 ngudi khong ngay tinh do khdng xem xeét
tai san khi mua va giao dich nay da vi pham diéu cAm cua luat do céc bén ha
thip gia tri giao dich nhdm muc dich trén thué thu nhép chuyén nhuong bét
dong san. Trén thyc té ong Kh. ciing chua dugc ban giao tai san.

Cin ctr Didu 161 B9 lut dan sy ndam 2015 quy dinh: “Thoi diém xéc lap
quyén s hitu... 13 thoi diém tai san duoc chuyén giao” va khoan 1 Piéu 12 Luat
Nha ¢ nim 2014 quy dinh: “...thoi diém chuyén quyén so hitu nha 1a ké tir thoi
diém bén mua, bén thué mua di thanh toan du tién mua, tién thué mua va da
nhan ban giao nha ¢...”.

- Tuyén bd Hop dong uy quyén gitta 6ng T6 Dién Qudc H1., ba Lam Thj
Thay Ng. véi ba Giang Kim Nh. dugc cong chimg tai Van phong Cong ching
TH ngay 22/7/2019 1a giao dich v6 hiéu do gia tao do che gidu giao dich vay
tién va thé chép tai san theo Piéu 124 Bo luat dan sy, thé hién qua cdc tai liu,
chung cr 1a: Bién nhan nhan tién ngay 22/7/2019 giira ong H1., ba Ng. va ba
Nh.; Vi bang s6 411 do Vin phong Thira phat lai Khanh Du lap ngay
22/7/2019.

- Tuyén b Hop dong oy quyén (ay quyén lai) giira ba Giang Kim Nh. véi
ong Tran Vin Nhl. dugc cong chung tai Vin phong Cong ching C. ngay
16/3/2020 1a v6 hiéu do gia tao va vi pham diéu cdm cta luat do:

+ Tai Trang 1, phan ba Giang Kim Nh.: “La ngudi duoc ty quyén theo
Hop ddng ay quyén sd: 5621, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD do VPCC
TH chimg nhan ngay 22/7/2019.”. Tuy nhién ba Giang Kim Nh. khong hé co
van ban cong chung nay, ma chi c¢6 Hop dong uy quyén sd: 5621, quyén s6
01/2019/TP/CC-SCC/HDGD...”.

+ Tai Trang 6, t& Lo1 ching cia cong chung vién, ching nhan: (1) “Bén
ly quyén (Bén A) 1a 6ng Ha Van Ty”. Tuy nhién, 6ng Ty khong lién quan gi
dén hop dong.

+ Tai (phan) ba Giang Kim Nh.: “La ngudi duoc uy quyén theo Hop
déng uy quyén sb: 112, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chimg P Thi Kim Thuan, TP. Can Tho chimg nhan ngay 12/3/2020...”.
Tuy nhién ba Giang Kim Nh. khong c6 van ban cong ching nay.

- Tuyén hity phan chinh 1y chil s¢ hitu ngay 29/11/2016 cho 6ng T6 Pién
Qudc H1. va ba Lam Thi Thuy Ng. trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat



quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 CB 350463, sé vao sb
cdp gidy chung nhan CH 09218 do UBND quin Ninh Kiéu cip ngay
10/11/2015.

- Tuyén hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé CU 2182 do S¢ Tai nguyén Mai trudng thanh phd
Can Tho cép ngay 09/4/2020 cho éng V4 Pang Kh..

- Hop dong thé chép tai san ngay 18/01/2021 14 vo hiéu do 6ng Kh. chua
c6 quyén so hitu va sir dung ddi voi tai san nay do nhan chuyén nhuong khong
ngay tinh nhung van thé chip, hon nita tai nay dang tranh chép. Phia ngan hang
khong tién hanh xac minh hién trang tai san khi chua cho vay 1a khong dtng. Vi
vay, yéu cau tuyén bd hop dong thé chap 1 vo hiéu.

Do hién nay tai san chuyén nhuong 13 cin nha van thudc quyén sé hitu cta
vo chdng t6i 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngb Thi Mong C. vi di duoc bao luu
quyén s& hitu theo Piéu 331 Bo Luat dan sy va theo Bién ban thoa thuan ngay
03/10/2016, nén éng va ba C. van dang truc tiép chiém hiru, str dung cho dén
nay. Do d6, ong Kh. khong co quyén khdi kién va khoi kién khong ding d6i
tugng, 6ng Kh. phai khdi kién bén chuyén nhugng cho 6ng Kh. do khong thuc
hién nghia vu trong hop dong da ky két.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Té Pién Quéc H1. trinh
bay:

Theo Bién ban lay 10i khai ngay 04/02/2021 ong H1. trinh bay:

Ong vé6i ong Ph. va ban bé, do nam 2016 6ng Ph. c6 khoan vay qua han tai
Ngan hang Quan Poi mat kha ning thanh todn nén cé thoa thuan chuyén cho
6ng va ba Ng. phan dat va tai san gin lién v4i dat toa lai tai s6 120AB1, duong
Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
ngay 24/11/2016 dé thuan loi cho thu tuc vay ngin hang. Con viéc 1am Bién
ban thoa thuan vé viéc cho muon tai san chi 1a dé chimg minh ngudn gdc tai san
c6 tir 6ng Ph.. Sau khi nhan chuyén nhugng tir ong Ph., ba C. thi dng va ba Ng.
c6 iy quyén lai cho ba Giang Kim Nh. dé vay tién, tuy nhién sau d6 do lam an
that bai 6ng bi siét no nén bo trén. Viéc ba Nh. ty quyén lai cho 6ng Nh1., ng
Nh1. chuyén nhuong lai cho éng Kh. dng khong biét.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia ong Ph. va ba C. yéu cau hay cac hop dong
iy quyén da ky va gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Kh., 6ng thong
nhat v6i ¥ kién cua ong Ph., ba C.. Tuy nhién, d6i voi hop dong chuyén nhuong
v6i ong Ph. ngay 24/11/2016 va phan chinh 1y sang tén cho vo chong ong trén



gidy chimg nhan QSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat
6ng khong dong v huy vi viée ky hop dong gitra chuyén nhuong gitra vo chong
6ng Ph. va vo chong 6ng 1a tu nguyén va ding véi thuc té.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Thiy Ng.:

Theo bién ban ldy 101 khai ngay 20/5/2021 ba Ng. trinh bay: Ba c6 biét noi
dung khdi kién cua V6 Bang Kh. khai kién 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngo
Thi Mong C. giao tra cin nha cho 6ng Kh.. Do lic d6 6ng Ph. co thiéu ng Ngan
hang nén nhod chong ba 1a 6ng T6 Dién Qubc H1. bo tién ra chudc tai san. Sau
d6, dé thuan loi trong viéc thé chdp Ngan hang (vi lac d6 ong Ph. c6 ng x4u nén
kho vay) 6ng Ph. da chuyén nhuong sang cho ba va ong H1. dé thé chap Ngan
hang. Con vi¢c gifrta hai bén c6 to thoa thuan cho muon tai san thuc chét 1a
khong ¢, muc dich viét thoa thuan 1a dé chimg minh ngudn gbc tai san 13 cia
ong Ph. ma théi.

Viéc 6ng H1. ity quyén cho ba Nh. thi ba c6 biét, nhung sau d6 ba Nh. ty
quyén lai cho 6ng Nh1. dén viéc ong Nh1. chuyén nhuong cho 6ng Kh. thi ba
khong biét. Khi co quan diéu tra moi 1én lam viéc ba méi biét viéc nay. Trong
qué trinh 1am viéc v6i ba Nh. 6ng H1. nhan tong cong cta ba Nh. 02 1an véi sb
tién 500.000.000 dong.

Ddi voi hop dong vay tién c6 bao dam voi ba Nh. ngay 22/7/2019 ba va
6ng H1. co ky véi sb tién 4.500.000.000, tuy nhién sau khi ky hop dong dé dam
bao chimg minh cho viéc giao nhan tién thi giita ba, ong H1. véi ba Nh. ¢6 lap
Bién nhan ciing ngay 22/7/20219, lic d6 khong giao di s6 tién nén ba khdng co
ky chi c6 mot minh 6ng H1. ky. Do lac d6 ba Nh. noi véi ong H1. ky dé lam tin
nén dng H1. mai dong ¥ ky tén.

Péi v6i yéu cau phan to ctia 6ng Ph. va ba C. yéu cau huy cac hop dong
da ky va gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng Kh. ba thdng nhét véi y
kién ctia ong H1. trong bién ban lay 10i khai ngay 04/02/2021. Bdi voi hop
d6ng chuyén nhugng voi 6ng Ph., ba C. ngay 24/11/2016 va phan chinh 1y sang
tén cho ba va 6ng H1. trén gidy ching nhan QSD dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat ba khong dong v hity vi viéc ky hop dong giita chuyén
nhuong giita ong Ph., ba C. v6i ba va éng H1. 1a ty nguyén va dang véi thuc té.

Dbi v6i cac yéu cau con lai cua ong Ph. ba théng nhét véi ¥ kién ctia ong
Ph.. Truong hop néu cé diéu kién chuyén nhuong lai tai san trén cho 6ng Ph. va
ba C. thi vo chong ba dong ¥ chuyén nhuong lai, nhung v6i diéu kién phai
thanh todn toan bo s tién cho ngudi chudc tai san tir Ngan hang ra. Ngoai ra do



hién tai tinh hinh dich bénh cing thang nén ba dé nghi Toa an c tién hanh giai
quyét vang mit ba theo y kién da trinh bay

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdn Vian Nh1.: Theo noi
dung ban tu khai va yéu cdu giai quyét ving mit ngay 25/3/2021; Bién ban liy
101 khai ngay 21/5/2021 6ng Nh1. trinh bay va yéu cau:

Trudc d6 6ng va ba Giang Kim Nh. ¢6 quan hé lam an, ba Nh. c6 n¢ 6ng
mot khoan no 14 6,7 ty dong nhung sau d6 ba Nh. khong cé tién tra ng nén da
iy quyén cho 6ng dugc quyén chuyén nhuong 02 tai san cta ba Nh. 13 phan dat
trong Phong Pién va 01 cin nha s6 120AB1, duong Xuin Thuy dé can trir no.

Can nha sd 120AB1, dudng Xuan Thiy 14 thudc quyén sé hiru ciia ba Nh.
n6i 1a mua lai cua 6ng To6 Dién Qudc H1. va dang thé chap Ngan hang dé vay
vbn nén 6ng d3 ndp tién vao Ngan hang 3.164.617.000 ddng dé giai chap lay
gidy to ra dé ky chuyén nhuong.

Sau d6, vao ngay 31/3/2020 trong pham vi dugc iy quyén thi 6ng c6 thoa
thuan véi 6ng Vo Pang Kh. dén Vin phong cong ching TH dé ky Hop dong
chuyén nhuong QSDP va tai san khac gin lién voi dat dé chuyén nhuong phan
nha dét toa lac tai s6 120AB1, dudng Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Ong d3 nhan du s tién chuyén nhuong
nha dat tir 6ng Kh. giao va c6 néi khi ndo nhan nha thi ong s& bao cho chi s
hitu dé ban giao tai san. Do khi ky Hop dong chuyén nhuong thi phia ba Nh.
khong hé néi cho ong va ong Kh. 1a hién tai c6 6ng Huynh Thanh Ph. va ba
Ngb Thi Mong C. dang & trén phan nha dat nay. Ngoai ra, do chd quen biét nén
tin tudng, khong hoi gi thém, mai cho dén khi ong Kh. c6 yéu cau duoc nhan
nha dé stra chita va cho thué thi phat hién su viéc 6ng Huynh Thanh Ph., ba
Ngb Thi Mong C. dang & trong nha va khong dong ¥ ban giao nha.

Do 6ng duoc ty quyén hop phéap tir chi s& hitu nha dat 1a ba Giang Kim
Nh.: ong 1a ngudi da chi ra sb tién 3.164.617.000 dong giai chap nha tai Ngan
hang cho ba Giang Kim Nh.. Ong va 6ng Kh. ky Hop dong chuyén nhugng nha
dat tai co quan cong chiing khong bi ai ngan can va hop déng duoc thuc hién
theo dting trinh tu, quy dinh cta phap luat. Ong Kh. ciing di thanh toan du tién
mua ban nha dat cho éng va di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung nha
dat theo quy dinh phéap lut nén viéc tranh chap doi lai tai san cua ong Kh. 1a
khéng con lién quan dén 6ng nira.

Hién tai 6ng Ph. va ba C. c6 yéu cau phan té hiy tit ca cac hop dong va
yéu cau huy phan chinh 1y chil s& hitu ngay 29/11/2016 cho ong Toé Pién Quéc



H1. va ba Lam Thi Thay Ng. trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CB 350463, sb vao so cip gidy
chtng nhan CH 09218 do UBND quén Ninh Kiéu cdp ngay 10/11/2015 va yéu
cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CU 2182, s6 vao s6 GCN: CS 18358 do So Tai nguyén
Moi trudng thanh phé Can Tho cap ngay 09/4/2020 cho 6ng V4 Pang Kho, 6ng
khong dong ¥ vi tat ca cac hop dong duogc ky ding theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Giang Kim Nh.:

Theo ban tu khai ngay 08/7/2021 ba Nh. trinh bay: Gitta ba vdi nguyén
don, bi don khong c6 lién quan gi v6i nhau. Ba khong cé ky tén mua ban,
chuyén nhuong giao dich gi véi nguyén don, bi don. Riéng vé nha dét sb
120ABI1, duong Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, TP.
Can Tho thi truéc day ba c6 ra cong ching ky hop dong ty quyén lai cho ong
Tran Van Nh1. vao ngay 16/3/2020. Viéc ky hop dong iy quyén lai nay 1 dung
quy dinh ctia phap luat. Vi vdy, ba dé nghi Toa 4n cin cr vao cac quy dinh cia
phap luat hién hanh dé giai quyét vu an. Ba ciing thay rang viéc bji don chiém
dung tai san néu trén la khong c6 can ctt phdp luat, vi tai san nay trudc gio
khong lién quan dén bi don.

* Pai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién guan
Ngin hang TMCP Pau tw va Phat trién A ba Tong My A. trinh bay:

Ngay 18/01/2021 ong V& Pang Kh. vay vén tai Ngan hang TMCP Dau tu
va Phat trién A - Chi nhanh TP Cin Tho theo Hop dong tin dung so:
022/2021/14931436/HPTD thoi han Hop dong han muc 12 thang, véi cac noi
dung cu thé nhu sau:

+ S0 tién vay: 4.000.000.000 dong (Bang chir: Bén ty dong);

+ Muc dich sir dung von: B6 sung vén luu dong mua - ban lua gao,

+ Thot han vay: 12 thang; Lai suét: 7%/nam;

Thuc hién Hop dong tin dung noi trén, BIDV d3 giai ngan cho 6ng V6
Pang Kh. s tién: 2.800.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay ong Kh. co thé chap phan dat va tai san gan lién
voi dit toa tai tai duong Xuan Thuy, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho (theo Hop dong thé chap bat dong san ngay 13/01/2021). Trong
qua trinh st dung vén vay, ong V5 Dang Kh. vay vén dé kinh doanh va thuc

hién dy du nghia vy tra no 13i v6i Ngan hang, khong phat sinh ng xau, no qua



han. Tam tinh dén 20/6/2021 téng du no géc va lai 6ng Kh. con no la
2.803.221.917 dong.

Trén co so nhitng ndi dung da trinh bay trén, tai san 6ng V6 Pang Kh. thé
chap dé vay von tai BIDV qua kiém tra hoan toan hop phap, viéc tranh chép
giita cac bén Ngan hang khong biét. Vi vay, dé nghi Toa an khi giai quyét tranh
chép bao vé quyén loi ciia Ngan hang.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng L.

Theo ndi dung ban ty khai ngay 05/4/2021 Van phong Cong ching L.
trinh bay va yéu cau: Ngiy 24 thang 11 nim 2016 Coéng chimg vién c6 nhan
dugc yéu cau cong chung loai viéc 1a Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat dbi véi tai san toa lac lai duong Xuén Thity
(dudng s 7 cii), khu dan cu Cai Son - Hang Bang, phuong An Binh, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho. Cian ctr theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CB 350463 (S vao so
cdp GCN: CH 09218). Thira dat s6 1583, to ban d6 s6 35 do UBND quén Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho cip ngay 10/11/2015 cho 6ng Huynh Thanh Ph. va ba
Ng6 Thi Mong C..

Trong qua trinh thu 1y va giai quyét hd so, cac bén di xuit trinh ban chinh
cac gidy to theo quy dinh cta Luat Cong chimg nam 2014, Cong chimg vién da
kiém tra, d6i chiéu va tuan thu dung, ddy du cic quy dinh cta phap luat. Ho so
cong ching duoc luu trir diy du ban sao cac gidy to ma Cong chimg vién da d6i
chiéu tir ban chinh.

Trén co sO yéu cau cong chung cta 6ng Huynh Thanh Ph., ba Ngd Thi
Mong C., ba Lam Thi Thiy Ng. va 6ng Té Pién Qudc H1. thi sau khi Cong
ching vién di kiém tra nhan than, xac dinh chu thé tham gia giao dich, kiém tra
giéy chirng nhan, kiém tra, suu tra mang noi bd cling nhu mang dir liu cong
ching dung chung cho céc to chirc hanh nghé cong ching trén dja ban thanh
phd Céan Tho, dbi chiéu gidy to do cac bén cung cdp va tai thoi diém cong
chtng khong nhan bat cong van ngin chin hoic khiéu nai nao lién quan dén tai
san va chu s hitu tai d6i voi tai san néu trén. Cong chimg vién Cao Thanh
Tung d3 chimg nhan va phat hanh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat 8096, quyén sb 04/2016/TP/CC-SCC/HPGD vao
ngay 24/11/2016 theo ding quy dinh phap lut vé cong ching va quy dinh ¢

lién quan dén viéc thuc hién hop dong.
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Chung t6i nhan dinh ring: Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong nhu
trén tir ong Huynh Thanh Ph., ba Ng6 Thi Mong C. cho ba Lam Thi Thiy Ng.
va 6ng To6 Pién Qudc H1. 1 dang véi yéu cau cac bén. Cong chimg vién di giai
thich cho cic bén nghe, hiéu 16 quyén, nghia vu va loi ich hop phéap cua cac
bén, nghia va hau qua phap 1y ca viéc giao két Hop dong chuyén nhuong. Cac
bén nghe, hiéu, doc lai toan bd ndi dung Hop déng chuyén nhugong va da déng
y ky té vao Hop dong chuyén nhugng truéc mat Cong ching vién theo dung
trinh tu qu dinh phép luit. Viéc giao — nhan tién, giao — nhén tai san chuyén
nhuong, cac gia td lién quan, do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc
phap luat ngoai kiém soat ciia Cong chiing Vién.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng C.:

Theo ndi dung ban tu khai ngay 05/4/2021 Van phong Coéng chung C.
trinh bay va yéu cau: Nguyén vao ngay 16/3/2020, ngudi yéu ciu céng chimg
gom: ba Giang Kim Nh. va 6ng Tran Van Nh1. mang: Ban chinh “Hop dong oy
quyén sé 5621, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPCD dugc Vin phong cong
chung TH, TP. Can Tho chtng nhan ngay 22/7/2019", ban chinh “Hop dong
thé chdp bang bat dong san cia bén tha ba sé 7942, quyén sd
05/2018/TP/CCSCC/HPCD dugc Vin phong cong ching L., TP. Can Tho
chtng nhan ngay 25/7/2018”, cung cac gidy to tuy than lién quan, dén cong
ching C., TP. Can Tho dé nghi Cong chimg vién chimg nhan “Hop dong uy
quyén (0y quyén lai)” gitta nguoi yéu cau cong chimg Giang Kim Nh. va 6ng
Tran Van Nh1..

Cin clr quy dinh tai khoan 3, Piéu 5 vé gia tri phap 1y cta vin ban cong
chtng: "Hop dong, giao dich dugc cong chimg co gia tri chimg ct, nhitng tinh
tiét, su kién trong hop dong, giao dich dugc cong chimg khong phai ching
minh, trir truong hop bi Toa 4n tuyén bd 1a vo hiéu”; Pidu 41: “Cong ching
hop ddng, giao dich do cong chimg vién soan thao theo dé& nghi cua ngudi yéu
cau cong chimg” va Diéu 55: “Cong chimg hop dong ty quyén” quy dinh tai
Luat cong chimg nam 2014 ¢6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01/01/2015. Theo Diéu
564: “Uy quyén lai” Bo Luat dan sy 2015 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017, Céng ching vién Nguyén Vian Doi sau khi xem xét cac gidy to lién
quan dén tai san va nhan than ngudi yéu cu cong chimg nhan thiy phu hop va
quy dinh phap luat da dong y va hudng dan Nguoi yéu cau cong ching trinh tu
thi1 tyc lién quan dén viéc ky két “Hop dong ty quyén (ity quyén lai)”.
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Ba Giang Kim Nh. va éng Tran Van Nh1. sau khi doc toan bd noi dung
du thao “Hop dong uy quyén (iy quyén lai)” da dong ¥ va ky tén vao “Hop
déng uy quyén (ty quyén lai)” trudc mit Cong ching vién, sau d6 Cong ching
vién ky tén, dong déu va phat hanh “Hop ddng uy quyén (ty quyén lai)” s 826,
quyén s 01/2020/TP/CC-SCC/HPCD ngay 16/3/2020.

Khoang 01 (m6t) thang sau khi chting nhan va phat hanh “Hop dong ty
quyén (4y quyén lai)” sé 826, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPCD ngay
16/3/2020, trong qua trinh chuyén hd so cong ching vao Kho luu trit, Vin
phong coéng chimg C., TP. Can Tho di phat hién viéc sai sot khiu soan thao
trang “Loi ching cta Cong chung vién” doi voi chi thé Bén A “Hop dong uy
quyén (iy quyén lai)” sé 826, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPCD ngay
16/3/2020, chi tiét sai sot: "Ong Ha Vian Ty c6 dai dién theo uy quyen la ba
Giang Kim Nh. theo Hop dbéng tuy quyén sd 112, quyén sb
01/2020/TP/CCSCC/HPGD do Vin phong cong chimg D4 Thi Kim Thuan, TP.
Can Tho chimg nhan ngay 12/3/2020” va chi tiét chinh xac 1a: “Ong T6 Dién
Quéc H1. cing vo 1a ba Lam Thi Thiy Ng. c6 dai dién theo ty quyén la ba
Giang Kim Nh. Hop ddéng ty quyén sé 5621, quyén s6 01/2019/TP/CC-
SCCHPCD duoc Vin phong cong chimg TH, TP. Can Tho chtng nhan ngay
22/7/2019".

Can ctr quy dinh tai Piéu 50: “Sira 16i k¥ thuat trong vin ban cong
chirng” cua Luat cong ching nam 2014, ¢6 hi¢u luc thi hanh ngay 01/01/2015,
Vin phong cong ching C., TP. Can Tho d3 Thong bao bang vin ban sb: 12/TB
ngay 28/4/2020 giri dén ngudi yéu cau cong chimg, cac co quan, ban nganh cd
lién quan duogc biét vé van dé sai sot, dong thoi sin sang hd trg ngudi yéu ciu
cong chung “Stra 16i k¥ thuat Van ban cong chung “Hop dong iy quyén (ly
quyén lai)” s6 826, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPCD di chimg nhan ngay
16/3/2020”.

Ngudi yéu cau cong chimg di cung cip diy du cac loai gidy to chung
minh vé nhan than, vé tai san phu hop theo quy dinh cua phap luat, cac bén da
tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, tai thoi diém cong chung, cac bén co
nang luyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, cac bén giao két da tu doc,
nghe doc toan bd du thao hop dong, ddng v toan bd ndi dung dy thao hop dong
va tu nguyén ky tén, diém chi vao hop déng. Cong chimg vién thuc hién dung

quy dinh phap luat, ding trinh tu, thil tuc theo quy dinh tai Piéu 41 Luat cong
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chting nim 2014, Van phong Céng chimg C., TP. Can Tho cam két lubn tuan
thi quy dinh phép luat.

Do do, viéc bi don 6ng Huynh Thanh Ph. - ba Ngé Thi Mong C. va yéu
cau Toa an giai quyét: Tuyén bé Hop dong uy quyén (uy quyén lai) s6 826
quyén sé 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/3/2020 giita ba Giang Kim Nh.
v6i 6ng Tran Van Nhl., dugc cong ching tai Van phong cong chimg C., TP.
Can Tho 1a v6 hiéu, gia tao va vi pham diéu cAm cua luét 1a khong ¢ co s0.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng TH

Theo nd1 dung ban ty khai ngay 05/02/2021 Van phong Cong chimg TH
trinh bay va yéu cau, d6i véi cac hop dong:

- Hop dong uy quyén gitta 6ng T6 Pién Qudc H1., ba Lam Thi Thuy
Ng. va ba Giang Kim Nh. da duoc cong chig vién Vian phong céng chung TH
ching nhan ngay 22/7/2019 s cbéng chung 5621, quyén sb
01/2019/TP/CCSCC/HBGD.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta ong T6 Pién Qudc H1., ba Lam Thi Thay Ng. (do ba Giang Kim Nh.,
ong Tran Vin Nh1l. dai dién theo ty quyén) véi ong V6 Pang Kh. di dugc cong
chtng vién Vian phong cong ching TH chimg nhan ngay 31/3/2020, sé cong
chtmg 1311, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD.

Viéc chtng nhan hai hop dong duoc cong chung vién thuc hién theo
ding trinh tu tha tuc do phap luat quy dinh.

Tai phién toa:
* Pai dign theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Vii Thanh T. trinh
bay:

Khong dong ¥ voi yéu cau phan té ciia phia bi don va van giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don 6ng Huynh Thanh Ph. va
ba Ngo Thi Mong C. di doi tra lai nha va dét tai s6 120AB1, duong Xuan Thiy,
khu vuc 2, phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho cho nguyén
don vi cac hop déng duoc phia nguyén don thuc hién dung theo trinh tu phap
ludt quy dinh.

Ngudn gdc tai san 1 tir 6ng Ph. va viéc dng Ph., ba C. chuyén nhuong tai
san cho dng H1., ba Ng. la c6 that. Pbi véi thoa thuan ngay 03 thang 10 nam
2016 thyc chat 1a thoa thuan Hung von viée théa thuan nay chi do mét minh

ong Ph. ky nhung tai san dugc thoa thuan la tai san dugc hinh thanh trong thoi
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ky hoén nhan nhung khéng c6 dong gop v kién cia ba C. nén théa thuan nay
khong c6 gia tri.

Viéc ty quyén cua ong H1. cho ba Nh., ba Nh. ty quyén lai cho 6ng Nh1.
1a dung va 6ng Nh1. chuyén nhuong cho 6ng Kh. dugc thuc hién dung theo quy
dinh phap luat. Thoi diém ong Kh. nhan chuyén nhuong tai san khong bj tranh
chap, can cr theo quy dinh phép luat ong Kh. 1 bén thir ba ngay tinh.

Déi voi van dé tron thué phia bi don trinh bay: Trong truong hop c6 co
so xac dinh c6 viée tron thué thi co quan thué co quyén truy thu d6i v6i khoan
tién chénh 1éch so véi muc gia nha nudce quy dinh.

Péi v6i viee bi don cho rang hgp dong ty quyén sai nén hop dong khong
c6 gia tri nguyén don khong dong y. Thoi diém ky hop dong uy quyén 6ng H1.,
ba Ng. c6 du tu cach phap 1y vé quyén so hitu nén viéc ky oy quyén cho ba Nh.,
ba Nh. iy quyén lai cho dng Nh1. 1a hoan toan phu hop quy dinh phap luat.
Trong truong hop thuc hién khong dung ndi dung ty quyén gay hau qua thi 6ng
H1., ba Ng. c6 quyén khéi kién yéu cau ba Nh., 6ng Nh1. boi thuong thiét hai
do 1am mét tai san.

Déi véi cac yéu cau phan td cta bi don cho rang cac hop dong da ky két
déu gia tao 13 va vi pham diéu cAm phép luat 1a khong ding vi ong Kh. ky hop
dong chuyén nhuong dua trén co so ké thira cac hop dong trude d6 ma cac hop
dong trude d6 déu ding theo quy dinh phap luat.

*Bi don yéu cdu ludt sw Vii Manh H. trinh bay:

Van giir nguyén yéu cu phan 4, yéu ciu tuyén bd vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong, hop dong tiy quyén va hop dong thé chép lién quan dén phan
tai san toa tai 120AB1, duong Xuan Thuy, khu vyc 2, phuong An Binh, quén
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Rat lai yéu cau huy phan chinh Iy cha s hitu ngay 29/11/2016 cho 6ng T
Pién Qubc H1. va ba Lam Thi Thay Ng. trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB 350463, s6 vao
s6 cAp gidy chimg nhan CH 09218 do UBND quan Ninh Kiéu cip ngay
10/11/2015 va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CU 21982, sd vao s6 GCN: CS 18358
do S¢ Tai nguyén Moi trudng thanh phé Can Tho cép ngay 09/4/2020 cho ong
Vo Pang Kh..

- Péi v6i yéu cau khai kién cta ctia nguyén don, bi don khong dong v vi

nguyén don khong co quyén khoi kién do khong c6 quyén so hiru tai san 14 nha
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va dat toa lai tai s6 120ABI, duong Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh,
quan Ninh Kiéu, thianh phd Can Tho, vi vay viéc ong Kh. khoi kién 6ng Ph. va
C. 1a khong c6 co s0. Déng thoi, can ctr theo Piéu 68 Bo luat TH tung dan su
Tda an thu 1y 13 sai thim quyén, xac dinh sai tu cach duong sy. Ong Nh1. 1a
ngudi true tiép chuyén nhuong cho éng Kh. nhung khong ban giao tai san cho
ong Kh., truong hop nay ong Kh. khong khai kién 6ng Nhl. ban giao nha ma
khoi kién 6ng Ph., ba C. 1a vi pham tai Piéu 3 va DPiéu 9 Bo luat Dan sy nam
2015. Do 6ng Kh. chua nhan tai san tir 65ng Nh1. va cin cir bién ban tham dinh
tai chd ctia Toa an x4c dinh cin nha hién tai van do 6ng Ph. va ba C. dang quan
Iy str dung nén 6ng Kh. khong co quyén so hitu theo Dicu 158 Bo luat Dan sy
nam 2015.

- Bdi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta 6ng Huynh Thanh Ph., ba Ngo Thi Mong C. véi ong T6 Pién Qudc
H1. va ba Lam Thi Thdy Ng. dugc cong chiing tai VPCC L. ngay 24/11/2016.

Céan ctr Bién ban thoéa thudn muon tai san ngay 03/10/2016 gitra 6ng Ph.
va 6ng H1. va nhimg 10i khai cta 6ng H1., ba Ng. tai Co quan diéu tra déu thira
nhan c6 muogn tai san cua 6ng Ph., day 1a chiing cr khong phai chirng minh tai
Piéu 92 Bo luat T tung dan su. Vi viy, yéu cau Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhuong trén 1a vo hiéu do gia tao theo Diéu 124 B6 Luat dan sy Vi che
gidu quan hé cho muon tai san.

- Pbi v6i Hop dong iy quyén giita 6ng T6 Pién Qubc H1., ba Lam Thi
Thiy Ng. véi ba Giang Kim Nh. dugc cong chimng tai VPCC TH ngay
22/7/2019.

Pay 1a giao dich v6 hiéu do gia tao theo Diéu 124 B6 luat dan su do che
gidu giao dich vay tién va thé chép tai san, thé hién qua cac tai liéu, chimg cu
la: Bién nhan nhan tién ngay 22/7/2019 giira 6ng H1., ba Ng. va ba Nh.; Vi
bang s6 411 do Vin phong Thira phat lai Khanh Du 1ap ngay 22/7/2019.

Pay 1a hop dong ty quyén cé diéu kién nhung ba Nh. khong thuc hién
ndi dung ty quyén theo Piéu 6 ciia hop dong: “ Hop dong nay chi ¢é hiéu lyc
khi bén dwoc ity quyén xudt trinh ban chinh cdc gidy to dé di diéu kién thuc
hién céng viéc theo hop dong vy quyén nay...”. Thoi diém d6 tai san dang thé
chap tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh Tay D6 nén diéu kién cua hop dong 1a
chua xay ra, vi vay ba Nh. chua c6 quyén ky iy quyén lai cho ong Nh1.. Ngoai
ra, cac hop dong nay chi 1a cong chimg treo nén vi pham Piéu 40, Diéu 41 Luat
Cong chung.
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- Hop dong ty quyén (tiy quyén lai) giita ba Giang Kim Nh. véi éng Tran
Vian Nh1. dugc cong chirng tai Van phong Cong ching C. ngay 16/3/2020. Can
ctr 101 khai ciia ong Nh1. tai qua trinh diéu tra va Bién ban lay 15i khai tai Toa
an viéc iy quyén tir ba Nh. sang 6ng Nh1. muc dich 1a dé cén trir no va dé tron
thué, do d6 phai bi v6 hiéu do gia tao va vi pham diéu cAm cua luit.

Can Diéu 564 Bo luat Dan su thi khi @iy quyén lai ba Nh. phai théng bao
cho dng H1. va ba Ng. biét. Do ba Nh. khéng thong bao nén da vuot qua pham
vi Gty quyén, dong thoi tai Loi chimg ctia cong ching vién nguoi uy quyén cho
ba Nh. 12 6ng Ha Vin Ty khong lién quan trong vu viéc ndy nén Hop dong nay
khong c6 gid tri phap 1y. Vi vay, tt ca cac hop dong uy quyén déu khong co gia
trj theo Dicu 408 b luat dan sy ndm 2015.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
giita dai dién cta T6 Dién Qubc H1., ba Lam Thi Thay Ng. 1a ba Giang Kim
Nh. va ong Tran Vin Nh1. véi 6ng V6 Piang Kh. duoc cong ching tai Vin
phong Céng chimg TH ngay 31/3/2020 13 v hiéu do vi pham diéu cAm cua
luat. Hon nita, theo quy dinh tai Diéu 12 Luat Nha ¢ va Piéu 161, khoan 2 Piéu
182 Bo luat Dan su thi dng Kh. khdng c6 quyén sé hitu d6i véi tai san nay do
chua nhan ban giao nha va 6ng Ph. 1a ngudi dang truc tiép chiém giir tai san
nay.

- Hop dong thé chap tai san ngay 18/01/2021. Can ctr Piéu 158 Bo luat
Dan su 6ng Kh. chua c6 quyén s¢ hitu va sir dung d6i véi tai san nay do nhan
chuyén nhuong khong ngay tinh. Pong thoi, cin cir theo Quy dinh 8083/Qyb-
BIDV ngay 02/01/2019 cua Ngan hang BIDV quy dinh khong dugc phép nhan
thé chap doi véi tai san dang tranh chap. Phia ngan hang khong tién hanh xac
minh hién trang tai san khi chua cho vay la khong dung, dong thoi vi pham
huéng din tai muc 1 phan III Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay 08 thang 02
nam 2021 do d6 viéc cho vay cua ngan hang 1a khong ngay tinh nén hop dong
tin dung khong co gia tri phap 1y. Vi vy, yéu cau tuyén bd hop dong thé chip
la vo hiéu.

* Pai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don éng Tran Vii Thanh T. trinh
bay tranh ludn bo sung:

Viéc 6ng Kh. thé chap tai san 1a quyén ctia chu s¢ hiru dbi véi tai san, tai
thoi diém thé chap 6ng Kh. c6 day du tu cach phap 1y theo quy dinh. Lién quan
dén ndi dung hudng dan tai muc 1 phan III Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay

08 thang 02 nam 2021 cta cta TOa an nhan dan téi cao, ndi dung hudng dan la
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mot tinh hudng cu ap dung trong truong hop co lira dbi gia mao. Dbi véi vu
viéc nay thi viéc chuyén nhuong giita cac duong su 1a hoan toan ding quy dinh
nén khong c6 co sd xem xét ap dung Cong van s 02.

Déi véi viée iy quyeén lai thi cin ctr vao hop dong da ky thi bén duoc ty
quyén c6 quyén uy quyén lai cho bén tht ba, vi vy viéc cac duong su iy quyén
lai va ky chuyén nhugng 1a phut hop quy dinh phap luat.

* Y kién ciia dai di¢n Vign kiém sdt:

- V@& tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n tuan theo phéap luat; nhitng ngudi
tham gia to tung da thyc hién day di quyén va nghia vu to tung cia minh. Tuy
Nh., dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh lai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién A 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chir khong phai 1a Ngan hang
TMCP Dau tu va Phét trién A — Chi nhanh Can Tho. Péng thoi dwa chau
Huynh Thién Phiic tham gia vu 4n véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan do Ong Ph., ba C. lam dai dién.

Viéc thu Iy vu an cua Toa an 1a dung thadm quyén, xac dinh dang quan hé
phap luat tranh chip. Viéc xac minh, thu thap chtng ct, giao nhan ching ctr
dung cac quy dinh tir Bidu 93 dén Diéu 97 B6 luat T tung dan su. Tuy nhién,
vu 4n chura dam bao thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat
T tung dén sy.

- V& giai quyét vu an: Tir cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va qua
tranh luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc 6ng Ph. ba C. chau
Phuc ¢6 nghia vu di doi tra lai can nha va dat toa lac tai s6 120ABI, duong
Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
cho nguyén don 6ng Vo Pang Kh..

+ Pé nghi cho bi don tai nha s6 120ABI, duong Xuan Thuy, khu vuc 2,
phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho trong thoi han 06 thang
ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

+ Khong chap nhan yéu cau phén té ciia bj don vé viéc yéu cau tuyén bd
v6 hiéu cac hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 24/11/2016 giita 6ng Huynh Thanh Ph., ba Ngo Thi Mong
C. v6i ong To Pién Qudc H1., ba Lam Thi Thay Ng.; Hop dong ty quyén ngay
22/7/2019 giita ong T6 Pién Quéc H1., ba Lam Thi Thay Ng. véi ba Giang
Kim Nh.; Hop dong ty quyén (iy quyén lai) ngay 16/3/2020 giita ba Giang
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Kim Nh. v6i 6ng Tran Van Nhl.; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién vai dat ngay 31/3/2020 giita dai dién ctia T6 Dién Qubc H1.,
ba Lam Thi Thiiy Ng. la ba Giang Kim Nh. va 6ng Tran Van Nh1. véi 6ng Vo
Ding Kh.; Hop ddng thé chap tai san ngay 18/01/2021 giita Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién A — Chi nhanh thanh ph Can Tho véi ong V5 Pang Kh..

+ Pinh chi yéu cau huy phan chinh 1y chu s¢ hitu ngay 29/11/2016 cho
ong T6 Pién Qudc H1. va ba Lam Thi Thay Ng. trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CB 350463,
sO vao so cap gidy ching nhan CH 09218 do UBND quén Ninh Kiéu cip ngay
10/11/2015 va yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd CU 291982, sb vao sd GCN: CS 18358
do S& Tai nguyén Moi truong thanh phd Can Tho cap ngay 09/4/2020 cho 6ng
Vo bang Kh..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem xét tai phién tda va cin ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don 6ng V5 Piang Kh. khai kién yéu
cau bi don 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngo Thi Mong C. giao tra nha va dét tai
s6 120AB1, duong Xuan Thity, khu vuc 2, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho cho nguyén don.

Bi don 6ng Ph. va ba C. c6 yéu cau phan t6 tuyén bd vé hiéu cac hop
d6ng: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 24/11/2016 gitra 6ng Huynh Thanh Ph., ba Ng6 Thi Mong C. vdi ong To
Pién Quoc H1., ba Lam Thi Thay Ng.; Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 31/3/2020 giita dai dién ctia T6 Dién
Qudc H1., ba Lam Thi Thay Ng. la ba Giang Kim Nh. va ong Tran Vian Nhi.
v6i 6ng Vo Pang Kh.; Hop dong uy quyén ngay 22/7/2019 giita 6ng T6 Dién
Qudc H1., ba Lam Thi Thay Ng. véi ba Giang Kim Nh.; Hop dong iy quyén
(lly quyén lai) ngay 16/3/2020 giira ba Giang Kim Nh. voi 6ng Tran Vian Nhil.;
Hop dong thé chap tai san ngay 18/01/2021 giita Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién A — Chi nhanh thanh phd Can Tho véi 6ng V6 Piang Kh.. Pong thoi
yéu cau huy phan chinh 1y chi s& hitu ngay 29/11/2016 cho 6ng T6 Dién Qudc
H1. va ba Lam Thi Thay Ng. trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so

hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CB 350463, sO vao so cap gidy
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chtng nhan CH 09218 do UBND quén Ninh Kiéu cép ngay 10/11/2016; Tuyén
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CU 291982, s6 vao s6 GCN: CS 18358 do S¢ Tai nguyén
Moi truong thanh phd Can Tho cdp ngay 09/4/2020 cho 6ng V& Pang Kh..

Quan h¢ phap luat duoc xac dinh 1a Tranh chd'p doi lai tai san;
Tranh chdp yéu cau hiy Hop dong ity quyén; Hop dong chuyén nhwong OSDP,
tai san gan lién véi dat thude tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Xét dé nghi ctia Vién kiém sat vé viéc xac dinh lai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién A 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 phi hop nén
Hoi dong xét xir chap nhan. Pdi véi dé nghi dwa chau Huynh Thién Phiic tham
gia vu 4n vé6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan do 6ng Ph., ba
C. 1am dai dién, xét thay khong can thiét nén khong chap nhan.

Bi don ba Ngo Thi Mong C. va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: dng T6 Pién Quéc H1., ba Lam Thi Thuy Ng., ba Giang Kim Nh., 6ng
Tran Van Nhl., Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién A — Chi nhanh thanh
phé Can Tho, Van phong Céng ching L., Vin phong Cong ching C.,Vin
phong Cong ching TH ¢6 van ban dé nghi xét xir vang mit. Vi vay, Hoi dong
xét Xt quyét dinh tiép tuc tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227 va Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su.

- Theo don phan t6 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngoé Thi Mong C. yéu
cau ToOa an hiy phan chinh 1y chu sé hitu ngay 29/11/2016 cho ong To Dién
Qudc H1. va ba Lam Thi Thuy Ng. trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 CB 350463, sé vao sb
cdp gidy chung nhan CH 09218 do UBND quin Ninh Kiéu cip ngay
10/11/2016; Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CU 291982, s6 vao so GCN: CS 18358 do S¢ Tai
nguyén Mai truong thanh phdé Can Tho cap ngay 09/4/2020 cho 6ng Vo Ding
Kh..

Xét tai Muc 2 Phan II Huéng dan nghiép vu sé 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cta Tda 4n nhan dan toi cao dd huéng dan “...viéc cdp lai Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt hodc xdc nhdn ngi dung bién dong trong truong

hop thiee hién hop dong (cdc truong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 105 cua
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Ludt Pat dai) la thi tuc hanh chinh trong giao dich dan suw, khéng mang tinh
chat cia quyét dinh hanh chinh cd biét;...cho nén khi gidi quyét cdc tranh
chdp... khéng dwa co quan cé tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia té tung
va khéng can phdi tuyén hiy gidy chitng nhdn cdp cho nguoi nhdn chuyén
nhwong”. Xét viéc chinh 1y sang tén tir 6ng Ph., ba C. qua tén 6ng H1., ba Ng.
va So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ong Kh. 1a dua trén hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 24/11/2016 chir khong phai 1a cap lan
dau. Dbi chiéu voi hudng dan ctua Toa an nhan dan téi cao thi Toa an s& khong
x4c dinh Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu va S& Tai nguyén va Mdi trudong
thanh phd Céan Tho 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa, bi don rat lai yéu cau phan t6 huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ciia ong Vo Pang Kh. va phan chinh 1y sang tén dng H1., ba Ng..
Dbi v6i yéu cau phan to néu trén ctia ong Huynh Thanh Ph. va ba Ngo Thi
Mong C. khong phai 13 yéu cau khoi kién trong vu an déan su, tuy nhién do Toa
an da thy 1y nén chip nhan viéc rat mot phan yéu cau phan té cia duong su.

[3] V& noi dung:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don di doi giao tra cin
nha tai s6 120AB1, duong Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho va yéu cau phan tb cta bi don.

[3.1] Yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong ngay
24/11/2016 giita éng Huynh Thanh Ph., ba Ngé Thi Mdng C. véi éng T6 Pién
Quéc H1., ba Lam Thi Thity Ng..

Bi don cho ré‘mg day la hop déng gia tao theo Piéu 124 B Luat Dan su
nham che gidu quan hé cho muon tai san. Can cr Bién ban thoa thuin ngay
03/10/2016 gitra 6ng Ph. va 6ng H1. va T¢ tuong trinh cua ba Ng. gui Co quan
diéu tra cong an quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho nim 2020 (khoéng dé ngay,
thang). Hoi dong xem xét tinh hop phap dbi voi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat:

- V& hinh thirc hop déng: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat da dugc Van phong cong chimg L. ky cong chimg sd
8096, quyén sb 04/2016/TP/CC-SCC/HPGD 1a phu hop véi diém a khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu 64 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pha; Pidu 502 B6 luat Dan sy ndm 2015.

- V& noi dung ctia hop dong:
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+ Xét tai thoi diém coéng chimg hop dong chuyén nhuong thi ong Ph. va
ba C. déu c6 nang luc hanh vi dan sy day du theo quy dinh tai Piéu 19 Bo luat
Dan sy nam 2015. Bén canh do, tai thoi diém cong chung thi toan by nha va
quyén st dung dét toa lac tai s6 S6 120AB1, dudng Xuan Thiy, khu vuc 2,
phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho thudc quyén so hitu va
sir dung ctia 6ng Ph., ba C. da dugc Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cép gidy
chtng nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat
s6 CB 350463 (s6 vao so cap gidy ching nhan CH 09218) ngay 10/11/2015
dugc chinh 1y sang tén ong Ph., ba C. ngay 24/11/2015, khéng tranh chip vai
bat ky ai va khong bj ké bién dé dam bao thi hanh 4n nén théa mén cac diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Xeét Bién ban thoa thuan ngay 03/10/2016 gitra 6ng Ph. va éng H1.. Can
ctr vao 10i khai ciia 6ng T6 Pién Qudc H1. tai Bién ban lay 10i khai duong su
ngay 04/02/2021 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu (but luc 106-107) va 1oi
khai cua ba Lam Thi Thuy Ng. (bat luc 100) xac dinh khong c6 viéc 6ng H1. va
ba Ng. muon tai san cta ong Ph., ndi dung Bién ban thoa thuan vé viéc muon
tai san thyc chét 13 dé chimg minh ngudn gbc tai san 1a cta ong Ph. va ba C..
Do trude d6 6ng Ph. va ba C. c6 khoang ng qua han ctia Ngan hang Quan Doi
va khong thé dao han, vi vay 6ng H1. va ba Ng. bo tién ra dé chudc tai san, sau
d6 dé can trir no thi ong Ph. va ba C. chuyén nhuong tai san trén cho ong H1..
Trén thyc té giita 6ng H1. va dng Ph. khong c6 quan hé hun von kinh doanh va
khong c6 chia lgi nhudn nhu trong ndi dung bién ban thda thuan.

Hon nira, tai san trong Bién ban thoa thuan 1a tai san chung trong thoi ky
hon nhan cua 6ng Ph. va ba C., tuy nhién chi c¢6 6ng Ph. ky tén trong bién ban
thoa thuan 1a khong dam bao vi 6ng Ph. khong co6 toan quyén quyét dinh dbi voi
tai san nay.

Hoi dong xét xtr nhan thay qua xem xét toan b ndi dung ciia Bién ban
thoa thuan ngay 03/10/2016; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 24/11/2016 cing véi 16i khai cia ong H1., ba Ng.
va 101 khai ctia ong Ph. tai co quan diéu tra (but luc 236 — 237) déu thé hién tai
thoi diém 1ap Bién ban thoa thuan phia bi don con no 6ng H1., ba Ng. sb tién
1,6 ty dong do 6ng H1. bo ra dé chudc tai san tir Ngan hang Quan doi, vi vay
muc dich chuyén nhuong tai san tir 6ng Ph., ba C. sang cho 6ng H1. ba Ng. la
dé can trir s6 no trén. Do d6, phia bi don cho rang hop dong chuyén nhugng 13

v6 hiéu do gia tao vi che gidu quan hé cho muon tai san 1a khong c6 co so.
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Hon nita, sau khi ky hop déng chuyén nhuong, é6ng H1. va ba Ng. da
thuc hién thi tuc chinh 1y sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan din quan Ninh Kiéu d cdp cho 6ng Huynh Thanh Ph., duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai chinh ly thay dbi tén nguoi sir dung ngay
29/11/2016 (BL 109,110,111,112), dbi chiéu voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
Luat Pat dai nam 2013; Piéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015 thi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén di co
hiéu luc phap luat. Vi vy, yéu cau phan t6 cta bi don 1a khong c6 co s dé
chép nhan.

[3.2] Xét yéu cau tuyén bo vé hiéu Hop dong ity quyén giita éng Té Pién
Quéc H1., ba Lam Thi Thiy Ng. véi ba Giang Kim Nh. dwoc c¢éng chimg tai
VPCC TH ngay 22/7/2019

Nhén thay tai thoi diém cong chimg hop ddéng ty quyén néu trén thi toan
bod nha va dat toa lac tai 120ABI, duong Xuan Thuy, phuong An Binh, quéan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho 1a tai san ca nhan cta ong H1. va ba Ng. da
dugc Chi nhanh Van phong dang diang ky quyén sur dung dat quan Ninh Kiéu
chinh 1y ngay 29/11/2016 sang tén 6ng H1. va ba Ng., vi vay viéc 6ng H1. va
Ng. cho ba Nh. la hoan toan phu hop.

Bi don cho rang 6ng H1. va ba Ng. iy quyén cho ba Nh. 1a giao dich vo
hiéu do gia tao do che gidu giao dich vay tién va thé chap tai san theo Bién nhan
nhan tién ngay 22/7/2019 gitta 6ng H1., ba Ng. voi ba Nh. va Vi bang s6 411 do
Vin phong Thira phat lai Khanh Du lap ngay 22/7/2019 thé hién 6ng H1. cO
nhan ctia ba Nh. 4.500.000.000 dong dé tiy quyén tai san trén cho ba Nh..

Xét thay theo 10i khai cua ong cta 6ng H1., ba Ng. mic du c6 ky hop
déng vay tai san nhung thuc té 6ng H1. va ba Ng. khong c6 nhan s tién trén.
Ttr lac lam viée voi ba Nh. chi ¢6 nhan tong cong 500.000.000 dong, do d6 ba
Ng. khong co ky vao Bién nhan ngay 22/7/2019. Hon nita 0ng Ph. thira nhan
vao thang 8/2019 6ng Ph. va ba Nh. c6 gip ba Linh cia Ngan hang xing dau
Petrolimex — chi nhanh Can Tho dé 1am thu tuc vay déo han cho tai san cua éng
H1. dang thé chép tai Ngan hang TCMP Pau tu va Phat trién viét Nam — chi
nhanh Tay D6. Tur nhitng phan tich c6 co sd xac dinh 6ng H1. va ba Ng. khong
c6 nhan s tién vay 4.500.000.000 dong theo hop dong da ky véi ba Nh.. Do do,
viéc bi don cho rang 6ng H1., bd Nh. nhin 4.500.000.000 dong dé thé chap

phan trén cho ba Nh. véi hinh thire ty quyén 1a chua c6 co so.

22



[3.3] Pdi véi yéu cau tuyén bé Hop dong ity quyén (iy quvén lai) giita ba
Giang Kim Nh. véi éng Tran Vin Nh1. dwgc céng chirng tai VPCC C. ngay
16/3/2020 la vo hiéu do gia tao va vi pham diéu cam cua ludt.

Bi don cho ring hop dong uy quyén giita 6ng H1., ba Ng. v6i ba Nh. 1a
hop ddng co diéu kién nhung ba Nh. khong thuc hién ndi dung ty quyén theo
Piéu 6 cta hop dong: “ Hop dong nay chi c6 hiéu lwc khi bén dwoc 11y quyén
xudt trinh ban chinh cdc gidy to dé di diéu kién thuc hién céng viéc theo hop
dong 1y quyén nay...”. Thoi diém d6 tai san dang thé chap tai Ngan hang BIDV
chi nhanh Tay D6 nén diéu kién cua hop ddng 1a chua xay ra, vi vay ba Nh.
chua c6 quyén ky ty quyén lai cho 6ng Nhi1..

Xét thay, can cir thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop dong uy quyén gitra 6ng
H1., ba Ng. v6i ba Nh. c6 thoa thuan ndi dung va pham vi ty quyén 1a ba Nh.
dugc y quyén lai cho bén thir ba. Tai ban tu khai ngay 26/01/2021 cta 6ng
Nguyén Vin Poi — Trudng Vin phong Cong chiung C. xac nhan thoi diém cong
ching cac bén di xuét trinh ban chinh cac gidy to: Ban chinh Hop dong uy
quyén gitta 6ng T6 Pién Qudc H1., ba Lam Thi Thiy Ng. véi ba Giang Kim
Nh. duoc cong chimg tai Van phong cong chung TH ngay 22/7/2019; Ban
chinh “Hop dong thé chap bang bat dong san ctia bén thir ba s 7942, quyén sb
05/2018/TP/CCSCC/HPCD duoc Vian phong coéng ching L., TP. Can Tho
chtng nhan ngay 25/7/2018. Vi vy, viéc ba Nh. ay quyén lai cho 6ng Nh1. 1a
pht hop véi thoa thuan trong ham vi Gy quyén va phu hop vé quy dinh tai Diéu
564 B0 luat Dan su.

Déi voi 161 tai Loi chimg cong chimg vién ciia Hop dong uy quyén néu
trén, tai Thong bao sé 12/TB ngay 28 thang 04 nam 2020 cta Vin phong cong
chung C. da thong bao vé viéc stra chita 16i k§ thuat trong hop dong néu trén.
Ho1 déng xét xr nhan théy, can ¢t vao khoan 1 Piéu 50 Luat cong chung nam
2014 thi “I6i ky thudt la 16i do sai sot trong ghi chép danh mdy in dn trong vin
ban cong chimg ma bi sita doi logi d6 khéng lam danh hwong dén quyén va
nghia vu ciia nguoi tham gia hop dong giao dich”. Do d6 yéu cau tuyén bd hity
hop dong trén ciia bi don 1a chua cé co so chap nhan.

Ngoai ra bi don cho rang viéc uy quyén tir ba Nh. sang 6ng Nh1l. muc
dich 13 dé can trir no va dé trén thué, do d6 phai bi vo hiéu do gia tao va vi
pham diéu cAm cua luat. Nhu trén d3 phan tich va cin ct ho so xin cdp gidy
ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Kh.; Thong bao ndp thué thu nhéap ca
nhan ddi v4i ca nhan chuyén nhuong bat dong san ngay 06/4/2020 va Thong
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bao ndp phi, 1& phi trudc ba nha, dit ngay 06/4/2020 6ng Kh. va éng H1. da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé thué ddi véi cac giao dich trén. Trong trudong
hop ¢6 co so xac dinh c6 viée tron thué thi co quan thué co quyén truy thu d6i
v6i khoan tién chénh 1éch so v6i mire gia nha nude quy dinh. Do dé, khong anh
hudéng dén hiéu luc cua giao dich.

[3.4] Xét Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién
véi ddt ngay 31/3/2020 giita dai dién ciia Té6 Pién Quoc H1., ba Lam Thi Thity
Ng. la ba Giang Kim Nh. va éng Tran Van Nh1. véi éng Vé Pang Kh..

Ngay 31/3/2020 trong pham vi dugc ty quyén thi 6ng Nh1. co thoa thuin
v6i ong Vo Pang Kh. dén Van phong cong chimg TH dé ky Hop dong chuyén
QSDP va tai san khac gin lién v6i dat dé chuyén nhuong phan nha dat toa lac
tai s6 120ABI, duong Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong An Binh, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho cho 6ng Kh. va c6 coéng chimg ctia Van phong cong
ching TH (but luc 14, 15, 16, 17, 18), hai bén da thuc hién xong vi¢c chuyén
nhuong va da giao nhan xong tién, 6ng Kh. da tién hanh dang ky va ngay
09/4/2020 da duge So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cap gidy
chtng nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i
dat s6 CU 291982, s6 vao s6 cap : CS 18358. Hoi dong xét xtr nhéan thay, tai
Diéu 503 Bo luat din sy 2015 quy dinh: Viéc chuyén quyén st dung dat co hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ctia Luat dat dai; theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 95 Luat dét dai thi viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat c6
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh. Nhu vay viéc chuyén nhuong
giita 6ng Nh1. va 6ng Kh. di c6 hiéu luc phap luat. Pong thoi ong Kh. nhan
chuyén nhuong tai san trén di tuan thi day du va dung quy dinh caa phap luat
va di duoc co quan co thim quyén xéac lap sang tén 6ng Kh. nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/3/2020 giira dai dién cta T6 Pién
Qudc H1., ba Lam Thi Thay Ng. la ba Giang Kim Nh. va ong Tran Vian Nhi.
véi ong Vo Bang Kh. khéng bi vo hiéu.

Hon nita tai Bién ban thoa thuin vé viéc cho muon tai san ngay
03/10/2016 giira 6ng Huynh Thanh Ph. va 6ng T6 Dién Quéc H1. c6 néu trong
thoi han 02 nam ong H1. khong duoc quyén cho thué hay chuyén nhuong cho
bat ky ai. Hoi dong xét xur xét thay, thoi diém ong H1. ky hop dong uy quyén
cho ba Nh. vao ngay 22/7/2019, ba Nh. uy quyén lai cho 6ng Nhl. ngay
16/3/2020, sau d6 6ng Nh1. trén co so nhan ty quyén di ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Kh. ngay 31/3/2020. Xét thay cac hop dong néu trén duogc ky
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vao thoi gian da hét thoi han 02 ndm nén khong vi pham thoa thuan. Do d6 yéu
cau cua ong Ph. va ba C. 12 khéng c6 co so.

[3.5] Péi véi yéu cau tuyén bé vé hiéu Hop dong thé chdp tai san ngay
18/01/2021 giita Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién A — Chi nhanh thanh
phé Can Tho véi 6ng Vé Pang KA.

Bi don cho rang viéc Ngan hang nhan thé chap 1a vi pham quy dinh cua
Ngén hang va huéng din tai muc 1 phan III Cong van sé 02/TANDTC-PC ngay
08 thang 02 nam 2021 thi viéc cho vay cua ngan hang la khong ngay tinh nén
hop ddng tin dung khong co gia tri phap 1y

Xét thay, ngay 18/01/2021 giita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién A
— Chi nhénh thanh phd Can Tho va ong V& Pang Kh. c6 ky két Hop dong thé
chép ddi véi tai san toa lac tai 120ABI, duong Xuan Thuy, khu vuc 2, phuong
An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Trudc thoi diém thé chap Ngan
hang c6 xem xét va xac dinh gié tri quyén sir dung dat, cong trinh trén dat ngay
11/01/2021 @& dam bao tién vay (bat luc 44). Hop dong duoc cong ching va
dang ky thé chap theo quy dinh phép luét, khong bi ngan chin.

Hoi dong xét xtr nhan thay, 6ng Vo Pang Kh. nhan chuyén nhuong phan
dat va tai san gan lién voi dét toa lac tai 120AB1, dudng Xuan Thuy, khu vuc 2,
phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tir cac giao dich hop
phap va da dugc S Tai nguyén Moi trudng thanh phé Can Tho cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CU 291982, s6 vao s6 GCN: CS 18358 ngay 09/4/2020. Tai thoi diém thé chap
6ng Kh. c6 toan bd quyén quyét dinh ddi voi tai san néu trén. Vi vay, viée
nguyén don thé chap tai san trén 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 167 va Piéu
188 Luat dat dai ndm 2013.

Tt nhitng phan tich néu trén cho thay yéu cau khdi kién cua nguyén don
1a c6 co s& dé chap nhan. Yéu cau phan té cua bi don khong co co s chip
nhan.

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cua nguyén don tu nguyén danh
quyén luu cu cho dng Huynh Thanh Ph. va ba Ngo Thi Mang C. khéng qua 03
thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc. Tuy Nh., do bi don c6 con nhé nén xem
xét thoi gian luu cu 06 thang cho bi don theo dé nghi cua Vién kiém sat la phu

hop.
[4] V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gié tai san:
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Nguyén don di tam tng 4.615.000 ddng. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chdp nhan va yéu cau phan t6 cua bi don khéng dugc chip
nhén nén bi don phai chiu chi phi nay. Vi vay, bi don c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don 4.615.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 B luat T
tung dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Cin ctr khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1,
2, 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi. Bi don 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngo Thi Mong C. phai
chiu an phi khdng c6 gia ngach 300.000 dong.

[6] Dbi v6i ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi cua Vién kiém
sat 1a phii hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit vao:

- Khoan 2, 3 Piéu 26, diém a kKhoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, biéu 158, khoan 1 Biéu 227, Diéu 228, Dicu 244, Biéu 271 va Piéu
273 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Piém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Biéu 64 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

- Khoan 1 Biéu 166, Piéu 502, Diéu 503, Piéu 564 Bo luat Dan sy nam
2015;

- Khoan 1 Piéu 50 Luat Cong chimg nim 2014;

- Khoan 1, 2, 5 DPiéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng V6 Pang Kh..

Budc cac bi don 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngoé Thi Mdng C. c¢6 nghia
vu di doi tra lai quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai s6 120ABI,
duong Xuan Thay, khu vuc 2, phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho cho nguyén don 6ng V& Piang Kh. theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CU 291982, s6
vao s6 GCN: CS 18358 do S& Tai nguyén Mdi trudng thanh phd Can Tho cip
ngay 09/4/2020 cho 6ng V6 Dang Kh..
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2. Danh quyén lwu cu tai nha sd 120ABI, duong Xuan Thuy, khu vuc 2,
phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho cho dng Ph. va ba C.
trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
v6 hiéu cac hop dong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat ngay 24/11/2016 gitta 6ng Huynh Thanh Ph., ba Ngé Thi Mong
C. v6i 6ng To6 Pién Qudc H1., ba Lam Thi Thuy Ng.; Hop ddng uy quyén ngay
22/7/2019 giita ong T6 Pién Qubc H1., ba Lam Thi Thay Ng. véi ba Giang
Kim Nh.; Hop dong ty quyén (iy quyén lai) ngay 16/3/2020 giira ba Giang
Kim Nh. v6i ong Tran Van Nh1.; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 31/3/2020 giita dai dién ctua T6 Pién Quéc H1.,
ba Lam Thi Thiy Ng. la ba Giang Kim Nh. va 6ng Tran Van Nh1. véi 6ng Vo
Ping Kh.; Hop dong thé chap tai san ngay 18/01/2021 giita Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién A — Chi nhanh thanh ph Can Tho véi ong Vo Pang Kh..

4. Pinh chi yéu cau hity phan chinh 1y cha s¢ hitu ngay 29/11/2016 cho
ong To Pién Qudc H1. va ba Lam Thi Thuy Ng. trén Gidy chting nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CB 350463,
s6 vao so cip gidy chimg nhan CH 09218 do UBND quén Ninh Kiéu cip ngay
10/11/2015 va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 291982, s6 vao so GCN: CS 18358
do So Tai nguyén Moi truong thanh phd Can Tho cap ngay 09/4/2020 cho dng
Vo bang Kh..

5. Vé chi phi tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Bi don phai
chiu 4.615.000 dong. Do nguyén don di ndp tam tng vi vdy bi don c6 nghia vu
tra lai cho nguyén don 4.615.000 dong.

6. V& an phi dan sy so thAm:

Bi don 6ng Huynh Thanh Ph. va ba Ngé Thi Mdng C. phai chiu an phi
khong c6 gia ngach 300.000 dong. Khau trir vao sd tién tam Gmg an phi 6ng Ph.,
ba C. d3 ndp theo bién lai thu tién s6 003458 ngay 24/12/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho, 6ng Ph. va ba C. di ndp
xong. Nguyén don 6ng V6 Piang Kh. duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tién sd 003246 ngay 05/11/2021 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.

7. Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay

trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (dwong sy vang mat dugc quyén
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khang co ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét), dé yéu cau
Tda an nhan dan Thanh phd Céan Tho giai quyét lai theo thi tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Lai Ngoc Tri
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