TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 386/2024/DS-PT
Ngay 05 - 8 - 2024

Ve viéc “Tranh chap doi tai san™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Hiru Luong
Cdc Tham phén: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Nguyén Chi Puc
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thao Huong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguy@&n Thi Thanh Thao — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 ndm 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y sé 156/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 6
nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 48/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 2259/2024/QD-PT ngay
25 thang 6 nam 2024. Quyét dinh hodn phién toa s6 2530/2024/QD-PT ngay 12
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi Bich D, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 D, ép C, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung cua ba D: Ba Tran Thi Ngoc
Nhu Y, sinh nim 1992. Dia chi: Sé E, ép A, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Dia chi lién hé: Sb C, ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre. Theo vin ban uy
quyén ngay 22/5/2023. (C6 mit)

Bi don: f)ng Phan Thé T, sinh nam 1971.

Pia chi: SO D, 4p C, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre. (C6 mit)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi Bich T1, sinh nam 1965. (Ving mit)

bia chi: Ap b, xa L, huyén X, tinh Déng Nai;

1



- Ba Phan Thi Bich C, sinh nim 1976. (Ving mit)

DPia chi: Ap T, xa L, huyén X, tinh Déng Nai;

- Ong Phan Thé T2, sinh nim 1967. (C6 mit)

Dia chi: Ap b, xa L, huyén X, tinh Déng Nai.

- Ong Phan Thé T3, sinh nim 1969. (Ving mit)

Ping ky thuong tri: S6 D, ap C, xi S, thanh phd B, tinh Bén Tre. Noi ¢
hién nay: TO F, ép T, xa L, huyén X, tinh Déng Nai.

- Ba Phan Thij Bich N, sinh nim 1962. (Ving mit)

Dia chi: SO D, ép C, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Ba Phan Thi Bich P, sinh naim 1974. (Vang mit)

Dja chi: SO D, 4p C, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ba Du Thi Kim P1, sinh ndm 1971. (Ving mit)

Dia chi: SO D, 4p C, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ba Phan Thi Ngoc T4, sinh naim 1993. (Vang mit)

Dia chi: S6 D, ép C, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ciia ba Phan Thi Ngoc T4:
Ba Du Thi Kim P1, sinh nim 1971. Dja chi: S6 D, ép C, xa S, thanh phé B, tinh
Bén Tre. Theo vin ban uy quyén ngay 05/5/2023. (Ving mit)

- Ngueoi khdng cdo: Bi don dng Phan Thé T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/5/2023; don b6 sung don khoi kién ngay
27/9/2023, ban tir khai, cdc bién ban hoa gidi, qud trinh gidi quyét vu dn, nguroi
dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ciia ba Phan Thi Bich D trinh bay:

Ba D 1a chu str dung phan dat thudc thira dat s6 80, to ban dd s6 9-1, dién
tich 288m2. Pt toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre. Phan dat nay ba D
dugc Vin phong ding ky dat dai tinh B cp Gidy Chung nhan ngay 19/7/2013.

Ngudn gbc phan dat nay do ba D nhan ting cho tir em rudt 1a 6ng Phan Thé
T3.

Khoang niam 2013, 6ng Phan Thé T 1a em rudt cia ba D dang chiém dung
khoang 100m? cuia thira dat s6 80 dé nudi ga va chira cai. Do 1a chi em rudt thit
v6i nhau nén ba D dong ¥ cho 6ng T dé nhd va noi khi nao can st dung phan dat
nay thi dng T phai thu don tra lai dat cho ba D.

Pau thang 5/2023. do can sir dung dat dé buon ban, ba D ¢6 n6i dng Trung
thu d dé tra dat cho ba D thi 6ng T khong dong ¥. Do do, ba D di ndp don yéu
cau hoa giai @én Uy ban nhan dan x4 S.

Ngay 9/5/2023, Uy ban nhan dan xi S tién hanh hoa giai theo don yéu cau
ctia ba D nhung khong c6 két qua.

Trén phan dt tranh chap hién tai ong T chi chira ciii, xdy choi nudi ga tam
va ngoai ra khéng con céng trinh nao khéc.

Nay ba D yéu cu Tda 4n xem xét tuyén budc ong Phan Thé T phai di doi
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tai san trén dat dé tra lai cho ba D phﬁn dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
130,9m? thudc thira dat s6 80B, to ban dd 9-1. Pét toa lac tai xd S, thanh phd B,
tinh Bén Tre.

Doi voi thira dat sé 80C, t& ban do 9-1 ¢6 dién tich 1,8m? va thira dat so
17A, to ban d6 9-3 c6 dién tich 20,6m? thi ba D khong tranh chip va yéu cau giir
nguyén hi¢n trang.

Nguyén don thdng nhat voi két qua do dac ngay 24/8/2023, két qua do dac
bd sung ngay 27/10/2023, két qua dinh gia va két qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 15/8/2023.

Theo ban khai, cac bién ban hoa gidi, dng Phan Thé T trinh bay:

Ngudn gbc phan dit dang tranh chap thudc mot phan thira dat sé 80, t ban
d6 s6 9-1 c6 ngudn goc ctia cu Nguyén Long T5 sinh ndm 1979, chét nim 2008;
cu Phan Thé L (1a cha) sinh nam nao, chét nam nao ong khong nhé. Cu L, cu TS5
c6 cac nguodi con l1a Phan Thi Bich N, Phan Thé T2, Phan Thé T3, Phan Thé T,
Phan Thi Bich T1, Phan Thi Bich P, Phan Thi Bich C, Phan Thi Bich D. Cu L
chét trudc cu T5 nén trudc khi cu T5 chét thi c6 cho 6ng T3 nhiéu thira dat. Ong
khong nhé cu T5 cho 6ng T3 thira dat nao nhung trong d6 bao gom thira 17 lién
ké v6i thira dat sé 80 ma ba D dang dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tt nam 2004, thi cu T5 cho 6ng phan dit dé cat nha 1a thira 17, to ban d6 s6
9-3 va ddng thoi cho éng quan 1y, xdy dung chudng ga trén thira dat sé 80, to
ban d6 s6 9-1. Viéc cu T5 cho déat va cho 6ng quan 1y dat thi chi néi miéng ma
khong co gidy to gi.

Ong khong nhé khi nao 6ng T3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi véi thira dat s6 80 nhung 6ng biét thoi diém 6ng T3 hira tach s6 cho ong
thira dat s6 17 thi ong T3 dd duoc cap gidy chimg nhan ddi véi thira dat sé 80, to
ban d6 sd 9-1. Thoi diém 6ng biét 6ng T3 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i vai thira dat s6 80 thi dng ciing khong tranh chap hay khiéu nai gi
d6i véi ong T3.

Déi v6i viec ong T3 ting, cho quyén sir dung dat voi ba D thira dat s6 80
thi ong khong biét, ong chi biét viéc ba D duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao lac hoa giai tai Uy ban nhan dan xa S.

Hién tai trén phan dat tranh chap thi 6ng chi xay chudng ga bang sat, vach
ludi B40 va tole.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre
dua vu an ra xét xur.

Tai Ban 4n dan su so tham so 48/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can cir: Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 227, 228 B6 ludt Té tung dan sw 2015; cdc
Diéu 166, 188 Ludt Ddt dai nam 2013; Diéu 155 B¢ ludt Dan su nam 2015.
Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
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Qubc héi quy dinh vé dn phi va 1¢ phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi Bich D.

Buéc éng Phan Thé T ¢é nghia vu trd cho ba Phan Thi Bich D phdn ddt cé
dién tich qua do dac thuc té la 130,9m? thudc mot phdn thira dat s6 80 (thita tam
la 80B), to ban dé 9-1. Pdt toa lac tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

(C6 hoa do thira ddt kém theo la mét phan khéng thé tach roi cia Ban dan).

2. Buéc ba Phan Thi Bich D ¢6 nghia vu boi hodn gid tri 01 cdy bang, 01
cdy dira dwéi 4 nam tuéi va 01 cdy diva Ién cho éng Phan Thé T véi tong sé tién
la 2.475.000 (Hai triéu bén tram bay muwoi lam nghin)dong .

Ba Phan Thi Bich D dwoc tron quyén quan 1y, sir dung cdc cdy trong ma ba
dd béi hoan gid tri cho 6ng Phan Thé T.

3. Buéc Ba Phan Thi Bich D ¢6 nghia vu boi hoan gid tri 02 chuéng ga c6
két cau nén xi mang, dat, mdi tole thiéc, khung cot thép, vach tole, lwoi B40 theo
Bién ban dinh gid ngay 15/8/2023 cho éng Phan Thé T véi s6 tién 8.331.450
(Tam triéu ba tram ba mwoi mét nghin bon tram ndm muwoi) dong.

Ba& Phan Thi Bich D duwoc tron quyén qudn 1y, siv dung 02 chuong ga cé két
cdu nén xi mang, ddt, mdi tole thiéc, khung cét thép, véch tole, lwdi B40 theo
Bién ban dinh gia ngay 15/8/2023.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cdo cua cdac dwong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26 thang 4 nam 2024, bi don 6ng Phan Thé T
khang cao yéu cau sira ban an dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 19 thang
4 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre theo hudng
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac
bén duong su khong thoa thuan dugce vé tranh chép trong vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:

Vé 6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo diing cac quy dinh
ctia B luat to tung dan su; Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién quyén va
nghia vy t tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Khong chap nhan khang cao caa bi don 6ng Phan Thé T;
Giir nguyén ban an dan sy so tham s 48/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang cdo ctia 6ng Phan Thé T, Hoi déng xét xur nhan dinh:

4



[1] Ba Phan Thij Bich D khéi kién yéu cau 6ng Phan Thé T tra cho ba phan
dét c6 dién tich qua do dac thuc té 12 130,9m?, thudc mot phﬁn thira dat sb 80, to
ban db 9-1 trude day 1a mot phan cua thira dat sb 35, to ban do sb 9-1, dét toa
lac tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre. Sau khi, Uy ban nhan dan thanh phé B
thu hoi mot phan thira dat s6 35, to ban d6 s6 9-1 dé 1am cong trinh trudng trung
hoc co s& S thi hinh thanh nén thira dat s6 80. Thira dat s 80 c6 ngudn gbc 13
cia cu Nguyén Long T5 va cu Phan Thé L. Sau khi cu L, cu T5 chét thi nhirng
ngudi con cua T5, cu L gém c6 ba Phan Thi Bich T1, ba Phan Thi Bich C, ba
Phan Thi Bich P, ba Phan Thi Bich N, ba Phan Thi Bich D, éng Phan Thé T2,
6ng Phan Thé T déu biét va dong y cho 6ng Phan Thé T3 diang ky, ké khai va
quan 1y, st dung phan dat thudc thira dat dang tranh chap. Ong T3 1a nguoi duoc
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit ding quy dinh phap luat va éng T3 da
quan 1y, sir dung dat trén thuc té. Trong qué trinh sir dung dat, 6ng T3 xay dung
tuong rao bang bé tong phan chia phan dat c6 mo va phan ong T dang nudi ga
nhung ong T khong khiéu nai, khiéu kién hay tranh chap véi 6ng T3. Vo nam
2013, 6ng T3 c6 ky két hop dong thé chap tai san v6i Ngan hang TMCP P - Chi
nhanh B dé vay von. Ngay 1/7/2013 6ng T3 cung vo da ky hop dong ting cho
quyén sir dung dat thira sé 80 cho ba D va ba D da duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 19/7/2013. Ong T3 1a ngudi thira ké thira s6 80 tir cha
me trén co s& ¢ sy dong ¥ ciia cac anh chi em trong gia dinh, trong d6 c6 éng T
va di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dung quy dinh phap luat.
Sau d6, 6ng T3 ting cho thira 80 va toan bo tai san trén dat cho ba D. Ba D duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a dang quy dinh phép luat

[2] Xét khang cdo cta 6ng T, nhan thay:

Ong T cho ring ong quan 1y phan dat co sir dung dé nudi ga chat cui duoc
cu T5 cho tr ndm 2005 nhung khong ¢6 tai liéu chung ctr chirng minh va chuyén
nay khong dugc cac anh chi em cua 6ng thura nhan. Ba D 1a chu st dung hop
phap cia thira s6 80 co day du quyén cua nguoi sir dung dat nén ba D yéu cau
ong T phai tra lai cho ba D phan dét tranh chap trén 14 c6 co so. Trén phan dién
tich tranh chap c6 02 chudng ga do 6ng T xay dung, c6 01 cay bang va 02 cay
dira. Ba D dong y tu nguyén boi hoan gia tri 01 cAy bang véi gia 275.000 dong,
01 cay dira dudi 4 nam tudi véi gia 550.000 dong va 01 cay dura 16n véi gia
1.650.000 ddng cho 6ng Phan Thé T nén duoc Tda an cap so tham ghi nhan. Tai
bién ban phién hop kiém tra, viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ngay
25/01/2024, thong qua 10i trinh bay cua éng T3 ¢ co sé xac dinh thdi diém ba
D nhan ting cho quyén sir dung dat tir ong T3 thi da c6 chudng ga cta ong T xay
dung. Pong thoi, cin cir theo két cAu chudng ga dugc néu trong Bién ban dinh
gia ngay 15/8/2023 thi néu thao d&, di doi s& khong con gia tri sir dung nén can
budc ba D hoan tra gia tri 02 chudng ga véi sb tién 8.331.450 dong cho 6ng T va
ba D duoc tron quyén quan 1y, st dung 02 chudng ga nay 13 phu hop.
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Tt nhitg phan tich trén, thiy ring ban an so thim di tuyén 1 c6 cin ct,
yéu cau khang cdo ctia 6ng Phan Thé T 1a khong 6 cin ¢t nén khong duoc chép
nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu
hop v6i nhéan dinh cia Hoi déng xét xir nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi phuc thim: Do khang cao khong duoc chdp nhan nén bi don
6ng Phan Thé T phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cao cia bi don 6ng Phan Thé T;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 19 thang 4
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Can ct cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy 2015;
cac Diéu 166, 188 Luat Dat dai naim 2013; Diéu 155 B6 luat Dan sy nim 2015.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi Bich D.

Budc 6ng Phan Thé T ¢ nghia vy tra cho ba Phan Thi Bich D phan dat co
dién tich qua do dac thuc té 12 130,9m? thudc mot phﬁn thira dat s6 80 (thtra tam
l1a 80B), to ban dd 9-1. Pat toa lac tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

(C6 hoa d6 thira ddt kém theo la mdt phan khéng thé tach roi ciia Ban dn).

2. Budc ba Phan Thi Bich D c6 nghia vu boi hoan gia tri 01 cay bang, 01
cdy dira dudi 4 ndm tudi va 01 cdy dira 1on cho ong Phan Thé T véi tong sb tién
14 2.475.000 (Hai triéu bdn tram bay muoi 1am nghin) dong .

Ba Phan Thi Bich D dugc tron quyén quén 1y, st dung cac cay trong ma ba
d3 bdi hoan gia tri cho ong Phan Thé T.

3. Budc Ba Phan Thi Bich D c¢6 nghia vu boi hoan gia trj 02 chudng ga c6
két cAu nén xi mang, d4t, mai tole thiéc, khung ¢t thép, vach tole, ludi B40 theo
Bién ban dinh gia ngay 15/8/2023 cho 6ng Phan Thé T véi s tién 8.331.450
(Tam triéu ba trim ba muoi mdt nghin bdn trim nim muoi) dong.

Ba Phan Thi Bich D duoc tron quyén quan 1y, sir dung 02 chudng ga c6 két
cAu nén xi mang, dat, mai tole thiéc, khung cot thép, vach tole, ludi B40 theo
Bién ban dinh gid ngay 15/8/2023.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& 4n phi dan sy so thim:



4.1. Ba Phan Thj Bich D duoc hoan lai sd tién tam ung an phi da nop la
300.000 (Ba trim nghin) ddng theo bién lai thu tién s6 0002981 ngay 02/6/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Bén Tre.

4.2. Ong Phan Thé T phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000 (Ba tram nghin) dong.

5. V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan 6ng
Phan Thé T phai chiu an phi phac thim 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng, nhung
duoc khau trir vao sé tién tam wng an phi 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0004435 ngay 14 thang 5 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre. Ong Phan Thé T da ndp du an phi phiic
tham.

6. V& chi phi té tung:

@ng Phan Thé T c6 nghia vu hoan tra cho ba Phan Thi Bich D s6 tién tam
mg chi phi t6 tung 14 5.178.000 (Nam triéu mot trim bay muoi tdm nghin)
dong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); R ‘ > - h
- TAND thanh phé Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre (1b);

- Cac duong su (10b);

- Phong KTNV&THAHS tinh (a3 ky tén va dong df’lll)
Bén Tre (2b);

- Luu hd so vu an (2b).

Nguyén Hiru Lwong



