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Ngay 17 thang 9 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 30/2018/TLST-DS ngay
29/01/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 55/2018/QDST-DS ngay 09/8/2018
va Quyét dinh hodn phién toa sé 484/2018/QDST-DS ngay 24/8/2018 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba K, sinh nam 1959.

HKTT: 38310 7, ap 3, XA T, Tp. H, Pdng Nai.

- Bi don: Ong A, sinh nim 1976.

HKTT: 8/2 6 10, khu P, thi trin L, huyén M, Pdng Nai.

(Nguyén don cé mat, bi don vang mdt)

NOI DUNG VU AN

[1] Nguyén don ba K trinh bay:

Ba T, sinh nam 1958 dia chi 4p 1, x4 V, huyén C, tinh Pong Nai va ong B,
sinh ndm 1951 (da chét nam 2013) chung sdng v4i nhau vao nam 1988 khong ding
ky két hon va co hai ngudi con chung 1a B, sinh nim 1991 va C, sinh nam 1995.
Trong qué trinh chung sdng, 6ng B ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 5.120m? thudc thira s6 163 t& ban d6 s6 56 xa L, huyén M theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BB 252715 va dién tich dat 6.701m? thudc thira
s6 78 to ban do s6 06 xa L, huyén M theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BB 252716 do UBND huyén M cap cho 6ng B. Ngay 17/5/2010, 6ng B dén Vin
phong cong chimg sd X tinh Pong Nai ky hop dong Gy quyén giao hai gidy ching



nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng A toan quyén st dung. Pén ngay
16/7/2012, 6ng A str dung hai glay chtmg nhan quyén sir dung dat cua ong B dé ky
horp dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ba K dé vay 450.000. 000d va ky
gidy muon tién cing ngay xac nhan sau khi 6ng A thanh toan tién thi ba K s& ky
cong chung huy hop dong chuyén nhuong noi trén. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong va gidy muon tién, ba K da giao du s6 tién 450.000.000d cho ong A. Tuy
nhién, sau khi hét thoi han vay tién, ong A chi moi tra cho ba dugc 30.000.000d
tién 14i va khong thanh toan tién gbc nhu thoa thuan.

Ngay 25/4/2014, ba T khoi kién 6ng A vé viéc “Tranh chap hop ddng uy
quyén va hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat” tai Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh. Tai ban an dan sy so thim s6 53/2014/DS-ST ngay 10/9/2014, Toa an
nhan dan huyén Long Thanh d3 tuyén xt: “Chap nhan yéu cau khoi kién ciaba T
vé viéc tranh chap hop dong Gy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Hop dong ty quyén ngay 17/5/2010 duogc giao két giita ong B va 6ng A bi vo
hiéu; Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 16/7/2012 duogc giao két
gitra dng A va ba K bi vo hiéu; Ba K phai tra lai cho ba T, anh B, chi ¢ ban chinh
02 gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BB 252715 va BB 252716 do UBND
huyén Long Thanh cip ngay 06/5/2010 mang tén B; Ong A phai tra cho ba K sb
tién 450.000.000d va bodi thuong thiét hai 100.612.500d”. Tuy nhién, tai Ban &n
dan su phuc tham sé 154/2015/DS-PT ngay 25/6/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai di nhan dinh do ba K khong c6 yéu cau doc lap, cac duong sy khong ai
yéu cau boi thudng thiét hai nhung cap so tham giai quyét 1a vugt qua yéu cau khai
kién va khong ding quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan su. Giao dich vay tai san
giita ba K va 6ng An van c6 hiéu luc, ba K duoc quyén khdi kién 6ng A bang mot
vu an khac dé yéu cau tranh chap hop dong vay tai san nén di tuyén xir: “Hay hop
déng uy quyén ngdy 17/5/2010 duoc giao két gitta 6ng B va éng A do vo hiéu;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2012 dugc giao két
giita 6ng A v6i ba K do vo hiéu; Hity phan 4n so thim vé viéc giai quyét budc ong
A phai giao tra cho ba K s tién da nhan 1a 450.000.000d va boi thuong thiét hai s6
tién 100.612.500d; Ba K dugc quyén khoi kién tranh chap vé hop dong vay tai san
v6i 6ng A vé sb tién vay 450.000.000d ngay 16/7/2012 bang mdt vu an khac néu
c6 yéu cau”.

Theo ban 4n dan sy phuc tham sb 154/2015/DS-PT ngay 25/6/2015 cta Toa
4n nhan dan tinh Pdng Nai di c6 hiéu luc phap luat nay ba khoi kién dé nghi Toa
an nhan dan huyén Long Thanh budc 6ng A phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba s
tién 450.000.000d va tién 14i phat sinh tir ngay 16/7/2012 dén ngay 16/7/2018 (06
nam) voi mirc 13i suat 20%/nam va khau trir sé tién 13i 30.000.000d ong A di tra
cho ba. Tuy nhién, tai phién toa, ba chi yéu cau Toa 4n budc 6ng A phai thanh toan
tién gbc va lai phat sinh theo quy dinh cta phap luat.

[2] Bi don 6ng A:

ba dugc Toa an nhan dan huyén Long Thanh tri¢u tap hop 1€ dé 1am viéc,
cong khai chimg cr va hoa giai ciing nhu xét xir nhung 6ng A vang mit khong co
Iy do va ciing khong ¢ ¥ kién gi vé yéu cau khai kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc to tung: Bi don 6ng A déa duoc Toa an nhan dan huyén Long
Thanh triéu tap hop 1é dé 1am viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép
can, cong khai chimg cir va hoa giai, tham gia phién toa nhung van vang mat
khong c6 1y do va ciing khong co ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Vi vay, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong sy theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 B luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung vu dn:

Ngay 14/7/2012 K cho dng A vay s6 tién 450.000.000d, thoi han vay 03
thang. Sau khi vay, dng A cin ctr hop dong ty quyén cua 6ng B iy quyén st dung
dat thudc thira s6 163 td ban d6 sd 56 va thira s6 78 to ban do s6 06 xa L cho dng
A dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén cho ba K nham muc
dich bdo dam cho khodn vay néi trén. Sau khi ba T 1a v¢ 6ng B khoi kién tranh
chap hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Toa an
nhan dan huyén Long Thanh va Toa an nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh hiy
hop dong ty quyén ngay 17/5/2010 duoc giao két gitta 6ng B va ong A do vo hiéu;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2012 dugc giao két
giita 6ng A véi ba K do vo hiéu va danh quyén khoi kién cho ba K d6i v6i ong A
vé viéc tranh chap hop dong vay tai san. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ba K
khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng A phai c6 trach nhi€ém thanh toan khoan ng
450.000.0004 va 1ai phat sinh tir ngay 16/7/2012 cho dén nay duoc tinh tron 1a 06
nam v&i mirc 13i suat 20%/nam.

Xét thdy, ngay 16/7/2012, dng A c6 ky hop dong vay cua ba K sd tién
450.000.000d, thoi han vay 03 thang. Sau khi vay tién, dng A da thanh toan cho ba
K dugc s tién 14i 30.000.000d roi khong thanh toan cho dén nay. Ba K khai kién
dé nghi Toa an budc 6ng A phai co nghia vu thanh toan khoan ng gbc va 1ai noi
trén 1a c6 co s6.

Theo don khéi kién, ba K yéu ciu ong A phai chiu 13i suit 20%/nam, tuy
nhién tai phién toa ba K chi yéu cau tinh 1di theo quy dinh cta phap luat. Theo
Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Thong déc Ngan hang nha
nude quyét dinh vé muc 13i suat co ban bang dong Viét Nam thi muc 13i suit co
ban bang ddng Viét Nam 1a 9,0%/nim. Do d6, chap nhan yéu ciu tinh 13i suit cta
ba K v&i mire 13i suit 9,0%/nam.

TU nhitng nhan dinh trén, can chép nhan yéu cau khoi kién cta ba K, bude
6ng A phai c6 nghia vy thanh toan cho ba K sd tién 450.000.000d va 13i suat phat
sinh tinh tir ngdy 16/7/2012 dén ngay 16/7/2018 (06 nim) voéi mirc 13 suét
9,0%/mam 1a 243.000.000d (450.000.000d x 9,0% x 06 = 243.000.000d). Tong
cong, ong A phai thanh toan cho ba K sb tién 693.000.000d, duoc trir sb tién 1ai
6ng A di thanh toan cho ba K 1a 30.000.000d, dng A con phai tra tiép s tién 13i la
213.000.0004.



Ké tir ngdy ba K c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng A khong thanh toén so
tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i ddi véi so tién cham tra tuong Gmg voi
thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa
thuan ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 468 B luat Dan sy nim 2015, néu khong co6 théa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

[3] Ve an phi: Ong A phai chiu 30.520.000d an phi dan sy so tham Hoan
tra cho ba K s6 tién tam tmg an phi da ndp 19.200.000d theo bién lai thu sé 005359
ngay 26/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

[4] Y kién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Long Thanh: Viéc tuan
theo phap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xur khi tién hanh té tung dung quy
dinh cua Phap luat t6 tung dan su. Viéc thu thap chimg ct day du, khach quan, thoi
han t6 tung dugc dam bao va cac van ban tb tung dugc téng dat hop 1€. Phién toa
duoc thuc hién dan chu, binh drfmg. Bi don chua thuc hién t6t viéc tuan theo phap
luat. Vé noi dung vu an: Ong A vay cua ba K s tién 450.000.000d, thoi han vay
03 thang. Sau khi vay, 6ng A mdi thanh toan cho ba K dugc khoan tién I&i
30.000.000d4, viéc ba K khoi kién 6ng An yéu cAdu thanh toan tién géc
450.000.0004 va 13i suat theo mirc 14i suat do Ngan hang nha nudc quy dinh.

Y kién va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu an 1a phu hop
nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr Diu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Dicu
273 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Piéu 471, Piéu 474 Bo luat dan su nam 2005; Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba K doi véi ong A vé viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san”.

Budc 6ng A phai tra cho ba K sé tién 663.000.000d, trong d6: ng goc 1a
450.000.000d, no 13i 1a 213.000.000d. Ké tir ngay ba K c6 don yéu cau thi hanh an,
néu ong A khong thanh toan sb tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i doi véi
sO tién cham tra twong ung v&i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong duoc vuot qua mirc
131 suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, néu khong
c6 thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim
2015.

2. Vé an phi: Ong A phai chiu 30.520.000d 4n phi dan su so tham. Hoan tra
cho ba K s6 tién tam tng an phi dd ndp 19.200.000d theo bién lai thu s6 005359
ngay 26/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.



Ba K dugc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ong A c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban an duoc niém yét cdng khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND tinh Péng Nai.
- VKSND huyén Long Thanh.
- Chi cuc THA.DS huyén Long Thanh.
- Cac duong su.
- Luu: HS, VP, BP, TP (H).

Mai Sy Tuan



