TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 41/2018/DS-PT

Ngay: 05-02 -2018

V/v tranh chdp quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tong
Cdc tham phan Ba Lwu Anh Nguyét
Ba Nguyén Thi Thiy Phuong

-Thw ky phién toa: Ba Vo Thanh Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Tdy Ninh: Ba Piang Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 01 va 05 thang 02 nam 2018, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xet xur phic thdm cong K vu an thy ly so:
304/2017/TLPT — DS ngay 28 thang 11 nam 2017 v¢ tranh chap quyén st dung
dat,

Do ban 4n dan sy so thim §6: 143/2017/DS-ST ngay 05 thang 10 nam
2017 cia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb: 277/2017/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi H, sinh nam 1959; (C6 mit)
Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1959; (Cé mat)

Dia chi: Hém 13, duong X, Khu phé 4, Phuong 3, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Pang Minh D, sinh nam
1977, dia chi cu tra: BPuong B, lghu pho T, phuong S, tha‘i‘nh pho T, tinh Tay Ninh
— La nguoi dai dién theo Gy quyen (Theo van ban iy quyén ngay 29/7/2017)

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1959; (C6 mit)
Ba Phan Thi Kim V, sinh ndm 1963; (C6 mit)
Dia chi: Puong X, Khu phd 4, Phuong 4, thanh phd T, tinh Tay Ninh.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Kiéu Nguyén P1, sinh nim 1986; (Vang mat)

3.2. Chi Nguy@n Thi Diém M, sinh nim 1990; (Vang mat)

Pia chi cu trii: Khu phd H, phudng N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

3.3. Anh Pinh Thanh T, sinh ndm 1975; (Vang mat)

3.4. Chi Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm 1975; (vang mat)

Dia chi cu tri: Khu phd 1, phuong 2, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién ngay 04/4/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:
~ Ngay 08/7/1997, vo chéng‘éng’H, ba P co chgyén nhuong cua 6ng Nguyén
Quéc T2, ba Bui Kim H1 01 phéan dat toa lac tai s6 25/1, khu ph6 4, phuong 3,
thi x3 Tay Ninh (nay 1a s6 9, hém 13, duong X, khu phd 4 phuong 3, thanh phd
T, tinh Tay Ninh). Trén dat c6 01 can nha cap 4 mai lop 1ngot co dign tich xay
dung 93m* , dién tich san vuon 1.514, 1m? thudc to ban d6 sb 56, thira 35, ¢6 th
can:

Pong giap dat 6ng H2, ba V6 Thi H3

Tay giap dat rudng, ba Vo Thi H3

Nam giap dat ruong, ba V5 Thi H3

Bic giap dat ong Nguyén Ngoc B.

Trudc day, trong qua trinh st dung dat, nha 6ng Nguyen Quéc T2 va nha
ong Nguyén Vin D (hién da chyen nhuong quyén sur dung dat cho 6ng Nguyén
Ngoc B) su dung chung 01 cong rao tu nha ong T2 qua nha 6ng D. Do do, khi
mua dat tr nha ong T2, 6ng H c6 chtra ngang 1,5m chiéu dai 10m dé di vao dat
cua 6ng P nhung sau nay do nha 6ng~ H c6 02 con gai nén viéc di lai khong tiép,
vi vay 6ng H lam hang rao nhung van chura 1,5m ngang, dai khoang 30m. Bén
nam 2008, Nha nudc chu truong 1am duong bé tong 10m nén 6ng hién 1,5m dai

10m lam duong va phan hién nay khong nam trong dién tich tranh chip, phan
con lai tranh chap 13 20,3m x 1,5m.

~ Ngay 20/7/2004, ong H, ba P dugc Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh cap
gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat.

Ngay 01/12/2016, 6ng B, ba V tién hanh xay dung cong trinh nha o, chiém
ludn di¢n tich 1,5m x 20m, gia dinh 6ng phat hién va da ngan can, gui don dén
cac cap chinh quyén xem xét. Ngay 12/12/2016, D61 quan ly trat tu do thi da
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kiém tra hién trang, da ngung thi cong cho dén nay. Ngay 19/12/2016, ong H, ba
P ¢6 don yéu cau giai quyét viéc 14n chiém 16i di voi dién tich 1,5m x 20m nhung
hoa giai khong thanh. Ngoai ra, vao nam 2000, 6ng H, ba P ¢o6 nhan chuyén
nhuong tr 6ng N, ba C 02 phan dat rugng co tong dién tich 2001,5m* va dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 08/12/2009. Bén nam 2016, 6ng H,
ba P phat hi¢én 6ng B, ba V tu ¥ ké khai sir dung phan dat dién tich 1,5m x
40,95m. Tai phién toa so tham, 6ng H, ba P rut lai yéu cau nay.

Nay 6ng H, ba P khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Ngoc B, ba Phan Thi Kim
V tra cho 6ng ba phan dét dién tich ngang 1,5m dai 20m = 30m? di l4n chiém véi
nhing 1y do sau:

- Phan dat 6ng H, ba P dang dang sir dung 1a do 6ng T2 chira cho éng P2 di
nho va ong P2 ban lai cho ong D, 6ng D ban lai cho 6ng B.

- Nam 1997, 6ng T2 ban lai dat cho ong H va ba P khong trir phan dat ma
ong T2 da cho dng P2 di nho.

- Dién tich do dac thyc t€ hién nay 1a thiéu so véi gidy chimg nhan quyén
st dung dat do 6ng Nguyén Chi H duogc cap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Ngoc B, ba Phan Thi
Kim V trinh bay:

Thang 5/1996 6ng ba c6 mua 01 can nha cap 4 trén phan dat dién tich
2.OpOm2 cua 6ng Nguyeén Van D, ba Ha toa lac tai khu pho 4, phuong 3, thanh
pho T, tinh Tay Ninh, chi ¢6 tir can, thuc té khong do dac.

Khi d6, nha ong va nha 6ng T2 cung di 1 cong ra vao trén dat 6ng T2 theo
thoa thudn ctia 6ng T2 véi chu trude (6ng P2) vi gitia hai nha khong c6 hang rao
ngan cach.

Pén nam 1997, 6ng H mua lai nha, dat cta 6ng T2 va xay dung tudng rao
ngin cach giita hai nha, khong cho di chung nén 6ng lam cong riéng va kéo hang
rao bao quanh phan dat con lai & phia Pong va phia Bic con dudng di (giap dat
ong Ut K va 6ng H), mat nha phia dudi giap ao ca thi bo tréng khong rao.

Nam 2002, gia dinh 6ng duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét voi
dién tich 1.603,5m” theo do dac thyc té. Nhu vay, dién tich mua trén gidy to ctia
ong D va thuc té thiéu gan 400m’. Pén nim 2006, 2007 nhan thdy bd ranh dét ao
c4 giap véi ong H (dudng bd ao trong hang dira ciia gia dinh ong) bi 6ng H dao
vét ao lan sat hang dira qua dat cua ong khoang 01m doc chiéu dai nén 6ng tién
hanh thué tho rao hét phan dat, bao gdm phan ranh giap ao ca 6ng H, rudéng ong
T2. Riéng phan giap ao ca ong H va rudng 6ng T2 cb chiéu dai hon 40m kéo dai
tir mép hang rao trudc day do ong H xay tir 1997 dén cudi ranh dat.

Ong ba c6 ban 01 phan dit cho anh Kiéu Nguyén P1, chi Nguyén Thi
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Diém M di¢n tich 535,6m” va sau d6 anh Kiéu Nguyén P1, chi Nguyén Thj Diém
M chuyén nhuong lai cho anh Dinh Thanh T, chi Nguyén Thi Thu T1 hi¢n da
lam hang rao bao quanh dat.

Nay 6ng ba khong dong ¥ theo yéu cu ctia nguyén don vi:

- Phan dit tranh chdp dién 20m x 1,5m nam trong dién tich dat 6ng ba
dang quan ly sir dung, da c6 tuong rao cua ong H tu xay dung phan chia ranh dat
gitta hai nha ké tr nam 1997.

- Dién tich dat hién nay cta 6ng ba thiéu so voi dién tich duogc cip gidy
chiimg nhan quyén str dung dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Kiéu Nguyén P1, chi Nguyén
Thi Diém M trinh bay:

Vo chong anh chi c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Phan Thi
Kim V tai thira 122, to ban d6 sd 67, dat toa lac tai khu phd 4, phuong 3, thanh
phé T, tinh Tay Ninh. Sau d6 anh chi da chuyén nhuong lai toan bo thira dat nay
cho vo chong anh Pinh Thanh T, chi Nguyén Thi Thu T1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dinh Thanh T, chi Nguyén Thi
Thu T1 zrinh bay: Anh chi chuyén nhuong dat cua anh Kicu Nguyén P1, chi
Nguyén Thi Diém M, khi mua c¢6 can bd dia chinh xu6ng do dac va co quan c6
tham quyén cap gidy chung nhan quyén su dung dat.

Tai bén dn dan sw so thdm so 143/2017/DS - ST ngay 05 thang 10 nam
2017 cua Toa an nhdn ddn thanh pho T, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cén cir Dicu 46, 48, 50 Luat Dat dai nam 2003, Dicu 688 B¢ ludt Dan su
nam 2005; Diéu 688 BO luat Dan sy nam 2015; Nghl quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Chi H, ba Nguyén
Kim P d6i véi ong Nguyen Ngoc B, ba Phan Thi Kim V tra phan dién tich
29,3m? trong "Tranh chap dan sy vé quyén st dung dat".

Dinh chi yéu cau khoi kién cta ong Nguy(?n Chi H, ba Nguyén Kim P d6i
v6i 6ng Nguyén Ngoc B, ba Phan Thi Kim V phan dién tich 59,5m?
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phiva quyén khang cio theo quy
dinh cua phap luat.
Ngay 06/10/2017, ong Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P ¢6 don khang cao

dé nghi stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng ba
budc 6ng Nguyén Ngoc B, ba Phan Thi Kim V tra lai phan dat dién tich 29,3m’
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Tai phién toa Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh trinh bay:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, Thém phan va thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh cua B¢ luat To tung Dan sy. Viéc chap hanh cua nhimng
nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung theo quy dinh ctia B luat To6 tung Dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang cdo cua 6ng
Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cilr vao cac tai liu ching cur co trong hd so vu an; can ctr két qua tranh
tung tai phién toa; y kién kiém sat vién, x&t thay:
[1] Nam 1996, ong Nguyen Ngoc B, ba Phan Thi Kim V ¢6 chuyén nhuong
ctia dng Nguyén Vin D 01 phan dat va can nha cép 4 tai khu pho 4, phuong 3, thi
xd Tay Ninh (nay la thanh phé T). Pit ¢o tir can: bong giap dat ong Ut K, Tay

giap dat ong MI, Nam giap ruong ong T2 va 6ng T2, Bic giap dat ong K va éng
H (khong ¢6 101 ra).

[2] Nam 2002, ba Phan Thi Kim V dugc cap glay chting nhin quyén st
dung dat dién tich 1.603,50m?, do dac thyc té 13 1.597,6m”.

[3] Nam 1997, ong Nguyel} Chi H, ba Nguyén Kim P nhén chuyén nhuong
cua 6ng Nguyéen Quoc T2 01 phan dat va 01 can nha cap 4 cé t can:

Pong giap dat ong H2, ba H3

Tay giap dat ruong ba H3

Nam gidp ruong ba H3

Bic giap dat ong Nguyén Ngoc B.

[4] Nam 2002, 6ng H, ba P dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
dién tich 1.614,10m?, do dac thyc té 1 1.581,2m>.

N [5] Phan dat cac duong su tranh chép theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 27/12/2017 c6 dién tich 30m? ¢o tir cn:

Bic giap dat ong B, ba V dai 20m

Dong giap duong bé tong dai 1,5m

Nam giap dat ong H, ba P dai 20m

Tay giap dat ong H, ba P dai 1,5m.

[6] Ngudn gbe phan dat co dién tich 1.597,6m* cua ong B, ba V nhan

chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin D, truéec d6 ong P chuyén nhuong lai cta
ong Nguyén Hong P2.



[7] Theo cac tai li€u co trong h6 so thi 6ng Nguyén Hong P2 trinh bay:
Trudc day 6ng c¢6 01 cin nha d6i dién véi nha ong T2, 6ng dd chuyén nhuong
cho ong P va sau d6 chuyén nhuong cho ong B. Khi con quan 1y, sir dung nha dat
ong khong co 16i di ra duong nén éng va éng T2 c6 thoa thuan cung di chung 01
cong trén phan dat cua ong T2, nay ong T2 chuyen nhuong cho 6ng H. Con
duong di vao dat 12 bén phan dat cua ong T2, 14y tir hang rao ong Ut K kéo thang
xubng rudng cach vach tuong 6ng H xay hién nay khoang 1,5m, chiéu dai hét
burc tuong (but luc 178, 180, 189).

[8] Ong Nguyén Vin D khai: Khi chuyén nhuong dat cho ong B, ba V, ong
c6 chi ranh cho 6ng B, ba V tir hang dira ranh d4t 6ng Minh di thang giap ranh
ctia 6ng K va cung di nhd cong va dat cia 6ng T2 dé vao nha (bat Iuc 101). Ong
xac dinh ranh dat gifta ong B, ba V va ong H, ba P duogc xac dinh tu birc tuong
ctia 6ng H hién nay qua dat ctia 6ng B dang sir dung 1,5m dai hét birc tuong.

[9] Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cép so tham, ong B, ba V khai: Khi
ong chuyén nhuong dat cua ong D thi 6ng va ong T2 ciing di 01 cong ra vao trén
dat ctia 6ng T2, theo thoa thuan cua ong T2 véi ong P2.

[10] Theo so dd hién trang str dung dat va 101 trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin
P2, ngudi truc tiép do vé cua Cong ty C6 phan do dac dia chinh Tay Ninh thi
dién tich 30m? nam trong dién tich 1.614,10m? gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia 6ng Nguyén Chi H va ba Nguyén Kim P.

[11] Lo1 khai cua 6ng P2, 6ng D phu hop véi 101 khai ciia 6ng H, 6ng B, c6
du can clr x4c dinh trude day nha 6ng P2 khong c6 16i di nén ong di thoa thuan
v6i ong T2 chira 1 con duong ngang 1,5m dai khoang 10m dé di vao nha 6ng P2.
Sau d6 ong T2 chuyén nhuong cho 6ng H, ba P. Ong H, ba P van tiép tuc dé lai
ngang 1,5m dé di vao nha ong B. Sau d6, 6ng H xdy hang rao nhung van chira lai
1,5m dai 20m gidp ranh dat 6ng B.

[12] Cép so thim nhéan dinh: “Hién trang thuc té cho thay phan dat rudng
cua 6ng H, ba P dang su dung du so voi dién tich dugc cap giay chung nhan
quyén su dung dat 1,5m” va hién tai dat cua ong B, ba V giap ranh dat véi ong H,
ba P thi thiéu 6m” nén khéng chap nhan yéu cau cua 6ng H, ba P” 1a chua danh
gia dung cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu 4n. Boi 18 6ng H, ba P da rat yéu
cau tranh chép phﬁn dat rudng. Can ctr theo ranh gidi dia chinh thi dién tich dat
ciia 6ng B, ba V bi mét do 1am duong bé tong. Cap so tham so sanh viéc dat
rudng 6ng H, ba P du 1,5m” véi dét thd cu 1a khong c6 cin cir, khong dung phap
luat.

Do do, can chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng H, ba P, stra ban an so
tham.



~ [13] Tir ndm 2008 dén nay Nha nuéc da lam duong bé tong, dat ong B da co
16i di nén can budc 6ng B, ba V tra lai cho 6ng H, ba P dién tich 30m* (1,5m X
20m) 1a phu hop.

[14] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

[15] V& an phi: Do stra 4n so thAm nén can stra lai phan an phi so thim. Cac
duong su khong phai chiu an phi phic tham dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 46,
Diéu 48, Diéu 50 Luat Pat dai nam 2003; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi.

Chép nhén yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P.

Stra ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P.

Buoc dng Nguyén Ngoc B, ba Phan Thi Kim V ¢6 trach nhiém tra lai cho
6ng Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P phan dét c6 dién tich 30m? c6 tir can:

Dong giap duong bé tong dai 1,5m

Tay giap dat ong H, ba P dai 1,5m

Bic giap dat ong B, ba V dai 20m

Nam giap dat ong H, ba P dai 20m.

toa lac tai khu phé 4, phuong 3, thanh phé T, tinh Tay Ninh, thudc glay

chtng nhan quyén s0 httu nha ¢ va quyén st dung dit ¢ cta ong H, ba P sd
4501031025 duoc cip ngay 20/7/2004.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P doi
v6i 6ng Nguyén Ngoc B, ba Phan Thi Kim V tra phan dat dién tich 59,5m’.

o3 V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P chiu 6.092.000
dong chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd. Ghi nhan da ndp xong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su sor‘thém: Ong Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P duoc
nhan lai 1.000.000 dong tién tam Ung &n phi da ndp theo bién 1aj thu tién so
0003937 ngay 05/4/2017 ciaa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Tay
Ninh.



Ong Nguyén Ngoc B, ba Phan Thi Kim V phai nép 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham.

4.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Chi H, ba Nguyén Kim P dugc
nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb 0004586
ngdy 10/10/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh ph T, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét thi hanh an
Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TP Tay Ninh;

- CCTHADS TP Tay Ninh;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu hd so;

- Luu tap an;

- Luu: VT, (V). Nguyén Viin Tong



