TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. THIXAC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sd: 15/2022/DS-ST
Ngay: 30-3-2022
VIV tranh chap hop dong mua ban tai
san (thac an gia sic)

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA C, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng X6t xir so tham g&m co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thim;

2. Ong Luong Thanh Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thim - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa C, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén ddn thi xa C, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Tran Hoang Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa C, tinh
Binh Duong xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 04/2022/TLST-DS ngay
10 thang 01 niam 2022 vé: “Tranh chap hop dong mua ban tai san (thtc an gia
suc)” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 138/2022/QDXXST-DS ngay
15/3/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba O, sinh ndm 1967; dia chi: S0 53, t0 14, khu pho 5,
phuong N, thanh pho P, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong T, sinh nim 1976; Tra
tai: S6 17/8D, t6 11, khu pho 1A, phuong P, thanh phé B, tinh Dong Nai, la

nguoi dai dién theo ly quyén cua nguyén don (Hop dong ty quyén ngay
28/12/2021) — C6 mat.

Bi dom: Ong H, sinh nam 1981 va ba H, sinh nam 1980. C6 mit.

Cung dia chi thuong tra: T 1, khu phd 6, phudng T, thanh phd B, tinh
Pong Nai; cung dang ky tam trii: Ap B xa P, thi xa C, tinh Binh Duong.



NOI DUNG VU AN:

_ Trong Don khdi ki¢n ngay 02/7/2021 va 1oi khai frong qua trinh tham
gia to tunq, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la 6ng Ong T trinh bay:

‘ Ba O 1a ho budn ban nho 1¢ thirc an gia suc tai phuong N, thanh phd P,
tinh Pong Nai. Ba O khong c6 dang ky kinh doanh.

Do quen biét véi vo chong 6ng H, ba H nén ba O cd ban c&m heo cho vo
chdéng 6ng H, ba H dé chin nudi heo tai gia dinh. Hinh thitc mua ban giita hai
bén 1a gbi dau (mdi lan 6ng H, ba H xuat duoc Ira heo 1a thanh toan cho ba O dé
ldy cam méi).

Viéc mua ban cam heo gitta hai bén bat dau tir naim 2012 dén ngay
29/8/2017 thi éng H va ba H ngung 1ay cam heo ctia ba O do khong co tién
thanh toén tién hang cho ba O.

Ngay 28/12/2016, hai bén chdt s6 ng, xac nhan vo chong éng H, ba H
con no cia ba O sb tién 835.774.000 dong (tam trim ba muoi lam triéu, bay
tram bay muoi bon nghin dong). Sé tién nay vo chong 6ng H, ba H chua thanh
toan cho ba O.

Sau khi chot cong ng vao ngay 28/12/2016 thi vo chéng 6ng H, ba H tiép
tuc 1dy cam heo ctia ba O. Theo do, tir ngay 01/4/12017 dén ngay 29/8/2017 vo
chéng 6ng H, ba H d3 nhiéu 1an 1ay cam va no lai tién ctia ba O voéi sb tién 1a
322.090.000 dong (ba trim hai muoi hai triéu, khong trim chin muoi nghin
d6ng), viéc mua ban c6 ghi s6 sach va vo chong dng H di ky nhan day da vao sb
sach cua ca hai bén.

Ngay 15/8/2019, hai bén chot s0 n¢ va ong H va ba H da thanh toén
duoc cho ba O sb tlen 120.000.000 dong tién no cam heo. Hién nay ong H va ba
H con no ba O s tién no gbc 13 1.037.864.000 dong bao gdm sb tién ng mai
phat sinh ké tir ngdy 01/4/2017 dén ngay 29/8/2017 1a 322.090.000 dong (ba
trim hai muoi hai triéu, khéng trim chin muoi nghin dong), no cii chdt cong ng
vao ngay 28/12/2016 1a 835.774.000 dong (tdm trim ba muoi lam triéu, bay
trim bay muoi bén nghin dong).

Tu sau khi chét cong ng vao ngay 15/8/2019 cho dén nay, mdc du
nguyén don da nhiéu lan y€u cau bi don thanh todn tién ng nhung bi don ¢6 tinh
tri hodn, khong thuc hién nghia vu tra tién cho nguyén don theo diing nhu thdéa
thuan.

Nay ba O khai kién yéu cau Toa an giai quyét bude 6ng H, ba H ciing
lién d6i thanh toan sd tién 1.279.167.380 dong, trong d6: Tién ng goc la
1.037.864.000 dong va tién 1di theo mirc 1ai sudt 1a 0,75%/thang tinh tir ngay
15/8/2019 dén ngay xét xur so tham (30/3/2022) la 31 thang 15 ngay, 1am tron
thanh 31 thang véi s6 tién 1a 241.303.380 dong. Cin ctr chimg minh cho yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 Gidy xac nhan cong ng dé ngay 15/8/2019 ¢6 chir
ky xac nhan cia 6ng H, ba H.



Tai Bién bdn ldy 10i khai ngay 17/02/2022, Bén tw khai ciia 6ng H, ba
H va loi khai trong qud trinh tham gia hoa gidi ciing nhw tai phién toa bj don
6ng H va ba H citng thong nhdt trinh bay:

Giita v chong 6ng H, ba H va ba O trudc day c6 mbi quan hé quen biét.
Vo chong 6ng ba ¢ chin nudi heo nho 1¢, khong dang ky kinh doanh. Giita hai
bén c6 mua ban cam heo v6i nhau rat nhiéu lan tir nam 2012 cho dén nim 2017
thi ngung. Qua trinh mua ban, c6 l4n thanh toan tién mat, c6 lan vo chdng ong
ba lay hang truge, ng lai tién va thanh toan dan theo hinh thac gbi dau cho ba O.
Qua cac lan lay hang, hai bén c6 ghi lai tién no theo s6 ca nhan ctia mdi bén, va
déu co ghl 15 80 lugng, ky hi€u san pham ma hang hoa (tén loai thirc an) va don
gia mdi loai san pham, tong sb tién cy thé mdi 1an mua ban thic an gia suc.

Téng sd tién Ong ba 1dy cam heo cua ba O tir trudc dén nay Ia
7.879.082.000 ddng, da thanh toan cho ba O dugc sb tién 7.879.082.000 dong.
Con no lai ciia ba O tién cam heo 1a 1.152.864.000 dong, bao gom tién no méi
theo chét cdng no vao ngay 29/8/2017 1a 322.090.000 dong (ba trim hai muoi
hai triéu, khong trim chin muoi nghin déng) va no cii chdt cong ng vao ngay
28/12/2016 1a 835.774.000 dong (tam trim ba muoi lam triéu, bay traim bay
muoi bon nghin dong) Qua trinh mua ban, vo chong ong H, ba H da thanh toan
dugc cho ba O sd tién no gbe 1a 120.000.000 dong, con no lai so tién ng goc 1a
1.037.864.000d6ng.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, dng H va ba H cling va c6
v kién nhu sau:

- Vo chdng 6ng, ba dong y thanh toan cho ba O sb tién mua cam heo con
no 13 1.037.864.000 dong (mot ty, khong trim ba muoi bay triéu, tim trim sau
muoi bén nghin ddng), tuy nhién dé nghi nguyén don giam cho bi don 50% tién
ng goc (1.037.864.000 dong) 1a 518.932.000 dong.

- Do tinh hinh chan nuéi gap khé khan nén dé nghi bi don mién toan bd
tién 13i suét cho cac bi don.

Tai phién toa:

- Ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don trinh bay y klen tranh luén:
Cac bi don déu thira nhan hién nay con no ctia nguyén don s tién no goc la
1.037.864.000 dong, do vay dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc cac bi don lién ddi thanh toan ng goc la
1.037.864.000 dong va tién 1ai chaim thanh toan theo muc lii suat 13
0,75%/thang tinh tir ngay 15/8/2019 dén ngay xét xir so tham (30/3/2022) 1a 31
thang 15 ngay, lam tron thanh 31 thang véi sb tién 14 241.303.380 dong.

- Bi don 6ng H, ba H trinh bay ¥ kién tranh luan: Ong H, ba H cling thira
nhan hién nay vog chéng 6ng ba con no cua ba O tién cam heo 1a
1.037.864.000dong. Tuy nhién, do tinh hinh chin nudi gap nh1eu kho khan nén
cac bi don chi c6 kha nang thanh toan dugce 60% trén tong s tién ng goc tuong
duong vai so tién 1a 622.718.400 dong, bi don dé nghi nguyén don mién 40% s6



tién no goc con lai va dé nghi mién toan b tién 14 vi tinh hinh chian nudi thua
10.

- Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa C ¢6 y kién:

+ V& t6 tung: Viéc thu Iy vu an, thu thap chimg cur 1a dung theo quy
dinh, cdc duong su va nhitng ngudi tién hanh to tung da tuan thu dung quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

+ V& ndi dung: Cén ctr vao cic tai liéu chimg ctr c6 tai hod so va két qua
tranh tung tai phién toa, c6 du co s& dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cuia nguyén don vé viéc budc bi don 6ng H va ba H tra so tién
no goc la 1.037.864.000 dong va tién 1ai suat theo quy dinh. Doi véi viée cac bi
don cho rang nguyén don tinh tién 1ai theo muirc 1ai suat 2,5%/bao cdm/ngay vao
SO tién ng goc la khong c6 co s& nén dé nghi khong chap nhan.

Cac duong su khong cung cép, bd sung thém tai liéu, chimg c& nao
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ba O khoi kién yéu
cau 6ng H va ba H cung lién d6i tra tién mua thtre an chan nudi con ng. Bi don
6ng H, ba H dang ky tam trG va hién dang sinh song tai ap B, x4 P, thi xi C, tinh
Binh Duong. Can ctr khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, xac dinh quan h¢ phéap luat tranh chép la:
“Tranh chdp hop dong mua ban tai san (thicc dn gia sic)” theo quy dinh tai
Piéu 430 cta Bo luat dan sy ndm 2015 va Tda 4n nhan dan thi xa C, tinh Binh
Duong thu 1y giai quyét 1a ding thAm quyén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ¥ kién ciia bi don:

Nguyén don ba O khoi kién ddi voi bi don 6ng H va ba H, yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng H, ba H cung lién doi thanh toan sb tién 1.279.167.380
déng, trong d6: No gbc 1a 1.037.864.000 dong, tién 14i cham thanh toan theo
muc 13i suat 13 0,75%/thang tinh tir ngdy 15/8/2019 dén ngdy xét xir so tham
(30/3/2022) la 31 thang 15 ngay, lam tron thanh 31 thang véi sb tién la
241.303.380 dong. Cac bi don cung thira nhan hién nay con no ctia nguyén don
s tién no gdc phat sinh tir viéc mua cam heo 1a 1.037.864.000 df)ng Tuy nhién,
do tinh hinh chan nudi gap nhleu kh¢ khén nén céc bi don chi dong y thanh toan
s6 tién 60% trén téng sd tién no gdc, tuwong duong voi s6 tién 14 622.718. 400
ddng, bi don dé nghi nguyén don giam 40% tién no gbc con lai va dé nghi mién
toan bo tién 1ai vi tinh hinh chin nudi thua 16.

[2.2] Xét hop dong mua ban tai san giita cac bén: Xét thay viéc thoa
thuan mua ban thuc an chan nudi gia suc gitra ba Ba O va 6ng H, ba H la tu



nguyén ky két, myc dich va noi dung thoa thuan khong vi pham diéu cim cia
phap luat, khong trai dao durc xa hoi. Qo do, thoa thuan nay gitra hai bén p(’) hiéu
luc phap luat va la co s& phat sinh quyén, nghia vu khi phat sinh tranh chap.

[2.3] Xét ting yéu cau ciia nguyén don thi thiy:

- Vé no gbc: Bi don 6ng H, ba H cliing thira nhan hién nay 6ng H, ba H
con no cia ba O sb tién mua cam heo 13 1.037.864.000 dong (mot ty, khong
trdm ba muoi bay tri¢u, tam tram sau muoi bdn nghin dong). Xét thay, trong qua
trinh tham gia t6 tung cling nhu tai phién toa, cac du:()’ng su déu thong nhat thira
nhan c6 viéc ky két hop dong mua ban thirc an gia suc va hién nay 6ng H, ba
Hang con ng ba O khoan tién goc 12 1.037.864.000 dong (mot ty, khong trdm ba
muoi bay triéu, tim trim sau muoi bon nghin dong). Xét thay day 1a tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Do
d6, xét thay yéu cau cua ba O budc 6ng H, ba H phai lién doi thanh toan khoan
ng goc 1.037.864.000 dong la c6 can ctr, phu hop véi quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu 440, Diéu 288 Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir can chip
nhan.

[2.4] Ve vige cac bi don cho rang do viéc chan nudi thua 16 nén chi dong
¥ thanh toan s tién 622.718.400 dong tuong duong véi 60% tong sO tlen ng goc
(1.037.864.000 dong) va dé nghi nguyén don giam 40% tién no goc con lai
nhung khong dugc dai dién hop phap cua nguyén don dong y va dé nghi nay
khong phu hop nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[2.5] Xet yéu cau thanh toan tién 1ai trén so tién cham tra: Tai phién toa
nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 14i suat 0,75% /thang tinh tir ngay
15/8/2019 dén ngay 30/3/2022 1a 31 thang 15 ngay, dai dién hop phéap cua
nguyén don dé nghi lam tron thanh 31 thang vai s tién 241.303.380 dong. Qua
trinh giai quyét vu 4n, bi don trinh bay do chin nudi thua 16 nén dé nghi dugc
mién toan b tién 14i. Xét thiy, bi don dé nghi nguyén don mién toan b tién lai
nhung khong dugc nguyén don déng ¥ va nguyén don yéu cau Toa an giai quyet
budc bi don thanh toan tién 13i do chdm thanh toan. Xét yéu cau vé tinh tién 1ai
ctia nguyén don 13 phu hop Diéu 440 ctia B luat dan sy nim 2015 nén Hoi dong
x6t xr can chap nhan, can budc bi don thanh toan cho nguyén don sb tién lAi
cham thanh toan, cu thé: chap nhan tinh tién 13i tir ngdy 15/8/2019 dén ngay xét
XU so tham (30/3/2022) 1a 31 thang 15 ngay, nguyén don dé nghi lam tron thanh
31 thang la quyén quyét dinh, dinh doat cia nguyén don nén Hoi dong xét xur
chap nhan va tinh nhu sau: 1.037.864.000 dong x 0,75%/thang x 31 thang =
241.303.380 dong.

Tt céc lap luan trén, Ho1 déng xét XU chép nhan toan bd yéu cau khéi
kién cta nguyén don, budc 6ng H, bd H lién d6i thanh toan sd tién
1.279.167.380 dong, trong d6 no gbc l1a: 1.037.864.000 dong, tién lai la:
241.303.380 dong.

[2.6] Xét y kién cua bi don cho rang nguyén don tinh 2,5%/bao
cam/ngay vao so tién no gbc. Xét thay, tai s0 ch6t no ngay 28/12/2016 va ngay
15/8/2019 do bi don cung cap (but luc 43) cung véi so chdt cong no ngay



28/12/2016 va ngay 15/8/2019 do nguyén don cung cap (bat luc 04) déu thé hién
cung mot ndi dung: “no cdm cii géc chua cong ldi, chuwa cé 1di sudt”, diéu nay
chi thé hién cac bén cht lai s tién ng géc chua thanh toan va khong thé hién
ndi dung cac bén co cong tlen 131 vao sd tién ng gdc khi chdt cong no. Ngoai ra,
y klen bi don dua ra cho ring nguyén don tinh 2,5%/bao cam/ngay trén so tién
ng gbc nhung khong dugce nguyén don thira nhén, trong qué trinh t6 tung va tai
phién toa, bi don khong dua ra duge chimg ctr dé ching minh dugc nén khong
c6 co s chap nhén.

[3] Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa C
tai phién toa 1a pht hop nén Hoi déng xét xir chap nhén.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan
toan bo nén nguyén don ba Ba O khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.
Ong H va ba H phai lién d6i chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Picu 147 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu phi, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 288; Diéu 430; Diéu 440; Diéu 357; khoan 1 Diéu 468
cua BO Luat dan sy nam 2015;
~ Can clr Diéu 147; diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Diéu 228 B lujt
To tung dan su 2015;

Can ct khoan 2 Bicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu phi, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Ba O doi véi bi don
ong H, ba H v¢ viéc: “Tranh chap hop dong mua ban hang hoéa (thirc an gia
suc)”.

Budc ong H va ba H ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Ba O sb tién
1.279.167.380 dong (mot ty, hai tram bay muoi chin tri¢u, mot tram sau muoi
bay nghin, ba tram tam muo1 dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh &an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét cé quy dinh khac.

2. V& an phi dan su so tham:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Ong H va ba H phai chiu 50.375.(,)21‘d6ng (nam muoi triéu, ba tram bay
muoi lam nghin, khong tram hai muoi mot dong).

Hoan tra cho ba Ba O 24.253.433 d6ng (hai muoi bon triéu, hai trim
nim muoi ba nghin, bn trim ba muoi ba déng) tam Gng an phi dd ndp tai Bién
lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0004658, ngay 05/01/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Duong.

3.Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén khang cao Ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015 va Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da
dugc sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an déan sw, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 ctia Luat Thi hanh &n dan sy ndm 2008 (da dugc sua ddi, bo sung nam
2014); thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan sy nim 2008 (43 duoc sira doi, bo sung nim 2014)./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong;
_VKSND thi xi C: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS t’hi xa C;
- Ngudi tham gia to tung;
- Luu: HSVA, VT.

Pau Thi Thio






