TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 417/2020/DS-PT

Ngay: 27/10/2020
V/v tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Tham phan: Ong P6 Minh Hoang
Ong Trwong Chi Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa 4n nhan nhan

thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: ba Bui Thi Hanh

— Kiém sat vién.

Trong ngdy 27 thang 10 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi,
xét xtr phtic tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 322/2020/DSPT ngay 07 thang 07 nim

2020 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 97/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan

quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 416/2020/QDXX-PT ngay 15
thang 9 nam 2020, quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 528/2020/QDHPT-PT ngay

29 thang 9 nam 2020 gitra:
1. Nguyén don: Ong Nguyén V X, sinh nim 1947

Tra tai : Thon D, xa H, huyén U, thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Ong Cao V T, sinh nam 1953.

Ba Nguyén T Q, sinh nim 1950.

Péu trh tai : Thon D, x3 H, huyén U, TP Ha Noi.

Nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan :

1. Chi cuc b;

Tru s6: S6 01, T6 Hiéu, quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi;

Ngudi dai dién theo phap luat 1a éng DS Dtrc Thinh, chirc vu: Chi cuc trudng, Pai

dién theo ty quyén: Ong Tran Thanh Man, phé chi cuc trudng phu trach,
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Ong Man uy quyén cho 6ng Pham Ng D, chirc vu : Hat trudng hat quan 1y dé Ung
Hoa — My Duc.

2. UBND x4 H, huyén Ung Hoa, TP Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Nhu Tuyén, chu tich.

Pai dién theo iy quyén cho 6ng Lé Tién Thang, can bd dai chinh x4.

3. Anh Cao X Th, sinh nam 1977;

4. Anh Cao X Tn, sinh nam 1982;

5. Chi Pham T T, sinh nam 1986;

6. Chi Nguyén T M, sinh nim 1982;

Péu trh tai : Thon D, x3 H, huyén U, TP Ha Noi.
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén V X — La nguyén don trong vu an.
Tai phién toa c6 mit: Ong Nguyén V X, 6ng Pham Ng D.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bin tw khai, bién bén ldy 16i khai, nguyén don Ong Nguyén
V X trinh bay : Vé ngudn gdoc dién tich dat 6ng dang st dung va phan dat tranh chap 1a
do 6ng cha nha ong dé lai va déu 1a loai dat vuon, gia dinh 6ng da sir dung dé trong rau,
nay mot phan da xay dung nha dé . Dat nha ong gom 2 thira : Thira mot, giap véi dé theo
ban d6 nam 1964 thi thira dat c6 dién tich 523m?, ban d6 nam 2014 do dac theo du an
VLAP thi dién tich con lai 1a 92,2m?; thira thir hai, nAm bén trong de€, theo ban dd nam
2014 c6 dién tich 1a 664,4m?, dén nay ca hai thira dat nay dé chua duoc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Theo 6ng vao trudc nam 1990 6ng cho gia dinh Ong Cao V' T
va vo 1a Nguyén Thi Quai (La nguoi trong ho ndi tdc voi 6ng) muon 64m? dat cua thua
s6 1 dé st dung, viéc cho muon chi trao d6i bang miéng ma khong co gidy to gi, va cling
khong co ai biét ngoai 6ng va 6ng Té, dén nam 1993 dng doi thi gia dinh 6ng Té, ba Quai
khong tra. Ngoai ra 6ng cho rang gia dinh ong Té ba Quai con 1an khoang 5,4m? (Méc
gidi) phia sau nha 6ng cua thira thtr hai. Nay ong khoi kién dé nghi Toa budc Ong Cao V
T va Ba Nguyén T Q phai tra 6ng phan dién tich dat cho muon va phan 5,4m? dat néu
trén, ngoai ra khong yéu cau gi khac va ong ciling khong c6 chimg cir gi dé chtimg minh
cho yéu cau khai kién ctia minh.

Bi don éng Cao Xudn Té va Ba Nguyén T Q déu thong nhit trinh bay : Gia dinh
ong, ba c6 thira dat 1a loai dat 5% do 6ng cha d¢ lai cho 6ng Cao Xuan Té giap véi thira dat
cta gia dinh Ong Nguyén V X, hién tai dat chua duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, tuy nhién & ca khu vuc nay va gia dinh déu da xay dung cong trinh kién cb su dung dé ¢
tir nhiéu nam nay. Tai ban dd do dac nam 2014 dién tich dat cta gia dinh 6ng Té 14 328,4m?
néu tinh ca hanh lang bao vé dé diéu khoang 368,3m?, qu4 trinh str dung dat : Gia dinh ong
da st dung tir nhidu ndm nay khong c6 tranh chép gi véi ai, dén nam 1998 gia dinh 6ng, ba
da xay dung nha, dong thoi di xay tuong bao, khi xay dung 6ng, ba di bao va nho chinh
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quyén dia phuong dén do dac dé xac dinh mdc gidi, thoi diém Ong Nguyén V X ciing c6 mit
dé chimg kién, ong Xuan khong c6 ¥ kién gi cho dén nim 2014 gia dinh 6ng d lam thém
hang rao sit ctia phan tudng di xay giap voi gia dinh 6ng Xuén (hién dang tranh chap) dé
chéng trom, vi vay gia dinh 6ng Xuan mé cira so bi vudng nén 6ng Xuan kién gia dinh 6ng,
ba. Ong T¢é, ba Quai khang dinh chua bao gid gia dinh 6ng ba muon dat cta 6ng Xuan. Nay
ong Té, ba Quai dé nghi Toa bao vé quyén loi cho dng, ba, bac yéu cau khoi kién caa Ong
Nguyén V X, ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khac.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay :

- Chi cuc P do Tran Thanh Man, Phé chi cuc trudng, 6ng Pham Ng D, hat truéng Hat
quan 1y d& Ung Hoa, My Duc trinh bay: Thira dat dang c6 tranh chip do Ong Cao V T dang
quan 1y str dung thuéc Thén D, x4 H, huyén U, thanh phd Ha Noi hién d3 duoc cam mbc gidi
ngoai hién truong, tuong tng tai K71+890 thuong Iuu dé€ ta Day, theo d6 hanh lang bao v¢ dé
duoc tinh chan dé trd ra 5m, twong tmg cac mdc chi gidi pham vi bao vé dé: TD-TL644
(X:679123,15; Y : 2287466,50); TD-TL645 (X : 579248.10; Y : 2287393.57)+.

Ong Diing con cho biét thém: Tuy da duoc cam moc nhu trén, nhung thuc té chua duogc
co quan c6 tham quyén ban giao sir dung. Gia dinh Ong Cao V T da x4y dung vi pham dat hanh
lang bao vé de, do d6 ngay 26/3/2020 Hat quan Iy D€ da ctr ngudi 13p bién ban vi pham. Trong
trudng hop cac h 6 vi pham lién quan dén dat bao vé dé thi s& bi lap bién ban va chuyén chinh
quyén dia phuong xtr Iy theo quy dinh phép luat.

- Pai dién UBND x4 H, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi, 6ng Lé Tién Thang
trinh bay: Toan bo dién tich dat thudc khu vuc ngoai dé séng day ctia thon Du Xa, xa
Hoa Nam ciing nhu dién tich dat ciia hai gia dinh Ong Nguyén V X va 6ng Cao Xuan
Té cling nhu dién tich dat dang c6 tranh chip déu 1a loai dat ndng nghiép, co gia dinh
12 loai dat 5%, c6 gia dinh 1a dat vuon dé canh tac trong hoa mau, tuy nhién nhiéu gia
dinh d3 x4y dung cac cong trinh dé str dung tir nau va do 1a ton tai ctia nhiéu ndm. Hién
nay chinh quyén céc cip ciing nhu co quan quan 1y dé diéu chua xem xét xtr 1y. Vu
viéc tranh chip quyén sir dung dat gitta Ong Nguyén V X va Cao Van Té, khi c6 don
ctia cong dan Uy ban nhan x3 xa Hoa Nam d4 thanh 1ap Hoi dong hoa giai, sau d6 tién
hanh do dac thuc dia, 14p so d0, xem xét ban do dia chinh qua cac thoi ky va hoa giai
nhung khong thanh, cin cir vao ban d6 luu tai xa thdy : Ban do cac nam : 1964, 1985,
2002 vi tri tranh chap déu nam trong mot thira s6 13, khong co tén chu sir dung, khong
phén dinh ranh gi6i gitta 02 gia dinh nén khong xac dinh dugc dit cta ai, gia dinh ong
Xuan va éng Té da sir dung On dinh tir nhiéu nam nay, chi khi gia dinh ong Té lam
thém hang rao sat trén phan tudng cdi thi xay ra tranh chip nén viéc 6ng Xuan khoi
kién 1a khong c6 co sd. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

- Anh Cao X Th, Cao X Tn, chi Pham Thj Tinh, Nguyén T M déu 14 cic con cta
ong Cao Xuan Té va Ba Nguyén T Q trinh bay: Nhitng ngudi nay hién ¢ chung véi ong
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Té, ba Quai trén dat déu da c6 vin ban uy quyén cho 6ng Té, ba Quai tham gia td tung va
déu nhat tri v6i ¥ kién trinh bay cta 6ng ba, khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban 4n so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
Ung Hoa, thanh phd Ha Noi di quyét dinh:

Xu:

Khéng chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Ong Nguyén V X vé viéc doi lai quyén su
dung dAt tai hai vi tri c6 dién tich 1001.1m? va 5.7m2 hai vi tri tranh chép nay déu 1a mot
phﬁn cua thira dit sb 105, tir ban d6 31, ndm trong dién tich 328,4m?, do dac nam 2014, tai
Thén D, xi H, huyén U, thanh phé Ha Noi, dung tén Ong Cao V T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va chi phi tb tung.

Khéng nhat tri véi ban an so thim Ong Nguyén V X — La nguyén don khang céo
khang c4o toan bo ban 4n so tham.

Qua trinh t6 tung tai cip phuc tham nguyén Ong Nguyén V X c6 don dé nghi thu
thap tai liéu chimg cir 12 to ban do c6 ghi dat va cdy trong nam 1960 ma gia dinh ong sir
dung, xac minh tai UBND xa Hoa Nam va cuc dé diéu c6 muc ké ghi tén Cao Van Xuan
chinh 1a Nguyén Vin Xuan, tén goi hién nay.

Tién hanh x4c minh nguoi ban dat cho ong Té vao nam 1999 cu thé 1a ba Nguyén
Thi Quynh (con cu Cao Thi Phuong da chét) va nguoi biét su viéc ban dat cgoofn co 6ng
Nguyén Khic Dién, ong Nguyén Quang Ta, ba Nguyén Thi Xuyén dé xem xét ngudn gdc
dat ctia Ong Cao V T ¢6 tir khi ndo. Ong khang dinh dat dang tranh chap 1a ciia 6ng cho
Ong Cao V T muon nhung dng Té cd tinh khong tra va noi 1a dat ciia bd me dé lai 13 hoan
toan khong co6 can cu.

Bi don duoc tri€u tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa nén khong co 161 khai
tai cAp phitic tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 ¥ kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua
phap luat t6 tung; cac duong sy dd thuc hién ding va ddy du cac quyén va nghia vu to
tung cua minh theo quy dinh cua phép luat; Pon khang c4o ctua bi don trong thoi han va
da ndp tam ng an phi phuc tham nén hop 18;

- V& noi dung:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam tng an phi dan sy phuc thim ctia ngudi
khang céo ndp trong han luat dinh nén hop 1€.

Nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan duoc triéu tap hop 1& nhung vang
mit tai phién toa nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mit nhitng nguoi nay.
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Ong Nguyén V X 1a nguyén don khang cdo toan bo ban an so thim dé nghi Toa an
nhan dan cip phiic thim xem xét huy toan bd ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan huyén
Ung Hoa nén Hoi dong xét xir phic thim xem xét toan bd vu an nhu sau:

Vé nji dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don 1a Ong Cao V T tra lai 02 phan dat gdm: 01 thira
c6 dién tich 64m? (theo két qua do dac hién trang 1a 100.1m?) va mot phan dién tich 5.7m2
tai thon Du X4, xa Hoa Nam, Ung Hoa, TP Ha No1, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Nguyén don Ong Nguyén V X cho ring trudc nim 1990 éng cho Ong Cao V T muon
64m? dat dé trong rau. Ong Té khong thira nhan viéc muon dit ciia 6ng Xuan ma dét 1a do
cac cu nha 6ng dé lai cho 6ng. Pdi véi dién tich 5,7 m? dng Xuan ciing cho rang gia dinh 6ng
Té lan dét, ong Té ciing khong dong v véi yéu cau khai kién nay ctia 6ng Xuan.

Ong Xuan khai kién tai Toa an tuy nhién khong xuat trinh dugc ching ¢t gi dé chimg
minh cho yéu cau khai kién ctia minh, 6ng Xuan trinh bay dién tich dat 64m? 1a 6ng cho dng
Té muon, nhung khi d6 chi néi bang miéng, khong c6 van ban gidy to gi va cling khong co
ai biét ngoai hai ong.

Ong dé nghi xem xét dén ban do dia chinh qua cac thoi ky va mot so hoa don dong
thué dat. Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, bi don ciing khong hop tac, khong cung
cap tai lidu chimg ctr gi 1ién quan dén hai thira dat dang c6 tranh chap, hién hai thira dat chua
duogc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vay Hoi dong xét xir cin ctr VA0 C4C tai
liu co trong hd so vu 4n 13 bién ban xac minh tai UBND x4 Hoa Nam va ban dd dia chinh
qua céc thoi ky do chinh quyén dia phuong xa Hoa Nam cung cip dé xem xét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don:

Nam 1964: Vi tri tranh chap dat giita ong Xuan va 6ng Té nam trong thira sb 13, to
ban d6 s6 08, dién tich 563m? trong d6 ¢6 ca phan dat ctia 6ng Xuan va phan dat ctia 6ng Te.
Thoi ky nay khong c6 s6 muc ké nén khong dimg tén ai va khong phan dinh duoc mbe gidi;

Nam 1985: Vi tri tranh chap 1a thira s6 52, to ban do s6 01, dién tich 540m? ciing khong
c6 s6 muc ké nén khong dimg tén ai, do hai gia dinh 6ng Xuan, ong Té st dung;

Nam 2002: Tét ca khu vuc dat ngoai dé ciia xa Hoa Nam, trong d6 c6 thira dét cua hai
gia dinh ong Xuan va 6ng T¢ va phan dat tranh chap khong do lai nén khong dugc thé hién
trong ban do va s6 muc ké;

Niam 2014 do dac theo du 4n VLAP: Thira d4t Ong Nguyén V X 14 thira s 60, tir ban
d6 31, dién tich 92,2m? va thira hai 13 thtra s6 142, to ban d6 s6 31, dién tich 1 664,4m2.Tong
cong 02 thir 1a: 873,1m2. Thira dat cia Ong Cao V T 14 thira 105, tir ban d6 31 dién tich 1a
328,4m?.

Sau khi d6i chiéu ban d6 cta 02 vi tri tranh chip x4c dinh: Vi trf tranh chap 1 1a phia
sau tudng hau nha 6ng Xuan, di dugc gia dinh 6ng Té xay tudng bao va lam hang rao sit
trén tuong co dién tich 5,7m?; vi tri tranh chap 2: 12 phan dat tiép giap véi dé song day do gia
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dinh 6ng Té st dung, xay nha & nhiéu nam, do dac xac dinh dién tich 100.1m2, hai vi tri nay
déu nam trong mot thira ctia ban d6 cac nam 1964, 1985, 2002, tuy nhién thoi ky nay UBND
x& Hoa Nam khong c6 so6 muc ké nén khong xac dinh dugc chu st dung ciing nhu khong
phan dinh dugc ranh gidi, tuy nhién thira dat s 13 (theo to ban db nam 1964), 1a thira s6 502
(theo to ban d6 nam 1985) déu duogc hai gia dinh Ong Nguyén V X va Cao Vian Té di ¢ va
str dung 6n dinh tir nhitg nam 1964 ranh gidi st dung dét cta hai gia dinh duoc phan dinh
hién trang nhu hién nay.

DPén nam 2014 khi thuc hién du 4n VLAP, do dac theo hién trang stir dung cua céac gia
dinh thi x4c dinh dién tich dit gia dinh dng Xuan dang quan 1y str dung gdm la 92,2m? tai
thira dat s6 31 va 664,4m? tai thira dat sd 142. Dién tich dat gia dinh nha 6ng Té dang sir
dung 13 328,4m?tai thira s6 05.

Theo két qua do dac hién trang ngay 28/2/2020 do Toda 4n nhan dan huyén Ung Hoa
chu tri moi Cong ty c¢b phan tu van thiét ké khao sat do dac va ban do thuc hién thi dién tich
dat hién gia dinh Ong Nguyén V X quéan 1y sir dung gom 01 phan c6 dién tich 681,3m2, 01
phan c6 dién tich 204,9m2, dién tich gia dinh 6ng Té quan 1y sir dung bao gdom dién tich dang
c6 tranh chap 1a 361,2m2. Nhu vay dién tich hién nay cac gia dinh ong Xuén, ong Té dang
quan ly st dung 16n hon dién tich do dac nam 2014 khi thuc hién du an VLAP.

- Déi véi cac hda don dong thué dét phi nong nghiép Ong Nguyén V X cung cp tir nim
1996 dén nam 2016 thi phan dién tich dat 6ng Xuan ndp thué cho co quan nha nudc déu it hon
so voi hién trang sir dung, hon nita viéc dong thué str dung dét khong phai 1 can cir dé xac 1ap
quyén sir dung dat nén viéc ong Xuan khéi kién yéu cau ong Té tra lai 5,7m2 dat 1an chiém la
khong c6 co s chap nhan.

- Viéc Ong Nguyén V X khéi kién doi gia dinh Ong Cao V T 64m? vi ly do 6ng
cho dng Té muon tuy nhién khéng cung cap duogc tai liéu chimg ctr ndo khac chimg minh
cho viéc 6ng cho 6ng Té muon dat, 6ng dé nghi Toa 4n xac minh thu thap tai liéu ching
ctr 1a to ban d6 qua cac thoi ky, trong d6 c6 t& ban d6 c6 ghi tén ong 1a chu sir dung, tuy
nhién 6ng khong cung cip duoc cho Toa an td ban dd nay, qua trinh giai quyét tai cap so
tham Toa 4n nhan dan huyén Ung Hoa da thu thap toan bo tai liéu Ia to ban dd duoc luu
trlr tai UBND xa Hoa Nam ciing nhu ¢6 bién ban 1am viéc voi UBND xa Hoa Nam, Chi
cuc P tuy nhién hién nay chi luu trir to ban d6 qua cac thoi ky, nhung khong co s6 muc
ké nén khong xac dinh dugc chu sé hiru, nén Hoi déng x¢t xur phuc tham khong c6 can
ctr chdp nhdn yéu cau khang céo ciia Ong Nguyén V X, nén can giit nguyén ban an so
tham cta Toa an nhan dan huyén Ung Hoa.

Do giit nguyén ban an dan sy so thAm nén duong sy khang céo phai chiu an phi
dan su phuc tham. Tuy nhién Ong Nguyén V X 1a ddi twong nguoi cao tudi nén dugc
mién 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac € trén;



QUYET PINH:

* Can cu vao:

- Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308, B¢ luat t tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 203, Diéu 100, Diéu 157 cuia Luat dat dai 2013; Diéu 50 Luat dét dai
2003;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Qué)c hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an;

* Xir: Giir nguyén ban an dan su so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 28/5/2020:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cuia Ong Nguyén V X vé viéc doi lai quyén
su dung dAt tai hai vi tri c6 dién tich 1001.1m? va 5.7m2 hai vi tri tranh chép nay déu la
mot phﬁn ctia thira dat sd 105, to ban dd sd 31, ndm trong dién tich 328,4m?, do dac nim
2014, tai Thén D, x4 H, huyén U, thanh phd Ha Nbi, dung tén Ong Cao V T.

2. Vé an phi:

Ong Nguyén V X dbi tuong ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so tham,
phuc tham theo quy dinh cuia phap luat. Hoan tra Ong Nguyén V X s6 tién 2.500.000d (Hai
triéu nam tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6
0009319 ngay 17/9/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ung Hoa.

Hoan tra Ong Nguyén V X 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0009697 ngay 09/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ung
Hoa.

Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noimhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

;9 hlgi’}a’“]\fo”; st nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &an nhan dan huyén Ung

Hoa;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw

huyén Ung Hoa,

- Cac dwong su; X )

- Luu ho so vu an. Pang Manh Cam Yén



