TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 60/2025/DS-PT
Ngay: 15/7/2025
Vv “Tuyén Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi
dat vé hiéu, cong nhén giao dich vay tai
san co hiéu lyc phap luat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba L& Thi Hiéu

Cdc Tham phén: 1. Ba Lé Thi Tan

2. Ba Lé Thi Dung

- Thu ky phién toa: Ba D Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thanh
Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Lit Thi Phuong Quy - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 26/2025/TLPT-DS ngay 09 thang
5 nam 2025 vé “Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gan lién voi dat vo hiéu, cong nhan giao dich vay tai san c6 hiéu luc phap luat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2025 ciia Toa
an nhan dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoéa (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6,
tinh Thanh Hoa) bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham
s6 32/2025/QD-PT ngay 02 thang 6 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Cé phan C1 (sau day duoc viét tit 1a Cong ty
C1);

Dia chi: Buong N, khu phé E, phuong P, thi xa B, tinh Thanh Hoa; Nay la:
Puong N, khu phd E, phuong Q, tinh Thanh Hoa

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Phuong H - Chic vu: Giam
déc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trong T - Chtic vyu: Trudng
ban xtr 1y ho so, tai san vi pham; (theo van ban uy quyén ngay 18/01/2024). C6
mat.
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Dia chi: Khu phé) F, phuong B, thi xa B, tinh Thanh Hoéa; Nay la: Khu phé)
F, phuong B, tinh Thanh Hoéa.

2. Bi don: - Ong Vii Viét V, sinh nim 1981; ving mit.

- Ba Trinh Thi H1, sinh nim 1981; c6 mat.
Cung dia chi: Khu A, thi trdn L, huyén T, tinh Thanh Hoa. Nay la:

Khu A, xa L, tinh Thanh Hoa.

- Nguroi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Lé Vian P, sinh nam 1996
(theo giay uy quyéen ngay 01/8/2024); cd mat.

Pia chi: Khu phé V, x3 Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoéa. Nay 13 Khu ph
V, phuong S, tinh Thanh Hoéa.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Trinh Thi H2; ¢6
mat.

Pia chi: Cong ty L1, phong 702, s6 A, phd H, phuong T, quan C, Thanh
pho Ha Noi. Co mat.

Pia chi hién nay: Cong ty L1, phong 702, s A, phé H, phuong T, Thanh
phd Ha Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong C2

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Mai Thi O - Truéng Van phong; Vang
mat.

Dia chi: Puong T, phuong B, thi xa B, tinh Thanh Hoa.

Dia chi hién nay: Buong T, phuong B, tinh Thanh Hoa.

Ngudi khang cdo: Bi don anh Lé Van C.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 18/01/2024, nguoi dai dién theo phap ludt cua
Cong ty C1 trinh bay:

Ngay 08 thang 11 ndm 2023, ba Trinh Thi HI va dng Vil Viét V di thuc
hién chuyén nhuong bat dong san thudc quyén s& hiru, st dung hop phép cho
Cong ty Cl theo Hop dong chuyén nhugong quyén st dung dat so 05-
11/2023/HDPCN-LP ngay 08/11/2023 va cac bién ban phap ly di kém gom: Quyén
st dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sb CV 129024, vao s6 cap GCN sé CH 00064 do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa cap ngay 03/04/2020 cho 6ng L& Ngoc T1
va ba Vil Thi L, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Thanh
Hoéa xac nhan chuyén nhuogng toan bo di¢n tich thira d4t cho ba Trinh Thi H1 va
ong Vi Viet V ngay 02/10/2020, cu thé nhu sau: thira dat so 118 (hop thira 265
va thura 238a), to ban d6 s625, dia chi tai Khu B, thi tran L, huyén T, tinh Thanh
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Hoéa; 1a Dat & tai d6 thi c¢6 dién tich 155 m% bao g@)m toan b tai san gén lién véi
dat hinh thanh trudc, trong va sau thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 05-11/2023/HPCN-LP ngay 08/11/2023 vdi Cong ty C1.

Téng gia tri giao dich chuyén nhuong 1a: 2.808.400.000 dong. Cong ty C1
d3 thanh toan 1an 1 vao ngay 08/11/2023 sb tién 2.800.000.000 déng. S6 tién con
lai thanh toan 1an 2 1a: 8.400.000 dong.

Tai thoi diém hai bén thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén, bén chuyén nhugng 1a ba Trinh Thi H1 va 6ng Vii Viét V dé
nghi Cong ty C1 chua thanh toan toan bo gia tri chuyén nhuong ngay ma kéo dai
thoi gian thanh toan thanh 02 dot, dé cho Bén chuyén nhuong c6 thém thdi gian
nhim muc dich khai thac, str dung tai san da chuyén nhuong trudc khi ban giao
tai san cho Cong ty C1.

Cin ctr theo diém b khoan 3 Diéu 2 cia Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 05-11/2023/HDCN-LP thi thoi gian Bén chuyén nhugng nhan
thanh toan nét s6 tién con lai ciia Hop dong tir Cong ty C1 dé hoan thanh giao
dich chuyén nhuong 1a ngay 29/12/2023. Pa qua thoi han hoan thanh giao dich
chuyén nhuong, sau nhiéu lan lién lac cling nhu giri don yéu cau nhung Bén
chuyén nhuong van khong dén dé nhan nét s tién con lai va ban giao quyén st
dung dét cho Cong ty C1.

Viéc ba Trinh Thi H1 va 6ng Vit Viét V khong thuc hién dung va da nghia
vu da cam két 1a hanh vi vi pham nghiém trong diéu khoan tai hop dong, anh
huong truc tiép dén quyén loi, tai san nhan chuyén nhuong ctua Cong ty C1. Do
d6, Cong ty C1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 05-
11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 gitra Cong ty C1 v6i ba Trinh Thi H1 va
6ng Vil Viét V 13 hop phép.

- Budc ba Trinh Thi H1 va 6ng Vil Viét V dén Cong ty C1 nhan not so tién
thanh toan lan 2 13 8.400.000 dong.

- Ba Trinh Thi HI va 6ng Vii Viét V ¢6 trach nhiém ban giao toan bo quyén
st dung dat cung toan bo tai san gan lién véi thira dat néu trén cho Cong ty C1.

2. Tai Pon phdn t6 dé ngay 29/07/2024 (biit luc sé 251) va B tir khai khong
dé ngay thang nam (but luc so 271), bi don la éng Vii Viet Vva ba Trinh Thi HI
trinh bay:

Nam 2023, vo chong ong ba vay ciia Cng ty C1 so tién 2.800.000.000
dong. Theo d6, ong ba thoa thuan 13i suat sé duoc tinh linh dong theo timg thang,
dao dong tur 14 3%/thang dén 14,5%/ thang. Be hop thirc hoa viéc vay t1en ong
ba da ky két cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat va dinh ky khoang 01 dén 03 thang 6ng ba sé& ky lai Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat mot 1an. Theo do, d6i véi
khoan vay 2.800.000.000d 6ng ba da hop thirc hoa bang Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé 05-11/2023/HPCN-LP ngay
08/11/2023 (trudc day 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va tai san
gin lién véi dat 05-09/2023/HDCN-LP duoc ky két ngay 06/09/2023) d6i véi nha
dat tai thira dat so 118, t& ban d6 s6 25, dién tich 155m?, dia chi tai Khu B, thi tran
L, huyén T, tinh Thanh Hoa (d3 duoc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CV 129024, s6 vao s6 cip GCN 00064 ngay 03/03/2020 mang tén 6ng Lé Ngoc
T1 vaba Vii Thi L, duge Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén T cip nhat
chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat cho 6ng Vii Viét V va ba Trinh Thi H1
ngay 02/10/2020) va dugc Cong chirng vién Van phong C2, tinh Thanh Hoa, dia
chi tai s6 A N, phuong P, thi xa B, tinh Thanh Hoéa chirng nhan cung ngay. Sau
khi k¥ hop dong, khi dén han thanh toan tién 13i hang thang, nhan vién thong bao
no cta Cong ty C1 s& thong bao tién 13i va 14i suat do bi pham hop dong (néu co)
qua tin nhén, qua zalo dé ong ba thuc hién nghia vu tra 131, phat vi pham hop (néu
c0) theo thoa thuan.

Pén khoang thang 04/2024, do gap kho khan vé tai chinh din dén viéc vo
chdng 6ng ba khong thanh toan tién 13i dung han cho Céng ty Cl,do do Cong ty
C1 khdi kién dén Toa 4 an yeu cau: cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023
giita Cong ty C1 ddi véi ong ba 1a hop phéap; budc 6ng ba dén Cong ty C1 nhan
ndt sb tién thanh toan lén 2 14 8.000.000 dong, dbng tho1 ban giao toan bo quyén
su dung dat va ta1 san gan hen v6i dat (theo Glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 CV 129024, s6 vao s6 cidp GCN 00064 do Uy ban nhan dan huyén T cp ngay
03/3/2020 cho 6ng Lé Ngoc T1 va ba Vii Thi L, dugc Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén T cap nhat chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat cho ong Vil
Viét V va ba Trinh Thi H1 ngay 02/10/2020) cho Céng ty C1.

Khéng dong ¥ véi yéu cau khoi kién néu trén ctia Cong ty C1, 6ng V ba H1
dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gan lién vé6i dat s6 05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 giita Cong ty C1 véi
ong ba 1a vo hiéu, do ban chat day 1a hop dong gia tao nhim che du giao dich
vay tién giira ong ba véi Cong ty C1; cong nhan giao dich vay tién giira ong ba va
Cong ty C1 c6 hiéu luc phép luat; giai quyét hau qua cia viée tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat s 05-
11/2023/HPCN-LP ngay 08/11/2023 v6 hi¢u.

3. Tai Ban ti khai ngay 12/06/2024 (but luc sé 98), nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong chung

Mai Thi Oanh trinh bay:
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Ngay 08 thang 11 ndm 2023, ba Trinh Thi HI va dng Vil Viét V di thuc
hién chuyén nhugng bat dong san thudc quyén soé hitu, st dung hop phap cua
minh tai dia chi Khu B, thi trin L, huyén T, Tinh Thanh Hoa cho Cong ty C1 theo
Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat s 05-11/2023/HDCN-LP ngay
08/11/2023 va cac bién ban phép 1y di kém.

Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CV 129024, vao s6 cap GCN s CH
00064 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Héa cp ngay 03/04/2020 cho
6ng 6ng Lé Ngoc T1 va ba Vii Thi L, duge Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén T xac nhan chuyén nhuong toan bg dién tich thira d4t cho ba Trinh Thi H1
va ong Vii Viét V ngay 02/10/2020, cu thé nhu sau: thira dat s6 118 (hop thira 265
va thira 238a), to ban d6 s 25; dia chi tai Khu B, thi tran L, huyén T, tinh Thanh
Hoa; 12 Dt ¢ tai do thi, dién tich 12 155 m? Bao gdm toan b tai san gan lién véi
dat h1nh thanh tru’oc trong va sau thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat s6 05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 véi Cong ty C1.
Tong gia tri giao dich chuyén nhu:ong la: 2.808.400.000 dong Cong ty C1 da
thanh toan lan 1 13 2.800.000.000 dong ngay tai thoi diém ky két xong hop dong.
S tién con lai thanh toan 1an 2 1a 8.400.000 dong.

Sau khi kiém tra gidy to ctia cac bén cung cap, dai dién Vin phong C2 da
xem xét va nhan thay cac bén tham gia giao két hop dong tw nguyén, co day du
nang luc hanh vi dan su, ho so cung cép cua cac bén hop 1€, tai san giao dich
khong thudc dién bi tranh chap, con thoi han sir dung dat, khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an, du diéu kién dé thyuc hién thi tuc cong chimg theo quy dinh
ctia phap luat nén dai dién Van phong C2 da chung nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, sé cong chimg 5265, quyén sd 15/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/11/2023. Vi vay, ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luét.

4. Tai Ban tir khai dé ngay 06/09/2024 (biit luc s6 269), dai dién theo phdp
luat cua Cong ty C1 trinh bay y kien doi voi yéu cau phan to nhu sau:

Trudce khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 05-1 1/2023/HBCN LP ngay 08/1 1/2023 va cac blen ban phap
1y di kem, can bo Cong ty C1 da tu van thong nhat nhu ciu va y chi vé viéc chuyen
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat trude khi thuc hién duoc thé
hién day du tai Bién ban lam viéc s6 05-11/2023/HPCN-LP ngay 08/11/2023
cling nhu céc file ghi 4m tu van.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 xéc 1ap va ky két tai Van phong cong
chirng dam bao tuan thu ding quy dinh phap luat. Vi vay, Cong ty C1 bac bo toan
bd cac nodi dung cling nhu nhitng dé nghi cta ong Vil Viét V va ba Trinh Thi H1
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trong don phan t6 ngay 29/07/2024. Dé nghi Toa an xem xét va giai quyét cac yéu
cau cua Cong ty C1 da dugc néu trong don khai kién dé ngay 18/01/2024.

5. Tai Pon dé nghi rit mot phan yéu cau phan té dé ngay 02/01/2025 (biit
luc s6 384), bi don rut mot phan yéu cau phan to, cu thé:

- Rt yéu cau cong nhan giao dich vay tién giita ba H1, 6ng V va Cong ty
C1 c6 hiéu lyc phap luat;

- Rat yéu cau giai quyét hau qua cua viée tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai sdn gan lién véi dat s6 05-11/2023/HDPCN-LP
ngay 08/11/2023 giira Cong ty C1 v6i dng V, ba H1 vo hiéu.

B6 sung ndi dung: Yéu cau Cong ty C1 tra lai Gidy chirng nhan quyén st
dung dat dang gitr d6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05-
11/2023/HBCN-LP ngay 08/11/2023.

6. Tai Don dé nghi dé ngay 11/03/2025 (biit luc so 405), ngwoi dai dién
theo phap ludt cua Nguyén don trinh bay:

Trong trudng hop vi bat ky mot 1y do nao d6, Toa an khong dong v dé nghi
ctia Cong ty C1 vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 giita Cong ty C1 véi 6ng V va ba H1
1a hop phép, cho rang day 14 giao dich vay tién c6 tai san bao ¢am thi Céng ty C1
d6ng thuan theo quyét dinh cta Toa an v6i muc dich thu lai toan bo sb tién da
chuyén cho 6ng V va ba H1 ciing toan bd 14i trong han, 13i qua han phat sinh. Trén
co s¢ d6, Cong ty C1 dé nghi Toa an:

- Budc 6ng Vil Viét V va ba Trinh Thi H1 ¢6 trach nhiém hoan tra day du
s6 tién da nhan cia Cong ty C1 1a 2.800.000 dong.

- Chép nhan cho Cong ty C1 dugc tinh toan bd 1ai trong han, 1ai qua han
phat sinh trén s tién da chuyén cho 6ng V va ba H1 1a 2.800.000.000 dong cin
ctr theo 13i suét va 1ai qué han duogc hai bén thoé thuan va théng nhét tai Bién ban
lam viéc s6 05-11/2023/BBKH-LP ngay 08/11/2023 tinh dén ngay 04/04/2025,
cu thé nhu sau: 13i trong han phat sinh tir ngay 08/11/2023 dén ngay 29/12/2023
1a 2.800.000.000 dong x 14,3%/365 x 52 ngay = 57.043.288 dong; 13i qua han
phat sinh tir ngay 30/12/2023 dén ngay 04/04/2025 13 2.800.000.000 dong x 125%
x 14,3%/365 x 462 ngay = 633.509.589 dong. Tong cong 1a 690.522.877 dong.

- Budc 6ng V va ba H1 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Céng ty C1
phan 13i qua han ké tir ngay 05/04/2025 cho dén khi hoan tra day du so tién da
nhan ctia Cong ty C1 cung toan b 1ai trong han, 13i qua han phat sinh.

7. Tai phién toa so tham ngay 04/4/2025:

* Pai dién theo uy quyén cua Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur:
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- Pong ¥ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 05-11/2023/HDPCN-LP dugc ky két ngay 08/11/2023 gitta hai bén 1a vo
hiéu va dé nghi cong nhan giao dich vay tién o hiéu lyc; dé nghi Bi don tra cho
Cong ty C1 sb tién no gbe 1a 2.800.000.000 dong va tién 1ai dén ngay xét xir
04/04/2025 theo mirc 14i suat 14,3%/nam da thoa thuan trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va Bién ban lam viéc 1a 563.850.959 ddng, tong cong
ng goc va 13i tinh dén ngay 04/04/2025 14 3.363.850.959 dong;

- Rat yéu cau t1nh 131 suat qua han 125%/nam tu: ngay 30/12/2023 dén ngay
04/04/2025 va yéu cau bi don ban glao toan bo quyen sur dung dat va tai san gin
lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat s6 CV 129024, sé vao sd cadp GCN 00064 do Uy ban
nhan dan huyén T cip ngay 03/3/2020 mang tén 6ng Lé Ngoc T1 va ba Vii Thi L;

- Khéng dong ¥ v6i yéu cau cua bi don vé viée tra lai Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cho Bi don khi chua tra hét tién no cho Cong ty C1.

* Bi don 13 ba Trinh Thi H1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
Bi don dé nghi Ho1 déng xét xu:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05-
11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 v6 hi¢u do ban chat day 1a hop dong gia tao
nham che gidu giao dich vay tién giira ba H1, 6ng V véi Cong ty C1.

- Yéu cau Céng ty C1 tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 129024, s6 vao so cap GCN
00064 do UBND huyén T, tinh Thanh Hoa cap ngay 03/3/2020 cho dng Lé Ngoc
T1 vaba Vi Thi L cho Bi don.

- R4t mot phém yéu cau phan t6 d6i cac yéu cau: DPé nghi Toa an Coéng nhan
glao dich vay tién gitta ba H1, dng V va Coéng ty C1 c¢6 hi¢u lyc phap luat va yéu
cau giai quyét hau qua cua viéc tuyen bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 giita
Cong ty C1 véi ba H1, 6ng V vo hiéu.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va bi don (ba H1)
khong dong v v&i yéu cau khai kién vé viée thay d6i, bd sung yéu cau khai kién
cua nguyén don, vi:

- Ban chat Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a hop dong vay
tai san va tra 1ai, day la viéc thuc hién nghia vu tra tién theo Diéu 280 cua Bo luat
Dan su nén khong budc bi don lién d6i tra tién. Dé hop thic hoa ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, khoang tir 01 thang dén 03 thang, mdi lan déo
han 14p bién ban thanh Iy hop dong va lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ba H1 da nhan duoc tin nhan tir nhan vién Cong ty C1 dé tra 1i va phi
phat sinh. Bi don dd ndop cho Toa an Vi bang sb 100/2024/VB-TPL ngay
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06/8/2024 thé hién viéc Bi don tra 13i cho cac hop dong chuyén nhuorng quyén st
dung dét trudc dén khi ky horp dong chuyen nhuong quyen st dung dat méi ngay
08/11/2023. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a che giau
giao dich vay tién va khong ban giao tai san nén khoéng chip nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don;

- Vu 4n khong thudc thidm quyén cta Toa an nhan dan thi x3 Bim Son, vi
hop dong chuyén nhuO’ng quyén sir dung dat vo hiéu do ban chat day 1a hop dong
gia tao nham che giau g1a0 dich vay tién gifta cac bén. Tai phlen toa, nguyen don
thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién. Néu Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia
nguyén don vé giai quyét glao dich vay tai san va tra 1ai 1a vuot qua pham vi khoi
kién theo quy dinh tai Diéu 188, Piéu 195 va khoan 1 Déu 244 cua Bo luat TH
tung dan su va vin van huéng dan ctia Toa 4n nhan dan t01 cao, vi pham ngh1em
trong thu tuc to tung dan sy. Mic du bi don di khiéu nai vé viéc giai quyét vu an
theo thim quyén nhung chua dugc Toa an nhan dan thi xa Bim Son tra 10i. Vi
vay, nguyén don khéi kién bi don vé viéc giao dich vay tién béng mot vu an dan
su khac tai noi Bi don cu tra 1a Toa an nhan dan huyén Tho Xuan, tinh Thanh
Hoa. Bé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 05-11/2023/HDCN-LP ky két ngay 08/11/2023 giira Cong ty C1 véi Bi don
v6 hiéu va budc Nguyén don tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho Bi
don theo quy dinh tai Piéu 124 cia Bo luat Dan su, khong chép nhan yéu cau thay
d6i, bo sung yéu cau khoi kién ctiia Nguyén don tai phién toa

* Ban an s6 09/2025/DS-ST ngay 04/4/2025 ciia Toa an nhan dan thi xa
Bim Son, tinh Thanh Héa (nay la Toa 4n nhan dan khu vwe 6, tinh Thanh
Hoba);

Cin cir: - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, khoan 4 Diéu 70, Diéu 71, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 155,
khoan 2 Dicu 156, khodn 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Diéu 228, Dicu 244, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 ctia Bo luat T6
tung dan su;

-bidu 116, 117, 119, 122, khoan 1 Diéu 124, khoan 2 Diéu 131, Piéu 132,
Diéu 357, Diéu 463, khoan 5 Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy;

- Khoan 1 Piéu 37 cta Luat Hon nhan va gia dinh;

- Piéu 6; diém a, b khoan 1 Diéu 24; khoan 1 Piéu 25; khoan 1, 4, 5 Diéu
26; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.
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Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat 05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 duoc ky két giita Nguoi dai dién
theo phép luat cua nguyén don véi bi don vo hiéu.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién caa Nguyén don ddi voi cac yéu
cau: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 05-11/2023/HDCN-
LP ngay 08/11/2023 la hop phap; tinh 13i suat qua han 125%/mim tir ngay
30/12/2023 dén ngay 04/04/2025 va yéu cau bi don ban giao toan bd quyén siru
dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo Gidy chu’ng nhan quyén sur dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 129024 s6 vao so cap
GCN 00064 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa cap ngay 03/3/2020
cho 6ng Lé Ngoc T1 va ba Vi Thi L.

3. Chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don di duogc thay
doi, bo sung tai phién toa:

Budc bi don lién déi tra cho nguyén don s tién 3.363.850.959 (ba ty, ba
tram sdu muoi ba triéu, tdm trdm nam muoi nghin, chin tram nam muoi chin
dong), trong do tién ng gbe 13 2.800.000.0004 (hai ty, tam tram triéu dong) va tién
141 phat sinh tir ngay 08/11/2023 dén ngay 04/04/2025 1a 563.850.959 dong; phan
ctia ong V 13 1.681.925.480 d& (mdt ty, sau trim tm muoi mot triéu, chin trim hai
muoi 1am nghin, bén trim tdm muoi dong), phan cua ba H1 1413 1.681.925.480 d
(mdt ty, sau tram tam muoi mét triéu, chin trim hai muoi 13m nghin, bon traim
tam muoi dong).

4. Khong chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don
tiép tuc thanh toan cho Nguyén don phan 13i quéa han ké tir ngay 04/04/2025 cho
dén khi hoan tra diy du sb tién da nhan cta nguyén don cung toan bd 13i trong
han, 1ai qué han phat sinh.

5. Pinh chi mot phan yéu cau phan té cta bi don dbi voi cac yéu cau: cong
nhan giao dich vay tién giita ba H1, Gng V va Cong ty C1 ¢6 hiéu luc phap luat
va giai quyét hau qua cua vi¢c tuyen bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 05-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 giita
Nguyén don va Bi don vo hiéu.

6. Budc nguyén don phai tra lai cho bi don Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CV 129024, s vao sd
cap GCN 00064 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa cap ngay 03/3/2020
cho 6ng Lé Ngoc T1 va ba Vii Thi L.

7. V& chi phi t6 tung va 4n phi:

7.1. Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.450.000
dong (ba tri€u, bon tram nam muoi nghin dong). SO tién nay dai di¢n theo uy
quyén cia nguyén don da ndp du tai Toa an.
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7.2. Nguyén don phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) 4n phi dan sy so
tham nhung duoc trir vao s tién tam tmg an phi 600.000d (sau trim nghin dong)
ma nguyén don da ndp theo bién lai thu sé 0004484 ngay 16/02/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi x4 Bim Son. Tra lai cho nguyén don s tién tam Gmg 4n phi
300.0004d (ba trim nghin dong).

7.3. Tra lai cho bi don sd tién tam Gng an phi 300.000d (ba trim nghin
dong) ma nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don da nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Bim Son theo bién lai thu s6 0004612 ngay 02/8/2024.

7.4. Bi don lién do61 chiu an phi dan su so tham c6 gid ngach 1a: 99.277.019
d6ng (chin muoi chin triéu, hai trim bay muoi bay nghin, khong trim mudi chin
d6ng); phan cia 6ng Vii Viét V 1a 49.638.510d (bdn muoi chin triéu, sau trim ba
muoi tdm nghin, ndm trim mudi nghin doéng); phan cia ba Trinh Thi H1 Ia
49.638.510d (bén muoi chin tri€u, sau trdm ba muoi tdm nghin, ndm tram muoi
nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, quyén, nghia vu thi hanh an
theo quy dinh phép luat.

- Ngay 10/4/2025, bi don ong Vi1 Viét V va ba Trinh Thi H1 khang c4o Ban
an s6 09/2025/DS-ST ngay 04/4/2025 ctia Toa an nhan déan thi x4 Bim Son, tinh
Thanh Hoa; Dé nghi cip phuc thim giai quyét: Xem xét lai thAm quyén giai quyét
vu an cua Toa an nhan dan thi xa Bim Son; Huy mdt phﬁn Ban 4n dan sy so thim
d6i v6i yéu cau "Budc 6ng Vii Viét V va ba Trinh Thi HI c6 trach nhiém phai tra
lai goc va i suat sb tién 13 3.363.050.939 dong".

Tai phién toa phiic tham:

* Bi don ba Trinh thi H1 va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng
Vi Viét V thay d61 ndi dung khang céo; cu thé :

- Rt nd1 dung khang céo vé viéc xem x€t lai tham quyén giai quyét vu an
cua Toa an nhan dan thi xa Bim Son.

- Thong nhét giao dich vay tién gitra Cong ty C1 va ong Vil Viét V, ba
Trinh Thi H1 14 ¢6 hiéu luc. S6 tién goc 6ng V ba H1 vay cua Cong ty C1 1a
2.800.000.000 ddng. Pé nghi Cong ty C1 xem xét giam sd tién 1ai suét, cu thé
giam s tién 1ai sudt tir 563.850.959 dong xubng 250.000.000 dong (thoi gian tinh
tién 141 tir ngay 08/11/2023 dén ngay xét xtr so tham 04/4/2025), vi hién nay diéu
kién kinh té cua phia bi don rat khé khan.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Théng nhat v6i ndi dung
dé nghi ctia bi don, budc bi don phai thanh toan cho Cong ty C1 sb tién ng géc la
2.800.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 08/11/2023 dén ngay 04/4/2025 1a
250.000.000d. Sau ngay 04/4/2025 thi 6ng V ba H1 phai chiu sb tién 1ii theo quy
dinh cua phap luat néu khong thi hanh an.
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* Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky déu tuan theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Puong su thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat.

- Tai phién toa phtc tham, duong su da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu 4n; dé nghi Hoi dong xét xir cin ci Didu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy, cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su, stra phﬁn trach
nhiém thanh toan tién 1i ctia bj don ddi véi nguyén don; tinh lai tién 4n phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién tod va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung.

Nguyén don Cong ty c6 phan C1 khoi kién bi don 6ng Vi Viét V va ba
Trinh Thi H1 tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 05-11/2023/HDPCN-LP d3 dugc hai bén ky két ngay
08/11/2023. Trong hop dong hai bén c6 thoa thuan chon Toa 4n nhan dan thi xa
Bim Son dé giai quyét tranh chap. Vi vdy, Toa 4n nhan dan thi xa Bim Son, tinh
Thanh Hoéa (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6, tinh Thanh Hoéa) quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 B0 lugt T6
tung dan su.

Tai phién toa phiic tham, bi don rat mot phan khang céo vé viéc xem xét
lai thAm quyén giai quyét vu an cuia Toa an nhan dan thi x3 Bim Son, tinh Thanh
Hoa. Hoi dong xét xir dinh chi dbi v6i ndi dung khang cao da rat theo quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu 289 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Xét nd1 dung khang c4o cua bi don.

[2.1] Tai phién toa so tham, phiic tham, nguyén don va bi don déu thong
nhat Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6
05-11/2023/HDCN-LP ky két ngay 08/11/2023, gitta nguyén don Cong Ty C1 va
bi don 6ng Vii Viét V, ba Trinh Thi HI 13 v6 hiéu. Ban chat Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s 05-11/2023/HDCN-LP
1a gia tao nham che gidu giao dich vay tién giitta Céng Ty C1 va 6ng Vil Viét V,
ba Trinh Thi H1.

[2.2] Xét giao dich vay tién gitta Cong ty C1 va 6ng V ba H1: Mic du hai
bén khong ky hop dong vay tién nhung tai Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét va tai san gin lién véi dat s6 05-11/2023/HDCN-LP; Bién ban lam viéc,
ban cam két, bién ban giao nhan tién 1an 1 déu c6 ndi dung lién quan dén viéc ong
V, ba H1 vay ciia Cong ty C1 s6 tién 2.800.000.000 dong, thoi diém bét dau ngay
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08/11/2023. Mat khac hai bén du’ong su ciing théng nhét giao dich vay tién trén
la dang. Vi vay, g1a0 dich vay tién c6 hiéu lu’c phap phap, can xem x¢&t glal quyet
dong thoi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 05-11/2023/HPCN-LP méi dam bao triét dé khach quan va toan di¢n.

Tai phién toa phiic thim cac bén duong su déu thong nhat mic 13i suat cac
bén thoa thuan khi vay 1 14,3%/nam va Toa an cp so thim budc ong V ba H1
phai thanh toan cho Cong ty C1 sb tién gdc 1a 2.800.000.000 dong, tién 13i ké tir
ngay 08/11/2023 dén ngay 04/4/2025 13 563.850.959 ddng 1a dang quy dinh phap
luat. Tuy nhién, vi diéu kién kinh té ctia 6ng V ba H1 kho khin, Cong ty C1 thong
nhat 6ng V ba H1 phai thanh toan cho Cong ty C1 sé tién gdc 1a 2.800.000.000
ddng, tién 14i tir ngay 08/11/2023 dén ngay 04/4/2025 1a 250.000.000 dong (giam
313.850.959 ddng tién 14i). Tong 3.050.000.000 dong.

Hoi déng xét xtr thdy rang, ndi dung thoa thuan cta cac duong su 1a hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao duc xa
héi, nén cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su theo quy dinh tai diéu Diéu
300 B luat T6 tung dan su.

[5] V& an phi: Bi don khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham; xac dinh
lai trach nhiém chiu 4n phi ctia bi don trén tong s tién 3.050.000.000 dong phai
thanh toan cho nguyén don.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH

1. Can ctr: Khoan 1 Piéu 289, Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung
dan su.

2. Xt : - Pinh chi ndi dung khang cdo bi don da rut vé viéc xem xét lai
tham quyén giai quyét vu an cua Toa an nhan dan thi xa Bim Son (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 6), tinh Thanh Hoéa.

- Cong nhan su thoa thuan ciia nguyén don Cong ty C6 phan C1 va bi don
6ng Vii Viét V, ba Trinh Thi H1. Sira mot phan Ban an s6 09/2025/DS-ST ngay
04/4/2025 ctuia Toa an nhan dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoéa (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 6, tinh Thanh Hoa);

Budc bi don 6ng Vi1 Viét V, ba Tran Thi H3 lién d6i thanh toan cho Cong
ty C6 phan C1 sd tién no gbe 1a 2.800.000.000 ddng va tién 13i phat sinh tir ngay
08/11/2023 dén ngay 04/04/2025 1a 250.000.000 dong; tong ca gbc va lai 1a
3.050.000.000 dong (ba ty, khong trim nim muoi triéu dong), phan ciia ba H3 13
1.525.000.000 dong (mdt ty, ndm tram hai muoi 1am triéu dong); phan cua ong V
14 1.525.000.000 dong (mdt ty, ndm traim hai muoi lam triéu dong).

3. V& an phi: can ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi Quyét s6 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
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giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va str dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Bi don khong phai chiu 4n phi phuc thdm; tra lai cho ba Trinh Thi H1 s
tién tam tmg 4n phi 300.000 ddng tai Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi s6
0004748 ngay 28/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bim Son (nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6), tinh Thanh Hoa.

Bi don 6ng Vii Viét V, ba Trinh Thi H1 lién d6i chiu 4n phi dan su so tham
co gia ngach 1a: 93.000.000 dong (chin muoi ba triéu dong); phan cia 6ng Vi
Viét V 1a 46.500.000 dong (bon muoi sau tri€éu nam tram nghin dong); phan cua
ba Trinh Thi H1 1a 46.500.000 dong (bon muoi sau triéu nam tram nghin dong).

4. Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khong bi khang céo khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: :

- VKSND tinh Thanh Hoéa; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKS,TA, THADS khu vuc 6;

- Puong su;

- T6 HC-TP;

- Luu ho so. (dﬁ k}”)

Lé Thi Hiéu



