TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an s6: 158 /2021/DS-ST
Ngay 14 - 12 - 2021
“V/v tranh chap HD cam cb dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa:  Ba T Thanh Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Nam

Ong Nguyén Truong Han

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tran Vian Thoi: Ba Pham Huynh
Trang — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tién hanh xét xir so thdm cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 137/2021/TLST-
DS ngay 02 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 181/2021/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 nim
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H sinh nam 1979; Pia chi: Ap S, x4 K, huyén T,
tinh Ca Mau (C6 mit).

- Bi don: Ong Phan Thanh D — sinh ndm 1979 ( ving mit)

Ba Lam Thi M — sinh nam 19 (vang mat)

Cung dia chi: Ap , x4 K, huyén T, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don ba Lé Thi H tai phién
tod, thé hién:

Vao ngiy 24.11.2019 6ng Phan Thanh D va ba Lam Thi M (1a vo chong) c6
¢ cho ba Lé Thi H phan dat ngang 8,5m dai 1a 40m, gia cb 1a 250.000.000 dong,
phﬁn dat toa lac tai ép Sao Luoi, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau, trén dat co nha cta 6ng D va ba M, thoi han ¢ 1a 36 thang 6ng D va
ba M c6 quyén chudc lai, viéc c¢b dat co 1am gidy tay (co xac nhan cia chinh quyén
dia phuong), 14i suat hang thang 1a 3,5%. Qua trinh cd dat phia ong D va ba M



khong c6 giao dat ma chi co giao gidy chuyén nhugng dat cho ba H giit. Qua trinh
¢ dat ong D, ba M ¢ dong 1ai duoc 43.750.000 dong. Nay ba H yéu cau ong D va
ba M tra lai sd tién gdc 1a 250.000.000 dong va yéu cau tinh 13i tir khi cb dat ngay
24.11.2019 dén ngay 24.3.2021 1a 15 thang x 1,66%/thang x 250.000.000 dong =
62.250.000 dong — 43.750.000 dong = 18.500.000 dong. Yéu cau bi don phai tra
phan 13i 1a 18.500.000 dong. Tong s6 yéu cau bi don phai tra tién gbc va 1ii 1a
268.500.000 dong.

Déi véi bi don Phan Thanh D trinh bay tai bién bdn lam viéc ngay
02.12.2021: Vao ngay 24.11.2019 vo chong t6i (D va M) c6 c¢b miéng dat ngang
8,5m dai 40m trén dat c6 nha & cua toi, tai 4p Sao Ludi, x4 Khanh Binh Tay Bic,
cho chi H voi tién 1a 250.000.000 dong, 13i hang thang 1a 3,5% c6 déng 1ai duoc
43.750.000 dong, dong dén thoi gian nao khong nhd. Nay ddng ¥ tra tién goc 1a
250.000.000 dong va dong y dong 1ai tiép 1a 18.500.000 dong. Do anh D di lam an
xa nén yéu cau Toa 4n xét xir vang mit vo chong anh.

~ D0i v6i bi don Lam Thi M: Toa 4n da nhiéu lan triéu tdp ba M dé hoa giai va
dé xét xir nhung ba M vang mat khong r6 1y do nén chua ghi nhan dugc y kién cua
ba M.

'l:ai phién tda so tham, ‘dai dién Vién kjém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi
phat bi€u, Tham phan, Hoi dong xét xu da tién hanh dung theo trinh tu quy dinh cua
phap luat To tung dan su. Tuy nhién, c6 vi pham thoi han m6 phién toa nhung xet
thay day 1a thoi gian thyc hién gién cach xa@ hoi dé phong chong dich Covid - 19,
nén Vién ki€m sat khong kién nghi.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung nguyén don va bi don Phan Thanh D da thyc

hién ding quy dinh cua phap luat, d6i v6i bi don Lam Thi M chua thuc hién dung
quy dinh tai Diéu 72 B luét tb tung dan su.

Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong cam cd ngay
24.11.2019 13 vo hiéu, vi tai san cam c6 la dat, ddy khong phai sé hitu riéng cia bi
don, nén bi don khong dugc dem di cam cd tai san nay. Khi giao dich nguyén don
c¢6 giao cho bi don 250.000.000 dong va hang thang phai dong 14i cho nguyén don
theo thda thuan 1a 3,5% va bi don c6 déng 13i cho nguyén don véi sb tién 1a
43.750.000 ddéng. Nay nguyén don yéu cau tinh 1ii theo nha nuéc quy dinh mdi
thang 1a 1,66% ké tir khi vay dén ngay 24.3.2021 1a phu hop va ddi trir lai phan 1ai
da dong, nhu vay bi don con phai dong tiép cho nguyén don sd tién 1a 18.500.000
ddng 1a phu hop. Do d6 can budc bi don 6ng D va ba M tra lai cho nguyén don tién
gbe va 1ai 13 268.500.000 dong, nguyén don c6 trach nhiém tra lai cho bi don gidy
“Hop dong sang nhuong dat” ngay 31.07.2019 cho bi don 1 ¢6 can ctr.

Twr nhitng nd1 dung trén;

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cr vao cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an va dugce xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén Toa an: Nguyén don va bi don déu cu tra tai huyén Tran
Vian Thoi, nguyén don lam don khéi kién bi don vé viéc hop dé)ng cd dit , nén Toa
an nhan dan huyén Tran Vin Thoi thu 1y, giai quyét 1a ding theo quy dinh tai cac
Diéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé quyén khéi kién: Nguyén don cho ring quyén va loi ich ciia nguyén
don, bi bi don xam hai nén khaoi kién yéu cAu Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop
phap 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 186 Bo luat T tung dan su.

[3] Xét vé trinh tw thii tuc: TOa &n d triéu tap hop 16 2 1an ddi véi bi don Lam
Thi M dé xét xtr, nhung bi don Lam Thi M vang mat khong 18 1y do, d6i voi bi don
Phan Thanh D c6 yéu ciu Toa an xét XU V:fmg mit, nén cin ct vao Diéu 227, Piéu
228 B0 luat TH tung dan su xét xtr vang mat bi don.

[4] Xét vé diéu ludt dp dung: Viéc tranh chip ndy sau ngay Bo luat dan sy
nam 2015 c6 hiéu luc nén ap dung Bo luat dan sy hién hanh va cac van ban quy
pham phap luat chi tiét dé giai quyét 1a phu hop véi diém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[5] Xét vé quan hé phdp ludt tranh chdp: nguyén don khoi kién bi don vé viéc
cam cd dat, nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 hop dong cam cd tai san
theo Diéu 309 Bo luat Dan sy.

[6] Vé néi dung khéi kién ciia nguyén don, ¥ kién ciia bi don va xem xét cdc
chitng cir ¢é trong ho so:

Vao ngay 24.11.2019 6ng Phan Thanh D va ba Lam Thi M (la vo chong) c6
co cho ba Lé Thi H phan dat ngang 8,5m dai 1a 40m, gia c6 1a 250.000.000 dong,
phan dat toa lac tai 4p Sao Ludi, xd Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran vin Thoi, tinh
Ca Mau, trén dat c6 nha cua 6ng D, thoi han ¢6 13 36 thang 6ng D va ba M ¢6 quyén
chudc lai, viéc c6 dat co 1am gidy tay (c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong), 13i
suat hang thang 13 3,5%, hang thang phai dong 13i. Qua trinh ¢ dat phia ong D va
ba M khéng c6 giao dat ma chi c6 giao gidy chuyén nhuong dat “hop ddng sang
nhuong dat” ngay 31.7.2018 giira 6ng Nguyén Hiru Giau voi 6ng Phan Thanh D cho
ba H giir va 6ng D, ba M c¢6 dong 13i duoc 43.750.000 dong. Nay ba H yéu cau bi
don phai tra lai tién c6 dat 1a 250.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo muc 1di nha
nude quy dinh 1a 1,66% tir khi vay dén ngay 24/3/2021 1a 15 thang x 1,66%/thang x
250.000.000 dong = 62.250.000 ddng — 43.750.000 dong = 18.500.000 dong. Yéu
cau bi don phai tra phan 13i 1a 18.500.000 dong. Tong s6 yéu cau bi don phai tra tién
gbc va 1ai 1a 268.500.000 dong.

Déi v6i bi don Phan Thanh D ciing thira nhan dung theo 15i trinh bay cua ba
H l1a diing va dong ¥ tra cho ba H s6 tién 1a 268.500.000 dong.

Dbi v6i bi don Lam Thi M:Toa an da triéu tap bi don M dé hoa giai va dé xét
xt nhung bj don M déu ving mit nén khong ghi nhan duoc ¥ kién cta bi don.
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Hoi ddng xét xir xét thdy: Xét vé hinh thirc cua hop dong “Gidy cb dat” ngay
24.11.2019 c6 xac nhan cia Truéng ap Sao Ludi xa Khanh Binh Tay, khong duoc
chtng thyc hodc cong chimg cia co quan nha nudc ¢ thim quyén va khong duoc
dang ky theo quy dinh. Tai san giao dich 1a bit dong san nhung nguyén don va bi
don khong tuan tha theo quy dinh tai biéu 117, 119 B luat dan su.

Xét thay hop dong cam cd dat trén vé hinh thirc khong tuan thii theo quy dinh
tai Piéu 117 va 119 BLDS. V& dbi tugng dat 1a s¢ hitu cia toan dan, khong phai so
hitu riéng cua bi don, nén bi don khong duoc phép dem di cam ¢ cho nguoi khac
do d6 hop dong trén da vi pham vao Piéu 309 BLDS, nén xét thay hop dong cam cb
dat ngay 24 thang 11 nam 2019 giita nguyén don Lé Thi H va 6ng Phan Thanh D
v6i ba Lam Thi M 13 v6 hiéu 1 phu hop véi Diéu 122, 123 BLDS.

Xét vé ndi dung: Xét thay nguyén don Lé Thi H va bi don Phan Thanh D di
thong nhat khoan tién tai bién ban lam viéc ngay 02/12/2021 ong D ciing xac dinh
viéc ¢b dat 1a vo chong cung cb, hon nita qua lam viéc voi ong Tran Vin An xac
dinh khi giao dich c6 mit ca 3 nguoi H, D, M va c6 ba Nguyén Kim Soan lam
chting va ba Soan ciing xac dinh khi giao tién c¢6 mat vo chong D va M nhén nén
xac dinh day 1a ng chung cua vo chéng, do d6 can budc Lam Thi M va Phan Thanh
D c6 trach nhiém tra cho nguyén don Lé Thi H s tién gbc 1a 250.000.000 dong 1a
c6 can cu. Po6i voi phan 131 xét thay viéc hop dong cam cd gilta cac bén co thda
thuan 13i suat. Vi vay dé dam bao gia tri dong tién va quyén loi ctia nguyén don nén
chap nhéan yéu cau tinh 13i cia nguyén don 1a 1,66%/thang x 250.000.000 dong x 15
thang = 62.250.000 dong — 43.750.000 dong = 18.500.000 dong. Hon nita bi don D
cling thira nhan va dong ¥ tra 14i 18.500.000 dong cho nguyén don. Do dé can chap
nhan yéu cau doi tién 13i ciia nguyén don la phu hop véi Dicéu 468 BLDS. Nhu vay
tong sb tién goc va lai bude bi don 6ng D va ba M co trach nhiém tra cho nguyén
don ba H 13 268.500.000 dong. Theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ct
chap nhan.

Qua trinh cdm ¢6 nguyén don c6 gitt cta bi don gidy “Hop dong sang nhuong
dat” ngay 31.07.2018 giita 6ng Nguyén Van Giau va ong Phan Thanh D, ban goc
nén can budc ba H c6 trach nhiém tra lai cho bi don gidy trén 13 phu hop.

Tir nhitg phan tich trén xét thdy c6 du co s chip nhan yéu cu ciia nguyén
don Lé Thi H, budc bi don 6ng Phan Thanh D va ba Lam Thi M tra cho nguyén
don s tién 268.500.000 dong dong 1a phu hop véi cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat
Dan su.

[7] Xét vé dn phi: An phi so thdm c6 gia ngach ong D va ba M phai ndp 5%
trén gia tri phai trd cho nguyén don. Nguyén don khong phai chiu an phi, nguyén
don da du ndp trudc dugce hoan lai toan bo.

Vicac lé trén;



QUYET DINH:

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 186, 227, 228 B luat T tung dan su; cac
Diéu 117, 119, 122, 123, 309, Diéu 468 diém c khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy;
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi.

1. Tuyén xu:

-Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat ngay 24.11.2019 giira ba Lé
Thi H v6&i 6ng Phan Thanh D va ba Lam Thi M 1a vo hi¢u

-Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H.

Budc bi don 6ng Phan Thanh D va ba Lam Thi M phai tra cho nguyén don ba
Lé Thi H s tién 1a 268.500.000 dong. Trong dé co 250.000.000 dong tién gbc va
18.500.000 dong tién 14i.

Nguyén don c6 trach nhiém tra lai cho bi don gidy “Hop dong sang nhuong
dat ngay 31.7.2018 giita ong Nguyén Hiru Giau va 6ng Phan Thanh D.

K& tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bj don cham tra so tién
noi trén thi hang thang bi don phai chiu 131 cham tra theo quy dinh tai Bi€u 468 Bo
luat dan su.

2. V& an phi: An phi so tham dan sy c¢6 gia ngach bi don 6ng Phan Thanh D
va ba Lam Thi M phai ndp 1a 13. 425.000 dong. Nguyén don Lé Thi H ¢6 dy ndp
trude 14 6.713.000 dong theo bién lai s6 0004015 ngay 02/4/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tran Van Thoi, duoc hoan lai toan bo.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo
quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Th(‘yi; (D3 ky)

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Puong su;

- Luu vén phong.

T Thanh Nhung



