TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRI TON Doc 1ap —Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Sb: 49/2024/DS-ST
Ngay: 06 - 9 - 2024.
Vé: “Tranh chip HD

Chuyén nhuong QSD dat”

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRI TON, TINH AN GIANG

- Thanh phian Hpi dong xét xir so' thim gom cd6:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hug.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Chau RGt Tha;

2. Ba Ché Thi Hong Cam.

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Chanh P6 Ra 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tri TOnN.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tri Ton tham gia phién toa: Ba Tram
Ngoc Minh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024 tai tru s Toa &n nhan dan huyén Tri Ton, xét xur so
thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sb: 195/2024/TLST-DS, ngay 15 thang 7 nim 2024
vé: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 155/2024/QDXX- DS ngay 20 thang 8 ndm 2024 gita:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Puc, sinh nam: 1992 — Ba Nguyén Thi Ngoc
Vang, sinh nam: 1993; cung dia chi cu tra: Tb 01, dudong Ha Van Nét, khom An Hoa B,
thi tran Ba Chuc, huyén Tri Ton, tinh An Giang.

Bi don: Ong Tran Ngoc Hué, sinh nim: 1954 — Ba Nguyén Thi Van, sinh nim:
1961; cung dia chi: T6 10, Ha Van Nét, khom An Hoa B, thi tran Ba Chuc, huyén Tri
Ton, tinh An Giang.

Chi Tran Ngoc Dung, sinh nam: 1981; dia chi cu tra: Puong Ngo Ty Loi, khom
An Hoa A, thi tran Ba Chuc, huyén Tri Ton, tinh An Giang.
Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
) Anh Tran Minh Hoa, sinh nim: 1984; dia chi cu trG: T6 12, khém An Hoa B, thi
tran Ba Chuc, huyén Tri Ton, tinh An Giang.
Anh Tran Minh Hoang, sinh nam: 1986; dia chi cu tru: Tb 12, khém An Hoa B,
thi tran Ba Chuc, huyén Tri Ton, tinh An Giang.

_ Dai dién theo iy quyén cho ba Nguyén Thi Van, cac anh chi: T ran Ngoc Dung,
Tran Minh Hoa, Tran Minh Hoang la ong Tran Ngoc Hué (bi don trong vu an), theo
Van ban uy quyén ngay 08/8/2024 cua UBND thij tran Ba Chuic.


file:///C:/Users/ADMIN/Downloads/1
file:///C:/Users/ADMIN/Downloads/2
file:///C:/Users/ADMIN/Downloads/3
file:///C:/Users/ADMIN/Downloads/4

(Tai phién toa c6 mdt ong Pirc — ba Viang, éng Hué, chi Dung).
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 19/6/2024 véi cdc tai liéu kém theo va qud trinh t6 tung
tai Toa, dong nguyén don éng Nguyén Vin Pirc — ba Nguyén Thi Ngoc Vang cing trinh
bay:

Ong ba c6 quan hé 13 vo chong. Vao ngay 26/7/2023 ong ba v6i vo chong ong
Tran Ngoc Hué - ba Nguyén Thi Van cing cac con 1a Tran Minh Hoa, Tran Minh
Hoang va Tran Ngoc Dung, ¢6 thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong QSD dat voi
nhau. Noi dung: Ong Hue ba Vén cing cac con chuyén nhuong cho ong ba phan dat o
c6 dién tich 519m2 nam trong 2.227m2 Gidy chimg nhan QSD dat s6 H00359mL do
UBND huyén Tri Ton cap ngay 19/12/2005, theo thira 52 t& ban d6 17 mang tén ho
Nguyén Thi Van, v6i gid 519.000.000 déng. Hop dong chuyén nhugng di dugc ching
thuc tai UBND thi trAn Ba Chtc va ong ba da dat coc cho ba Van dugc 250.000.000
ddng, con lai 269.000.000 dong hen hoan thanh thu tuc s& trir coc va giao tra tiép.

Ngay 09/8/2024 vira qua, ba Van bénh can tién diéu tri nén ba Van — o6ng Hué,
Hoa, Hoang, Dung c¢6 nhin thém 100.000.000 ddng nita thanh tong cong 350.000.000
ddng, nhung do Gidy ching nhan mang tén ho Nguyén Thi Van, ma ho Nguyén Thi Van
tai thoi diém UBND huyén Tri Ton cap chimg nhan QSD dét thi con c6 anh Hoa, nhung
anh Hoa khong ky hop dong chuyén nhuong ma doi ting 1én tién, nén hop dong khong
thuc hién duoc.

Qua do dac tai Ban dd hién trang khu dat tranh chap cua Cong ty TNHH Do dac
Nha dat Thuan Phat ky duyét ngay 05/8/2024 thi phan dat chuyén nhuong tng tai cac
diém: 1, 2, 3, 4. Nay ong ba yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Hué - ba Van va cac
con Hoa, Hoang, Dung phai thyc hién hop dong chuyén nhuong giao phan dt trén, 6ng
ba s& thanh toan tiép sb tién con lai cho 6ng Hué - ba Van va Hoa, Hoang, Dung.

Bi don 6ng Tran Ngoc Hué trinh bay:

Dung, 6ng chong ba Nguyén Thi Van, con Tran Minh Hoa, Tran Minh Hoang,
Tran Ngoc Dung 13 con rudt cua 6ng. Ong ciing thira nhin vao ngay 26/7/2023 ¢6 cling
v6i vo va cac con Hoa, Hoang, Dung vé6i 6ng Dtc — ba Vang ky két hop dong chuyén
nhuong QSD dét v6i nhau. Noi dung: Vo chong 6ng cung cac con chuyén nhuong cho
vo chong Pic - Vang phan dat c6 dién tich 519m2 trong 2.227m2 Gidy ching nhan
QSD dit s6 H00359mL do UBND huyén Tri Ton cip ngay 19/12/2005, theo thira 52 to
ban d6 17 mang tén ho Nguyén Thi Van, vai gia 519.000.000 dong, nhu 6ng Pirc — ba
Vang trinh bay

_ Qua trinh thyc hién vo chéng 6ng cung cac con c6 nhén cua 6ng Burc — ba Vang
03 lan téng cong 350.000.000 dong, hién con lai 169.000.000 dong thi nay 6ng cling
dong y tiép tuc chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Purc — ba Vang.

Bi don ba Nguyen Thi Vin, chi Tran Ngoc Dung, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan anh Tran Minh Hoang, do éng Tran Ngoc Hué - dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Thong nhét véi toan bd ndi dung trinh bay bén trén, dong y tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong 519m2, Gng tai vi tri cac diém: 1, 2, 3, 4 ctia Ban do hién
trang khu dét tranh chap ctia Cong ty TNHH Do dac Nha dat Thuan Phat ky duyét ngay
05/8/2024, cho 6ng Dlic — ba Vang voi gia 519.000.000 dong.
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Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vy lien quan anh T) ran Minh Hoa- do 6ng Tran Ngoc
Hué - dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Thira nhan vao ngay 26/7/2023 Hoa ¢ cing v6i ong Hué - ba Van va Dung,
Hoang ky hop dong chuyén nhugng QSD dat dién tich 519m2 trong 2.227m2 Giay
chting nhan QSD dat sé6 H00359mL do UBND huyén Tri Tén cip ngay 19/12/2005,
mang tén hd Nguyén Thi Van, cho 6ng Ptic — ba Vang. Noi dung chuyén nhuong ciing
nhu viéc nhan 350.000.000 dong ding hoan toan nhu ong Bue — ba Vang trinh bay. Tuy
nhién, gia tri dat hién nay tang cao, nén yéu cau 6ng Plc — ba Vang phai tra thém
50.000.000 dong méi dong ¥ chuyén nhuong,

Giai doan hoa giai, cac bén théng nhat: Phan dat chuyén nhuong hién tranh chap
1a tai cac diém: 1, 2, 3, 4 clia ban dd hién trang khu dat tranh chip cia Cong ty TNHH
Po dac Nha dat Thuan Phat ky duy¢t ngay 05/8/2024. Cac bén ciing théng nhat gia
chuyén nhuong 519.000.000 déng va hién ong Puc — ba Vang di thanh toan duoc
350.000.000 dong, con lai 169.000.000 dong, nhung anh Hoa khong dong y chuyén
nhuong ma doi ting thém 50.000.000 dong.

Tai phién toa, cac bén bao luu ¥ kién cta minh.

Quan diém cua Kiém sat vién:

Ve to tung: Toa an thy ly giai quyét ding theo trinh ty thu tuc, xac dinh ding
quan hé tranh chap va tham quyén xét xir. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Thim phan

cling nhu Hoi dong xét xtir (HDXX) di tuan thu dung quy dinh cua B9 luat Té tung dan
su, duong su trong vu an cling da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/7/2023 thi
ong Hué - ba Van cung cac anh chi Hoang, Hoa, Dung la nhitng ngudi c6 nang luc hanh
vi, hop ddéng chuyén nhuong khong vi pham diéu cAm, dat khong tranh chip cing
khong bi ngan chan boi co quan nao, tién chuyen nhuong da dugc 6ng Puc — ba Vang
thanh toan 350.000.000 ddng/519.000.000 dong 1a trén 2/3 nghia vu, nén hop dong
chuyén nhuong giita cac bén 1a phu hop, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién
cua o6ng Ptrc — ba Vang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching clt ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém cua Kiém sat vién.
HDbXX nhéan dinh:

[1]. V& thu tuc: Ba Nguyén Thi Van cing Tran Minh Hoa, Tran Minh Hoang va
Tran Ngoc Dung uy quyén cho ong Tran Ngoc Hué; uy quyén gilta cac bén duoc Uy
ban nhan dan thi tran Ba Chtc ching thyc ngay 08/8/2024 1a phu hop, nén dugc chap
nhan.

[2]. V& quan hé tranh chip: Cho rang phan dat ciia minh d nhan chuyén nhuong
nhung ong Hué - ba Van cung cac con Hoa, Hoang, Dung khong thuc hién. Can cur vao
don khoi kién ctia 6ng Pirc — ba Vang Toa an xéac dinh quan hé: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su.

[3]. V& thoi higu - tham quyén: Ngdy 26/7/2023 hai bén ky két hgp dong nhung
sau khi ky két o6ng Hué — ba Van cung cac con Hoa, Hoang, Dung khong thyc hién, nén


file:///C:/Users/ADMIN/Downloads/10
file:///C:/Users/ADMIN/Downloads/11

ngdy 19/6/2024 6ng Puc — ba Vang khoi kién 1a con thoi hidu theo quy dinh tai Diéu
429 B0 luat Dan sy. Bi don va noi thuc hién hop déng cung tai huyén Tri Ton, nén Toa
an nhan dan huyén Tri Tén thu 1y giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T4 tung dan sy.

~ [4]. V& n6i dung: Céc bén thong nhét dién tich, vi tri, gid va thoi gian ky két hop
dong...nhung khong thong nhat thyc hién nghia vu phap ly con lai. Theo d6, HDXX xét
thay nhu sau:

[4.1]. V& dién tich, vi tri... dét tranh chap.

HPXX cong nhan théng nhét thoa thuan dién tich, vi tri dat ong Pirc — ba Vang
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Hué - ba Vén ciing cac anh Hoa, Hoang, Dung 14 vi tri cac
diém: 1, 2, 3, 4 ctia Ban d6 hién trang khu dét tranh chip ctia Coéng ty TNHH Po dac
Nha dat Thuan Phat ky duyét ngay 05/8/2024.

[4.2]. Xé4c dinh noi dung ciia hop dong.

Hop dong chuyén nhuong giita cac bén lap cing ngay 26/7/2023 di dugc chimg
thuc tai UBND thi tran Ba Chuc. Tai thoi diém ching thue, cac bén co day du nang luc
hanh vi dan sy, tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, dién tich dit do ho ba Nguyén
Thi Van dung tn du diéu kién giao dich theo quy dinh, ndi dung hop ddng khéng vi
pham diéu cam ciia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va khong chiu bién phap ngin
chin ndo tir co quan Nha nudc cd thim quyén ciing khong phat sinh tranh chip, nén
thda man cac diéu kién co hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan su.

Gia dat thoa thuan khi chuyén nhuong 1a 519.000.000 dong di dugc ong Hué -
ba Van cung cac con Hoa, Hoang, Dung thira nhan va hién éng Hué - ba Van véi cac
con Hoa, Hoang, Dung dd nhan 350.000.000 ddng cua éng Pic — ba Vang. Nhu viy,
dbi chiéu v6i quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan su: “Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp
theo quy dinh phdi bang van bdn nhung van ban khéng ding quy dinh cia ludt ma mot
bén hodc cac bén da thyc hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyet dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich
d6. Do 46 HDXX nghi nén chip nhén yéu cau khoi kién cua cac 6ng Buc — ba Vang va
ong Puc — ba Vang thanh toan tiép sé tién con lai 169.000.000 ddng cho 6ng Hué - ba
Van cung cac anh chi: Hoa, Hoang, Dung.

Déi voi anh Tran Minh Hoa, thira nhan toan b ndi dung chuyén nhuong nhu
ong Puc — ba Vang trinh bay va ciing thira nhan c6 cung 6ng Hué - ba Van va anh
Hoang, chi Dung nhan cua 6ng Pirc — ba Vang tong cong 350.000.000 dong, nhung lai
yéu cau phai ting thém gia 50.000.000 dong 1a khong c6 co sd chap nhan.

[5]. Vé chi phi t6 tung: 4.650.000 dong, bao gom: Chi phi hop dong do dac
3.650.000 dong va chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong, theo bién ban
quyét toan 31/7/2024 cta Toa an, 1€ ra budc 6ng Hué - ba Van, cac anh chi Hoa, Hoang,
Dung thanh toén lai %2, nhung qua dong vién 6ng Puc — ba Vang chiu, nén HDXX cong
nhan su tu nguyén.

[6]. V& an phi: Do yéu cau cta ong Pic — ba Vang duoc chip nhan, nén 6ng ba
khong phai chiu 4n phi, hoan lai tién tam Gng an phi cho 6ng buc — ba Vang. Tuy
nhién, 6ng Dirc — ba Vang phai chiu an phi dan sy phan nghia vu ctia ong ba phai thuc
hién ddi voi ong Hué - ba Van va cac anh chi Hoa, Hoang, Dung; cac anh chi Hoang,
Hoang Dung phai chiu 4n phi do yéu cau cia 6ng Puc — ba Vang dugc chap nhan.
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Riéng 6ng Hué - ba Van la ddi tuong dugc mién an phi, theo quy dinh tai diém d khoan
1 Pidu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Riéng cac anh chi Hoa, Hoang, Dung phai chiu an
phi theo quy dinh.

Vi cdc I€ trén;
QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 203 luat Dat dai 2013; cac Diéu 117, 129, 500 Bo luat Dan su
2015; cac Diéu 144, 147 BoO luat T6 tung dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu khoi kién cua ong Nguyén Vin Pirc — ba Nguyén Thi
Ngoc Vang.

Budc ong Tran Ngoc Hué - ba Nguyén Thi Vén cing cac con Tran Minh Hoa,
Tran Minh Hoang va Tran Ngoc Dung phai thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dit cho ong Nguyén Vin Dtc — ba Nguyén Thi Ngoc Vang, dbi véi phan dat
dién tich 519m2 trong 2.227m2 Gidy chtmg nhan QSD dat s6 H00359mL do UBND
huyén Tri Ton cap ngay 19/12/2005, theo thira 52 t& ban d6 17 mang tén hd Nguyén Thi
Van, tng cac diém: 1, 2, 3, 4 cua Ban dd hién trang khu dit tranh chip cua Cong ty
TNHH Do dac Nha dat Thuan Phat ky duyét ngay 05/8/2024.

Ong Nguyén Vin Buc — ba Nggyén Thi Ngoc Vang thanh toan tiép phan tién con
lai cho 169.000.000 dong cho 6ng Tran Ngoc Hué - ba Nguyen Thi Van cung cac con
Tran Minh Hoa, Tran Minh Hoang va Tran Ngoc Dung.

Ong Puc — ba Vang c6 nghia vu lién hé co quan Nha nuéc cd thim quyén dé
duoc dang ky, di€u chinh, cap, chuyén nhugng quyén stir dung dat ...theo quy dinh.

K& tir khi ¢6 don yéu ciu thi hanh 4n, bén phai thi hanh 4n khong thi hanh day du
khodan tién trén thi con phai chiu 1ai, theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dén su 2015, twong tmg véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

Vé chi phi t6 tung: Cong nhan ty nguyén cia é6ng Nguyén Vin Dtc — ba Nguyén
Thi Ngoc Vang chiu 4.650.000 dong, bao gdm: Chi phi hop dong do dac 3.650.000
dong va chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong, theo bién ban quyét toan
31/7/2024 cua Toa an

Vé dn phi: Cac anh chi: Tran Minh Hoa, Tran Minh Hoang, Tran Ngoc Dung
phai cung chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim. Ong Nguyén Vin Dlc — ba Tran
Thi Ngoc Vang cung chiu 8.450.000 dong, dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam
g phi theo bién lai thu s6 0012629 ngay 01/7/2024; ong Pirc ba Vang con phai ndp
thém 8.150.000 dong.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (06/9/2024), duong su Véng mat tai phién toa hoac khong cé mat khi tuyén an
ma ¢ 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhén dugc ban an hoac dugc
téng dat hop 1¢.

(Truong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
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cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va ?Luc_it Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan
Su).

Keém theo ban an la ban trich do hién trang khu ddt duyét Cong ty TNHH Do dac
Nha dat Thudn Phat ky duyét ngay 05/8/2024.

T/M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAT;

- VKS huyén;

- THADS dé thi hanh.

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Vp. Lé Vian Hué
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