TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 255/2026/DS-PT
Ngay: 24 - 3 - 2026
V/v tranh chip “Yéu cau hiiy hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat va
hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Hai.
Cdc Tham phdn:Ong Ngé Tén Loi.

Ba Pham Thi Lién Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Péng Thdp: Ba Bui Thi Thanh
Bach - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 3 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 768/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 11
niam 2025 vé tranh chip “Hop dong ting cho quyén sir dung dat .

Do Bén 4n dan sy so thAm s6: 88/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc X, tinh Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1488/2025/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Dinh Diéu H, sinh nam 1985.

Tra tai: S6 E, khu phd B, Phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong.
2. Bi don: Ba Huyén Ton Nit Kim T, sinh ndm 1954.

Tra tai: S6 E, khu phd B, Phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Anh Tran Pinh Minh L, sinh nim 1995.

Tra tai: S6 E, khu phé) B, Phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua anh L: Luét su Nguyén Khoa
Q — Van phong luat su Nguyén Khoa Q thudc Poan luit su tinh D.



Dia chi: 1506/74/26 Khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

3.2/ Ong Nguyén Vian Luu L1, sinh nim 1977.

3.3/ Ba Vo Thi Kim P, sinh nam 1981.

Tru tai: Ap T, xa K, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4/ Uy ban nhan déan xi K.

3.5/ Nguyén Minh Q1 sinh nim 1977.

DPia chi: ép T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguwoi lam chiung:

Chi Tran Dinh Diéu T1, sinh ndm 1992.

Tru tai: SO E, khu phd B, Phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

5. Nguoi khéng cdo: Bi don ba Huyén Ton Nit Kim T, Ngudi ¢6 quyen loi
va nghia vu lién quan anh Tran Dinh Minh L.

(Cdc duwong su co mat chi H, gnh L, chi Diéu T1, cac duwong sy con lai
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,
Nguyén don chi Tran Pinh Diéu H trinh bay:

C~Zu6i nam 2017, chi ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tur ong
Nguyén Van Luu L1 thfrgl dat s6 4296, to bén do s6 01 dién tich 361,4r‘n2 tai ap
T, xa K, huyén C, tinh Tién Giang. Gia chuyén nhuong 1a 390.000.000d6ng.

Do ban cong viéc nén chi di nhd me rudt 1a ba Huyén Ton Nit Kim T thay
mit chi dung tén bén nhan chuyén nhuong, ky két hop dong chuyén nhugng
quyén sit dung dat voi ong L1 tai Van phong Cong chimg. Chi va ba T théng
nhat viéc ba T dung tén ky hop dong nay chi 1a ding tén gitp chi, con quyén su
dung dat nhan chuyen nhuong la tai san cua chi, khi chi can thi ba T voi chi s&
lap va ky két “Hop dong ting cho quyen st dung dat” de sang tén chu sur dung
dat cho chi. Chi 13 nguoi truc tiép thanh toan sb tién chuyén nhuong
390.000.000d6ng cho ong L1.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,ba T dugc So Tai
nguyen va Moi truong tinh T cap Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 vao sb
cap giay chimg nhan CS00572 ngay 23/01/2018. Chi 1a nguoi truc tlep gap ong
L1 ban giao dat trén thuc dia. Tai thoi diém ban giao dat, thira dat trén 1a dat
trong, khong c6 tai san gi trén dat.

Thang 3/2018, chi da tién hanh xay nha véi dién tich xay dung khoang
140m’ trén thira dat ndy. S6 tién ma chi ding dé xdy dyng nha Ia
200.000.000d6ng. Sau khi xay dung nha chi da cho thué nha nay véi thoi gian
thué 02 nam tir ngay 30/4/2020 dén 30/4/2022 véi anh Tran Tan T2, sinh nim
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1980. Dia chi: S6 I dudng T, Phuong D, thanh ph6 M, tinh Tién Giang. Thang
5/2022 khi hét thoi han thué chi da lay lai nha va vé ¢ trén thira dat nay.

Thang 6/2021, chi yéu cu ba T 1ap hop ddng ting cho quyén str dung dat
dé sang tén chu st dung dét cho chi. Khi nay chi moi biét ddu naim 2021 ba T da
tu ¥ 1ap hop dong tang cho thura dat cho em rudt cua chi 1a Tran Pinh Minh L.
Do do, chi da yéu cau anh L sang tén chu sir dung dat cho chi. Tuy nhién, anh L
khéng ddng ¥ va cho rang quyén su dung thira dat nay 1a tai san cua ba T va ba
T d3 tang cho anh L nén quyén str dung dat nay 13 cta anh L.

Nhén thy, hanh vi trén cta ba T 1a vi pham phap ludt, xdm pham dén
quyén va loi ich cua chi. Do vdy, chi khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong tang cho quyén st dung dat duoc ky gitra ba Huyen Ton
N Kim T v61 anh Tran Dinh Minh L. Klen nghi co quan c6 tham quyén thu h01
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat da cAp cho anh Tran Pinh Minh L.

- Cong nhan cho chi Tran binh Diéu H la chu str dung dat, chu so hu’u tai
san gin lién v6i dat cua thira dat s6 4296 to ban dd sé 01, dién tich 361,4m? tai
ap T, xa K, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién hoa giai ngay 12/12/2024 chi H trinh bay: Khi mua ngay
11/12/2017 hai bén thuc hién cac thi tuc mua ban vao budi sang ong L1 vao
ngan hang tra tién vay va lay gidy dat ra, x6a dang ky thé chap. Pén budi chiéu
thi cong chimg hop dong tai Uy ban xa K. Do chi ¢6 cong viéc ban phai vé Binh
Duong nén nho ba T ¢ lai thyc hién cong chting hop dong.

Vé s6 tién tra cho ong L1 thi xac dinh cua chi da trd cho vg 6ng L1 1a ba
V& Thi Kim P s6 tién 190.000.000 dong bang hinh thic chuyén khoan, sb tai
khoan nay chi khong thé cung cip dugc do hién nay vo chong anh L1 khong hop
tac. Trude do tra truc tiép cho 6ng L1 200.000.000 déng bang tién mat dé ong
L1 14y sb tir ngan hang ra.

Tai bién ban hoa gidi ngay 30/8/2024 (but lyc s0 263) chi H trinh bay vé
cac tin nhan ma L cung cap d6 la chi nhan véi Tran Pinh Di¢u T1 cling 1a em
rudt cua chi, chir khong phai nhan tin voi anh L.

Bi don ba Huyén Toén Nit Kim T trinh bay tai ban tw khai ngay
12/8/2023:

Ba duoc chi Tran Dinh Diéu H nho ding ho Giéy ching nhan quyén sur
dung dat thira dat 4296 to ban dd s 01 dién tich 361,4m” tai 4p T, x4 K, huyén
C, tinh Tién Giang, c6 ngudén gbc nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Vin Luu
L1. Sau d6 ba lay tai san néu trén khong thudc sé hitu ciia minh tu ¥ ting cho
anh Tran Pinh Minh L vi lac d6 anh L doi ba cho tai san & Binh Duong, néu
khong cho thi 6ng L s& don ra ngoai &, vi bat dat di nén ba méi liy tam tai san
ctia chi H cho anh L, dé anh L ¢ lai nha Binh Duong chim soc va nudi ba.

Tho1 g~ian ba tang cho tai san néu trén c,ho anh L vao thémg 02/2021, viéc
tang cho dién ra lén lut khong thong qua y kién cta chi H nén dén thang 6/2021
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thi bi nguyén don phat hién. Sau d6 chi H yéu ciu ba va anh L tra lai tai san néu
trén thi anh L khong tra, mac khac anh L ciing khong nudi ba va da don ra ngoai
O tr thang 6/2021 dén nay.

Do do, doi vo1 yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc huy hop dong
tang cho ba hoan toan dong y va cong nhén tai san néu trén la tai san cua chi H.

Tai phién hoa giai ngay 12/12/2024, ba T trinh bay: Thura dat ma chi H
dang tranh chip 13 cua chi H mua. Do ngay cong chimg hop ddng chi H vé Binh
Duong nén chi H nho ba ¢ lai cong chimg hop dong Ly do ba ting cho thira dat
trén cho anh L la vi ba strc khoe kém can c6 con dé cham s0¢, thol diém d6 ba
séng chung voi anh L tai nha tho ¢ Binh Duong, anh L yéu cau ba phai cho anh
L can nha tho thi anh L méi dong y & chung dé cham soc ba nhung ba khong
dong y vi d6 1a nha tho, ba c6 tat ca 6 ngudi con ma anh L yéu cau cho L nén ba
khong dong y. Do lic d6 ba bénh nhiéu sg khong ai chiam séc nén ba lay lai thia
dat ctia chi H mua ma ba dimg tén giim d¢é tang cho L.

Sau khi sang tén cho L, L van & voi ba dén khi chi H phat hi¢n doi lai dat
thi L bo ba di.

Sau khi nhan chuyen nhuong ba duoc cap gidy CNQSDD thi ba giao gidy
dat cho chi H gitr. DPén nam 2020 c6 nguoi hoi mua thura dat nay nén ba kéu chi
H dwa gidy dat cho nguoi ta xem, ba gitr gidy dat roi Am tham tang cho cho L ma
khong thong bao cho chi H biét. Bén dau thang 6/2021 H yéu cau ba tra lai gidy
thi ba m&i nédi da tang cho L.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Pinh Minh L trinh
bay:

Anh khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, vi viée ting cho
gifra anh va me¢ anh hoan toan dang phép luat, trén co s&é doi bén tuy nguyén,
khong Itra dbi, ép budc, me anh trong tinh trang minh man, khoé manh, khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hgi. Bén canh do, tai san trén la
ctia me anh, khong phai cta chi H. Ngudn tién dé mua 1a tién me ban dat ¢ Binh
Duong. V& cong trinh trén dét thi do me bo tién ra xay, do chi H & gan d6 nén
chi H quan ly gitm me. Thu tuc tdng cho 1a do me tu lién hé thuc hién thu tuc
sang tén khi c6 gidy chimg nhan anh dugc giao GCNQSP giit cho dén nay. Sau
khi duoc me ting cho anh tiép nhan quan 1y dat va anh c6 biét dat nay dang cho
thué chua hét han nén anh dé hét han, dén khi hét han hop déng anh c6 thong
bao ngudi thué dat da thay doi chii néu mudn thué tiép thi phai ky hop dong voi
anh. Anh khong biét thang 4/2022 lai chi H tiép tuc nhan tién thué nim th 2. Vi
anh ¢ xa, anh khong biét viéc thoa thuan thanh toan nhu thé nao, chi biét 2 nam
hét han. Y kién ciia ba T khong diing su that ma duoc ghi lai nén khong bao dam
khach quan. Khi me tdng cho hoan toan khong co diéu kién ma day 1a su tu
nguyen cua me.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién yéu
cau huy hop ddng ting cho giita ba T voi anh L. Kién nghi co quan thu hdi gidy



chtng nhan quyén st dung dat da cap cho anh L. Cong nhan quyén st dung dat
la ctia nguyén don.

Ban an déan su so tham sd: 88/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2025 cla
Tda an nhan dan Khu vuc X, tinh Dong Thap di cin clr cac Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, 147, 227, 228 cta Bo luat TH tung dan sy;
Cin cir cac Piéu 500, 501, 502, 503 B luat dan su 2015; Can ct Diéu 167, 168,
188 cua Luat Dat dai 2013; Cin co Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc huy hop
déng tang cho quyén sir dung dat giira ba Huyén Toén Nit Kim T voi anh Tran
Pinh Minh L s6 cong chimg 008 quyén s 01/2021-SCT/HP,GD ngay
15/01/2021 tai Uy ban nhan dan xi K.

2. Chap nhan mdt phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don chi Tran DPinh
Diéu H. Budc anh Tran Dinh Minh L hoan tra cho chi H gia tri tai san trén dat sb
tién 1a 620.840.157déng (Sau tram hai muoi triéu, tdm tram bon muoi ngan, mot
trim nim muoi bay dong).

Thuc hién ngay khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, nghia vu
chiu &n phi va quyén khang cdo cta duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28 thang 6 nam 2025, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh
Tran Pinh Minh L ¢6 don khang cdo mdt phan ban an so tham, yéu cau cap
phuc tham xét xtr theo “hudng khong bude anh hoan tra cho chi Tran Pinh Diéu
H gid tri tai san trén dat sb tién 14 620.840.157 d6ng; yéu cau ba H tho d& cin
nha, tra lai mat béng dét cho anh L.

Ngay 26 thang 9 nim 2025, bi don ba Huyén Toén Nit Kim T c¢6 don khang
c40 toan bd ban an so thim, yéu cau cap phic thim xét xtr theo hudéng chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Dinh Diéu H va hiy hop dong
ting cho quyén str dung dat gitta ba voi anh Tran Pinh Minh L sé cong chimg
008 quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD ngay 15/01/2021 tai Uy ban nhan déan xi K.

Tai phién toa phiic tham:

* Bi don ba Huyén Toén Nir Kim T3 xin ving mit va van giit nguyén yéu
cau khang cao dé nghi Hoi dong xet xu chap nhéan yéu cau khang céo sira an so
tham theo hudng chap nhan yéu ciu khot kién cua nguyén don ba Tran Dinh
Diéu H va huy hop dong tiang cho quyén sir dung dat giita ba voi anh Tran Dinh
Minh L s6 cong ching 008 quyén sd 01/2021-SCT/HD,GD ngay 15/01/2021 tai
Uy ban nhéan dan xa K.

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cia anh L: Luat su Nguyen
Khoa Q trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham stra 4n so thdm theo



hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don chi Tran Pinh Diéu
H v€ viéc budc anh Tran Pinh Minh L hoén tra cho chi H gi4 tri tai san trén dat
s6 tién 1a 620.840. 157dong (Séu tram hai muoi triéu, tAm trim bén muoi ngan,
mot trim nam muoi bay dong). Dé ngh1 Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap
nhén khang cao cua phia bi don v€ viéc sira an so tham theo huéng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta phia nguyén don.

* Chi Tran Pinh Diéu H trinh bay: P& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
chép nhan toan bd yéu céu khang céo phia bi don stra 4n so tham theo hudng
chap nhén toan bo yeu cau khoi kién coa phia nguyén don va huy hop ddng ting
cho quyen st dung dét giita ba T v6i anh Tran Dinh Minh L sb céng chtng 008
quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD ngay 15/01/2021 tai Uy ban nhan dan xa K.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Thap phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir phuc thim
tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su; cac duong sy chap hanh
ding phap luat tu khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an.

V& noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan su chép nhan khang céo cua bi don Huyén Ton Ni&r Kim T,
khong chip nhan khang céo ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran
Pinh Minh L; Stra ban an so thim sd 88/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 theo
huéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cik vao cdc tdi liéu cé trong hé so vy dn da dwoc tranh tung tai phién
toa. Cén cir vao két qud tranh tung, nghe y kién phat biéu cia Kiém sat vién,
Hoi a"ong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cua ba Huyén Toén Nit Kim T, anh Tran
Pinh Minh L con trong thoi han quy dinh theo Biéu 272 va bicu 273 B¢ luét To
tung dan sy, nén duoc hoi dong xét xir xem xét giai quyet theo thua tuc phac
tham.

[2]. Bi don ba Huyen Ton Nt Kim T va dai dién Uy ban nhan déan xi K co
don dé nghi xét Xu vang mit, ong L1, ba P vang mat khong 1y do. Vi vay, Hoi
ddng xét xu quyet dinh xét xtr vang mat cac duong su theo quy dinh vao Piéu
296 B luat T tung dan su.

[3]. Cép so tham xac dinh ong Nguyén Vin Luu L1 (Nguyén Van L1) va
vo 14 ba V4 Thi Kim P 14 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vy 4n 1a
chua chinh xac; Béi 18, ngay 11/12/2017 vo chong ong L1, ba P da chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat 4296 cho ba Huyén Ton Nit Kim T
va ba T di duoc dung tén Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao sb
CS00572 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 23/01/2018 nén 6ng
L1, ba P khong cé cac quyén, nghia vu theo Piéu 70 Bo luat T6 tung dan sy ma



chi 1a nguoi biét cac tinh ti€t c6 lién quan dén ndi dung vu viéc nén can xac dinh
ong L1, ba P 1a nguoi lam ching trong vu an.

[4] Vé noi dung khang cao: Ba Huyén Ton Nt Kim T khang cdo yéu cau
cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don chi Tran Pinh Diéu
H yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat giita ba T véi anh Tran
Pinh Minh L ddi véi thira dat 4296. Vi 1y do, thira dat nay 1a cta chi H mua va
nho ba T dung tén dum chir khong phai cua ba T va xin vang mit. Anh Tran
binh Minh L khang cdo yéu cau khong budc anh hoan tra cho chi Tran Pinh
Diéu H gia tri tai san trén dét sb tién 12 620.840.157 ddng; yéu cau chi H thao d&
cdn nha, tra lai mit bang dat cho anh L. Xét thiy:

[4.1] Ngay 11/12/2017 6ng Nguyen Van Luu L1 (Nguyén Vin L) vavela
ba V6 Thi Kim P ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dbi véi thira
dat 4296, to ban d6 s6 01, dién tich 361,4m” tai ap T, xa K, huyén C, tinh Tién
Giang (Nay la xa K, tinh Dong Thap) cho ba Huyén Tén Nit Kim T, s chtng
thue 359 quyén s6 01/2017-SCT/HD,GD duogc ching thyc tai Uy ban nhan dan
xd K. Trén co s0 do ba T dugc dung tén Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6
vao s6 CS00572 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 23/01/2018.
Ngay 15/01/2021 ba T ky Hop ddng tang cho quyen stt dung dét trén cho anh
Tran Pinh Minh L s céng chimg 008 quyén s6 01/2021-SCT/HP,GD duoc
chtng thuc tai Uy ban nhan dan xa K va dugc sang trang 4 Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho anh Tran Pinh Minh L ngay 09/02/2021.

[4.2] Chi Tran Pinh Diéu H khoi kién yéu cau hiy Hop dong ting cho
quyén str dung dat giita ba T v6i anh L d6i véi thira dat 4296. Vi 1y do, thira dat
nay la cua chi H mua va nho ba T dung tén dum chtr khong phai cuaba T. Chi H
trinh bay chi 13 ngudi truc tiép di xem dat, thoa thuan chuyén nhuong thira dat
v6i anh L1, gia thira dat 1a 390.000.000 dong. Vao luc 08g30” ngay 11/12/2017,
tai Ngan hang S — Phong G chi H rat s6 tién 127.000.000 dong dé dua anh L1
tra tién Ngan hang dé 1ay glay dat ra, sau do hai bén dén co quan dat dai thuc
hién thu tuc xo04a ding ky thé chip. Chj tiép tuc dua cho anh L1 3.000.000 dong
tién mat va chi rat thém 60.000.000 dong tién mit & ATM tai xa T, thanh phé M
dé dua cho anh L1 tong cong 1a 190.000.000 dong va ky hop dong dit coc
nhung chi khéng c6 tai liéu ndo chimg minh da dua anh L1 s tién nay (101 trinh
bay cua chi khong théng nhat khi thi c6 viét bién nhan rdi chi xé bo, khi thi
khong co viét bién nhan). Sau khi da hoan tat cac thu tuc, chi H va vo chc“mg anh
L1, chi P dén Uy ban nhan dan xa K dé 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat
trén, nhung do chi ban cong viéc chi phai vé Binh Duong soém nén chi nho me
chi & lai dé ky hop dong voi anh L1. Giita chi va ba T ¢6 thoa thuan miéng 13
nhd ba T dung tén dum, ba T x4c nhan dimg tén dum chi H. S tién con lai 13
200.000.000 ddng trong qua trinh giai quyét chi H trinh bay ciing khong thong
nhat khi thi chuyén khoan cho anh L1, khi thi chuyén khoan cho chij P (14 vo anh
L1), tra trong khoang thoi gian 01 tudn ké tir ngay ky hop dong (trc khoang
13/12/2017 &én 20/12/2017); tuy nhién khong cung cap duoc so tai khoan cua
anh L1 ciing nhu chi P; khi thi trinh bay tra tién mit cho anh L1, chi P bang tién



mit ngay ngay hom sau la ngay 12/12/2017. Do d6 cap so tham nhan dinh mic
du ba T thira nhan dat cia chi H va chi H ¢6 yéu cau Toa an thu thap nhiéu tai
liéu chung ctr khac nhung ciing khong c6 chirng ctr nao chirng minh chi 1a nguoi
tra tién mua thira dat cua ong L1, ba P nén khong co so sé chdp nhan yéu cau
khoi kién cua chi H ddi véi viée yéu ciu cong nhan thura dat 4296 cho chi H;
Tuy nhién trong giai doan chuan bi xét xt phtic thdm, Chi H cung cip chtng cr
moi 1a Gidy xéac nhan cua anh Nguyén Van L1, sinh nam 1977, CCCD
082077009627, dia chi ap T, xa K, tinh Pong Thap (co xac nhan chir ky cua Uy
ban nhan dan xa B, tinh Dong Nai) néi dung ghi chi H 1a nguoi truc tlep giao
dich, tra tién mua dat sb tién 390.000.000 dong lam hai 1an déu bang tién mit va
anh L1 tryc tiép giao dat cho chi H nhung Toa 4n triéu tap, anh L1 ving mit
khong ly do va trude d6 chi H ciing khong dong y triu tap vo chong anh L1, chi
P tién hanh ddi chat 1am rd viéc thanh toan tién chuyén nhugng. Bén canh do,
chi H cung chong 1a anh Nguyén Minh QI cung trinh bay s6 tién 390. 000.000
d6ng mua dat 13 tién chung, vo chong muén an cu lac nghiép nén quyét dinh
dirng chén 1ap nghiép & qué chong nén mua dat ctia anh L1 vi anh L1 va anh Q1
1a ban hoc tir trude (Bt luc F- 65-65a). Ngay 21/8/2018 vo chdong chi H, anh Q1
ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s 565/2018/QDST-HNGD
cia TAND thj xd Di An, tinh Binh Duong (But luc 60) nhung khong yéu cau
giai quyét vé no chung va tai san chung. Pén ngay 23/3/2020 chi H, anh Q1 két
hén lai theo Trich luc két hon s6 200/TLKH-BS ngay 23/3/2020 ctia UBND xa
K, huyén C, tinh Tién Giang (But luc 60).

[4.3] Tai phién toa phuc tham ngay 21/01/2026, anh L cung cap chimg cir
moi 14 Ban tudng trinh vé nhiing tin nhan Zalo gifta chi Tran Pinh Diéu H va
Tran Pinh Diéu T1 dé chimg minh thira dat 4296 va cin nha trén datla ciaba T
va tang cho anh va tai phién toa so tham chi H cling thira nhan doan tin nhén anh
L cung cap la gita chi H va chi T1 nhung cho rang doan tin nhan c6 phan gia
mao (But lyc 347), anh L c6 yéu cau thu thap chimg cur tai B phan phap ly Zalo
- Cong ty C6 phan V va VIETTEL tinh dé xac minh sb dién thoai ctia chi T1 va
Cung cap ndi dung tin nhan qua zalo gitra chi T1 va chi H nhung sau d¢ lai
khéng yéu cau. Pong thoi, anh Tran Dinh Minh T4, chi Tran Pinh Diéu T1 ciing
c6 ban tu khai (Bt lyc 122) thé hién noi dung tir khi cha (12 6ng Tran Pinh N)
mat nam 2015 téi nay thi chi H thuong xuyén vay muon nhiéu noi ddn dén mat
kha nang chi tra va thuong xuyén thay d6i chd ¢ dé tron no va nho me cuu
mang; Cac anh chi em cung ky tén van ban tu chéi nhan di san thira ké va
nhuong quyen dung tén 02 Gidy ching nhén quyén str dung dat va tai san gin
lién v&i dat cho me va ba T da ban dugc tong cong 4 ty 700 triéu dong. Ngay
15/01/2024 chi H cting c6 don xin xac nhan hoan canh gia dinh khé khéan c6 n6i
dung gia dinh gdém 06 nhan khau, trong d6 c6 me gia va 03 con nho, chi H gip
rui ro v€ thai san, chi trong cho vao khoang luong trén duéi 5.000.000 déng cua
chdng 13 anh Nguyén Minh Q1 va duoc chinh quyén dia phuong xac nhan (But
luc 56-57).

[4.4] Df)i v6i can nha trén dat: Chi H trinh bay can nha duoc xay dung tu
nam 2018 dén nam 2021 mdi xong, gobm nha kho va san xi mang xay dung trén
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thira dat néu trén. Chi H trinh bay nha do chi bo tién ra xay sau khi mua, chi xay
nh1eu lan trong khoang thoi gian dai va cung cap: Phiéu thu ngay 14/8/2025 s6
tién 2.430. 000 doéng + Bang chi tiét vat tu ngay 16/4/2018 s6 tién 49.939.350
d6ng + Chi tiét cong no ngay 13/01/2011 sb tién 56.520.000 dong (déu cua D).
Ba T xac dinh la nha cta chi H, khi tang cho khong c6 hoi y kién ctia chi H nén
cap so tham nhan dinh ba T ting cho anh L thira dat, trén dat c6 tai san khong
thudc quyén so hiru cia minh 13 trai quy dinh cta phap luat nén anh L phai tra
lai gia tr1 cong trinh trén cho chi H 1a chua c6 co sé viing chic. B&i 18, nhu
nhitng phan tich trén cung cac tai liéu chimg ctr do chi H cung cap c¢6 Hop dong
cho vay muon c6 thé chp ngay 15/3/2020 giita bén cho vay 13 6ng Nguyén Vin
T5 (sinh nam 1960, dia chi 6 duong C KP Binh Minh I, phuong D) va bén vay
la ba Huyén Ton Nit Kim T thé hién ba T vay s6 tién 300.000.000 dong, muc
dich vay cat nha, thé chap tai san gbém 01 s6 hong do ba T dung tén; Phia sau
hop dong co the hién bén vay gom ba T va con Tran Pinh Diéu H ky tén va xac
nhan nhan tién rat nh1eu lan phan dudi cung ghi TC 410.000.000 déng. Do do,
can thiét phai lam 1o so tién vay cat nha trén ¢ phai la can nha trén thira 4296
hay khong? Néu sb tién vay trén dung dé cat nha trén thira 4296 thi cy thé s6
tién bao nhiéu? Al la nguo1 nhan tién? Hién nay da tra cho ong T5 hay chua?
Néu chua tra thi can thiét phai dua ong T5 vao tham gia t tung trong vu an nay
v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé c¢6 ¥ kién va yéu cau
doc 1ap (néu co).

[5] Tt nhiing phan tich trén, cac tai liu c6 trong vu an cung nhitng 101
trinh bay cta cac duong su c6 nhiéu mau thuin can phai xac minh, 1am r3. Cy
thé: Nguon goc sb tien nhan chuyén nhuong 390.000.000 dong (Ba trim chin
muoi triéu dong) va sb tién xay dung cin nha trén dat 1a cta chi H, cua vo chong
chi H, anh Q1 hay ctia ba T can phai duoc 1am rd. Ngoai ra can thu thap toan bo
Sao keé tai khoan ngan hang s tai khoan cua chi Tran Dinh Diéu H va ba Huyén
Tén Nit Kim T trong khoang thoi gian tir khi ba T nhan thira ké di san caa chong
va chuyén nhuong cho ngudi khac; Xac minh tai dja phuong tinh hinh kinh té va
hoan canh gia dinh cua vg chong chi H truéc va tai thoi diém nhan chuyén
nhuong thira 4296 hay sau d6 méi gap kho khan vé kinh té nhu chi H trinh bay;
Trén co sé thu thap cac tai liéu chung ctr, ddi chiéu va xac dinh sb tién nhan
chuyén nhugng thira 4296 va s6 tién xdy dung cin nha thyc té 1a cia ai? Theo
d6 xem xét hop dong ting cho quyén str dung dat gitra ba T v6i anh L mdi toan
dién va khach quan.

[5.1] Xét quan hé gitta cac duong su trong vu an nay la nhirng nguoi than
trong gia dinh, hon ai hét chinh ho mai biét rd cac tinh tiét cu thé lién quan trong
vu an nhung hién nay mau thuin gay gat nén ciing khéng hop tac gay kho khan
cho co quan tién hanh té tung dua ra quyét dinh dang quy dinh phap luat va hop
tinh hop Iy. Do d6, can thiét phai dwa tat ca nhitng nguoi biét cac tinh tiét co lién
quan dén noi dung vu an nay vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi lam
chung theo Biéu 70, 77 B luat Té tung dan su, tién hanh lay loi khai, tién hanh
dbi chat gitra cac dwong su trong vu 4n véi nhitng ngudi lam chang; Giai thich
quyén nghia vu cta nguoi lam chang: Cam doan loi khai cua minh 1a dang su
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that va phai bdi thuong thiét hai, chiu trach nhiém trudc phap luat do khai bao
sai su that gay thiét hai cho nguoi khac; Truong hop triéu tap nguoi lam ching
khong dén khong cé Iy do chinh dang thi co thé ra quyét dinh dan giai dén phién
toa, phién hop;

[5.2] Pbi v6i nguoi thué can nha trén thira dat 4296 theo Hop ddng thué
nha nguyén can (thoi han 02 nam tir ngay 21/4/2020 dén ngay 21/4/2022) (But
luc 94) 14 anh Tran Téan T2, sinh ngay 04/10/1980; dia chi 9 Tét M, phuong D,
thanh phé M, tinh Tién Giang, cap so thim can xac minh 1am rd hién nay anh T2
van con thué nha hay da cho nguoi khac thué va dua vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an dé c6 y kién dbi voi
yéu cau ctia cac bén duong su va cd quyén yéu cau doc lap (néu cd) méi giai
quyét triét dé vu an nay.

[6] Pdi véi gia chuyén nhuong thira dat sé 4296: Cac duong su déu théng
nhat thira nhan gia chuyén nhuong thia dat sé 4296 véi gia thue té 1a
390.000.000 ddng nhung gia ghi trong Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung
dat sd cong chung 359 quyén sb 01/2017-SCT/HP,GD dugc ching thuce tai Uy
ban nhan dan xa K 1a 51.000.000 dong, nham muc dich trén tranh nghia vu voi
nha nudc. Do d6, Toa an kién nghi co quan c6 thim quyén truy thu s tién
chuyén nhuong thuc té theo quy dinh phap luét.

[7] Tt nhiing nhén dinh néu trén, xét thay c6 tinh tiét moi phat sinh trong
qua trinh giai quyet VU 4n tai cap phuc tham, dé dam bao hai cap x¢ét xur. HOi
dong xét xir phuc tham hily ban an so tham, giao ho so vé cip so tham giai quyét
lai theo quy dinh.

Do hily 4n nén chua xem xét dén yéu cau khang céo cia bi don ba Huyén
Toén Nit Kim T, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Pinh Minh
L.

[10] Y kién dé nghi ctua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap vé viéc
sira 4n chua da cin ct nén khong duge Hoi dong xét xtr chdp nhén.

[11] V& an phi: Ba T, anh L khong phai chiu an phi phitic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Diéu 148, 296 Bo luat T tung dan su.

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Hily ban 4n dan sy so tham s6: 88/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vyce X, tinh Pong Thap.
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2. (;huyén hd so vu an cho Toa an nhan dan Khu vye X, tinh Pong Thap
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan su: Ba T, anh L khong phai chiu én phi dan sy phuc thém,.
H1 lai anh L 300.000 dong tam tmg an phi phuc tham da nop theo bién lai thu s6
0006320 ngay 10/7/2025 ctua Thi hanh &n déan sy tinh Tién Giang (Nay la Pong
Thap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc X, Pong Thap;

- THADS tinh Pong Thép;

- Phong THSDS Khu vuc X, Pong Thap;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién ti:

- Luu: VT, hd so vu an. Vo Nggc Hai
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