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V/v tranh chiap hop dong
cl}uyén nhuong quyén sir dung
dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Long Toan
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Nguyén;

2. Ong Vii Huy Hoang;

- Thu ky phién toa: Ong Pao Vian Long — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa:
Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 ndm 2025 tai phong xur an cuia Toa an nhan dan huyén Binh
Chéanh xét xtr so tham cong khongai vu 4n dan su thu 1y sb: 778/2023/TLST-DS
ngay 25 thang 12 nim 2023 vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” va Quyét dinh hoan phién toa s6: 843/2024/QDST-DS ngay 26/12/2024,
gitra:

1. Nguyén don: Ong B6 Duy T, sinh ndm: 1982

Pia chi: x3 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi H, sinh ndam 2000 va dng Tran Pang

Dia chi: phuong T, quan T, Tp.HCM

2. Bi don: Ong Pham Van C, sinh nam: 1950

Dia chi: X4 V, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Thi M, sinh ndm 1954;

2. C)ng Pham Van H, sinh nam 1981;

3. Ba Pham Thi T, sinh nam 1979;

Cung dia chi: Xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh



4. Ba Pham Thi H, sinh nam 1985

Dia chi: Xa V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh

5. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1976;

6. Ong Nguyén B, sinh nim 1970

Cung dia chi: Xa V, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh
7. Ba Bui Thi T, sinh nam 1984

Dia chi: xa V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khongoi kién ngay 23/11/2023 va loi trinh bay trong qua trinh
gidi quyét vy dn va tqi phién toa,nguyén don ong D6 Duy T va nguwoi dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don ba Vii Thi H trinh bay:

Ngay 01/10/2023, ong Pb Duy T ¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat tir
6ng Pham Vin C theo “Gidy mua ban dat” ky ngay 01/10/2023 véi ndi dung 1a
6ng Pham Vin C déng ¥ chuyén nhuong cho 6ng T Olphan dat c6 dién tich
chuyén nhuong 1a 60 m2 (ngang 4m, dai 15m) thudc 01 phan thira 244, to ban
d6 s6 12 ban do dia chinh x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat so: P111211 do UBND huyén Binh Chanh cap
cho ho 6ng Pham Vin C ngay 11/04/2021 véi gia chuyén nhuong la
725.000.000 ddng (B tram hai muoi lam triéu dong).

Viéc thanh toan chia 1am 02 1an cu thé nhu sau:

Lan mot vao ngay 18/09/2023, ong T da dit coc mua thira dat trén voi s6
tién 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong) cho ong Pham Vian C bang hinh
thire dwa tién mat va ca hai ky tay “Gidy nhan coc”. Sau d6 hai bén thoa thuan
sau 30 ngdy s& tiép tuc thanh toan sb tién con lai 1a 625.000.000 dong (sau
trim hai muoi 13m triéu déng) va 6ng Pham Vin C s& ban giao dat cho ong T.

Lan hai vao ngay 01/10/2023, thuc hién ding theo thoa thuan ctia hai bén
ong T da giao cho 6ng Pham Vin C s6 tién con lai 1a: 625.000.000 dong (Sau
tram hai muoi 1am triéu déng) dé thyc hién hoan tat tha tuc chuyén nhuong
mot phan quyén sir dung dat trén. Toan bd cac gidy t& mua ban giita ong T va
ong C déu 1a gidy to tay, chi ky tén, diém chi va khéngdng dugc cong chimg,
chung thuec.

~ Theo Hop ﬁéng thi phﬁn dat éng T nhéan chuyén‘ nhuong thudc 01 phan
dat thuoc 01 phan thira dat 244,t0 ban d6 s6 12 ban do dia chinh xd V, huyén
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh,myc dich str dung la ‘dét’é nhung khongi nhan dat
thi phéan dat thugc 01 phan thira dat 242 to ban d6 s6 12, myc dich sir dung la
dat trong cdy lau nam va da hét thoi han sir dung dat.

Ong T mua dat véi muc dich 1a xay dung nha dé vg con c6 noi sinh song

nhung sau khongi nhan dat, ong T moi phat hién ra phan dat nay da hét thoi
gian st dung, muc dich st dung dat 1a dat nong nghi¢p khongdng dugc xay



dung nha 6. Mat khongac thira dat nay hién nay cling da hét thoi gian sir dung
nén 6ng C khongoéng co quyen dé chuyen nhuong phan dit nay cho éng T
khéngién cho muc dich chuyen nhuong phan dat nay cua hai bén khongong thé
thuc hién dugc. Can ¢t vao diéu 408 Bo Luat Dan Su 2015 thi hop dong nay
vo hiéu do c6 dbi tuong khongdng thé thuc hién duoc.

Nhén thdy, hanh vi ciia 6ng Pham Vin C da lam anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich ‘hop phap cua 6ng Po Duy T. Do do, ong D6 Duy T
khongoi kién va yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

1. Tuyén bd “Gidy mua ban dat” ky ngay 01/10/2023 giita 6ng D6 Duy T
v6oi 6ng Pham Van C 1a vo6 hiéu.

2. Budc 6ng Pham Vin C phai tra lai cho 6ng D6 Duy T sé tién 1a:
725.000.000 ddng (Bang chir: B traim hai muoi lam triéu dong) .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi H trinh bay:

Gia dinh ba Pham Thi H gdbm: Ong Pham Vin C 14 ba ba H; ba H6 Thi M
la me ba H, ba Pham Thi HI, ba Pham Thi T Ia chi ba H, ba Pham Thi H va
ong Pham Van Hla em ba H

Ba Pham Thi H c¢6 nghe ba ba H 1a 6ng C noi 6ng C can tién dé chita
bénh nén di rao ban phan dat cua gia dinh va 6ng T c6 dén xem dat 3 dén 4
lan, sau d6 ong T déng ¥ mua nén 6ng T da ky Hop dong dit coc véi ong C,
viéc nay gia dinh biét va dong y dé ong C ban phan dat cho 6ng T 14y tién chira
bénh. V& sd tién mua béan, ba H khongong biét. Khongi nhan coc, ba H c6 mat
do nha ba H ban nudc, ba H nghe noi 6ng B nhan tién thay cho éng C, ba H
cing khongong biét sb tién coc. Ngay lam Hop d6ng mua ban, 6ng T nho ba
H viét Hop dong mua béan, ba H ¢6 viét ndi dung Hop dong mua ban, con viée
ky tén, giao tién ba H khongong biét vi ba H di chd ba M di khongam bénh.
Viéc mua ban phan dat trén cta ong C va ong T, ba H dong ¥, con vé s tién
chuyén nhuong, ba H nghe néi ong B ( anh ré) nhan va giao lai cho 6ng C.
Viéc khongoi kién va yéu cau caa ong T, ba H khongong dong y. Vi sb tién
6ng C nhan duoc cua 6ng T, 6ng C da sir dung hét vao viéc chira bénh va tra
ng. Gia dinh ba H khongong co diéu kién dé tra lai. Néu 6 ong T dong v thi gia
dinh s€ tra dan dan cho 6ng T 2.000.000 dong/thang cho dén khongl nao hét sd
tién ma 6ng C d4 nhan duge. Vi gia dinh ba H 14 lao dong ty do, gia dinh ba H
cling & trén phan dat d6 nén ba H s& khongic phuc dén khongi nao hét sb tién
ong C da nhan.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién
quan ba H6 Thi M va ba Pham Thi HI trinh bay:

Vao thang 9 nam 2023 gia dinh ba M va ba H1 c6 dong y dé cho ong
Pham Van C ky tén trong gidy mua ban dét tai thira s6: 242, to ban d6 s 12
thudc 4p 6B, xi Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi
ong DS Duy T véi gia: 725.000.000 dong. Gia dinh ba M va ba H1 di nhan du
tién trong hop dong vao ngay 01/10/2023



Khongi dét coc 6ng B c6 cho ong T xem gidy ching nhén quyen su
dung dat va ong T c6 chup hinh Gidy ching nhin quyén sir dung dat va néi
dua cho nguoi do xem giup nén viéc ong T noi khongdng cho xem Gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a sai. Qua trinh mua ban phan dét trén ba H1
biét, sb tién mua ban 725.000.000 dong, gia dinh tra cho co dat 5.000.000
doéng. Con lai nhan dugc 720.000.000 dong, sb tlen trén do ba H1 va chong
6ng B nhan thay cho ong C va da giao toan bo s tién trén cho 6ng C. Ong C
da sir dung so tién dé chira bénh va tra ng. Néu ong T dong ¥ thi gia dinh s&
tra dan cho 6ng T 2.000.000 dong cho dén khongi tra xong sd tién 725.000.000
dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ong Pham Van H trinh bay:

Khongi 6ng Pd Duy T mua dat, ong T c6 di xem dat day di. Viéc sai
thira dat 1a do gia dinh ong H biét rd nhung ma ong T dong y mua phan dat ma
gia dinh 6ng H rao ban. Qua trinh mua ban phan dét trén giira 6ng T va ong C,
ong H co biét, sb tién mua ban bao nhiéu 6ng H khongdng 16 va co nghe cho
co dat: 5.000.000 dong, so tién trén do ba H1 va chong 1a 6ng B nhan thay cho
ong C. Ong H thira nhan 6ng C d3 nhan cta ong T s6 tién la: 725.000.000
déng. Ong C d3 st dung hét vao viéc chira bénh va tra no. Gia dinh ba H
khongong co diéu kién tra no. Ong H khongdng dong ¥y yéu cau khongoi kién
ctia 6ng T. Néu ong T dong y thi gia dinh s¢€ giai quyet tra dan dan cho ong T
2.000.000 dong/thang cho dén khongi nao hét no. Néu ong T mudn nhan dét
thi gia dinh 6ng H sé& sira lai cho ding thira dat ma 6ng T di nhan. Ong H
khongdng dong ¥ v&i ndi dung ma ong T da néu 1a 6ng C di lam anh huong
nghiém trong dén lgi ich hop phép ctia ong T, do hai bén thuan mua vira ban
chtr khongdng ép budc 1an nhau. Ong H khéngong dong v ong T néi 1a ong C
ban dat ma bao gidy to, tach thia. Tai vi & dia phuong ban dat chi toan lam
gidy tay

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ba Bui Thi T trinh bay:

Vo chong ba T1 trude day c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat thude
thira 244, to ban d6 s6 12 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat so:
P111211 do UBND huyén Binh Chanh cip cho 6ng Pham Vin C ngay
11/04/2021 ¢6 dién tich chuyén nhuong 1a 60 m2 (ngang 4m, dai 15m) voi gia
chuyén nhuong 1a 725.000.000 déng (Bang chir: B trim hai muoi ldm triéu
dong).

Trudc khongi mua phan dién tich dat néu trén, vo chong ba T1 da nhiéu
lan hoi 6ng C vé gidy to phap 1y cua thira dat va déu dugc 6ng C thong tin lai
rang toan bo gidy to phap 1y déu day du va hop phap, phan dit nay ciing
khongoéng nam trong dién quy hoach ctia nha nuéc. Sau khongi ky két hop
ddng xong vo chong ba T1 chi can lién hé véi Van phong ding ky dat dai dé
tach thtra va ong C sé& hd tro vo chong ba T1 dé thyc hién thi tuc sang tén.
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Tuy nhién, chi sau khongi mang hd so téi Vin phong dang ky dat dai dé
Xin cap gidy ching nhéan quyén st dung dat vo chong ba T1 méi dugce biét viéc
ky két hop dong gita vg chong ba T1 va 6ng C dé vi pham cac quy dinh vé
viée ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Manh dit ma éng C
chuyén nhuong cho vo chong ba T1 ciing khongdng phai 1a dat sach nhu 6ng C
da noi tir lac thoa thuan mua ban. Vg chong ba T1 ciing da nhiéu 1an lién hé
v6i ong Pham Vin C dé yéu cau ong C tra lai so tién 725.000.000 dong (Bang
chii: B tram hai muoi [am trié¢u) nhu’ng ong C cb tinh khongdng hop tac, con ré
ong C la ong Nguyén B cung con gai ong C thay mit cha ding ra dam phan thi
thach thuc kién tung.

Nhén thdy, hanh vi ciia 6ng Pham Vian C da lam anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua vg chong ba T1. Vi vay, ba T1 hoan toan
ddng v véi tat ca y kién va yéu cau ctia chong ba T1 — 6ng DS Duy T, cam két
khongong c6 bat ki khong nai gi vé sau.

Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, bi don éng Pham Van
C, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T, 6ng Nguyén B ving
mdt nén khéngéng thé hién y kién gi.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Vi Thi H, ong Tran Ping
Q trinh bay: Nguyén don van gilr nguyén yeu cau khongoi kién:

1. Tuyén bd “Gidy mua ban dat” ky ngay 01/10/2023 giita 6ng DS Duy T
vo1 6ng Pham Van C 1a v6 hiéu.

2. Budc ong Pham Vin C phai tra lai cho ong DS Duy T sb tién la:
725.000.000 dong (Bang chif: B tram hai muoi lam triéu dong) .

V& chi phi t6 tung dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo phap luat

Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1, 6ng Pham Van H,
ba Pham Thi H trinh bay: Ong ba khongong dong ¥ yéu cau khong khai kién cia
nguyén don. Néu nguyén don dong y thi gia dinh 6ng ba s& tra lai sb tién
725.000.000 dong (Bang chir: B tram hai muoi lam triéu dong) nhung tra hang
thang, mdi thang tra 2.000.000 dong cho dén khongi hét no.

Bi don 6ng Pham Van C; nguoi cg') quyén loi, nghia vu li€én quan ba Hb Thi
M, ba Bui Thi T da c6 don xin xét xur vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa
c6 ¥ kién phdt biéu nhuw sau:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Thém phan va Hoi dong xét
xtr da thyc hién day du cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy. Cac duong su
da thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luét
tb tung dan sy.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

Chap nhéan toan bo yéu cau khongoi kién cia nguyén don.



1. Tuyén bb “Gidy mua ban dat” ky ngay 01/10/2023 gitta 6ng D6 Duy T
v61 6ng Pham Van C 1a vo hiéu.

2. Budc ong Pham Vian C phai tra lai cho ong DS Duy T sb tién la:
725.000.000 ddng (Bang chir: B trim hai muoi lam triéu dong) .

- V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ciia nguyén duge chip nhan, Bi don phai
chiu chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phép luat.

- V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén duoc chip nhan, Bi don phai chiu an
phi theo quy dinh cta phap lut. Tuy nhién do bi don la nguoi cao tudi va co
don xin mién, giam an phi nén bi don duoc mién 4n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khongi nghién ctru cac tai liéu, chimg c@t ¢o trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

[1 1]. Ong B4 Duy T khongdi kién tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat voi 6ng Pham Van C. Day la tranh chéap vé hop dong dan su
nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai
khongoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2]. Bbi tuong tranh chép la phﬁn dat toa lac trén dia ban huyén Binh
Chénh, nén theo quy dinh tai diém a khongoan 1 Piéu 35, diém ¢ khongoan 1
Diéu 39 cia Bo luat TH tung dan su vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Binh Chéanh.

[2]. V& su vang mat cta cac duong su: Nguyén don 6ng DS Duy T, ngudi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Vi Thi H; Ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Thi H1, 6ng Pham Van H, ba Pham Thi H c6 mat; Bi don
6ng Pham Van C, nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Ho Thi M, ba Bui
Thi T vang mat, d c6 don xin xét xtr vang mit; Nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi T, 6ng Nguyén B mic du duoc Toa an triéu tap hop 1¢
dén lan tht hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khongong co 1y do.
Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su nay 1a phu hop véi quy
dinh tai diém b khongoan 2 Diéu 227, khongoan 3 Diéu 228, Piéu 229 B luat
t6 tung dan su.

[3]. Vé ap dung phap luat: Do giao dich dan su giita cac duong sy duoc
giao két, thyc hién vao nam 2023 nén Hoi dong xét xur ap dung B luat dan su
nam 2015 va Luat dat dai naim 2013 d¢ giai quyét vu an.

[4]. V& céac yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[4.1]. Toa an triéu ‘tép bi don 6ng Pham Van C va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba H6 Thi M, ba Pham Thi T, 6ng Nguyen B, ba Bui Thi T
dén Toa an dé ghi nhan y kién, giao ndp, ti€p can, cong khongai ching cur, hoa



giai va tham gia phién toa giai quyet vu 4n tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D6 Duy T va 6ng Pham Van C nhung cac
duong su trén khongong dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an. Vi vay, bi
don va ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan da tu tude bé quyén duoc ching
minh cua minh va phai chiu hau qua cua vi¢c khongong chirng minh theo quy
dinh tai Diéu 91 B luat t6 ‘tung dan sy. Mat khongac, theo quy dinh tai
khéngoan 2 Diéu 92 B6 luat t6 tung dan su quy dinh: “Mot bén dwong su thira
nhdn hodc khéngéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, vin ban, két
lugn cua co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dua ra thi bén dwong sy
dé khéngéng phdi chitng minh”. Do d6, Hoi dong xét xir can ct yéu cau
khongoi kién, 101 trinh bay, cac tai liéu, ching cir do nguyén don cung cap va
cac tai liéu, chimg cir ma Toa an thu thap dé lam ching clr giai quyét vu an.

[4.2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Db Duy T va
nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi M (1a vo cta bi don
ong Pham Van C), 6ng Pham Van H, ba Pham Thi H, ba Pham Thi H1 (la con
rudt ctia 6ng Pham Vin C) déu xéac dinh ong DS Duy T va 6ng Pham Vin C c6
ky gidy mua ban dat vao ngay 01/10/2023 va Giéy nhén coc ngay 18/9/2023.
Mat khongéc, sau khongi nhan chuyen nhuong quyén su dung dat tir 6ng Pham
Vin C, 6ng D6 Duy T da nhan dat, rao dat, trong cay, nudi ga va theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd tai san dang tranh chap ngay 23/8/2024 thi tai thoi
diém xem xét, thim dinh tai chd, phan dét tranh chap dang do ong D6 Duy T
quan 1y, sir dung. Dong thoi, trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Pham
Vian C cting khongong ¢y kién phan ddi vé viéc ky két Gidy mua ban dét voi
ong D6 Duy T. Vi vay, Hoi dong xét x1r c6 du co so xac dinh giita 6ng P Duy
T va ong Pham Vin C c6 ky Gidy mua ban dat ngay 01/10/2023 va Gidy nhan
coc ngay 18/9/2023.

[4.3]. V& hinh thtrc hop dong:

Giéy mua ban dat 1ap ngay 01/10/2023 giira 6ng D6 Duy T voi 6ng Pham
Van C bang gidy tay, khongong duoc cong ching, chimg thyc cia co quan cd
tham quyén;

Tai khongoan 2 Piéu 119 B6 luat Dan su nam 20153 quy dinh: “Truong
hop luat quy dinh giao dich dan sw phai dwoc thé hién bang van ban co cong
chitng chung thue, dang ky thi phai tudn theo quy dinh do”;

Tai Diéu 502 B¢ luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén sir
dung dat phai dwoc lap thanh van ban theo hinh thirc phu hop voi quy dinh cua
Bo ludt ndy, phap luat vé ddat dai va quy dinh khongdc cua phap ludt lién
quan...

Tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “...Hop dong chuyén
nhwrong, tang cho, thé chdp, gop von bdng quyén sir dung dat, quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chiing hodc chirng thuc ...”..
“.Viéc cong ching thuc hién tai cdc 16 chirc hanh nghé cong chung, viéc
chitng thue thuc hién tqi Uy ban nhan dan ccfp xd..”



Tai Diéu 122 Bo luat Dén sy ndm 2015 quy dinh: “Giao dich dan su
khongong co mot trong cac diéu kién dwoc quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat
nay thi vo hiéu”,

Nhu vay, Gidy mua ban dat ngay 01/10/2023 giita ong P Duy T va ong
Pham Van C 1a v6 hiéu vé mat hinh thirc.

[4.4]. V& noi dung hop ddng

[4.4.1]. V& chu thé giao két hop dong: Tai Gidy mua ban dat ngay
01/10/2023, 6ng D6 Duy T nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Vian C mt
phan dat thudc thira 244, to ban dd s6 12, theo Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6: P111211 do UBND huyén Binh Chéanh cép cho hd ong Pham Vin C
ngay 11/4/2001, (cip Quyét dinh s6: 139/QD-UB ngay 27/4/1995 ctia Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh). Tai cong vin sb: 3785/CNBC-LT ngay
24/4/2024 vé viéc phuc dap Cong van sd: 1113/TAHBC ngay 08/4/2024 cua
TAND huyén Binh Chéanh ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
Binh Chanh, xéac dinh thira 244, to ban do sé 12 duge cap theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: P111211 1a mot phan dat dién tich dién tich 1.458
m? trong s6 tong dién 3610 m? thudc cac thira 242 ( dién tich 1.502 m?) , thira
243 (dién tich 650 m?), thira 244 ( dién tich 1.458 m?) da cip cho ho 6ng Pham
Vin C theo Quyét dinh sb: 139/QD-UB ngay 27/4/1995 ciia Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh.

Tai tai liéu sao luc tang thu ho khongau sé 639 ngay 24/5/2024 ciua Cong
an huyén Binh Chénh thi vao thoi diém 27/4/1995 ho 6ng Pham Vin C c6 06
nhan kh()ngéu thuong tra, bao gém: ong Pham Van C, sinh nam 1950, ba HO
Thi M, sinh ndm 1954, ba Pham Thi H1, sinh nam 1976, ba Pham Thi T, sinh
nam 1979, 6ng Pham Van H, sinh nam 1981 va ba Pham Thi H, sinh ndm
1985.

Tai Dleu 64 Nghi dinh 43/2024/ND-CP quy dinh: “Hop dong, vin ban
giao dich vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi ddt ciia hé
gia dinh phdi dwoc nguoi c6 tén trén gidy chitng nhdn hodc nguwoi dwoc iy
quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw ky tén..”

Tai khongoan 5 Piéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015
quy dinh: “Ngwoi c6 tén trén Gidy chitng nhdn hodc nguoi dwoc 1y quyén theo
quy dinh cua phdp ludt vé dan si quy dinh tai Khéngoan 1 Piéu 64 cia Nghi
dinh so 43/2014/ND-CP chi duoc thuc hién viéc ky hop dong, van ban giao
dich vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat khongl da
dwoc cdc thanh vién trong hé gia dinh sir dung dat dong y bang van ban va
van ban do da dwoc cong chung hodc chiung thuc theo quy dinh cua phadp
lugt...”

Tai DPiéu 123 B9 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “ Giao dich dadn sy co
muc dich, noi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc xd héi thi vé
hiéu...”



Nhu vay, phan dat thudc thira dat so 244, to ban dd sb 12, theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat so: P111211 do UBND huyén Binh Chanh
dugc cdp cho ho gia dinh ong Pham Vian C nhung chi ¢6 ca nhan 6ng Pham
Van C ky tén chuyén nhuong phﬁn dat trén cho ong P4 Duy T tai Gidy mua
ban dat ngay 01/10/2023. Ngoai ra, cac thanh vién khongac trong ho gia dinh
ong C vao thoi diém duoc cap quyén sir dung dat cling khongdng ¢ van ban
dugc cong chimg hodc ching thyc theo quy dinh cua phap luat thé hién su
doéng y cua ho cho 6ng Pham Vian C uy quyen ho thyc hi¢n viéc chuyen
nhuong phan dét trén. Vi vay, Gidy mua ban dat ngay 01/10/2023 gitta 6ng bo
Duy T va 6ng Pham Vin C v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luét.

[4.4.2]. Tai Glay mua béan dat ngay 01/10/2023, ong Pham Vin C chuyén
nhuong cho 6ng P4 Duy T phan dat c6 dién tich 60 m®, thudc thira 244 to ban
d6 s6 12 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat so: P 111211. Tai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: P 111211 cip cho ho ong Pham Vin C ngay
11/4/2001 thi thtra dat s6 244, to ban d6 s6 12 1 loai dat ¢ (ky hiéu: TV).

Tai khongoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngiy
05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé dién tich
t6i thiéu dugc tach thira, quy dinh tai dia ban huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh thi dién tich tdi thiéu cua thira dat ¢ hinh thanh va thira dat & con
lai sau khéngi tach thira (sau khongi trir 16 gidi) 13 tbi thiéu 80m? va chiéu rong
mit tién thira dat khongong nho hon 05 mét.

Tai khéngoan 2 Diéu 143 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Can cir vao quy
ddt ciia dia phwong va quy hoach phat trién nong thon da duwoc co quan nha nuoc
co tham quyén phé duyét, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh han muc ddt giao
cho moi hé gia dinh, ca nhan dé lam nha & tai nong thon, dién tich 16i thiéu dwgc
tach thira doi véi dat & phiv hop véi diéu kién va tdp quan tai dia phuong...”

Nhu vay, phan dat chuyén nhuong gitta 6ng D6 Duy T va ong Pham Vin
C khongong du diéu kién vé dién tich téi thiéu dé tach thira nén viée tach thua,
sang tén Giay chting nhan quyén st dung dat khongong thyc hién duoc.

[4.4.3]. Tai Giéy mua ban dat ngay 01/10/2023, 6ng Pham Van C chuyén
nhuong cho ong D6 Duy T phan dat thugc thira 244, to ban d6 s6 12, theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6: P 111211, toa lac tai ap 6B, x Vinh Loc A,
huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Mlnh nhung 6ng Pham Van C lai giao
cho 6ng DS Duy T thira dat 242, to ban dd sb 12.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san dang tranh chip ngay
23/8/2024 va Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6
thuoc S¢ Tai nguyén va mdi truong Thanh phé HO Chi Minh lap ngay
16/9/2024 thé hién ong DS Duy T dang quan 1y, st dung, canh tac thira dat
242, t& ban d6 sb 12. Ong DS Duy T khongong biét thira dat duge éng C giao
cho 1a thira 242, to ban do s6 12 cho dén khoéngi ong T di 1am tha tuc do vé
thira dat trén. Pong thoi, thuc té hién nay, 6ng Pham Vin C da chuyén nhuong
thira dat 244, to ban do s6 12 cho nguoi khongac va di xay dung nha & trén
thira dat nay. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Pham Vin C khongong thé
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hién y kién phan ddi vé van dé nay nén c6 cin ctr xac dinh ong Pham Vin C d3
giao nham phan dat ma hai bén da théa thuan chuyén nhugng cho 6ng b6 Duy
T.

Tai DPiéu 126 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truwong hop giao dich
dan sy dwoc xdc ldp co sy nham lan lam cho mot bén khongong dat dwoc muc
dich cia viéc xdc ldp giao dich thi bén bi nham lan c6 quyén yéu cau Toa dn
tuyén bo giao dich dan sy vé hiéu...”

Ong Pham Vin C da chuyén nhuong thira dat 244, to ban do s6 12 cho nguoi
khongéc, da xay dyng nha trén thira dat nay nén su nham lan trong giao dich gitra
ong T va ong C khongong thé khongic phuc duoc, dong thoi o ong Db Duy T yéu
cau Toa an tuyén bd hop déng vo hiéu. Vi vy, Gidy mua ban déat ngay 01/10/2023
gifra ong Pham Van C va ong bo Duy T v06 hi¢u do bi nham 1an.

[4.5]. V& giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu:

[4.5.1]. Tai Picu 131 B6 luat Dan su ndm 2015 quy dinh vé hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo hi¢u:

“I- Giao dich dan sw vé hiéu khéngdng lam phat sinh, thay déi, cham
dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén tir thoi diém xdc Igp.

2- Khongi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khongoi phuc lai tinh
trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéngéng hoan trd
duoc bcing hién vat, thi tri gid b(ing tien dé hoan tra...”

Theo cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién, tai thoi diém ky
Gidy mua ban dét ngay 01/10/2023, 6ng Pham Vin C d3 nhéan cua ong D Duy
T sb tién 1a: 725.000.000 dong. Pong thoi, ong D4 Duy T di nhan phan dat
thudc thira 242, to ban do sb 12 tir phia 6ng Pham Vin C.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khongdi kién cta ong D Duy
T budc dng Pham Vin C phai thanh toan lai cho 6ng T sd tién 1a 725.000.000
ddng va budc ong DS Duy T phai giao tra lai cho 6ng C phan dat dién tich 60
m? thudc mot phan thira 242, t& ban d6 s6 12 (theo tai liéu 02/CT-UB) theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: P 111211 do UBND huyén Binh
Chanh cép cho ho 6ng Pham Van C ngay 11/4/2001, toa lac tai ép 6B, xa Vinh
Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do 6ng Db Duy T khongdng yéu cau bdi thuong thiét hai khongi Toa an
tuyén hgp dong vo hi¢u nén Hoi dong xét xur khongong xem xét giai quyét.

[5]. Xét, dé nghi cua dai di@n Vién kiém sat nhan c}én huyén Binh Chanh
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

[6]. Ttr nhimg 1y 1& d3 vién dan; Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu
cau khongoi kién cua 6ng D6 Duy T: Tuyén bd “Gidy mua ban dat” 1ap ngay
01/10/2023 dbi vé6i phan dat dién tich 60m” (ngang 4m, dai 15m) thudc mot
phan thira 244, to ban dd s6 12, thudc 4p 6B, xa Vinh Loc A, huyén Binh
Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh gitta 6ng D& Duy T va 6ng Pham Vian C 1a vo
hiéu. Budc 6ng Pham Vin C cé trach nhiém tra lai cho 6ng D6 Duy T sb tién
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725.000.000 (B tram hai muoi lam triéu) dong. Budc ong DS Duy T ¢6 trach
nhiém tra lai cho 6ng Pham Vin C phan dat dién tich 60m® (ngang 4m, dai
15m) thudc mot phan thira 242, td ban d6 s6 12 (theo tai lidu 02/CT-UB) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: P 111211 do UBND huyén Binh
Chanh cép cho ho 6ng Pham Van C ngay 11/4/2001, toa lac tai ép 6B, xa Vinh
Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (Vi tri dat theo ban d
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cung cap ngay 16/9/2024 (sb6 hop dong
16493/ TTBDbBD-VPDD).

[7]. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vin C phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd tai san tranh chap 1a 2.000.000 (hai triéu) dong va chi phi do v&
tai san tranh chap 1a: 5.757.424 (nam triéu B tram nam muoi B nghin bbn traim
hai muoi bon) dong, tong cong 1a 7.757.424 df)ng (B triéu B tram ndm muoi B
nghin bon trim hai muoi bon dong). Do 6ng DS Duy T déa ngp tam tmg chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do v& tai san tranh chap nén 6ng Pham Van C c6
nghia vu thanh toan lai cho ong B4 Duy T s tién 1a 7.757.424 dong (B triéu B
trdm nim muoi B nghin bén trim hai muoi bon dong)

[8]. V& an phi: Do yéu cau khongoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, bi don 6ng Pham Van
C 1a nguoi cao tudi (du 60 tudi) va co6 don dé nghi mién an phi dan sy so tham
ndp cho Toda an dé Toa an xem xét nén bi don ong Pham Vian C dugc mién an
phi dan sy so thdm theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Nguyén don 6ng D6 Duy
T duoc hoan lai tién tam ung an phi dan sy so tham 13 16.800.000 (M sau triéu
tam tram nghin) dong da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an
s6: AA/2023/0020982 ngay 21/12/2023 tai Chi cuc thi hanh an huyén Binh
Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khongoan 3 Piéu 26, diém a khongoan 1 Diéu‘ 35, diém‘ C
khongoan 1 bicu 39, bic¢u 91, khéngoan 2 bieu 92, bieu 147, bicu 227, Diéu
228 va biéu 273 cua BJ luat t6 tung dan su;

Cian clr cac Piéu 119, bidu 122, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 502 B0 luat
Dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 143, Piéu 167 Luat dat dai nam 2015;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ct Diéu 26 cta Luat Thi hanh 4an dan sy d3 dugc sira doi, bd sung
nam 2014;
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Tuyén xir:

1. Cl}ép nhan toan by yéu cau khongoi kién cua 6ng D4 Duy T vé viée
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat” véi 6ng Pham Van C;

1.1. Tuyén bd “Gidy mua ban dat” 1ap ngay 01/10/2023 ddi voi phan dat
dién tich 60m? (ngang 4m, dai 15m) thuoc mot phﬁn thira 244, t& ban do sb 12,
thudc ép 6B, xa Vinh Ldc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh gitra
ong Db Duy T va éng Pham Vin C 1a vo hiéu.

_ 1.2. Bu¢c 6ng Pham Van C c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Db Duy T s6
tien 725.000.000 (B tram hai muoi nam tri¢u) dong.

1.3. Budc 6ng DS Duy T ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Vin C phan
dat dién tich 60m” (ngang 4m, dai 15m) thudc mot phan thira 242, to ban dd sb
12 (theo tai liéu 02/CT-UB) theo Gidy chting nhan quyén st dung dat so: P
111211 do UBND huyén Binh Chénh cap cho hd 6ng Pham Vin C ngay
11/4/2001, toa lac tai 4p 6B, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh ph Ho
Chi Minh (V1 tri dét theo ban do hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd
thudc S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cung cép ngay
16/9/2024 (s6 hop dong 16493/ TTDDBD-VPDHD).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vian C phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd tai san tranh chip 1a 2.000.000 (hai triéu) dong va chi phi do vé&
tai san tranh chép 1a: 5.757.424 (nam tri¢u B trdm ndm muoi B nghin bbn tram
hai muoi bon) dong, tong cong 1a 7.757.424 dong (B tri¢u B tram nam muoi B
nghin bon trim hai muoi bon dong). Do 6ng DS Duy T déa ngp tam tmg chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do v& tai san tranh chap nén 6ng Pham Van C c6
nghia vu thanh toan lai cho ong Pd Duy T s tién 1a 7.757.424 dong (B triéu B
trim nim muoi B nghin bdn trim hai muoi bén dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an (d6i
v6i cac khongoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh) cho dén khongl thl
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khéngoan tién 14i cia sd tién

con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai khongoan 2 Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, tru trudng hop phap luat cé quy dinh khongac.

3. V& 4n phi:

3.1. Ong Pham Vin C dugc mién an phi dan su so thAm.

3.2. Ong D6 Duy T dugc hoan lai tién tam ung an phi dan su so tham 1a
16.800.000 (M sau triéu tdm trim nghin) dong d3 ndp theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi Toa an sb: AA/2023/0020982 ngay 21/12/2023 tai Chi cuc
thi hanh 4n huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khongang cao: Puong su c6 mit co quyén khongang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén
khongang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay duoc giao ban an hodc tir
ngay ban an dugc niém yét cong khongai theo quy dinh ctia phéap lut.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong sy; (8)
- TAND TP.HCM; (1)
- Vién kiém sat nhan dan H.BC; (2)
- Chi cuc THADS H.BC;(1)
- Luu: VT, hd s0.(2)
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, Lé Long Toan
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