TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc lap — Tw do — H phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s0: 86/2023/DS-ST
Ngay: 29-6-2023

VIV tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Chi Lin.

2. Ong La Vin Viét.

Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Lé Quan — Thu ky Toa 4n, T0a an nhan
dan huyén Puc Hoa, tinh Long An.
Dgi dién Vién kiém sdat nhdn din huyén Dirc Hoa tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Lé Hién — Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh
Long An xét xir so thim cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 848/2022/TLST-DS
ngay 16 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 129/2023/QDXXST-DS ngay 01
thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 68/2023/QDST-DS ngay
22/6/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét D, sinh nim 1986.
Dia chi: S6 6/17, Chau Vin Giac, phuong 4, thanh phé T, tinh Long An.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L (Theo hop dong uy
quyén ngay 16/12/2022 tai Van phong Cong chiing Lu Thanh Du).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1976 va ba Mai Thi H, sinh nim
1976.

Cung dia chi: Ap An Ninh, xa A, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh niim 1965.

Pia chi: S6 6/17, Chau Vin Giac, phuong 4, thanh phé T, tinh Long An.
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_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L (Theo hop dong uy
quyén ngay 16/12/2022 tai Van phong Cong chting Lu Thanh Du).

2. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
tinh Long An — Phong giao dich phuong 6.

, Dia chi: S6 152, duong s6 3,,khu dan cu Pau tu xay dung giai doan 1, khu
pho Binh Cu 3, phuong 6, thanh pho T, tinh Long An.

3. Uy ban nhan dan x4 A, huyén Pirc Hoa, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Vin Khua — Chu tich Uy ban nhan
dan xa A.
, (Cac duong su c6 miat, Ngan hang va Uy ban nhan dan xa A c6 don xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 15/02/2022 va trong quda trinh gidi quyet vu an,
ciing nhu tai phién toa, nguyen don o6ng Nguyen Viét D do ong Nguyen Van L la
nguoi dai dién theo 1y quyen trinh bay nhu sau:

Ong Nguyén Viét D va ba Nguyén Thi Ngoc L 1a me con. Ong Nguyén Vin
T 1a cau rudt cua ong D.

Nguyén trudc ddy, ngudn gbc cac thira dat nay 1a cua ba L nhan chuyén
nhuong tir 6ng T va ba Mai Thi H — vo 6ng T. Cac bén c6 1ap Hop dong chuyén
nhuong sd 079, quyén sé 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 25/3/202009 tai UBND x4
A, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba L da lam thu tuc ting
cho ong D cac thira dat s0 657, 225, 226, 234, 233, 285, 286, t& ban do so 7, dat
tai 4p An Ninh, xd A, huyén Duc Hoa, tinh Long An va da duoc Uy ban nhan déan
huyén Puc Hoa cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 05/6/2009.

Khong hiéu 1y do nhu thé ndo ma ba L lai ky Hop dong thué quyén st dung
dat vai ong T s 43, quyén s6 01/2016-SCT/CK,PC ngay 14/11/2016 1ap tai Uy
ban nhan dan xa A lién quan dén cac thira dat sd 657, 225, 226, 234, 233, 285,
286, to ban d6 s6 7, dat tai 4p An Ninh, xd A, huyén Dtc Hoa, tinh Long An.

Sau khi biét duoc su viéc, ong T Vé} ba H da néi chuyén nhung do hoan cén,h
ong T qua kho khan nén 6ng D dong ¥ d€ 6ng T va ba H duoc ¢ nho trén thura dat
trén, coi nhu ¢ tam thoi gian dé trong gitr dat gilp 6ng D va khi nao dng D can dat
thi 14y lai.

Nhung trong qua trinh ¢ nha thi 6ng T lai ngang nhién xay dung trai cua va
hoat dong lam go trén dat. Ong D da nhiéu lan ngan can nhung phia ong T va ba H
khong ngung viéc lam cua minh.
~ Nay vo chong 6ng T da xay dung nha riéng nén 6ng D yéu cau Toa an giai
quyét:



- Tuyén huy hop dong thué quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién
v6i dat) duoc 1ap gitta ba Nguyén Thi Ngoc L v6i ong Nguyén Vian T va ba Mai
Thi H, hop dong sd chuing thuc 43, quyén s6 01/2016-SCT/CK,PC ngiy
14/11/2016 1ap tai UBND x4 A lién quan dén thira dat s6 225, 226, 234, 657, to
ban do s6 7, dat tai ép An Ninh, xa A, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Budc ong Nguyén V;“m T va ba Mai Thi H phai théq d€3‘ trai cua, 'El‘él lai
cho 6ng D toan b cac thira dat so 225, 226, 234, 657, to ban do6 so 7, dat tai ap An
Ninh, xa A, huyén Pttc Hoa, tinh Long An.

Pbi voi nhimg tai san khac, ong D khong yéu cau, néu 6ng T va ba H cho
rang da xay dung thi thdo d& di. Néu c6 tranh chap thi s€ khoi kién trong mot vu
an khéc.

Bi don 6ng Nguyén Vian T trinh bay: Khi ba L, 6ng T va ba H 1am hop
ddng thué dat nam 2016 thi cac thira dat sd 225, 226, 234, 657, t& ban dd sb 7, dat
tai 4p An Ninh, xa A, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An do ba L dung tén quyén sir
dung dat. Khi cho thué, ngoai nhitng thoa thuan trong hop d6ng thi ba L n6i miéng
v6i vo chdng ong ba, sau nay s€ chia thura ké quyén str dung cac thira dat 225, 226,
234, 657, to ban d6 s6 7, dat tai 4p An Ninh, xd A, huyén Dtc Hoa, tinh Long An
cho cac anh em trong gia dinh. Cac phan dét néu trén s& chia 1am 08 phan cho 07
anh em trong gia dinh. Khi ba L cho thué dat, trén dat c6 01 cin nha cap 4, do vo
chdng 6ng T, ba H xdy dung. Khi ky chuyén nhugng céc thira dat trén cho ba L thi
khong chuyen nhuong nha. Khi lam hop dong thué nha voi ba L nam 2016 thi
cung khong dé cap trén dat co cong trinh kién tric, cy cdi gi.

Pbi voi trai cua, chudng heo xay dung nam 2015. Con mai che trudc, nha
rom x4y dung thoi gian trong khoang nam 2018. Trai cua, chuéng heo va mai che
thi ba L biét, con nha rom ba L khong biét.

Khi hai v chong ong ba doi chudc lai dat tir ba L thi ba L chuyén nhuong
quyén sir dung céc thira dat trén cho 6ng D, hai bén méi xdy ra tranh chap.

Nay nguyén don yéu cau khai kién, ong khong dong ¥ huy hop déng thué
do hop dong thué chua hét thoi han. Truong hop, Toa an huy hop dong thué dat
thi 6ng dong ¥y di doi tat ca cac cong trinh klen trac di, tra lai hién trang dat ban
dau, yéu cau ong D bdi thudng cho dng ba sé tién 500.000. OOOdong, phi chdm dut
hop dong trude thoi han va di doi cac cong trinh di. Toa an dé an dinh thoi gian
ndp tién tam Gmg an phi nhung 6ng ba khong di tién ndp nén co gi thi ong ba sé
khéi kién trong mot vu an khac.

Bi don ba Mai Thi H thong nhét theo 15i trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin T,
khong trinh bay hay co y kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan x3 An Ninh
Tay, huyén Duc Hoa, tinh Long An trinh bay: Vao ngay 14/11/2016, ba Nguyen
Thi Ngoc L dén UBND x3 A dé chimg thuc chit ky trong hop dong cho thué dat
d6i v6i ong Nguyen Vin T va ba Mai Thi H, cac bén di cung cap day du gidy to
hop 1€ kem theo dé thyc hién tha tuc ching thuc chir ky.

Can ctr Pidu 34, Diéu 35, Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 vé cip ban sao sd gdc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc
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chit ky va chimg thuc hop dong, giao dich, UBND xi A chtng thuc chir ky cua ba
L, 6ng T, ba H trong hop dong cho thué dat 1a dung theo quy dinh.

UBND x4 A, huyén Dtic Hoa, tinh Long An khong c6 y kién gi trong vu an
tranh chap néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Agribank, chi nhanh
tinh Long An — Phong giao dich phuong 6 trinh bay: Ngay 06/4/2022, Ngan hang
Agribank chi nhanh tinh Long An — Phong giao dich phuong 6 ky hop dong tin
dung s6 6600-LAV 202201080 voi 6ng Nguyén Viét D va ba Nguyen Thi Thu
Hong. Hop ddng tin dung dugc bao dam bsi hop ddng thé chip sb
202201080.HDTC ngay 06/4/2022 da cong chung, dang ky giao dich ban dam
theo dung quy dinh phap luat db1 v6i cac thira dat sb 225, 226, 234, 657, td ban dd
s6 7, dét tai 4p An Ninh, xd A, huyén Duc Hoa, tinh Long An.

Tai thoi diém cho vay, can bo tin dung ctia Ngan hang Agribank, Chi nhanh
tinh Long An — Phong giao dich phuong 6 da di thém dinh truc tiép dat cua ong D
va ba Hong, bén phia nguyen don da khong cung cap thong tin vé viéc dang thuc
hién hop dong thué dat voi 6ng T, ba H, can bd tin dung ciing khong gap bén thué
dat trong qua trinh di tham dinh, do d6 ngan hang hoan toan khong biét vé viéc cac
thira dt trén dang cho thué.

Trong vu 4n ndy, phia ngan hang khong c6 y kién gi. Néu c6 gi s& khai kién
trong mot vu an khac.

Ong Nguyén Vin L 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi
Ngoc L trinh bay: Ba théng nhat theo 10i trinh bay cta 6ng Nguyén Viét D, khong
bd sung thém ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Céac nguyén don, bi don dong ¥ v4i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 15/3/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén DPuc Hoa, tinh Long An.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Pirc Hoa phat biéu quan diém nhuw
Sau:

Vé td tung: HOi ddng xet xur, thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy vé trinh ty, tha tuc xét xtr so tham.

Vé ndi dung vu an: Cin cir vao hop dong thué quyén sir dung dat ngay
14/11/2006 tai Uy ban nhan dan x& A, huyén Btac Hoa, tinh Long An gitta ba
Nguyén Thi Ngoc L véi 6ng Nguyén Vin T, ba Mai Thi H thi theo muc 2 cua
Piéu 5 Hop ddng thi bén ba L c6 quyén yéu cau bén dng T, ba H cham dat ngay
viéc s dung dat khong ding muc dich, hiy hoai dat ...thi ba L c6 quyén don
phuong dinh chi hop dong, yéu cau bén 6ng T, ba H hoan tra lai dat dang thué va
boi thuong thiét hai. Qua loi trinh bay cua cac duong su thong nhat véi nhau vé
viéc bén 6ng T, ba H cd xay dung thém mot sé cong trinh, ma phia ba L, 6ng D
khong biét va ciing khong dong y cho xay dung, cu thé nha rom. Phan trai cua,
méi che, chudng heo, bén 6ng T va ba H trinh bay 1a bén 6ng D, ba L biét dugc
viét xay dung. Tuy nhién, phia ba L, 6ng D khong thira nhan biét viéc xay dung
nay, trong khi 6ng T, ba H khong dua ra dugc chirng cir chieng minh cho loi trinh
bay ciia minh. Ngoai ra, ca hai bén duwong sy théng nhat, viéc 6ng T, ba H khong
c6 tra tién thué dat. Nhu vay, xét hop ddng cho thué chua hét thoi gian (10 nam ké



tir ngy 14/11/2016), tuy nhién, bi don di vi pham nghia vu cho thué nén yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a c6 cén cu.

Déi véi yéu cau bi don néu di doi cong trinh trén di thi nguyén don phai ho
trg chi phi 500.000.000d4ng, tuy nhién, bi don khong nop tién tam wng an phi theo
dung quy dinh nén dé nghi HPXX khong xem xét.

Cac bén co tranh chap gi vé cong trinh xay dung trén dat thué thi s& khoi
kién trong mot vu an khéc.

T nhitng phan tich néu trén, d& nghi Toéa an chap nhan toan bd yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyen Ong Nguyen Vlet D khoi kién tranh chap yéu cau tranh
chép hop ddng thué quyén sir dung dat. Dbi tuong tranh chap 1 bat dong san trén
dia ban huyén Buc Hoa, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén Birc Hoa thu Iy
1a thudc tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] Xét yeu cau ctia nguyén don: Qua loi trinh bay cua cac duong su thong
nhat véi nhau vé viéc bén éng T, ba H c6 xay dyung thém mét sé cong trinh, cu thé
|a nha rom. Bj don 6ng T, ba H cho rang phia ba L, éng D biét, chi khdng biét viéc
xdy nha rom. Tuy nhién, khong dua ra dugc ching ct chirng minh viéc ba L, 6ng
D biét, dong thoi phia 6ng D, ba L ciing khong thira nhan diéu nay. Ngoai ra, hai
bén thdng nhat vé viéc ong T, ba H chua tra tién thué cho 6ng D, ba L. Can ctr vao
hop déng thué quyén sir dung dat ngay 14/11/2006 tai Uy ban nhan dan xa A,
huyén Puc Hoa, tinh Long An giita ba Nguyén Thi Ngoc L vé&i 6ng Nguyén Vin
T, ba Mai Thi H thi theo muyc 2 cua Diéu 5 Hop dong thi bén ba L c6 quyén yéu
cau bén éng T, ba H chdm dut ngay viéc str dung dat khong ding muc dich, huy
hoai dat ... thi bén ba L, 6ng D c6 quyén don phuong dinh chi hop dong, yéu cau
bén dng T, ba H hoan tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai. Nhu vay, xét
hop ddng cho thué chua hét thoi gian (10 nam ké tir ngay 14/11/2016), tuy nhién,
bi don dd vi pham nghia vu cho thué nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a co
can ctr. Cu thé, budc 6ng T, ba H di doi 01 trai cua c6 két cau coc bé tong duc sén,
méi tole thiéc, xa gb gd, nén dat, co6 mai cua gd.

‘ Pdi v6i 01 nha heo;’Ol nha g:h1’1~a rom; 01 chudng bod coc bé tong duc san,
nén xi mang, mai tole thiec, Xa go go thi cac duong su khong tranh chap nén
HDbXX khong dé cap, xem xét. Néu co tranh chap thi sé khoi kién trong mét vu an
Khéac.

Déi vé6i yéu cau bi don 1a néu di doi cong trinh trén di thi nguyén don phai
ho trg cho bi don chi phi 500.000.000ddng, tuy nhién, bi don khong nop tién tam
tng an phi theo dung quy dinh phap luat nén HDXX khong xem xét. Néu sau nay,
ong T, ba H c6 tranh chap thi s& khai kién trong mot vu an khac.

Dbi véi sd tién tra tién thué dat, cac duong sy thong nhit, ba H va ong T
chua tra cho 6ng D, ba L nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Sau nay, cac bén co
tranh chap vé tién thué dat thi s& giai quyét trong mot vu an khac.



[6] Xét quan diém cua Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don la c6 can ctir nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[7] V& chi phi thAm dinh, dinh gia, do dac: Tong chi phi 2.000.000d0ng, 6ng
D da ndp va chi phi xong, 6ng T va ba H c¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho 6ng D
s tién nay.

[8] V& an phi: Cac ~duong sy chiu an phi theo quy dinh tai diém a, khoan 2
Piéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa an. Cu thé, 6ng T va ba H phai c6 trach nhiém lién dé6i
chiu 300.000ddng an phi dan su so thém vé huy hop dong thué nha. Hoan lai tién
tam ing an phi cho 6ng D.

Vi cdc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, 165 ctia Bo luat T4 tung dan sy sd 92/2015/QH13; Piéu, , 398,
401, 423, 424, 427, 472, 473, 474, 477,481, 482, 500, 501, 502 ctia Bo luat dan su
s6 91/2015/QH13; biéu 106, Didu 195 cua Luat dit dai nam 2013; Diéu 306 cia
Luit kinh doanh thuong mai; Diéu 26, 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Viét D
do Ong Nguyén Vin L dai dién theo uy quyen vé viéc “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat” dbi vai bi don ong Nguyen Van T, ba Mai Thi H.

- Huy hop dong thué quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat)
ngay 14/11/2016 tai Uy ban nhan dan xa A, huyén Dtic Hoa, tinh Long An giira ba
Nguyén Thi Ngoc L véi 6ng Nguyén Vin T, ba Mai Thi H.

Budc 6ng Nguy?:n Van T, ba Mai Thi H c6 trach nhiém lién doi thao do, di
doi mot trai cua co ket cau la coc bé tong dic san, mai tole thiec, xa go go, nen
dat, c6 mai cua go.

2. V& chi phi thAm dinh, dinh gi4, gidm dinh: Bugc Nguyén Vin T, ba Mai
Thi H ¢6 trach nhiém lién ddi tra lai 6ng Nguyeén Viét D s6 tién tam tmg chi phi
xem xét, tham dinh tai cho 2.000.000dong (Hai triéu dong chan).

3. V& an phi dan su so thém: Buoc Nguyén Vin T, ba Mai Thi H ¢6 trach
nhiém lién daé1 chiu 3.000.000d6ng an phi dan sy so tham, sung cong quy nha
nuoc.

’ Hoan tra 6ng Nguyén Viét D sd tién 300.000d6ng da ndp theo bién lai thu
s0 0007605 ngay 23/12/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Dic Hoa.



4. Vé khang cao: An so thAm xét xr cong khai, cac duong su c6 mat duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang
mat, dugc quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc
ké tir ngdy niém yét ban an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Long An xét xtr phtc
tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Diéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Dirc Hoa;
-TAND tinh Long An;
- Luu HS.

Nguyén Thi Kim Cwong



