TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: 111/2020/DS-PT

Ngay: 05/5/2020

V/v: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ciing cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat

Ba Ho Thi Thanh Thay

Thie ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba V& Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thay Kiéu — Kiém sat
vién.

Ngay 05 thang 5 ndm 2020 tai tru sd Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 59/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé tranh
chép hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 85/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 25/2020/QD-PT ngay
15/02/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Tran Vin D, sinh nam 1963 (c6 mit);

- Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh ndm 1976 (c6 mit);

Cung noi cu tri: S6 nha 460C, Khu phé 3, phuong PK, thanh phd BT, tinh
Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Nghé A — Vian phong Luét su Nguyén Nghé A, Poan Luat su tinh Bén Tre (co
mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1967;

Noi cu tra: S6 nha A, Ap B, xi PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh
(vang mat).



Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua ba Ha: Ong Nguyén Qubc C, sinh nim
1980; noi cu tri: SO nha 29F, dudng Nguyén Thi T, Phuong A, Quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Viét Q
— Coéng ty Luat TNHH Tin An, doan Luat su thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Bui Vii Thuy D Q, sinh nam 1981 (c6 mat);

Noi cu trii: S6 nha A, khu phd BK, Phuong B, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Ong V& Thanh S, sinh nam 1986 (ving mit);

Noi cu tra: S6 nha A, duong N, phuong TP, Quéan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua éng S: Ba Bui Tran Nhat V, sinh nim
1992, noi cu tri: SO A, L, thanh phd NT, tinh Khanh Hoa (c6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciua éng Vé Thanh S: Luat su
Nguyén Thi Ng B— Céng ty Luat TNHH Tin An, doan Luat su thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).

4. Nguoi lam ching (do nguyén don triéu tap):

- Ba Nguyén Thi Th2, sinh nim 1968; noi cu tra: S6 nha A, Khu pho B,
phuong PT, thanh phd BT, tinh Bén Tre (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi Thuy H, sinh nim 1979; noi cu tri: S6 nha 3A, duong LL,
Phuong 1, thanh phd BT, tinh Bén Tre (c6 mit).

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc H 1a bi don, 6ng Vo Thanh S 1a
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai cung cdc 16i khai trong qud trinh té tung
nguyén don trinh bay:

Ngay 09/8/2018, ong P va ba Thco thoa thuan chuyén nhuong quyén s
dung dat thudc thira s6 382, dién tich 1.073,2m? t& ban d6 sb 14, toa lac tai
phuong Phti Phuong, thanh phé Bén Tre cho ba Bui Vi Thuy P Q véi gia 1a
9.200.000.000 dong. Theo théa thuan giita 6ng B, ba Thva ba Qthi hop dong
chuyén nhuong dat s& do Ba Nguyén Thi Ngoc H dimg tén. Sau khi ky hop dong
ba Qgiao cho ba Th500.000.000 dong, dén ngay 13/8/2018 ba Q chuyén khoan cho
ba Thsd tién 1.000.000.000 dong, dén thang 9, thang 10, ba Q ¢ dwa thém hai 1an
mdt 1an 200.000.000 déng va mdt 1an 300.000.000 doéng. Tong cong ong D, ba
Thda nhan cta ba Q sb tién 2.000.000.000 dong (hai ty ddng) va dng ba khong co
nhan s tién ndo ctia ba Ha. S tién con lai 1a 7.200.000.000 dong thi ba Q va ong
P, ba Th thoa thuan ba Q s& lap gidy vay tién cua ba Th ddi sb tién nay, sau dé hai
bén lam hop dong c6 cong ching, khong thé hién 13i suat, théa thuan tra thanh 03



lan, 1an 1 ngay 30/8/2018 ba Q tra 3.000.000.000 ddng, 1an 2 13 ngay 10/9/2018 tra
4.000.000.000 dong, 1an 3 ngay 25/9/2018 tiép tuc tra 200.000.000 dong.

Do ba Qcé thoa thuan véi H tir trude nén Hed néi véi éng D, ba Thla chuyén
quyén st dung qua cho H ludn vi ba Qvay tién cua ba Ha. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong dat thi 6ng B, ba Thchua giao dat do phia ba Qchua tra du tién, luc
chuyén nhugng khong c6 tién hanh do dac. Trén phan dat nay c6 10 phong nha tro
(nha cp 4) va 01 can nha cho thué cta 6ng D, ba Th . Ngay 07/9/2018, Hduoc cap
quyén sir dung dat dbi véi thira dat nay. Ngay 05/11/2018, H da chuyén nhuong lai
cho 6ng V& Thanh S va 6ng S da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
(chinh 1y trang 4 ngay 09/11/2018), ngay 10/12/2018 ong S lai chuyén nhuong cho
ba Ting Xuin Ha. Do dat dang tranh chip nén ba Xuan Ha chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén sr dung.

Nay 6ng D, ba Th yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/8/2018 giita
ong D, ba Thvéi ba Ngoc Ha;

- Hay hop dong chuyén quyén st dung dat lap ngay 05/11/2018 giita Ba
Nguyén Thi Ngoc H va 6ng V5 Thanh S;

- Hay hop dong vay tién Viét Nam dong ngay 10/8/2018 gitta ong P, ba
Thvéi ba Quyén. Ong D, ba Thddng v tra lai cho ba Qsb tién 2.000.000.000 dong.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vy dn bi don va ngwoi dai dién
theo 1y quyén cuia bi don trinh bay:

Qua moi gidi ctia ba Quyén, Hed nhan chuyén nhuong ciia 6ng P, ba Ththira
dat s6 382, dién tich 1.073,2m?, t& ban dd sd 14, toa lac tai phuong PK, thanh phé
Bén Tre véi s6 tién 1a 9.200.000.000 dong. Tuy nhién, trong hop dong hai bén
dong v ghi s6 tién chuyén nhugng 1a 1.000.000.000 dong dé giam thué. Ngay
09/8/2018, cac bén ky két hop dong chuyén nhugng c6 cong ching tai Van phong
cong chimg Tin Hitu. Ngay 09/8/2018, Hco giao cho ba Qs tién 4.500.000.000
d6ng bang hinh thirc chuyén khoan qua Ngin hang Viettinbank, s tién con lai 1a
5.000.000.000 ddng, ba Qnhan bang tién mat va c6 ghi gidy giao lai cho Hcung
ngay 09/8/2018. Ngay 09/8/2018, ba Qtra cho ong B, ba Thsb tién 2.000.000.000
dong, chimg ctr 1 vian ban thoa thuan ngay 09/8/2018 c6 ba Thang, ba Hong lam
chting. Ngay 10/8/2018, ba Qvéi 6ng B, ba Theo 1ap hop dong vay tién miat dbi
v6i sb tién con lai 1a 7.200.000.000 dong. Nhu vy, tong sb tién ma ba Qnhan
chuyén khoan qua ngin hang Viettinbank va tién mit tir HIa 9.500.000.000 ddng
(Chin ty nim trim triéu ddng). Ba Qgiao nhan tién v4i 6ng D, ba Thla
9.200.000.000 dong, ba Qhudng mdi gisi chénh 1éch 1a 300.000.000 dong.

Sau d6, Hco cho ong B, ba Ththué lai dat nay véi gia 15.000.000
dong/thang, thoi han thué 14 06 thang, hai bén c6 lam hgp dong nhung khong cé
cong chung, chung thuc. Ngay 07/9/2018, Hdugc S& Tai nguyén va Mai truong



tinh Bén Tre cdp quyén sir dung dat. Hda chuyén nhuong quyén sir dung dat nay
cho 6ng S va 6ng S di duge cdp quyén sir dung dat, nhung do van con thoi han
thué dat cua 6ng D, ba Thnén Hchua giao dat, hét han sé giao dat cho 6ng S. Pén
hét han 06 thang, ong D va ba Thed tinh khong giao tai san. Nay Hkhong dong ¥
v6i yéu cau cia nguyén don, ba yéu cdu ong D, ba Thgiao lai dat va tai san trén
dat thira 382 td ban d6 sb 14, tai phuong PK, thanh phé Bén Tre cho ba dé giao
cho 6ng S 1a ngudi nhan chuyén nhugng ngay tinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Vi Thuy P O trinh bay:

Ngay 09/8/2018, ba co lién hé voi ong D, ba Thdé nhin chuyén nhuong
phﬁn dat thira 382 to ban dd sb 14, toa lac tai phuong PK, thanh phé) Bén Tre vai
gi4 9.200.000.000 dong. Khi d6, ba c6 trinh bay véi 6ng D, ba Thla mua dat dé mo
ctra hang kinh doanh sit xdy dung, hinh thic thanh toan 1a ba tra trude sd tién
2.000.000.000 dong, s6 tién con lai ba viét gidy ng 6ng D, ba Thsd tién
7.200.000.000 dong, thdi gian tra 1a sau khi vay ngan hang xong sé tra.

Pén thoi diém cong chimg do bén ddi tac 1am an cua ba chwa chuyén tién
cho ba nén ba khong co sé tién 2.000.000.000 dong dé dua cho 6ng P, ba Th . Vi
vay, ba c6 vay cta Hsd tién 1a 5.000.000.000 dong, ba noi voi Hla vay tién dé mua
dat va dau tu kinh doanh, thoi gian thanh toan 13 sau khi vay ngan hang xong s&
tra, ba vay cua Hvéi 1ai suat 1a 10%/thang. SO tién vay ctia Hthi Hchuyén khoan
cho ba quan ngan hang Viettinbank Bén Tre vdi s6 tién 1a 4.500.000.000 dong, sau
d6 Hyéu cau ba viét gidy no 1a 5.000.000.000 dong, sb tién 500.000.000 ddng tinh
vao tién 13i thang dau tién. Bén canh d6, Hyéu cau ba phai thé chap quyén sir dung
dat thira 382 t ban d6 s 14, tai phuong PK, thanh phd Bén Tre, ba c6 trinh bay
v6i ong D, ba Thviéc mua dat 1a do ba muon tién nén Hsé dimg tén quyén st dung
dat. Sau khi mua dat, ba co lién hé ngan hang dé vay nhung Hkhong hop tac dé ba
vay dugc tién, sau d6 ba c6 kéu ban dat nay dé thu vén, tra no nhung Hkhong hop
tac nén madi co sy viéc hom nay. Thuc té ba chi nhan cua Hsd tién 4.500.000.000
(bén ty rudi) dong, bién nhan 5.000.000.000 (nim ty) dong 1a do Htrir ra tién 14i
500.000.000 ddng nén thuc té ba chi nhan duoc 4.500.000.000 dong tir ba Ha.

Ngay 03/10/2018, ba c6 chuyén khoan tra cho Hsb tién 250.000.000 dong
v6i ndi dung “Quyén chuyén tra chi Ha tién 1di mua dat PK”. Nay ba dong y hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B, ba Thvoi ba Ha, cling
nhu hop dong vay tién Viét Nam dong 1ap ngay 10/8/2018 giita 6ng D, ba Thva ba.
Phén tién ba vay ctia Hba dong v tra lai cho ba Ha.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vé Thanh S la éng Nguyén Vin Minh trinh bay:

Ong khong dong y theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Ong chi dugc
ong S Uy quyén vao quan 1y dat, cac van dé khac ong khong nam rd. Néu huy hop



d6ng chuyén nhuong gitta ba Ngoc Ha v6i ong S thi ong yéu cau Hphai tra cho
ong S sb tién 13 20.000.000.000 dong.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhén dén thanh phé Bén Tre da dwa vu dn
ra xét xir. Tai Bdn dn sé 85/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 Toa dn nhdn ddn thanh
phé Bén Tre, tinh Bén Tre quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don;

Cu thé tuyén:

- Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/8/2018 ddi
V6i thura dét s6 382 to ban d6 sé 14, dién trich 1.073,2m?, toa lac tai phuong PK,
thanh phd Bén Tre di ky giira 6ng Tran Vin D, Ba Nguyén Thi Thu Th véi Ba
Nguyén Thi Ngoc H.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 05/11/2018 ddi
véi thira dat s6 382 to ban dd sé 14, dién trich 1.073,2m?, toa lac tai phuong PK,
thanh phd Bén Tre di ky gitta Ba Nguyén Thi Ngoc H véi 6ng V& Thanh S.

(C6 hoa dd vi tri thira dat kém theo)

- Huay hop dong vay tién Viét Nam dong lap ngay 09/8/2018 di ky giita ong
Tran Van D, Ba Nguyén Thi Thu Th véi ba Bui Vii Thuy P Q.

Ong Tran Vin B, Ba Nguyén Thi Thu Th duoc quyén lién hé véi cic co
quan chirc nang dé 1am thu tuc diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat theo
qui dinh cua phap luat.

Kién nghi S& Tai nguyén va méi truong tinh Bén Tre diéu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat tir 6ng VS Thanh S sang cho éng Tran Vian P va Ba
Nguyén Thi Thu Th.

Péi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong V& Thanh S
va Ba Nguyén Thi Ngoc H s& dugc xem xét giai quyét bang mot vu kién khac khi
c6 yéu cau.

Ghi nhan viéc Ong D ba Thtu nguyén ddng ¥ tra lai cho ba Qsé tién 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cio cta cic
duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 02/12/2019 Ba Nguyén Thi Ngoc H khang céo
toan b ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sira an so tham, khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 09/12/2019, 6ng V5 Thanh S khang cdo toan bd ban an so tham, yéu
cdu cap phuc tham sira an so tham, khong yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic thim, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, Ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng V5 Thanh S van giit nguyén yéu cau khang
cao.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:



Ban 4n so tham nhan dinh khong phu hop véi cac tai liéu c¢6 trong hd so vu
an. Ban an so thdm huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co cong
chting va cong nhan giao dich dugc 1ap bing tay, trong khi giao dich duoc lap
bang tay lai duoc 1ap sau khi c6 hop dong cong ching. Cac bén cho rang ba Qmua
dat nhung nhd Hdimg tén 1a khong c6 cin ctr. Bén mua va bén ban da thong nhét
gia chuyén nhuong 1a 9.200.000.000 ddng (chin ty hai trim triéu dong). Bén mua
d3 chuyén du tién. Viéc bén ban va ngudi thir ba 1a ba Qcd vay muon tién 1a mot
giao dich khac, khong lién quan dén viéc chuyén nhuong giira hai bén. Hop dong
tay giita vo chong 6ng D, ba Thvéi ba Qla gia tao, vi ndi dung ghi 1a dd giao
2.000.000.000 ddng (hai ty déng) nhung thuc té 13 giao chua du. Ban 4n so thAm
tuyén huy hop dong nhung lai khong giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Dé
nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
giita cac bén, chip nhan khang cdo ctia bi don.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng S trinh bay: Cap so tham
khong dua ba Tin Xuan Ha vao tham gia to tung. Cap so tham ciing khong giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu khi tuyén huy hop dong, lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta ba Tin Xuin Ha, 6ng V& Thanh S. Khi chuyén
nhuong xong thi Heo dan 6ng S dén dat. Theo ndi dung ciia hop dong thué dat thi
sau khi hét thoi han thué, 6ng D va ba Thsé ban giao nha va dit cho ba Ha. Ong S
hoan toan khong biét viéc cac bén co tranh chap. P& nghi Hoi dong xét xir cong
nhan 6ng S ngay tinh, budc vo chong ba Thban giao nha va dat cho ong S.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng B chi gip Hvao ngay 09/8/2018, con viéc thoa thoa thuin mua
ban 1a do ba Qtruc tiép thuong lugng chir khong phai ba Ha. Gié tri mua ban thuc
té dugc cac bén thira nhan 1a 9.200.000.000 dong (chin ty hai trim triéu dong)
nhung trong hop dong chi ghi 1a 1.000.000.000 dong (mét ty dong). Trong hop
d6ng chi thoa thuan chuyén nhuong dat con cac cong trinh kién tric khac thi hop
ddng khong dé cap. Hai bén khong co van ban thé hién c6 chuyén nhuong cong
trinh kién trac. Trong cung ngay thi hai bén lai 1ap hop dong thué quyén sir dung
dat trong khi ong P dang quan 1y va ding tén quyén sir dung dat. Hop dong thué
cling khong dé cap dén cac cong trinh kién triic trén dat. Sau khi Hduoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 02 thang thi Hlai chuyén nhuong cho 6ng S véi gia
1.100.000.000 d6ng nhung 6ng S lai yéu cau néu tuyén hop dong vé hiéu thi budc
Htra sb tién 20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong). Hehua 1an nao giao tién cho
ong D, ba Th . Néu Hla ngudi mua thi thi tai sao Hkhong giao tién cho vo chong
ong D ma lai 13 ba Qgiao. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phét biéu quan diém: Vé t tung: Viéc chap hanh phap luat
clia nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia to tung déu thuc hién dung theo
phap luat T6 tung Dan su. Vé ndi dung: Ban 4n so tham tuyén hiy hop dong



nhung khong giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu 1a giai quyét vu an chua
toan dién. Dé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 3, Piéu 308 Bo luat T tung
Dan sy, huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
cua cac duong su, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don Nguyén Thi Ngoc H trinh bay ngay 09/8/2018 ba c6 nhan chuyén
nhuong phﬁn dat thudc thira 382, to ban dd s6 14, toa lac tai phuong Phil Phuong,
thanh phé Bén Tre cua ong Tran Vin D, Ba Nguyén Thi Thu Th véi gia
9.200.000.000 dong (chin ty hai tram triéu dong) thong qua su moi gidi cia ba
Quyén, hai bén da ky hop doéng chuyén nhugng va Hda dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Phia nguyén don cho réng co su viéc chuyén nhuong dat nhung la su thoa
thuan chuyén nhuong giira vo chéng ong P véi ba Quyén, do ba Qyéu cau vo
chong 6ng D 1ap hop dong chuyén nhugng dat dé cho Ba Nguyén Thi Ngoc H
dtng tén. Tuy nhién, vo chong ong P chi giao dich véi ba Q thé hién qua viéc ba
Qthuc hién giao tién cho ong ba ma khong phai 13 ba Ha.

Nhu vay, 10i trinh bay cia hai bén duong su khong théng nhat vé ngudi
nhan chuyén nhuong va viéc giao nhan tién chuyén nhuong trén thuc té. Trong qua
trinh td tung chi Quyén thira nhan chi 1a ngudi nhan chuyén nhuong dit cia vo
chéng 6ng D nhung do khéng du tién nén ngay 09/8/2018 chi vay cua Hsd tién
5.000.000.000 dong (nam ty dong). Pdi chiéu voi chimg cit ma nguyén don cung
cap 1a gidy tay dé ngay 09/8/2018 thé hién: “Téi tén Bui Vii Thuy P Q ... mua
thira dat s6 383, to ban dd s6 14...T6i c6 cho chi Nguyén Thi Ngoc Ha dung tén
chuyén nhuong...” thi 10i khai cta 6ng B, ba Thphu hop véi 101 khai cta chi Quyén
va phu hop voéi cdc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an.

Hcho riang nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng B nhung ngoai viéc
dung tén trong hop ddng, ba khong co6 thuc hién giao nhén tién chuyén nhuong voi
vo chong ong D, khong nhan quan 1y phan dit nhan chuyén nhuong. Mic du,
Htrinh bay nhan chuyén nhuong dat qua méi gidi ciia chi Quyén cling nhu da giao
du tién cho chi Quyén dé giao lai cho vo chong ong P nhung ba khong cung cap
dugc chimg ct ching minh ¢6 sy thoa thuan véi chi Quyén vé viéc thuc hién giao
nhan tién chuyén nhuong, dong thoi chi Quyén, éng D, ba Theiing khong thira
nhan ¢ sy viéc nhu Htrinh bay. Nhu vay, néu Hla ngudi nhan chuyén nhuong dat
thi d¢én nay ba van chua thyc hién giao nhan tién chuyén nhuong cho éng P, ba Th
. Tir 46, qua danh gia toan dién cac chimg ci trong hd so vu an Tda an cap so thim



xéac dinh thuc té chi Quyén 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat ciia ong P, ba Thma
khéng phai 1a Hnhu trong ndi dung cta hop dong 1a c6 co so.

[2] V& gia cua hop ddéng chuyén nhuong cic bén déu thira nhan 1a
9.200.000.000 ddng (chin ty hai trim triéu ddng), viéc ghi trong hop dong gia
chuyén nhuong 13 1.000.000.000 déng (mét ty ddng) nham muc dich trén thué.
Ngoai ra, sau khi cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong vao ngay 09/8/2018 thi
giita 6ng D, ba Thva Hlap hop dong thué quyén st dung dét trong cing ngay véi
thoi han 13 06 thang. Khi d6, ong D, ba Thdang dtng tén quyén st dung dat va
cling dang truc tiép quan 1y, st dung dt nhung cac bén lai 14p hop dong thué dat 1a
khong phu hop. Ngoai ra, ndi dung hop doéng chuyén nhuong ciing khong thé hién
cac bén thoa thuan chuyén nhuong cac cong trinh kién trac trén dat bao gdbm nha &
va 10 can nha tro, ciing nhu trén thyc té Hchwa nhan ban giao dé quan 1y sir dung
phan dat thudc thira 382, t& ban d6 sb 14. Vi vay, co du co s dé xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 09/8/2018 giira ong Tran Vin D, Ba
Nguyén Thi Thu Th v6i Ba Nguyén Thi Ngoc H 1a hop dong gia tao. Ong D, ba
Thyéu cau hity cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thira dat s6
382, dién tich 1.073,2m2 to ban d6 sb 14, toa lac tai phuong PK, thanh phé Bén
Tre la c6 can cur.

[3] Xét khang cdo clia 6ng Vo Thanh S thi thiy rang, ngay 05/11/2018 Hlap
hop déng chuyén nhuong thira dat sb 382, dién tich 1.073,2m2 to ban do sb 14, toa
lac tai phuong PK, thanh phd Bén Tre cho ong V& Thanh S. Gia tri ma Hchuyén
nhuong cho 6ng S 1 1.100.000.000 déng (mot phay mot ty dong), trong khi trude
d6 Htrinh bay thira dat nay ba nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong P véi gia
9.200.000.000 d6ng (chin ty hai trdm triéu dong). Thoi diém Hchuyén nhuong dat
cho ong S thi phan dat vin dang do vo chong ong D, ba Thtryc tiép quan 1y, tai san
trén dat 1a ciia vo chong 6ng B, Hchua thanh toan tién chuyén nhuong dat. Ngay
05/11/2018, Hchuyén nhuong dat cho 6ng S va dén ngay 12/12/2018 thi ong S lai
tiép tuc chuyén nhuong thira dat cho ba Ting Xuan Ha. Khi cac bén thuc hién
chuyén nhuong dit tir Hthi vo chong ong B khong biét va cac bén ciing khong co
thoa thuén nao vé viéc cho thué thira dat trong khi ba Th , ong P dang truc tiép st
dung, khai thac hoa loi trén dat. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat giita ba Ngoc
Ha va ong S khong phai ngay tinh nén 6ng S khong thudc truong hop nguoi thir ba
dugc phap luat bao vé.

Tai phién toa so thAm ngdy 28/11/2019 6ng S yéu cau néu huy hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat thi ong S yéu cau ba Ngoc Ha tra lai cho éng S
s6 tién 20.000.000.000 déng (hai muoi ty dong). Tuy nhién, trong qua trinh t tung
mic du 6ng S va nguoi dai dién theo Gy quyén cia 6ng S dugc Toa an cap so tham
tong dat hop 18 nhung van vang mit va Toa an dd mo phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg cir 1an cudi vao ngay 02/5/2019 va da ban hanh



quyét dinh dua vu an ra xét xir vao ngay 04/10/2019 nén can ct vao Diéu 200,
khoan 2, Piéu 201 B luat T6 tung dan su, Toa an cép so thAm khong xem xét yéu
cau nay ciia 6ng S va ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng 1a phi hop.

[4] D6i voi dé nghi cta Kiém sat vién vé viée hity ban an so thdm vi ban an
so tham tuyén huy hop dong vo hiéu nhung chua giai quyét hau qua ctia hop dong
v6 hiéu 1a giai quyét vu an chua toan dién 1a khong can thiét. Nhu di trinh bay &
trén, trong qua trinh to tung & cap so tham thi ong S nhiéu 1an vang mat. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong V& Thanh S va Ba Nguyén Thi Ngoc
H s& duoc xem xét giai quyét bang mot vu kién khac khi c6 yéu cau la ciing dam
bao duogc quyén loi cho cac duong su.

Tt nhimg nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cua nguyén don Ba
Nguyén Thi Ngoc H; khong chap nhén khang cao cua 6ng Vo Thanh S, gitt nguyén
Bén an dan sy so tham s6: 85/2019/DS — ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cta Toa
an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre, dé nghi cua Kiém sat vién la khong
phu hop nén dugce khong chap nhan.

[5] Do khang cdo khong dugce chap nhan nén Ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng
V& Thanh S phai ndp an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1, Piéu 308 Bo luat T tung Dan su.

Khong chap nhan khang cao ctia Ba Nguyén Thi Ngoc H;

Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Vo Thanh S;

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sd: 85/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

Can ct vao cac Dicu 124,131 ctia B9 luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
12; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/8/2018 ddi
v6i thira dat s6 382 to ban d6 sb 14, dién trich 1.073,2m? toa lac tai phuong PK,
thanh phé Bén Tre da ky gitta 6ng Tran Van D, Ba Nguyén Thi Thu Th véi Ba
Nguyén Thi Ngoc H.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/11/2018 ddi
v6i thira dat sb 382 to ban dd sé 14, dién trich 1.073,2m? toa lac tai phuong PK,
thanh phd Bén Tre d3 ky gitta Ba Nguyén Thi Ngoc H v6i 6ng V& Thanh S.

(C6 hoa @6 vi tri thira dat kém theo)



- Huy hop dong vay tién Viét Nam dong lap ngay 09/8/2018 di ky giita 6ng
Tran Van D, Ba Nguyén Thi Thu Th véi ba Bui Vil Thuy P Q.

Ong Tran Vin B, Ba Nguyén Thi Thu Th duoc quyén lién hé véi cac co
quan chtrc nang dé 1am thu tuc diéu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dit theo
qui dinh cua phép luét.

Kién nghi S& Tai nguyén va mdi truong tinh Bén Tre diéu chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir ong V& Thanh S sang cho ong Trin Vin P va Ba
Nguyén Thi Thu Th.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ong V6 Thanh S
va Ba Nguyén Thi Ngoc H s& dugc xem xét giai quyét bang mot vu kién khac khi
c6 yéu cau.

Ghi nhan viéc Tran Van Pa va Ba Nguyén Thi Thu Th ty nguyén dong ¥ tra
lai cho ba Bui Vii Thuy B Q sé tién 13 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

Ba Nguyén Thi Ngoc H phai tra cho ong Tran Vin D, Ba Nguyén Thi Thu
Th phan chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san s tién 1a
1.928.000 dong (Mot triéu chin trim hai muoi tdm ngan dong)

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1i cua sb
tién con phai thi hanh theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015.

2. Vé an phi dén sy so tham:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach Ba Nguyén Thi Ngoc H phai ndp
14 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Tre hoan lai cho dng Tran Vin
P, Ba Nguyén Thi Thu Th s tién 1a 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) theo Bién
lai thu tam Gmg an phi, 1 phi s6 0000808 ngay 20/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Bén Tre .

3. An phi dan su phiic tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc H phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung
dugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi phic thdm theo bién lai thu s 0008400
ngay 03/12/2019 cuia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phb Bén Tre 1 du.

Ong V& Thanh S phai nép 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung duoc
khau trir vao s6 tién tam tng an phi phuc thim theo bién lai thu sé 0008456 ngay
11/12/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre 1a du.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Cac dwong su;

- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Phong KTNV & THA;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac thim phan Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Thi Ngoc Hrong Pham Kim Ciia Huynh Ngoc Diing
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