TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6 100/2017/DS-PT

Ngay 07/9/2017

V/v kién doi tai san

va yéu cau tuyén bd hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Hién.

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Tung.

Ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép, Thu ky Tda an nhan déan tinh
Dik Lik.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/8, 23/8 va ngay 07/9/2017, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pak Lak xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sé: 73/2017/TLPT-DS
ngay 14 thang 6 nam 2017 vé tranh chap “Kién doi tai san va yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”

Do ban 4n dan su so thim s6 26/2017/DS-ST ngay 04/5/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phdé Buén Ma Thudt bi nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 103/2017/QDPT-DS
ngay 18/7/ 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T Xuan H.

Pia chi: Puong D, thanh phd M, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Tran Trong Y.

Dia chi: Puong N, phudng P, thanh phd M, tinh Pak Lik - Co mit.

- Bi don: Ba B4 Thi Thanh T1.

Pia chi: Puong D, phuong C, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Pang Ngoc O.

Dia chi: Puong B, thanh phé M, tinh Pak Lik — C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba DS Thi Thanh T.



Dia chi: Puong U, thanh phé M, tinh Pak Lk — Vang mit.

2. Ong Vii Hoang T3 va ba Tran Thi L.

Dia chi: Puong G, phuong J, thanh phd M, tinh Pak Lik — C6 mat.

3. Van phong Cong chiing A;

Dia chi: Pudng V, thanh phé M, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Pang Thanh Q.

Dia chi: Puong F, thanh phé M, tinh Pak Lik — C6 mat.

- Nguoi lam chung: Ba Bang Thi Thu Y.

Pia chi: X4 O, thanh phd M, tinh Pak Lak — Cé don xin xét x{r ving mit.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don, ngudi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Do nhu cau can dat dé s dung nén vao ngay 29 thang 7 nim 2015, ong
Tu Xuan H cung vo la ba D06 Thi Thanh T d3 nhéan chuyén nhugng cua vg
chdéng 6ng T6 Tan T2 va ba Pang Thi Thu Y, tra tai: duong R, thanh phd M,
tinh Dak Lak 02 thira dat cu thé nhu sau:

- Thira th nhat: Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD), quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé6 BG
677720, do Uy ban nhan dan thanh phd M cip ngay 05/7/2011, tai thira dét s6
14, to ban dd sb 15, dién tich 290,9m?.

- Thira thtr hai: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 224552, do Uy ban nhan déan thanh
phd M cip ngay 18/11/2013, tai thira dat s6 69, to ban d6 s6 15, dién tich 12m°.
Dia chi 02 thira dat trén tai phuong |, thanh phd M, tinh Pak Lik.

Véi gia ma hai bén thoa thuan la: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Dé
giam tién thué chuyén nhuong 02 16 dat néu trén hai bén thong nhat chi ghi gia
tri chuyén nhuong trong Hop dong 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Trong
qua trinh thyc hién viéc giao dich dé mua 02 16 dat néi trén cta vo chéng ong
T2,ba Y thi vo chéng ong HvabaT déu 1a nguoi truc tiép viéc giao dich, thoa
thuan gia ca va la nguoi truc tiép dat coc va truc tiép giao, thanh todn tién bac
day du cho vo chong ong T2, ba Y. Nhung do 6ng H hién dang 1a Can bo cong
nhan vién chirc Nha nudc, nén ong H so anh hudng dén viéc phai ké khai tai san
riéng cua hai vo chong. Nén 6ng H, ba T d3 thoa thuan (bang miéng) véi ba Db
Thi Thanh T1 (vi ba T1 1a chi gai ctua ba T) va nho ba T1 dung tén hd cho vo
chong ong H, ba T dbi voi 02 16 dat trén, khi nao vo chong 6ng H can thi ba T1
c6 trach nhiém sang tén lai 02 16 dat nay cho vo chong ong H quan 1y va sir
dung. Do c6 su thong nhat nhu trén nén ngay 29/7/2015 vo chong éng H, ba T
d3 yéu cau vo chong éng T2, ba Y dén Vin phong Cong chimg P dé 1am thu tuc
sang nhuong quyén sir dung dat cho ba T1 dung tén ho. Pén ngay 19/8/2015 thi
ba T1 duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha & va tai
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san khac gan lién voi dat. Nhung sau khi dung tén trong GCNQSDPD cua vo
chong 6ng H thi dén ngay 10/3/2016 ba T1 da tu y dén Vin phong Cong chimg
A, thanh phé M dé ky Hop dong chuyén nhuong lai toan bd 02 16 dat néu trén
cho ba Tran Thi L, sinh ndm 1972 va ong Vii Hoang T3, sinh nam 1964, tru tai:
duong G, phuong J, thanh phé M, tinh Pak Lak. Véi gia 8.900.000.000 dong
(Tém ty chin tram triéu dong) ma ba T1 khong hoi ¥ kién cua 6ng H, khi nhan
tién cling khong tra tién cho ong H, ba T. Vi vay dé bao vé quyén va loi ich hop
phép cua minh nay 6ng H lam don khoi kién dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba D Thi Thanh T1 va ba Tran Thj L,
6ng Vii Hoang T3 vo hiéu. Pong thoi bude ba B Thi Thanh T1 phai co trach
nhiém va c6 nghia vu tra lai cho vo chong 6ng H, ba T 02 16 dat trén theo nhu
quy dinh cua phap luat.

* Nguoi dai dién theo ity quyén cho bi don 6ng Ping Ngoc O trinh
bay:

Ngay 29/7/2015 ba DS Thi Thanh T1 nhan chuyén nhuong ctia vo chong
6ng T6 Tan T2 va ba Pang Thi Thu Y, tra tai: duong R, thanh phd M 02 thia
dét cu thé nhu sau:

- Thira thir nhat: Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 677720, do Uy ban nhan déan thanh phd
M cip ngay 05/7/2011, tai thira dét s 14, t& ban d s6 15, dién tich 290,9m?.

- Thira tht hai: Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 224552, do Uy ban nhan dan thanh phd M
cap ngay 18/11/2013, tai thira dit s6 69, to ban d6 sb 15, dién tich 12m® Dia chi
02 thira dat trén tai phuong I, thanh phd M, tinh Pik Lak.

Vé6i gia ma hai bén thoa thuan 13 5.000.000.000 dong (Nam 1y dong). Dé
giam tién thué chuyén nhuwong 02 16 dat néu trén hai bén thong nhat chi ghi gia
tri chuyén nhuong trong Hop dong 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Viéc
chuyén nhuong dugc Cong chimg tai Van phong cong ching P. Do ba T1 1am
viéc va sinh song tai thanh phd Ho Chi Minh nén khi giao dich mua ban nha cin
nha trén ba T1 c6 nho vo chdong em gai 1a ba S Thi Thanh T, 6ng Tir Xuan H
dimg ra giap ba T1 thuc hién viéc giao dich mua ban véi 6ng T, ba Y. Sau do6
viéc mua ban da hoan tat va ba T1 ¢6 giao tai san trén cho ba T quan 1y, st dung
déng thoi tim ai ¢6 nhu cAu mua thi ban lai kiém tién 161 chénh 1éch. Toan bo sb
tién mua ban trén 1a ctia ba T1; 6ng H va ba T khong c6 dong gop gi. Bén ngay
10/3/2016 ba T1 da chuyén nhuong toan bd tai san néi trén cho vo chong ong
Vi Hoang T3, ba Tran Thi L. Viéc mua ban trén d3 duoc xac nhan cua Vin
phong Cong chimg A, gia tri chuyén nhugng theo hop dong 1a 5.000.000.000
dong (Nam ty dong), trén thuc té 1a 8.900.000.000 ddng (Tdm 1y chin tram triéu
dong). Viéc mua ban trén da hoan tit, 6ng T3, ba L d4 giao du tién va ba T1 da
giao hai GCNQSDD. Hién nay, viéc chuyén nhuong trén hai bén dang nop hod
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so tai Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phé M. Nay éng H khdi kién
yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba
P4 Thi Thanh T1 va ba Tran Thi L, ong Vii Hoang T3 vo hiéu. Pong thdi budce
ba D6 Thi Thanh T1 phai c¢6 trach nhiém va nghia vu tra lai cho vo chéng ong H
02 16 dat trén theo nhu quy dinh cta phap luat thi ba T1 khong dong y. Boi 18,
vé yéu cau doi tai san, tai san tai duong R 13 tai san hop phap cta ba Pd Thi
Thanh T1 d3 duoc nha nudc cip GCNQSDD dimg tén mot minh ba T1. Toan bd
s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba T1 va vo chong éng T2, ba Y
1a ctia ba T1, vo chdng 6ng H khong c6 dong gop gi. Vé yéu cau tuyén bd Hop
ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat vo hiéu, ddy 1a hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat hop phap gitta ba T1 va vo chong éng T3, ba L, cac
bén da thue hién day du nghia vu, ong T3, ba L d3 giao du tién va ba T1 d3 giao
GCNQSDBD. Hai bén dang lam thu tuc chuyén nhuong tai Vian phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd M.

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba P6 Thi Thanh T trinh bay:

T6i x4c dinh cin nha va dat tai duong R, thanh phé M 14 caa ba P Thi
Thanh T1 1a chi rudt cua toi, ngdy 29/7/2015 t6i ¢ gidi thidu chi t6i D6 Thi
Thanh T1 mua cin nha va dat ciia ba Pang Thi Thu Y va 6ng Té Tan T2 gom
hai thira dat: Quyén str dung dat sd BP 224552, thia dat s6 69, to ban do s 15,
dién tich 12m” do Uy ban nhén déan thanh phé M cép ngay 28/11/2013 va quyén
st dung dat s6 BG 677720, thira dit s6 14, to ban d6 sé 15, dién tich 290,9m? do
Uy ban nhan dan thanh phd M céap ngay 05/7/2011, tai phudng I, thanh phé M
déu mang tén ho ba Pang Thi Thu Y. Vin phong ding ky quyén st dung dat
thanh phé M x4c nhan quyén st dung dat cho ba DS Thi Thanh T1 ngay
03/8/2015 va ngay 19/8/2015. Do ba T1 & xa, moi giao dich toi 1a ngudi giap ba
T1 tra tién cho ba Y thong qua chuyén khoan tai Ngan hang K chi nhanh Pak
Lak so tién chuyén 3 lan; 1an 1 ngay 01/6/2015 chuyén tién cho ba Y s tién
2.600.000.000 ddng (Hai ty sdu tram triéu dong), 1an 2 ngay 02/6/2015 chuyén
tién cho ba Y sb tién 1.000.000.000 ddong (Mot ty dong), lan 3 chuyén cho ba
Pham Thu H (con cia ba Y chuyén theo yéu ciu cua ba Y) sd tién
1.000.000.000 ddng (Mot ty dong). Vé viéc ba Y khai ngoai sd tién toi chuyén
khoan cho ba Y con dua tién mit cho ba Y 1a 400.000.000 dong t6i khong nhd,
s& xem xét lai. Khi tra tién giup cho ba T1 giita t6i va ba T1 khong lam vin ban
gi, ngudn tién tra cho ba Y 1a cua ba T1 dua cho toi tra cho ba Y, khi giao nhan
tién voi ba T1 thi chiing t6i khong c6 1ap bién ban gi vi chi em nén tin tuong
nhau, Iy do ma ba T1 khéng chuyén tién truc tiép voi ba Y 1a do t6i & trén thanh
phdé M, moi giao dich toi biét nén ba T1 khong chuyén tién cho ba Y ma téi 1a
nguoi tra tién cho ba Y dé mua cin nha va dat néu trén. Khi mua ban xong vai
ba Y thi ti 12 ngudi quan 1y can nha trén dé kinh doanh ca phé. Ngay 10/3/2016
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ba T1 lam tha tuc ban nha cho anh T3 va giao nha cho anh T3 quan 1y st dung
cho dén nay, khi anh T3 dén mua nha va dat thi c6 biét t6i dang kinh doanh ca
phé. T61 xac dinh can nha trén khong phai la tai san chung cuia t6i va 6ng H ma
tai san cua ba T1, viéc 6ng H khai kién doi tai san va tuyén bd hop dong chuyén
nhuong vo hiéu toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

- Ong Vii Hoang T3, ba Tran Thi L trinh bay:

Vao ngay 10/3/2016 t6i va vo 1a ba Tran Thi L c6 nhan chuyén nhuong ctia
ba D3 Thi Thanh T1 hai thira dat c6 quyén sir dung dit s BP 224552, thira dat
sd 69, to ban dd sd 15, dién tich 12m? do Uy ban nhén déan thanh phé M cip
ngay 28/11/2013 va quyén st dung dat s6 BG 677720, thira dat sé 14, to ban d6
s6 15, dién tich 290,9m’ do Uy ban nhén dan thanh phé M cip ngay 05/7/2011,
tai phuong I, thanh phd M déu mang tén ba DS Thi Thanh T1. Sau khi mua hai
bén da ky hop dong da duoc Van phong Cong ching A ching nhan. Vé gia
chuyén nhuong: Trén thuc té vo chong toi va ba T1 mua ban 02 16 dat trén véi
s6 tién 8.900.000.000 dong (Tdm ty chin tram triéu dong). Toan bd sb tién trén
vo chdng t6i dd chuyén du cho ba T1 qua ngan hang va mot phan dit coc duoc
chuyén qua tay va ba T1 ciing dd giao 02 GCNQSDD trén cho vo chong t6i. Tuy
nhién, khi qua cong chtng thi chiing t6i thong nhat gia chuyén nhuong 02 16 dat
trén 14 5.000.000.000 dong (Néam ty dong). Hién nay chiing t6i da nop ho so lam
thi tuc chuyén nhuong quyén sir sung dat tai Van phong ding ky quyén sir dung
dat thanh phé M. Khi mua ban cin nha nay thi ba T 1a ngudi quan Iy (mé quan
ban ca phé), ba T1 thi & thanh phé HO Chi Minh, ching t6i mua ban giao dich
qua dién thoai roi ba T1 vé ky gidy chuyén nhuong. Nay 6ng Tir Xuan H khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba DS Thi Thanh T1 va vo chdng t6i vo hiéu. Pong thoi yéu cau
ba T1 tra lai 02 16 dat cho vo chong 6ng H thi vo chong toi khong dong ¥ boi vi
viéc chuyén nhuong trén chiing t6i da thoa thuan xong, hd so chuyén nhuong da
ndp tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd M va ding theo quy
dinh cta phap luat. Ban than t61 xac dinh mua ban hop phép, 6ng H khdi kién
hop ddng chuyén nhuong vé hiéu 1a khong cb co so, vo chong t6i khong khoi
kién phan t6, hay kién doc 1ap trong vu an nay.

- Ba Dang Thanh Q trinh bay:

Ngay 10/3/2016, vin phong Cong chimg A (viét tat 1d VPCC A) c6 nhan
dugc yéu cau cong chimg ctia ba B3 Thi Thanh T1 va ba Tran Thi L, 6ng Vi
Hoang T3 vé viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i hai thira dat va 01 cdn nha tai phuong I, thanh phé M, tinh Pak Lak voi
thong tin nhu sau:

1. Thira dat va can nha thtr nhat: Theo gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BG 677720 do Uy
ban nhan dan thanh phd M cép ngay 05/7/2011, thay ddi ndi dung chu sir dung
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ngdy 19/8/2015. Thira dat s6 14, to ban d6 s6 15, dién tich: 290,9 m®, hinh thirc
str dung: Riéng: 290,9 m2; chung: Khong, muc dich sir dung: Dat ¢ tai d6 thi,
thoi han sir dung : Lau dai, ngudn gdc str dung: Nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nha &; dia chi tai phuong I, thanh phd M, tinh Dék Lik; dién tich xay
dung: 91,6 m?; két cAu nha: Tru gach, tuong gach; Cép, hang: 1V; sb tﬁng: 01 +
géc go.

2. Thtra dat tha hai: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BP 224552 do Uy ban nhan dan
thanh phd M cip ngay 28/11/2013, thay ddi ndi dung chi st dung ngiy
03/8/2015. Thira dat sb: 69, to ban dd sb: 15, dia chi thira dat: Phuong I, dién
tich: 12 m?, hinh thtrc st dung: Riéng: 12 m?; chung: Khong, muc dich str dung:
DAt & tai d6 thi, thoi han sir dung : Lau dai, nguén géc st dung: Nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Sau khi nhan dugc yéu cau, VPCC A dé nghi cic bén xuat trinh gidy to
lién quan va hai bén dd xuét trinh cac gidy to ban gbc gdm: Chirng minh nhan
dan, s6 ho khau, sé tam tra, gidy xac nhan tinh trang hon nhan ctia ba B Thi
Thanh T1, chimg minh nhan dan, s6 ho khau cta ba Tran Thi L, 6ng Vii Hoang
T3, gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BG 677720 dung tén ba B Thi Thanh T1, gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BP
224552 dtng tén ba DS Thi Thanh T1. Nhan thay, cac gidy to da day du tinh
phap 1y, cac bén di ty nguyén thoa thuan giao két hop dong; tai thoi diém cong
chtg, cac bén giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta
phap luat; myc dich, noi dung ctia hop dong khong vi pham phép luat, khong trai
dao duc xa hoi. Trude va khi thoi diém cong chimg Hop ddng chuyén nhuong
VPCC A khong nhan duoc bat ky thong tin ngin chin cua ca nhan, to chiic nao
d6i voi 02 tai san noi trén cling nhu khong hé biét van dé ndi bo gilta 6ng Tur
Xuan H, ba D6 Thi Thanh T véi ba D6 Thi Thanh T1. Vi vay, VPCC A di cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 1a
ba PO Thi Thanh T1 va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi L, ong Vi
Hoang T3 ddi voi hai thira dat va 01 can nha tai phuong I, thanh phd M, tinh
Pik Lak co6 thong tin néu trén véi gia chuyén nhuogng 1a 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong) theo yéu cau cta cic bén.Véi nhimg can ci trén, viec VPCC A
da cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 2108, quyén sb
03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2016 giita bén chuyén nhuong 13 ba D Thi
Thanh T1 va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi L, ong Vil Hoang T3 1a
dung véi quy dinh cua phap luat. V& yéu cau khdi kién ctia ong Tir Xuan H:
VPCC A khong dong ¥ yéu cau khai kién vi Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 2108, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/03/2016 cua VPCC
A cong ching 1a ding voi quy dinh ctia phap luat. Con van dé ndi bo giira 6ng
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Tir Xuan H va ba D6 Thi Thanh T1, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat, VPCC A khong lién quan dén van dé nay.

* Ngudi lam chirng ba Pang Thi Thu Y trinh bay:

Ngay 05/7/2011 vg chdng t6i duge nha nude cip cho dién tich dat 290m?
tai thira dat sd 14, to ban d6 sb6 15. Ngay 28/11/2013 vo chdng t6i duge nha
nudc cap cho dién tich dat 12m? tai thira dat sb 69, t& ban d6 sd 15 toa lac tai
duong R, phuong |, thanh phd M. Thang 5/2015 vo chdng toi c6 ban cho vo
chéng anh H, chi T hai thira dat néu trén va cin nha cap 4 véi gia tién la
5.000.000.000 dong (Ném ty dong), khi mua vo chéng anh H, chi T dit coc
100.000.000 ddng, giao tién mat 300.000.000 dong (t6i nhan lai 150.000.000
ddng, con 150.000.000 dong anh H ndp tién thué thu nhap ca nhan cho toi) s6
tién con lai 4.600.000.000 ddng vo chong anh H, chi T chuyén vao tai khoan
cho toi s6 tién 3.600.000.000 dong, chuyén vao tai khoan cho con dau toi 1 ty
dong (sb tién nay tdi cho con dau toi 1a Pham Thu H) tai ngan hang U. Sau khi
nhan tién xong ngdy 29/7/2015 ching t6i mdi lam hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat, khi 1am gidy to chuyén nhuong c6 ghi bén nhan chuyén
nhuong 12 ba P Thi Thanh T1 t6i ¢6 thic méc thi vo chong anh H, chi T néi
nhd ba T1 ¢ thanh phd HO6 Chi Minh (14 chi gai cta ba T) dung tén nhan chuyén
nhuong sau d6 t6i c6 ky vao bén chuyén nhuong trudc mit cong chimg vién.
Qua trinh mua ban giao dich nhéan tién vo chéng té1 chi ¢6 giao dich vo1 vo
chong anh H, chi T chir khong giao dich véi ba T1 va ciing khong biét ba T1 1a
ai, khi ky gidy ban tai vin phong cong chimg t6i méi biét ba T1. Toi xac dinh
ban can nha va dat tai duong R, phuong |, thanh phd M cho vo chong anh H, chi
T. Nay cac bén tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai ban dn dan su so tham sé 26/2017/DS-ST ngay 04/5/2017 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

1. Can ctr cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 227 Bo luat té tung
dan su; Ap dung cac Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Piéu 700, Diéu 701, Piéu
702, Diéu 599, Diéu 600; Diéu 121, Diéu 122 va Diéu 183 clia B¢ luat dan su
nam 2005; Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1é phi Toa 4n caa Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan don khoi kién cta ong Tir Xuén H.

Budc ba D6 Thi Thanh T1 hoan tra cho ong Tu Xuan H va ba D6 Thi
Thanh T s tién 8.900.000.000 dong (Tdm ty chin tram triéu dong).

Ap dung khoan 2 Piéu 357 BLDS niam 2015 dé tinh 14i suat khi duong su
c¢6 don yéu cau thi hanh an.

Bac mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tir Xuan H yéu cau tuyén bo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba DS Thi Thanh T1 va 6ng Vi
Hoang T3, ba Tran Thi L ky ngay 10/3/2016 vo hiéu.
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2. Vé 4n phi dan sy so tham: Ba DS Thi Thanh T1 phai chiu 124.900.000
d6ng an phi dan sy so tham. Ong Tir Xuan H phai chiu s6 tién 200.000 dong an
phi dan su so tham, dugc khau trir s6 tién 28.250.000 dong di ndp theo bién lai
s& AA/2014/0035933 ngay 17/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd
M. Ong Tir Xuan H nhan lai s tién 28.050.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/5/2017, nguyén don 6ng Tir Xuan H khang cdo mot phan ban an
so tham dé nghi Toa an cp phuc thim tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba DS Thi Thanh T1 va ong Vi Hoang T3, ba Tran Thi L v
hiéu. Ngay 18/5/2017, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng Piang Ngoc
O khang cdo mot phan ban 4n so thdm dé nghi cong nhan cin nha tai duong R,
phuong |, thanh phd M, tinh Pak Lak 13 ctia ba D6 Thi Thanh T1.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don bo sung khang
c40, cho rang hién nay nha va dat tai duong R, phuong I, thanh phé M do vo
chdng ong T3, ba L dang quan 1y, dé nghi Toa an cdp phuc thim tuyén budc ba
T1 va vo chong ong T3, ba L tra lai nha, dat cho vo chong ong H, ba T va kién
nghi Uy ban nhan dan thanh phé M huy bo gia tri phap 1y quyén st dung dét
mang tén ba P Thi Thanh T1.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik LAk tai phién
toa:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung dan sy: Trong qué trinh giai quyét vu
an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia té tung chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Kiém sat vién da cho rang Toa an cip so thAm xac dinh nha
dat tai duong R 1a ong H nho ba T1 dimg tén ho thi phai xac dinh ba T1 khong
c6 quyén chuyén nhuong, che dau thong tin v6i bén thir ba 1a éng T3 ba L
nhung lai x4ac dinh Hop dong nay ding quy dinh ctia phap luat 1a chua dam bao.
An so thdm str dung chimg ctr ghi 4m dé nhéan dinh viéc 6ng H nho ba T1 dimg
tén 1a ¢6 can ctr, ong H khai kién 13 c6 co sé. Tuy nhién hd so vu an thé hién
Tda an 1ap bién ban giao nhin mot dia ghi 4m nhung thyc té c6 hai dia ghi am 1a
vi pham Diéu 96 Bo luat to tung dan sy. Mat khac Toa an cép so tham xac dinh
nha dat nay cia 6ng H, ba T nhung GCNQSDD van ding tén ba T1, 6ng H
khong yéu cau xem xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chdng 6ng T2 ba Y vé6i ba T1, khong yéu cau xem xét GCNQSDD, 1@ ra céap so
tham phai hudéng dan cho duong su 1am don yéu cau thi méi giai quyét duoc
triét dé vu an. Xét théy viéc thu thap chiing cu cia cép so tham vi pham nghiém
trong thil tuc to tung, giai quyét vu an khong triét dé nén dé nghi Hoi dong xét
xtr can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat to tung dan su; chép nhan mot
phan khang cdo ctia nguyén don 6ng Tir Xuan H; chip nhan mot phan khang cao
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ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Pham Ngoc O. Huy béan 4n so
tham, giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt giai
quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao céac chung ct, tai liu thu thap dugc trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, cin cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién ciia Kiém
sat vién, HO1 dé)ng x€t XU phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Xem xét ching ct thu thap c6 trong hd so vu an, thé hién:

Ngué)n tién mua nha dat tai duong R, thanh phé M, tinh ik Lik cua vo
chdng 6ng T6 Tn T2 va ba Pang Thi Thu Y 1a cua vo chong ong Tir Xuan H va
ba P Thi Thanh T. Chtng ctr chimg minh 1a ba S Thi Thanh T chuyén tién
vao tai khoan cua ba Pang Thi Thu Y vao ngay 01/6/2015; ngay 02/6/2015 va
tai khoan ctia ba Pham Thu H (con dau ba Y) ngay 06/6/2015 phu hop vai 1oi
khai ctia ba Bang Thi Thu Y xé&c dinh "vor cho”‘ng ba Y giao dich nhdn dat coc
mua ban nha dat véi vo chong éng H, ba T dén khi ky hop dong... thdy nguoi
khdc, vor chong ba Y ¢6 héi thi vo chong éng H ba T néi nho ba T1 (chi gdi ba T
dung tén giup". Lo1 khai nay phu hop voi ban ghi am cudc dam thoai gifra 6ng
H va ba T1. Ba T1 thira nhin dtng tén dum vo chong 6ng H nha dat tai duong
R, thanh phd M, chimg t6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két
giita 6ng T6 Tan T2, ba Pang Thi Thu Y va ba B3 Thi Thanh T1 13 hop dong
gia tao, che gidu giao dich thuc sy 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong ong T2 ba Y véi vo chong 6ng H, ba T. Do do, Toa an cap so
tham d3 xac dinh cin nha va dat tai duong R, thanh phd M 14 tai san chung cua
vo chong ong Tir Xuan H va ba S Thi Thanh T1 14 ¢6 cin ci.

[2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba D6 Thi Thanh
T1 véi ong Vii Hoang T3 va ba Tran Thi L duoc VPCC A cong ching ngay
10/3/2016 d6i véi hai thira dat va mot cin nha tai duong R, phuong I, thanh phd
M, tinh Pak Lak, GCNQSDD mang tén ba B Thi Thanh T1. VPCC A di xem
xét cac gidy to day du tinh phap 1y, cac bén di ty nguyén thoa thuan giao két
hop ddng nén dd cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, Hoi dong
xét xtr thdy rang cin nha va dat tai dudong R, thanh phd M khong thudc quyén so
hitu va sir dung cta ba P Thi Thanh T1 nén ba T1 khong c6 quyén chuyén
nhuong nhung ba T1 che gidu thong tin dé chuyén nhugng nha dat nay cho ong
T3, ba L. C)ng T3, ba L nhan chuyén nhuong ngay tinh va dugc VPCC A cong
chting nhung chua duoc dang ky vao sb dia chinh ctia Vin phong dang ky dat
dai thanh phé M do c6 su tranh chap nén di bji ngin chin. Do d6, Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét ky két ngay 10/3/2016 giita ba B Thi Thanh
T1 va ong Vii Hoang T3, ba Tran Thi L v6 hiéu, nén co can ct chap nhan khang
c4o cua 6ng Tir Xuan H; khong chip nhan khang céo cua nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don ong Ping Ngoc O.



[3] Xét yéu cau khang cdo bo sung tai phién toa phuc tham cua ngudi dai
dién theo ty quyén cta nguyén don kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé M thu
héi, hay bo gia tri phap 1y Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BG 677720 va Giay chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BP 224552
mang tén P& Thi Thanh T1 1 vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhén, khong dit ra giai quyét.

[4] V& Hop ddng quyén nhugng quyén st dung dat xac 1ap giita ba T1 véi
ong T3, ba L, trong qua trinh giai quyét vu an, éng T3, ba L khong co yéu cau
doc lap. Do d6, khong c6 co sé xem xét & cip phiic thim. Ong T3, ba L ¢6
quyén khoi kién ddi véi ba DS Thi Thanh T1 bang mot vu kién dan su khéc theo
quy dinh cua phap luat.

Vé an phi dan su so tham: Ong Tir Xuan H khong phai chiu an phi dan su
so tham; giit nguyén mic an phi dan su so tham dbi v6i ba DS Thi Thanh T1.

V& an phi dan sy phtic thAm: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan
nén ba P Thi Thanh T1 phai chiu 4n phi dan sy phac thim. Ong Tir Xuan H
khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Khéng chip nhan don khang cdo cta ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
D6 Thi Thanh T1.

Chép nhan don khang cdo ctia 6ng Tir Xuan H.

Stra mdt phan ban an so tham s6 26/2017/DSST ngay 04/5/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot.

Ap dung cac Pidu 121, 122, 127, 128, 129, 138, 692, 697 Bo luat dan su
nam 2005; khodn 7 Diéu 95 Luat dat dai ndm 2013.

Chép nhan don khéi kién ctia 6ng Tir Xuan H.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba DS Thi
Thanh T1 vé6i 6ng Vit Hoang T3, ba Tran Thi L ky ngay 10/3/2016 v hiéu.

Budc ba DS Thi Thanh T1 va vo chong 6ng Vit Hoang T3, ba Tran Thi L
phéi c6 nghia vu tra lai cho 6ng Ttr Xuan H va ba D6 Thi Thanh T nha dat tai
duong R, phuong I, thanh phé M theo cac Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 677720 do Uy ban
nhan dan thanh phd M cip ngay 05/7/2011 mang tén ho ba Pang Thi Thu Y va
ong To Tan T2, thay doi cha sir dung DS Thi Thanh T1 ngay 19/8/2015 va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BP 224552 do Uy ban nhan dan thanh phé M cdp ngay 28/11/2013
mang tén ho ba Pang Thi Thu Y, thay d6i chu st dung D Thi Thanh T1 ngay
03/8/2015.
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Ong Vil Hoang T3, ba Tran Thi L c6 quyén khéi kién ba DS Thi Thanh T1
bang mot vu an khac khi 6ng T3, ba L c¢6 don khai kién theo quy dinh cua phap
luat.

V& an phi dan su so thAm: Ba D& Thi Thanh T1 phai chiu 124.900.000
d6ng an phi dan su so thim. Ong Tt Xuan H khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, hoan tra lai cho 6ng Tir Xuan H sé tién 28.250.000 dong di ndp theo bién
lai s6 AA/2014/0035933 ngay 17/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd M.

V& an phi dan sy phuc tham: Ong Tir Xuan H khéng phai chiu an phi dan
su phtic thAm. Hoan tra lai cho éng H s tién 300.000 dong tién tam tng an phi
theo bién lai s6 AA/2016/0000489 ngay 25/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé M.

Ba B Thi Thanh T1 phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su phuc tham.
Khau trir s6 tién 300.000 dong da nop (do 6ng Pang Ngoc O ndp thay) theo bién
lai thu s&6 AA/2016/0000499 ngay 26/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd M.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;
- TAND thanh phé M;
- Chi cuc THADS Tp. M;
- Puong su;
- Luu HS
(d3 ky)
Lam Thi Hién
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