TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 26/2023/DS-ST
Ngay 17/4/2023
VIV Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HD, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Héng bi¢p

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Poat
Ba Pham Hong Gai

- Thu ky phién toa: Ong LaAm Nguyén Thanh Huy - Thu ky T0a an nhan dan
huyén HD, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén HD, tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ong Bui Ptrc Mau - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién
Giang xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu 1y s6 10/2022/TLST-DS ngay 04
thang 01 nim 2022 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xir s6 25/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 12/2023/QDST-DS ngay 31 thang 3 nam 2023 giita cac dwong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Pinh L, sinh nim 1959. Dia chi: T6 4, ap BT, x&
BS, huyén HD, tinh Kién Giang (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thé Q, sinh nim: 1970. Pia chi: T6 7, 4p BH, x4 BG,
huyén HP, tinh Kién Giang (Vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1 (Viang mit).

2. NLQ2 (Ving mit).

3. NL3 (Xin ving mat).

- Nguwoi lam chung:

1. NLC1 (Xin ving mit).



2. NLC2 (Xin ving mit).
3. NLC3 (Xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 12/5/2021, ban tw khai va tai phién toa
nguyén don 6ng Nguyén Pinh L trinh bay:

Ngay 12/4/2021, 6ng Nguyén Dinh L va ong Nguyén Thé Q c6 thoa thudn
chuyén nhuong quyén st dung dit voi dién tich 48.000m? (4,8ha) theo hop ddng
giao khoan gitta 6ng Nguyén Thé Q véi NLQ3, dat toa lac tai 4p BH, xa BG,
huyén HD, tinh Kién Giang gia chuyén nhuong 35.000.000d6ng/1.000m? viéc
chuyén nhuong hai bén chua lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau
khi thoa thuan 6ng L ¢6 dat coc cho 6ng Q sb tién 50.000.000 dé)ng, viéc dat coc
hai bén c6 lam gidy nhén tién coc sang nhuong dat rudng dé ngay 12/4/2021.

Pén ngay 14/4/2021, sau khi hai bén tién hanh do dac, thi dién tich dét thyc té
13 5,4ha (gdm ca phan dit lip trong dira, khoai mi va muong nuéc) 6ng Q dé nghi
ban hét dién tich 5,4ha, nhung 6ng L khong dong ¥, ma chi dong y chuyén nhugng
4,8ha theo thoa thuin ban dau, con 0,6ha tang thém thi 6ng L s€ tra tién sau khi ¢
gidy sang qua tén ctia 6ng L. Vi khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat,
thi chi thoa thuin mua phan dat rudng, chir khong mua phan dit lip trong dira,
khoai mi va muong nudc, thi 6ng Q khong dong v.

Tai phién toa, 6ng L yéu ciu tuyén bd hop ddng dit coc dé ngay 12/4/2021
giita 6ng Nguyén Dinh L v6i ong Nguyén Thé Q vo hiéu va yéu cau éng tra lai sb
tién coc 14 50.000.000 déng. Pong thoi, 6ng L xin rlt yéu ciu phat coc véi sb tién
150.000.000 dong ddi véi ong Q.

Bi don 6ng Nguyén Thé Q trinh bay:

Vao ngay 12/4/2021, 6ng Nguyén Thé Q va 6ng Nguyén Dinh L ¢ thoa
thuan chuyén nhuong thanh qua lao dong dbi voi phan dat co dién tich 48 cong
(4,8ha) theo hop dong giao khoan, dat toa lac tai 4p BH, x4 B, huyén HP, tinh
Kién Giang. Dién tich dét theo s6 giao khoan 1a 40 cong, trong d6 NLQ1 20 cong
va 6ng Q 20 cdng, hai bén thoa thuan dién tich dat 1a 48 cong dé 1am co s nhan
tién coc va lam gidy to, dén khi do dac lai thi dién tich bao nhiéu tinh bay nhiéu,
6ng L dong ¥ nén kéu nguoi moi gidi dua di xem dat. Sau khi xem dat xong 6ng L
ddng y mua va tu tay viét gidy dat coc 50.000.000 dong va giao tién coc cho dng.

Pén ngay 15/4/2021, hai bén tién hanh do dac dat, vo chong 6ng L va chéau
6ng L 1a nguoi cam day di do, c6 su ching kién ctia Can bo NLQ3, dién tich thyc
té 13 54 cong. Sau d6 hai bén tinh ra s tién phai tra 1a 1.886.500.000 dong, 6ng L
yéu cau dng va NLQ1 giam 6.500.000 dong, dng va NLQ1 ciing ddng y va hen tir
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ngay 17-19/4/2021 s& giao du tién va viét gidy hen tra tién. Dong thoi hai bén 1am
gidy xin, tra dat dua cho NLC1 (NLC1 1a Poi truong doi san xudt ciia NLQ3) xac
nhan. Tuy nhién, dén ngay hen dng L dén xin muon lai gidy hen tra tién, 6ng giao
cho dng L xong, thi dng L ndi cho xin lai tién coc vi khong du tién mua. Ong
khong ddng y, thi ng L ra vé, miy hém sau thi 6ng L dén gap 6ng thém maot lan
nita, 6ng L noi chi da tién mua 50 cdng thdi, 6ng mai néi ¢t tra cho éng trudc 50
cong, con lai thi sau 01 niam tra ciing duoc, nhung 6ng L khong dong y va doi lai
tién coc, thi ong khong dong ¥.

NLQL1 trinh bay:

Trong phan dat chuyén nhuong cho 6ng L, c6 % dién tich 1a cua NLQ1,
nhung ong Q 14 ngudi dung tén trén so giao khoan, ong Q 1a ngudi nhan tién coc
50.000.000 d6ng tir 6ng L; NLQ1 va 6ng Q ciing dit coc dé mua mot miéng dat
khac. Viéc 6ng L yéu cau tra lai tién coc, thi NLQ1 khong dong Y, vi néu sau khi
6ng L thay dién tich dat la 54 cbng, 6ng L noi rang khong dong y mua nia, thi
NLQ1 dong y tra lai tién coc, nhung 6ng L da biét dién tich dat ting 1én so vai thoa
thuan, nhung éng L vin déng y mua va khéng cd y kién. Ong L con dén nha cua
6ng To truong lam ¢ NLQ3 dé ky don xin nhan dat va 6ng Q thi ky don xin tra dat
nita, nay 6ng L tu ¥ khéng mua dat nixa, thi phai chiu mat coc, chi dau phai NLQ1
va 6ng Q khéng dong y bén.

NLQ3 trinh bay:

Nam 2012, 6ng Pham Vian Th dang gitt chirc vu Phé giam dbc va ciing 1a
nguoi dai dién theo phap luat cia NLQ3. Ngay 01/03/2012, NLQ3 c6 ky két hop
ddng giao khoan dét san xut ndong nghiép cho 6ng Nguyén Thé Q (hay goi 1a ndng
truong vién), ngu tai ép BH, xa BG, huyén HD, tinh Kién Giang vo&i dién tich
40.866m? (4,086ha), thudc thira dat s6 107 ving 8 Lo 8/2 - khu vuc I, dat toa lac
tai 4p BH, x4 BG, huyén HD, tinh Kién Giang. Thoi han giao khoan giita NLQ3
v6i 6ng Nguyén Thé Q hét han vao ngay 31/12/2018. Tuy nhién, dén nay 6ng Q
van 13 nguoi san xudt trén dién tich dit nhan giao khoan ctua Néng truong va 1y do
Nong truong chua thu hdi dat ciia cac ndng truong vién khi hét han hop dong giao
khoan 1a do cho chi truong ctia Uy ban nhan dan (UBND) tinh Kién Giang. Néu
cac Nong truong vién mudn tiép tuc nhan giao khoan dat, thi phai chd phé duyét
ciia UBND tinh Kién Giang, vi thoi han ma UBND tinh giao cho NLQ3 ciing dén
ngay 31/12/2018 1a hét han.

Pbi v6i dién tich dat ma NLQ3 giao khoan cho cac Nong trudng vién san
xuit, theo thoa thuan thi cac Nong truong vién khong dugc quyén chuyén nhugng
quyén sir dung d4t ma minh nhan khodn, vi dat thudc quyén quan Iy cua NLQ3.

V& vu viéc tranh chép tién coc giita ong Nguyén Dinh L v6i ong Nguyén Thé
Q xuat phat tir viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat hay chuyén
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nhuong quyén sir dung dat, thi 6ng khong biét. Pong thoi vé viée ¢ don xin tra va
nhan dat san xuit cua cac ong (bd) Nguyén Dinh L, Nguyén Thé Q, NLQ1 va
NLQ2 c¢6 xac nhan cua Boi truong NLC1 thi Ban Giam dbe NLQ3 van chua nhan
dugc van ban cua Po1 truong NLC1 bdo cdo véi Ban Giam dbc nén su viée nhu
thé ndo va cac bén thoa thuan ra sao thi NLQ3 khong biét. Tir d6, viéc tranh chip
giita ong L voi 6ng Q khong lién quan gi dén NLQ3, nén NLQ3 khong yéu cau gi
va dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat, NLQ3 xin ving
mdt trong qué trinh t6 tung tai Toa an nhan dan céc cap.

NLQ2: Sau khi thu Iy vy 4n Toa an di tién hanh téng dat hop 1& dat Thong
bo thu 1y vu 4n, cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién
tda cho NLQ3, nhung NLQ3 déu ving mit, nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥
kién ctia NLQ3.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 31/01/2023 NLC1 trinh bay nhw sau:

NLQ1 hién gilt chic vu la Doi trudng cia NLQ3, NLC1 dugc phan cong
nhiém vu 1a quan ly dat dai cia NLQ3 thudc khu vuc 2, tir kénh 10 dén kénh 4
(dién tich dat 6ng Q nhan khoan ctia Nong truong thudc khu vuc NLC1 quan 1y).
Theo quy dinh, cic Nong trudng vién di dugc Nong truong ky hop dong giao
khoan dét san xuat, Nong truong vién nhan dat san xuat ma khong c6 diéu kién san
xuit, thi chi dugc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat, ma khong duoc
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Déi voi chit ky xac nhan cta doi truong NLC1 trong cac don xin nhan va tra
dat cua cac ong (ba) Nguyén DPinh L, Nguyén Thé Q, NLQ1 va NLQ2 thi NLC1
cho biét: Trudc day, giita 6ng Nguyén Dinh L va ong Nguyén Thé Q di thoa thuan
mua ban xong, sau dé thi 6ng L voi ong Q ¢6 dén gap NLC1 va NLC1 ciing giai
thich cho hai bén duoc biét vé thoa thuin gidy td nhu thé nao cho hop 1y, nén céac
bén c6 nho 6ng ky x4c nhan vao don xin nhan va tra dat ciia cac ong (ba) Nguyén
Pinh L, Nguyén Thé Q, NLQ1 va NLQ2. NLC1 thira nhan chit ky x4c nhan cia
d6i truong NLC1 trong cac don xin nhan va tra dat cia cac ong ba Nguyén Dinh L,
Nguyén Thé Q, NLQ1 va NLQ2 ding 1a do NLC1 ky, nhung NLC1 chi ky dé cho
hai bén théa thuén tién coc va chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dét, chir
khong phai 1a mua ban dat. Con viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi céc
Nong trudng vién khéng co quyén, vi dat NLQ3 vin dang quan 1y dé chd chu
truong ctia cap trén.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 24/01/2022 NLC3 trinh bay nhw sau:



Do 1a chd quen biét voi 6ng L va 6ng Q, nén NLC3 13 nguoi gidi thiéu phan
dat nay cho 6ng L mua. Khi thoa thuan mua ban dat thi hai bén cin ctr vao gidy
giao khoan la 48 cong dé lam co s& mua ban va viét giéy dat coc, hai bén thoa
thudn khi nao do dét thyc t& duoc bao nhiéu thi tinh bay nhiéu. NLC3 ciing la
ngudi dan ong L di xem dit, sau khi xem dat xong thi vé nha NLQ1, 6ng L viét
gidy dit coc 50.000.000 ddng va giao tién cho 6ng Q. Pdng thdi hen ngay dén do
dat, thi 1am hop déng mua ban dét luon. Sau dé, thi hai bén c6 do dat va 1am hop
d6ng mua ban dat hay khong, thi NLC3 khong biét.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 24/01/2022 NLC2 trinh bay:

Vao ngay 12/4/2021, tai nha NLQ1 NLC2 cé chung kién viéc ong Nguyén
Pinh L va 6ng Nguyén Thé Q viét gidy dit coc mua ban dat va giao tién véi nhau
con viéc thoa thuan mua ban dat véi nhau nhu thé nao, thi NLC2 khong biét.

Y kién phat biéu ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan din huyén HD:

+ Viéc tuan theo phap luat cia Thim phan, Hoi dong xét xir (HDXX): Trong

qua trinh giai quyét vu an Tham phan, HDXX da chip hanh dung theo dung cac
quy dinh vé phap luat T4 tung dan su va dam bao dung nguyén tac xét xir;

+ V& chap hanh phap luat ctia cac duong sy trong vu an: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hdm nay nguyén don da thuc hién dung cac quy dinh Bo
luat to tung dan sy v€ quyén va nghia vy ctia cac duong su;

+ V& ndi dung vu an: pé nghi HDXX 4p dung cac Piéu 117, 119, 123 Bo luét
Dan su nim 2015 va Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013. Chap nhian mdt phan yéu
cau khoi kién ctia ong Nguyén Pinh L. Tuyén bb hop dong dit coc ngay 12/4/2021
giita 6ng Nguyén Pinh L voi ong Nguyén Thé Q v6 hiéu. Ong Nguyén Thé Q ¢6
nghia vu tra lai cho ong Nguyén Pinh L sb tién nhan coc 50.000.000 dong; Tuy
nhién, dng L ty nguyén giam cho éng Qu sb tién 15.000.000 déng dé nghi HDXX
ghi nhan sy tu nguyén cta duong su. Nhu vy, 6ng Q con phai tra lai cho 6ng L sb
tién coc 35.000.000 dong. V& phat coc: Do ong L ty nguyén xin rat mot phan yéu
cau khai kién vé phat coc, dé nghi HDXX dinh chi mét phﬁn yéu cau khai kién cta
6ng L d6i voi ong Q.

- V& an phi dan sy so tham: P& nghi HDXX 4p dung Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1&
phi Toa an giai quyét an phi din su so tham theo quy dinh ctia phép lut.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh vu an
nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Theo ndi
dung don khoi kién 6ng Nguyén Pinh L yéu cau huy hop déng dat coc voi ong
Nguyén Thé Q Va yéu cau 6ng Q phai tra tién coc 50.000.000 dong. Xét thiy day
1a tranh chdp vé hop dong dit coc, ma bi don Nguyen Thé Q 6 noi cu tra tai dp
BH, x3 BG, huyén HP, tinh Kién Giang, nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Xét thdy bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan d3 duoc triéu tip hop 1& dén lan thir hai nhung vin vang miat. Can ct céc
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, HbXX
tién hanh xét xtr vang mat bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan tai
phién toa.

[3] Vé néi dung vu an: Ngay 12/4/2021, ong Nguyén Pinh L va 6ng Nguyén
Thé Q c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat vdi dién tich 48.000m?
(4,8ha) theo hop dong giao khoan gitta 6ng Nguyén Thé Q véi NLQ3, dit toa lac
tai 4p BH, x4 BG, huyén HD, tinh Kién Giang; gia chuyén nhuong
35.000.000d6ng/1.000m?, viéc chuyén nhugng hai bén chua lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau khi thoa thuan ong L ¢6 dit coc cho éng Q sb tién
50.000.000 déng, viéc dat coc hai bén co lam giéy nhan tién coc sang nhuong dat
rudng dé ngay 12/4/2021.

Pén ngay 14/4/2021, sau khi hai bén tién hanh do dac, thi dién tich dat thyc té
13 5,4ha (gém ca phan dét lip trdng dira, khoai mi va muwong nudc) éng Q yéu ciu
ban hét dién tich 5,4ha, nhung ong L khong déng y. Vi khi thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dt, thi chi thoa thuan dién tich 48.000m? (4,8ha) theo hop
ddng giao khoan. Tir 6 hai bén phat sinh tranh chap, ong L 1am don khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét.

Tai phién toa, 6ng L yéu ciu tuyén bd hop ddng dit coc dé ngay 12/4/2021
giita 6ng Nguyén Pinh L v&i ong Nguyén Thé Q v6 hiéu va yéu cau 6ng Q tra lai
s tién coc 1a 50.000.000 dong.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don HDXX xét thay:

[3.1] Xét vé hinh thtc cua Hop ddéng dat coc: Hop dong dit coc ngay
12/4/12021 giita 6ng Nguyén Dinh L voi ong Nguyén Thé Q duogc viét tay. Tuy
nhién, d6i v6i loai hop dong nay, thi khong thudc trudng hop bat bude phai co
cong chimg, ching thuc. Do d6, hinh thtrc cia hop dong 1a phu hop véi quy dinh
tai Didu 119 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Xét vé noi dung cua hop déng dat coc: Vigc cac bén lap hop déng dat
coc 1a dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich 4,8ha
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dét toa lac tai ép BH, xa BG, huyén HD, tinh Kién Giang (Theo dién tich trong hop
ddng giao khoan gitta 6ng Nguyén Thé Q voi NLQ3. Trong hop dong dit coc co
néu gia tri cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, phuong thic thanh
toan, thoi gian hoan thanh giao dich mua ban, trach nhi€ém, nghia vu cua cac bén
khi vi pham hop déng... Nhu vay, doi tuong giao dich cua hop déng dat coc la co
that. Tuy nhién d6i tuong giao dich nay 1a quyén st dung dat thudc thira dat sé
107, viing 8 L& 8/2 khu vuc II, dét toa lac tai 4p BH, x4 BG, huyén HD, tinh Kién
Giang thi khong thé thuc hién duoc. Boi 18, dién tich dat ma cac bén giao dich la
do 6ng Nguyén Thé Q nhan giao khoan véi NLQ3 va tai thoi diém giao dich thi
hop dong giao khoan giita 6ng Q va NLQ3 da hét han (ngay 31/12/2018). Phia dai
dién ctia NLQ3 ciing xac nhan rang 6ng Nguyén Thé Q c¢6 nhan giao khoan véi
NLQ3 d6i voi dién tich 4,086ha, thira dat s 107, ving 8 Lo 8/2 khu vyc II, dat toa
lac tai ép BH, x& BG, huy¢n HD, tinh Kién Giang. Hop déng nhan khoan cua 6ng
Q c6 thoi han tir ngdy 01/3/2012 dén ngay 31/12/2018 13 hét han. Tuy nhién, tir khi
hét han hop dong 6ng Q chua tra lai dién tich dat nay cho NLQ3 ma véan canh tac
cho dén nay. Pong thoi toan bo dién tich dat ma NLQ3 duwoc UBND tinh Kién
Giang giao khoan da hét han dang cho ban giao lai cho UBND tinh, cho nén vi¢c
Nong truong vién cé xin nhan khoan, thi NLQ3 ciing khong c6 thim quyén giai
quyét. Xét thay, thuc té 6ng Q 13 ngudi str dung dat, nhung 6ng chua duge Co
quan nha nudc c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién
tich dat trén, ma o6ng lai thoa thuan chuyén nhuong cho ong L d3 vi pham Diéu
188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién thuc hién céc quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho, thé chép quyén st dung
dat...

Nhu vay, mic du tai thoi diém ky két hop dong dit coc cac bén tham gia ky
két hop dong déu du ning lyc hanh vi dan su, viée giao két hop ddng xuit phat tir ¥
chi tu nguyén cua cac bén, khong bi ép budc nhung muc dich va ndi dung cua hop
déng da vi pham diéu cAm cua luat tai Diéu 123 Bo luit Dan su quy dinh vé giao
dich dan sy v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat “ Piéu cam cia ludt la nhitng
quy dinh cia ludt khéng cho phép chii thé thwc hién nhitng hanh vi nhat dinh”.

[3.3] Xét ¥ kién ctia bi don: 6ng Nguyén Thé Q cho ring 6ng chi thoa thuin
chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat, chir khong phai 13 quyén st dung dt.
Xét thay, tai gidy nhan tién coc c6 ghi dong chit “Gidy nhan tién coc sang nhuong
dat ruong” va ndi dung ciing thé hién rat rd viéc ong Q sang nhuong lai cho ong L
mot manh dat rudng voi dién tich 48.000m?, véi gia 35.000.000d6ng/1.000m?.
Pong thoi NLC3 va NLC2 ciing khang dinh rang 6ng Q c6 thoa thuan ban dat cho
6ng L va cac 6ng con chimg kién 6ng L dat coc mua dat cua 6ng Q. Tir d6, viéc



6ng Q cho rang dng chi chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat 1a khong co co
SO.

Tt nhitng phan tich trén, sau khi thao luan nghi an, HBDXX chép nhén dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat; chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, tuyén bo
hop dong dat coc ngay 12/4/2021 giita dng Nguyén Pinh va ong Nguyén Thé Q vo
hi¢u.

[3.4] Giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu: Tai khoan 2 Piéu 131
B luat Dan sy quy dinh “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdan”. Theo d6, 6ng Nguyén
Pinh L vin chua nhan dat dé quan 1y, sir dung con 6ng Nguyén Thé Q da nhan tién
coc 50.000.000 dong tir ong L (cac bén thira nhan). Nhu vay, 6ng Q c6 nghia vu
hoan tra lai cho ong L sé tién coc 50.000.000 dong. Tuy nhién, phia 6ng L tu
nguyén giam cho ong Q 15.000.000 dong tién coc, HDXX thiy rang ddy 1a su tu
nguyén ctia 6ng L, nén can thiét ghi nhan. Do d6, HDXX budc dng Q phai cé trach
nhiém tra lai cho éng L s6 tién coc 35.000.000 dong (Ba muwoi lam triéu dong).

[4] Vé phat coc: Tai phién toa, ong L ty nguyén xin rat mot phan yéu ciu
khoi kién vé phat coc dbi voi 6ng Q la 150.000.000 dong. HPXX thay rang viéc
rdt mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng L 13 hoan toan tu nguyén, khong trai dao
dtrc xa hoi va khong trai quy dinh cta phép luat, nén HDXX chip nhan.

binh chi mot phén yéu ciu khoi kién cua ong L vé viéc phat coc voi sb tién
150.000.000 dong ddi véi ong Q.

[5] DP6i véi NLQ2: Theo 6ng Q cho rang s tién coc 50.000.000 ddng ma 6ng
da nhan, ong da chia cho NLQ2 % s tién coc, vi trong phan dat ma cac bén thoa
thudn chuyén nhuong c6 20 coéng ctiia NLQ2; phia NLQ2 ciing thong nhit NLQ2
c6 ¥ dién tich dat trong phan dat thoa thuan chuyén nhwong cho 6ng L, nhung do
6ng Q 1a nguoi dung tén trén sé giao khoan va 6ng Q ciing 1a ngudi nhan coc tir
6ng L, NLQ2 thira nhan rang NLQ2 va 6ng Q di st dung tién dit coc dé mua mot
miéng dat khac. Tuy nhién, 6ng L cho riang 6ng Q 1a ngudi nhan coc, nén ong L
chi yéu cau 6ng Q phai tra lai sb tién coc da nhan, ma khong yéu cau NLQ2 phai
tra cho 6ng. Do do, NLQ2 khong phai chiu trach nhiém tra lai tién coc cho ong L.

Truong hop 6ng Q da dua tién coc cho NLQ2, thi cic bén tu thoa thuan, néu
phét sinh tranh chap thi 6ng Q c6 quyén khoi kién NLQ2 ¢ vu an dén sy khac.

[6] Pdi voi NLQ3 va NLQ2 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an, nhung khong c6 yéu cau gi. Vi vay, HDXX khong dit ra xem xét.

[7] V& an phi dan su so thim: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n. Budc Ong
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Nguyén Thé Q phai chju an phi dan sy khéng cé gia ngach 1a 300.000 dong ddi véi
hop ddng dan su vo hiéu va an phi dan su c6 gid ngach trén s6 tién phai tra cho ong
L (35.000.000 dong x 5%) l1a 1.750.000 dong, tong cong 1a 2.050.000d (Hai triéu
khéng tram ndm mwoi nghin dong).

Ong Nguyén Pinh L khong phai chiu 4n phi so thim do yéu ciu khoi kién
duoc chép nhén, hoan lai sb tién tam ung an phi ma 6ng da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 273 va Dicu 280 cua B¢ luat
To tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Picu 117, 119, 123 va Biéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dyng Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQHI4 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pinh L dbi véi
ong Nguyén Thé Q.

Budc 6ng Nguyén Thé Q phai tra cho 6ng Nguyén Pinh L sd tién
35.000.000d (Ba muwoi ldm triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra s tién néu trén, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an sb tién 13i theo muc 14i suit duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Dinh L vé viéc phat
coc voi o tién 150.000.000 dong dbi voi ong Nguyén Thé Q.

3. Vé an phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén Thé Q phai chiu an phi dan su
so tham 13 2.050.000d (Hai triéu khéng tram nam muoi nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Pinh L sé tién tam ¢mg an phi da nop 1a 3.750.0004
(Ba triéu bay tram nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0001411 ngay 24 thang 11 nam 2021 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy
huyén HD, tinh Kién Giang.

4. Quyén khang cdo: Béo cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 17/4/2023). Puong su vang



mit tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc niém yét cong khai.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy
da duoc sira d6i bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su da dugc sira ddi bd sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén HD;

- Chi cuc THADS huyén HP;

- Céc duong su; (Di ky va dong diu)

- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Hong Piép
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