TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN NHA BE Poc lap — Tw do — Hanh phuic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban én s6: 10/2021/DS-ST
Ngay: 26/01/2021.
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ba L& Thu Hién

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Quéc Xuan

2. Ong Phan Vin Tao

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Nha Bé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nha Be,
TP. HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6 182/2020/TLST-DS
ngay 10/6/2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 495/2020/QDXXST-DS ngay 02/12/2020 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 501/2020/QBST-DS ngay 30/12/2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X Viét Nam

Dia chi: Thap BIDV, S6 35 Hang Voi, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1/ Ong V6 Binh N — Truéng Phong quan 1y rui ro (Xin vang mdt)

2/ Ong Hoang H — Phé Truong Phong quan 1y rii ro (xin ving mdt).

Pia chi: S6 Y Puong Nguyén Hiru Tho, Khu phd Kim Long, x Phudc Kién,
huyén Nha B¢, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Van ban ty quyén s6 324/QD-BIDV.PMH ngay 13/9/2019)

- Bi don: Ong Lé Viin S, sinh nim 1988.

Pia chi: Ap M, xd My Hanh Nam, huyén Birc Hoa, tinh Long An (Vang mdt).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién SO 126/ BIDV.PMH ngay 17 thang 3 nam 2020, cac loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don
la 6ng Hoang H trinh bay:

Ngay 16/7/2018, Ngan hang Thuong mai cd phan X Viét Nam (goi tat la
Ngan hang) ky hop dong tin dung s6 01/2018/11267959/HDTD cho ong Lé Van S
vay sd tién 2.000.000.000 ddng, 13i suit trong han 13 7.8%/nam trong 12 thang dau,



131 suat qua han 13 150% 13i suat trong han, thoi han vay 240 thang, mc dich vay dé
hoan vén mua dat . Tai san dam bao 13 quyén st dung dit c6 dién tich 660,3 m?
thudc thira dat s6 172, to ban do sé 25, toa lac tai ép Binh An, x@ Binh Léang, huyén
Tan Try, tinh Long An theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s0 vao s0 cip GCN: BI 289433 do Uy ban nhan
dan huyén Tan Try, tinh Long An cip cho 6ng Lé Van S ngay 29/5/2012.

Thuc hién hop dong, 6ng S di tra duoc sé tién no gde 1a 99.960.000 dong,

dén ngay 25/8/2019 thi ngung khong tra nita. Tinh dén ngay 26/01/2021, 6ng S con
ng Ngan hang s tién 1a 2.206.989.152 ddng, trong d6 gém no gbe 1a 1.900.040.000
ddng, tién 13i qua han 1a 301.469.849 dong, tién 1ai phat cham tra 1a 5.479.303 dong.

Ngan hang TMCP X Viét Nam yéu cau dng Lé Van S tra 1am mot 1an toan bo
sd no néu trén. Néu ong Lé Van S khong tra dugc ng thi Ngén hang dé nghi Toa an
cho phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng.

‘Trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, 6ng Lé Van S hoan toan khdng co6
mit dé trinh bay y kién, cung cap tai liéu chimg ¢t hay dua ra yéu cau ctia minh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé
Ho Chi Minh phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu 4n nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham
phan va cua Hoi dong xét xir ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
déng x€t xur vao nghi an da dam bao cac quy dinh cua B luat td tung dan sy. Vigc
xét XU vang mat duong sy dang quy dinh tai Didu 228 Bo luat té tung dan su.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xét thiy bi don di vi pham nghia vu
thanh toan theo hop ddng tin dung va hop dong thé chap da ky voi Ngan hang
TMCP X Viét Nam. Do d6, yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a c6 co s& nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

1. Vé tha tuc to tung va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP X Viét Nam khai kién yéu cau 6ng Lé Van S phai thanh
toan s tién ng theo hop dong tin dung. Do d6 day 14 tranh chap vé hop dong tin
dung. Tai hop dong tin dung cac bén thoa thuan liwa chon Toa an nhan dan huyén
Nha Be (la noi co6 tru s¢ cia bén cho vay) la Toa an co tham quyén giai quyét khi
xay ra tranh chap nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém b khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dén su.

Vé thu tuc tb tung: Nguyén don c6 don xin xét xtr Véng mat, bi don da duoc
Toa an tong dat hop 18 02 1an viéc tham gia phién toa nhung van vang mat khong 1y
do nén can ctt khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi déng xet
XU tién hanh xét x\r vang mit nguyén don, bi don hom nay.

2. Vé yéu cau ciia nguyén don:

[2.1] Xét Gidy d& nghi vay vbén ngay 12/7/2018 va hop dong tin dung sd
01/2018/11267959/HDTD ngay 16/7/2018 c6 du co s¢ xac dinh:
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Ngay 16/7/2018, 6ng Lé Vin S vay ctiia Ngan hang TMCP X Viét Nam sd
tién 2.000.000.000 déng Qua trinh thyc hién hop doéng, 6ng S moéi tra duoc
99.960.000 dong no gbe, dén ngay 25/8/2019 thi ngung khong trd nita. Tinh dén
ngay 26/01/2021 6ng S con ng Ngan hang s tién gde 12 1.900.040.000 dong, tién 1ai
qua han 1a 301.469.849 dong, tién 131 phat cham tra 13 5.479.303 dong. Tong cong la
2.206.989.152 ddng. Lai suit cho vay ap dung theo Diéu 5 cua hop dong tin dung,
phtt hop quy dinh tai Diéu 91 cua Luat céac to chiic tin dung nam 2010 va Thong tu
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc.

Phia 6ng S khong c6 y kién phan déi vé s0 tién Ngan hang xac dinh con thiéu,
cting nhu khong trinh bay y kién, cung cap tai chimg chimg ctr chimg minh qua trinh
trd ng cua minh. Ho1 dong xét xir xét viéc Ngan hang xac dinh s6 no gbe va 1ai dng
S chua thanh toan tinh dén ngay 26/01/2021 1 phu hop nén chap nhén.

Vé phuong thirc tra ng: Do 6ng S vi pham nghia vu tra ng kéo dai tur
25/8/2019 dén nay 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
nén Hoi dong xét xir budc bi don phai tra ngay mot 1an toan bo sd no nai trén 1a phu
hop.

[2.2] Vé xur Iy tai san bao dam:

Xét tai san bao dam 1a quyén str dung dat c6 dién tich 12 660,3 m?, thudc thira
dat s6 172, to ban do s6 25, toa lac 4p Ap Binh An, xa Binh Lang, huyén Tan Try,
tinh Long An (theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s0 vao sO cap GCN: BI 289433 do Uy ban nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An cap cho 6ng Lé Vin S ngay 29/5/2012), dang ky giao dich
bao dam tai chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tan Try, tinh Long An
ngay 16/7/2018 1a thyc hién ding quy dinh tai Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22 thang 02 nam 2012.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/9/2020 cho thay hién trang
dat hién nay la dét trong, khong thay doi.

Do d6, néu dng Lé Van S khong thuc hién day du nghia vy tra ng theo ban an
da co hiéu lyc phap luat thi nguyén don dugc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan
su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

[3] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat. Hoan lai cho Ngan hang TMCP X Viét
Nam toan b sb tién tam tmg an phi da nop.

Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd 3.000.000 d nguyén don da ndp, bi don
phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; Diéu
147 ; khoan 1, 3 Biéu 228; Piéu 266, Piéu 273 cia Bo luit t6 tung dan sy nim
2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

- Can ctr Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010;



- Can cir Piéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh s
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001;

- Can ctr Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 ctia Chinh
phu;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi khoa 14 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi Toa an ngay 30/12/2016;

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1/ Budc 6ng Lé Vian S c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan dau
tu va phat trién Viét Nam s tién tinh dén ngay 26/01/2020 14 2.206.989.152 d (hai ty,
hai tram 1¢ sau triéu, chin trim tim muoi chin ngan, mot trim nim muoi hai dong)
theo hop dong tin dung s6 01/2018/11267959/HDTD ngay 16/7/2018.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 27/01/2021 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cta s tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma hai bén da thoa
thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan Ve vige diéu chinh 13
sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 131 sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh cua Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Trong trudng hop dén han ma 6ng Lé Vin S khong thyc hién ding nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP X Viét Nam dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an
dan su c6 thim quyén phat mii tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat co dién tich
660,3 m? thudc thia dat s6 172, to ban dd s6 25, toa lac tai ap Binh An, xa Binh
Lang, huyén Téan Try, tinh Long An (Theo Glay chimg nhan quyen sit dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao s6 cAp GCN: Bl 289433
do Uy ban nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An cép cho 6ng Lé Vian S ngay
29/5/2012).

2/ V& an phi dan sy so thim:

- Ong Lé Vin S phai chiu an phi 1a 76.139.783 d (bay muoi sau triéu, mot
tram ba muoi chin ngan bay trim tdm muoi ba dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su c6 tham quyén.

- Ong Lé Vian S phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va
phat trién Viét Nam sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 d (ba
triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

- Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam
toan bo sb tién tam tng an phi d3 nop 1a 36.249.047 d (ba muoi su triéu, hai trim
bén muoi chin ngan, khong trim boén muoi bay dong) theo bién lai thu s6 0034424
ngay 08/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Nha Be, TP. Hb Chi Minh.

3/ V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hoic khong



c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

4/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh 4 an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nha Bé;

- Chi cyc T.H.A.DS huyén Nha B¢;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thu Hién



