TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 282/2025/DS-PT

Ngay: 11 -4 -2025

V/v Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Cdc Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Pham Tri Tuén

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phi Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién téoa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phtic thAm céng khai vu an dan sy thu 1y s6: 1037/2024/TLPT-
DS ngay 16 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dit va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 10/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024 cua
Toda an nhan dan tinh Dk Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 410/2025/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Poan Thi H, sinh nim 1958 (ving mit);
Dia chi: S6 A H, td dan phé E, thi trdn E, huyén C, tinh Pk Nong.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Poan Quang H1 (c6 mat);
Dia chi: A, thon H, x3 C, huyén E, tinh Pak Lak
- Bi don: Ba Nguyén Thi H2 (ving mit);

Dia chi: T6 dan phd E, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong;
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Khanh L (xin ving mat);



Dia chi: H N, thi trin E, huyén C, tinh Pik Nong
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pik Nong; dia chi: Thi tran E, huyén C, tinh
ik Nong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Anh T; chirc vu: Chu tich (ving
mat).

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D;
bia chi: Buong B, thanh phé G, tinh Pk Nong.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin H3; chire vu: Giam déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Luu Vian L1; chirc vu: Pho Giam dbc Vin
phong dang ky dat dai tinh B (vang mat);

3. Ong Lé Pinh N (c6 mit);
Dia chi: T6 dan phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.
4. Ong Nguyén Vian P (xin ving mat);
5.Ba Tran Thi N1 (xin ving mat);
Dia chi: T6 dan ph 05, thi tran Ea T’ling, huyén Cu Jut, tinh Dak Nong
6. Ong Nguyén Hong K (ving mit);
Dia chi: T dan phd A, thi trin E, huyén C, tinh Dak Nong;
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Poan Quang H1 (c6 mat);
bia chi: A, thon H, xa C, huyén E, tinh Pik Lik
- Ngueoi lam chirng: Ong Nguyén Vin S (ving mit);
Dia chi: S6 nha B, duong H, thi trdn E, huyén C, tinh Pak Néng

- Nguwoi khdang cdo: Nguyén don 1a ba Poan Thi H; ngudi c6 quyén loi,

nghia vy lién quan 14 6ng Nguyén Hong K va 6ng Lé Pinh N khang cao
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 22-6-2022, don khéi kién dé ngay 11-8-2022 va qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Poan Thi H va nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:
Ngay 10-6-1997, ba nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Dinh N mét thira dat dién
tich 950m?, toa lac tai thi trdn E, huyén C, tinh Pak Nong, c6 tir can: Phia Pong
giap duong mé song S dai 10m, phia Tay gidp duong di huyén K - tinh 16 06 dai
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10m, phia Nam giap duong xudng séng S dai 89m, phia Bic giap dat ong N dai
86m; viéc chuyén nhuong c6 lap gidy viét tay, vé ngudn gbc dat ong N éng N
nhan chuyén nhugng ctia ngudi khac tir nim 1994, khéng co gidy to gi.

Cung nim 1997, vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi N1 dé nghi
d6i mot phan thira dat ba nhan chuyén nhuong cta 6ng N (cdc canh theo hidng
P1 va hiedng Tay dai 06m, chiéu dai hét thira ddf) dé 1ay thira dat cua ong D, ba
N1 chiéu rong 06m (nguén goc ong B, ba N1 nhdn chuyén nhwong cia éng TI).
Dién tich dat ba dong y d6i 1a 528m?2, dién tich dat con lai la 352m?. Viéc doi dat
chi n6i miéng, khong 1ap van ban, gidy to gi. P6i v6i phan dat ba nhan doi cia
ong B, ba N1 thi ba da chuyén nhuong cho ong Nguyén Van S vao nam 1997,
ong S da lam nha va sinh sdng trén dat cho dén nay. Phan dat nhan di cua ba thi
ong P, ba N1 cho vo chdng con géi 14 ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Vin K1 (da
chét) quan 1y, sit dung. Ngay 14-12-2012, Uy ban nhan dan (viét tat la UBND)
huyén C cip Gidy chimg quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé&i dat (viét tdt la Gidy chitng nhdn quyén sir dung daf) sb BL 273799
cho 6ng K1, ba H2 ddi véi thira dat s6 23, to ban dd sb 30, dién tich 1.954m>
(bao gom cd phan dién tich 352m? con lai ciia ba va dién tich 1.074m? ciia dng
N) 14 trai phap luat. Do d6, ba khai kién yéu cau Toa an budc ba H2 phai tra lai
dién tich dat 352m? thudc mot phan thira dat sd 23, to ban d6 sd 30, toa lac tai
thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong va yéu cau hily mot phan Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BL 273799 do Uy ban nhan dan huyén C cp ngay 14-12-
2012 cho 6ng K1, ba H2 d6i v6i phan dién tich 352m? con lai ndm ngoai dién
tich ba d6i cho vo chdng 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi N1 néu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi H2 va nguwoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngudn gbe dat tranh chip do bd me ba ting cho vo chong ba, khi ting cho trén
dat khong co tai san gi. Nam 1998, vo chong ba lam nha, hang rao, trong ciy
diéu, ho tiéu va quan 1y, st dung d4t 6n dinh cho dén nay. Nam 2012, vo chéng
ba ké khai va duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BL 273799 ngay
14-12-2012 dbi v6i thira dat s6 23, to ban dd s6 30, dién tich 1.954m?2. Qua trinh
gia dinh ba str dung dat thi ba H khong ngin can hay tranh chip gi. Ba khong
biét viéc doi dat gitta bd me ba v6i ba H va khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau
khéi kién cua ba H, dé nghi Toa an khong chép nhan.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Ong Lé Pinh N: Thang 4-1994, gia dinh 6ng thué co so san xuét gach
ngdi cua Cong ty C (truc thuoc Huyén uy Cu Jut do Ban Quan tri Hanh chinh
tinh D qudn Iy), toa lac tai to dan phd E, thi trdn E, huyén C, tinh Pak Néng.
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Thang 7-1994, Ban Quan tri Hanh chinh tinh D thanh 1y toan b§ co s& nay cho
gia dinh 6ng. Thang 11-1994, do nhu cau mé rong san xuat kinh doanh nén gia
dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua éng Tran Vian T2 khoang 5.000m? dat, giap
v6i dat cua Cong ty C va dat ctia ba Mai L2. Nam 1995, Hoi Cuu chién binh thi
tran E ¢6 nhu cau khai thac cat tai mé séng S (gidp 10 gach cia Céng ty C)
nhung khong c6 duong di nén dd muon cia 6ng 08m dé mo dudng xudng song
nham véan chuyén cat khai thac. TUr thang 8-1995 dén thang 02-1996, gia dinh
ong cho 6ng B, ba N1 15m dét dé lam nha &, phan dat giap mép sudi can (hudng
ra huyén C theo tinh 16 06) con lai cua gia dinh 6ng khoang 25m ciing tiép giap
v6i rdy cua ba Mai L2. Ngay 10-6-1997 6ng chuyén nhuong cho ba H 950m?,
chiéu ngang 10m, thuc té 1a ting cho ong khong nhan bat cir khoan tién nao cta
ba H. Nam 1997, éng D, ba N1 ting cho con gai 13 ba H2 phan dit ma ong da
cho 6ng D, ba N1. L& ra ba H2, éng K1 chi duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung déat d6i vai dién tich duoc tang cho nhung ba H2, 6ng K1 lai ké khai chéng
14n 1én toan bo dién tich dt 352m? con lai cua ba H va 1.074m? cua gia dinh éng.
Do d6, ong c6 don yéu cu doc lap dé nghi Toa an budc ba H2 phai tra lai cho
6ng dién tich dat 1.074m? va hity mot phan GCNQSSD s6 BL 273799 d6i véi
phan dién tich 1.074m? d4 bi cap chong lan. Tuy nhién, do viéc tranh chdp giira
ong voi ba H2 chua duoc hoa giai & co sé nén 6ng di xin rat yéu cau doc 1ap.

- Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi N1: Nam 1997, éng ba c6 01 thira dét
gan hoi ngudi mu, nay thude khu vie gan trung tim thi trin E; thoi diém do6 ba
H ciing c6 01 thira dat giap ranh voi dat cua ong ba, khong rd dién tich bao
nhiéu. Ba H dé nghi 6ng ba d6i thira dat gin trung tdm thi trdn Ea T’ling lay
thira dat cua ba H giap ranh v4i nha ctia dng ba. Vi mudn cho con gai 1a ba H2
c6 dat gan bd me dé tién di lai nén ong ba dong y. Viéc ddi dat 1a doi nguyén
thira, hai bén khéng quan tdm vé dién tich hay gia tri cia mdi thira dat. Tai thoi
diém d6i dat, dién tich dat ctia ca hai bén déu chua dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nén khong 1ap vin ban, gidy to gi, dat ai nhan d6i thi nguoi
d6 sir dung. Ngay 14-12-2012, Nha nudc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BL 273799 dung tén 6ng K1, ba H2. Qua trinh ba H2 st dung dat va xay
nha & 6n dinh thi ba H khong dén ngin can hay tranh chap, dén nim 2020 ba H
moi tranh chip. Theo 6ng ba viéc ba H khoi kién ba H2 1a khong c6 cin cu.

- Ong Nguyén Hong K va nguweoi dai dién theo 1y quyén: Ong 1a chong cua
ba H. Ngay 10-6-1997, ba H nhan chuyén nhuong ctia ong N mot thira dat dién
tich 950m?, toa lac tai thi trdn E, huyén C, tinh Pak Nong, c6 tir can: Phia Pong
giap duong mé song S dai 10m, phia Tay giap duong di huyén K - tinh 16 06 dai
10m, phia Nam giap duong xudng séng S dai 89m, phia Bic giap dat ong N dai
86m. Cung nam 1997, vo chdng 6ng B, ba N1 dé nghi ba H d6i mot phan thira
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dat ba H nhan chuyén nhuong cta ong N (cdc canh theo huwdng PI va hiedng
Tdy dai 06m, chiéu dai hét thira ddf) dé 1ay thira dat cta 6ng D, ba N1 chiéu
rong 06m (nguon goc ong B, ba N1 nhdn chuyén nhirong ciia éng TI). Dién tich
dat ba H ddng y d6i 1a 528m?, dién tich dat con lai 1a 352m? Phan dat nhan doi
ctia ba H thi 6ng D, ba N1 di cho vo chong ba H2, ong K1 quan 1y, sir dung.
Ngay 14-12-2012, Uy ban nhdn dan huyén C cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 BL 273799 cho 6ng K1, ba H2 d6i véi thira dat sb 23, to ban d6 sb
30, dién tich 1.954m? (bao gom ca phan dién tich 352m? con lai cia ba H va
dién tich 1.074m? ciia éng N) 14 trai phap luat. Do d6, 6ng dé nghi Toa an xem
xét, chap nhan yéu cau khoi kién cia ba H.

- Uy ban nhén ddn huyén C, tinh Pdak Néng: Trén co sd don dang ky ké
khai cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét ciia 6ng K1, ba H2 thi ngay 27-10-
2012, UBND thi tran E c6 To trinh s6: 106/TTr-UBND dé nghj cip Gidy chung
nhan quyén str dung dat cho 68 ho gia dinh, ca nhan, trong d6 c¢6 ong K1, ba H2.
Ngay 14-12-2012, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sé: 1848/QP-
UBND vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng K1, ba H2 1a
dung trinh ty, thu tuc luat dinh. Tuy nhién, qua trinh soan thdo co sai s6t dan dén
viéc xac dinh s to ban dd 1a 29, trong khi s6 to ban do chinh xac 1a 30. Ngay
14-12-2016, Uy ban nhan dan huyén C di dinh chinh trang 02 ctia Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 BL 273799 tir t& ban d6 s6 29 sang to ban db s 30.
Viéc Uy ban nhdn dan huyén C cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BL
273799 cho 6ng K1, ba H2 khong thudc truong hop Nha nude thu hdi dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 cua Luat dat dai ndm 2013. Do d6, di véi yéu
cau khoi kién ctia ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- 8¢ Tai nguyén va M6i trieong tinh B: Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C tiép nhan hd so thira ké cua ong Tran Van K1 do B phan tiép nhan
va tra két qua Uy ban nhan dan huyén C chuyén dén. Ngay 20-01-2022, Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C 1ap Phiéu chuyén thong tin sb:
486/PCTTDC gui dén Chi cuc thué khu vuc C - K. Ngay 26-01-2022, Chi cuc
thué khu vuc C1 — Krong N6 ban hanh thong bao ndp thué cho ngudi sir dung
dat. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C lap hd so chuyén dén Vian
phong ding ky dét dai tinh D dé tham tra, trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh D cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DB 167473 cho ba Nguyén
Thi H2 (cung sir dung dat véi ba Tran Nguyén Phirong A) va Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DB 167474 cho ba Tran Nguyén Phuong A (cing si dung
ddt véi ba Nguyén Thi H2). Nhu vy, trinh tu, thi tuc thira ké quyén sir dung dat
va cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong K1, ba H2 cho ba H2 va
chi Phuong A duoc thuc hién theo dung quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh $6:
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43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phti nén dé nghi Toa an xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chimg éng Nguyén Vin S trinh bay: Vo
chdong 6ng dang sir dung thira dat sb 04, to ban dd sb 16, dién tich 401m?2, toa lac
tai t6 dan phé D, thi trdn E, huyén C, tinh Pik Nong. Nguén géc dat do ong
nhan chuyén nhuong cua ba H, chiéu rong 06m, chiéu dai 60m, viéc chuyén
nhuong c6 lap gidy viét tay. Nam 2015, vo chong ong duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat nay. Vi tri thira dat ong nhan chuyén
nhuong cua ba H nam cach xa vi tri thira dit tranh chép.

Tai Ban én dén sw so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 niam 2024 Toa dn
nhén dén tinh Pck Nong da quyét dinh:

Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Poan Thi H vé cac ndi
dung sau:

- Budc ba Nguyén Thi H2 phai tra lai cho ba Poan Thi H dién tich dat 352m?
(dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 236,6m?) thudc mot phﬁn thira dat sd 23,
to ban d6 sb 30, toa lac tai thi trin E, huyén C, tinh biak Nong.

- Hiy mot phan Gidy chimg quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd BL 273799 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak
Nong cip ngay 14-12-2012 dbi véi thira dat s6 23, to ban do sd 29, toa lac tai thi
tran E, huyén C, tinh Pak Nong cho éng Tran Vin K1 va ba Nguyén Thi H2 (da
dinh chinh thanh t& ban dd s6 30 vao ngay 14-12-2016) ddi voi phan dién tich
dat tranh chip 352m? (dién tich theo két qua do dac thuc té la 236,6m?; Ngay
27-01-2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D da ban hanh Quyét dinh sb:
206/QD-STN&MT, thu hdi Gidy chimg quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BL 273799, dong thoi cdp d6i Gidy ching
quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 DB
167473 cho ba Nguyén Thi H2 va Gidy chung quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB 167474 cho ba Tran Nguyén
Phuong A).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10-10-2024 nguyén don ba Poan Thi H;
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hong K va 6ng Lé Pinh N
khang céo, dé nghi hty ban an ctia Toa an cap so tham dé giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phic tham,
Nguyén don la ba Poan Thi H (c6 6ng Poan Quang H1 dai dién theo uy
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quyén) van giit khang c4o yéu cdu Toa an cdp phuc thdm hiy ban 4n so tham vi
nguyén don c6 yéu cau Toa an cdp so tham thu thap toan bo hd so cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit vao nam 2012 d6i véi thira dat s6 23 td ban d6 sd
29 thi tran E, huyén C, tinh Pak Noéng va giam dinh chit ky ciia 6ng Nguyén
Hong K trong bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat nhung Toa an cap
so tham lai khong thuc hién. Ban an ctia Toa an cép so tham ap dung Luat dat
dai nam 2013 giai quyét 1a khéng dung vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén dugc cAp nam 2012. Bi don c6 nhimg 151 khai bat nhat vé thoi gian sir
dung dat va duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat khong thong nhat
nhung Toa 4n cdp so tham khong cho ddi chat lam rd va cling khong triéu tap
ngudi 1am chung dén phién toa.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hong K (c6 6ng Poan
Quang H1 dai dién theo ty quyén) va 6ng Lé Dinh N théng nhét giit khang cdo
yéu cau huy ban an so tham véi 1y do nhu dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don trinh bay néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr phiic tham tuan thu theo quy
dinh cua phap luat td tung dan su. Nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hién
day du quyén va nghia vu theo phap luat.

- V& noi dung: Toa an cap so tham xét xir co cin ct, dung quy dinh phap
luat. Tai phién toa phuc thim, ba H, ong K va éng N khang cdo nhung khong
cung cap dugc ching cr ndo méi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bicu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Toa 4n da triéu tap hop 18, bi don ba Nguyén Thi H2 (c6 6ng Nguyén
Khanh L dai dién theo uy quyén) va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Van D va ba Tran Thi N1, xin vang mit; ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén C va So Tai nguyén va Mdi trudong tinh
b, Véng mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Ho1 déng x¢t
XU tién hanh xét xtr vu 4n vang mit nhimg duong su nay.

[2] Tai liéu ching ct thu thap c6 trong hd so vu an thé hién: Nam 1997,
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ba Poan Thi H 14 nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Pinh N phan dat toa lac tai
thi tran E, huyén C, tinh ik Nong, c6 vi tri, dién tich, tir can: Phia Pong gidp
duong mé song S dai 10m, phia Tay giap duong di huyén K - tinh 16 06 dai 10m,
phia Nam giap duong xudng song S dai 89m, phia Bic giap dat ong N dai 86m.

Trong nim 1997 ba H véi vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi N1
thoa thuan chuyén d6i quyén st dung dat cho nhau, theo d6 ba H dugc quyén
quan 1y, str dung dién tich dit cua vo chdng éng D, ba N1 ¢ dién tich chiéu
ngang theo QL 28 dai 06m, chiéu dai 60m tai vi tri gan hoi ngudi mu (nay thude
thi tran E, huyén C); ong B, ba N1 dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
ctia ba H ¢6 ngudn gde nhan chuyén nhuong cua ong N néu trén.

Sau khi chuyén doi, nam 1997 ba H chuyén nhugng toan bd di¢n tich dat
cho 6ng Nguyén Vin S, 6ng S da lam nha va sinh sdng trén dat nay cho dén nay.
Nam 2015 gia dinh 6ng S ké khai va d3 duge Uy ban nhan dan huyén C cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CA 923699 ddi véi thira dat sé 04, to
ban dd s6 16, dién tich 401m2, toa lac tai to dan phé D, thi trin E, huyén C, tinh
biak Nong; Nam 1998 Ong b, ba N1 tang cho toan bo di¢n tich dat co ngué)n
gbc nhan chuyén doi ciia ba H néu trén cho vo chong ba H2, 6ng K1. Ngay 14-
12-2012, vo chéng cho ong K1, ba H2 ké khai va dugc ny ban nhan dan huy¢n
C céap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BL 273799 dbi véi thira dét s 23,
td ban dd s6 30, dién tich 1.954m?. Vo chong 6ng K1, ba H2 1am nha o, lam
hang rao, trong cay diéu, hd tiéu va quan 1y, st dung dat 6n dinh tir ndm 1998
cho dén nay.

[3] Theo ba H trinh bay ba chi chuyén d6i mot phan quyén sir dung phan
dat co dién tich 528m? vé6i vo chong 6ng D, ba N1; nhung Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng K1, ba H2 (do duoc
ong D, ba N1 ting cho) di bao gdm phan dién tich 325m? con lai (sau khi trir
dién tich chuyén d6i), nén phat sinh tranh chp.

[4] Xét, qua trinh giai quyét vu an, ba H, 6ng P va ba N1 déu xac dinh tai
thoi diém nam 1997 viéc thoa thuan chuyén d6i quyén st dung dat chi ndi
miéng, khong l4p thanh van ban; cdc phan dat chuyén d6i déu chua duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luat dat
dai ndm 1993; sau khi nhan chuyén doi thi cic bén tiép tuc chuyén quyén sir
dung dét lai cho ngudi khac quan 1y, sir dung va nhitng ngudi nay da ké khai va
dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Qua trinh cac bén quan 1y, sir dung va thyuc hién giao dich dbi v6i cac phan dat
sau khi chuyén d6i, thi bén con lai khong c6 ¥ kién tranh chap, phan déi.



[5] Ba H cho ring nim 1997 chi chuyén dbi quyén st dung ddi v6i mot
phan dat co dién tich 528m?, nhung 6ng P va ba N1 khong thira nhan va nguyén
don khong c6 ching ctr chimg minh. Mit khac, ba H thira nhan phan dién tich
tranh chip do bi don sir dung tir nim 1998 cho dén nay va cho rang vi khong c6
nhu cau st dung nén khong c6 ¥ kién, nhung 10i trinh bay nay cua nguyén don
khong cé can ctr dé chap nhan.

[6] Theo ndi dung An 1& s6 40/2021/AL thi cac bén chuyén ddi quyén sir
dung dét trén thuc té, khong c6 thoa thuan béng van ban; cac bén da sir dung dat
6n dinh, 1au dai, khéng c6 tranh chip, di ding ky, ké khai va duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat nhan chuyén dbi. Trong truong
hop nay phai cong nhan viéc chuyén doi quyén str dung dat trén thuc té; cac bén
c6 quyén st dung dat d6i véi dién tich dat da chuyén ddi. Do d6, nguyén don
yéu cau bi don tra lai phan dat c6 dién tich 325m? 14 khong c6 cin cir chip nhan.

[7] Do yéu cau khéi cua nguyén don budc bi don tra lai dién tich dat
352m? néu trén khong dugc chdp nhan nén yéu cau huy mot phan Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BL 273799 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
14-12-2012 cho bi don 1a khong ¢6 can cu.

[8] Ba H, 6ng K, ong N khang cao cho rang qua trinh giai quyét vu an Toa
an cap so tham khong thu thap hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
BL 273799 do Uy ban nhin dan huyén C cip ngdy 14-12-2012 va trung cau
giam dinh chir viét ciia 6ng Nguyén Hong K trong Bién ban xac dinh ranh gidi,
mde gidi thura d4t theo hién trang 1a c6 vi pham tb tung.

Xét, theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su thi Toa an chi tién hanh
trung cau giam dinh khi xét thay can thiét. Trong vu 4n ndy, van dé can phai
ching minh 12 nim 1997 ba H véi vo chong ong D, ba N1 thoa thuan chuyén
d6i mot phan hay toan bo quyén st dung dat. Mit khac, hd so vu an thé hién Uy
ban nhan dan huyén C di c6 vian ban trinh bay ¥ kién voi ndi dung xac dinh gidy
ching nhan quyén st dung dat néu trén khong thudc trudng hop bi thu hdi theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai. Do do, Toa an cép so tham khong
chap nhan yéu cu giam dinh chir ky, chir viét ong K trong hd so cp gidy ching
nhan quyén st dung dit cho bi don 13 ¢6 cin ci.

[9] Déi véi viec ong N cho rang Toa an cip so thim da co vi pham td tung
khi khong xem xét yéu cau doc 14p cua 6ng vé viée budc bi don tra lai phan dat
c¢6 dién tich 1.074m? do 1an chiém va huy mot gidy ching nhan d6i véi dién tich
trén.

Xét, hd so vu an va trong ndi dung don khang céo ctia ong N di thé hién

9



trong thoi gian chuin bi xét xir so tham, 6ng N dd c6 don xin rat don yéu cau
doc lap va tai phién toa ngay 13/9/2024 ong N tiép tuc c6 yéu cau doc lap. Can
ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 B0 luat td tung dan su thi yéu cau doc 1ap ong
N néu tai phién toa ngay 13/9/2024 1 khong duoc chap nhin. Do d6, Toa 4n cap
so tham khoéng xem xét va nhan dinh 6ng N c¢6 quyén khoi kién thanh vy an
khac (néu c6 yéu cau) la dung quy dinh phap luat.

[10] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy, ban an cua Toa
an cap so tham da xét xtr 1a co can ct, ding quy dinh phép luat. Tai phién toa
phuc thdm, ba Poan Thi H, 6ng Lé Pinh N va ong Nguyén Hong K c¢6 khang
c4o nhung khong cung cip duogc tai liéu, ching ¢ ndo mdi ching minh nén
khong chdp nhan yéu cau khang cdo va gilt nguyén ban an ctia Toa an cip so
tham nhu dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phd HO Chi
Minh tham gia phién toa 14 ¢6 cin cr chip nhan.

[11] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khéng c6 khang co, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[12] An phi dan sy phiic thim: Ba Poan Thi H, sinh nam 1958; 6ng Lé
Pinh N, sinh ndm 1960; 6ng Nguyén Hong K, sinh nam 1949 13 nguoi cao tudi
nén duoc mién, theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su,

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo cua ba Poan Thi H, 6ng Lé Dinh N,
ong Nguyén Hong K; Giit nguyén ban an dan su so thim sé 10/2024/DS-ST
ngay 27-9-2024 cua Tda an nhan dan Dik Nong;

Ap dung Khoan 2 Diéu 3 Luat Pat dai nim 1993umg voi khoan 1 Diéu
167 Luat Pat dai nam 2013Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu
170 B6 luat Dan sy ndm 2005tng vo1 khoan 2 Piéu 221 B6 luat Dan sy nim
2015An 1¢ sd: 40/2021/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toda an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 12-3-20021 va dugc cong bd theo Quyét dinh 42/QD-CA 12-3-
2021 cua Chanh an Toda 4n nhan dan tdi cao; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Poan Thi H vé cac
ndi dung sau:
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1.1. Budc ba Nguyén Thi H2 phai tra lai cho ba Poan Thi H dién tich dat 352m?
(dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 236,6m?) thudc mot phf?m thira dat sb 23,
t& ban dd s 30, toa lac tai thi tran E, huyén C, tinh ik Nong.

1.2. Huy mot phan Gidy chimg quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 BL 273799 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Pik Nong cip ngay 14-12-2012 ddi véi thira dat sb 23, to ban dd sb 29, toa lac
tai thi tran E, huyén C, tinh Pik Nong cho ong Tran Van K1 va ba Nguyén Thi
H2 (dd dinh chinh thanh t& ban d6 sé 30 vao ngay 14-12-2016) ddi véi phan
dién tich dat tranh chdp 352m? (dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 236,6m?;
Ngay 27-01-2022, S& Tai nguyén va Méi truong tinh D di ban hanh Quyét dinh
sO: 206/QD-STN&MT, thu héi Gidy ching quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd BL 273799, dong thoi cap doi Gidy
chtng quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb
DB 167473 cho ba Nguyén Thi H2 va Gidy chung quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DB 167474 cho ba Tran Nguyén

Phuong A).

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi dan su phtic tham:

Ba Poan Thi H, 6ng Lé Pinh N, 6ng Nguyén Hong K; hoan tra mdi
duong sy 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo cac
bién lai thu s6 0002268 ngay 22-10-2024, 0002272 ngay 28-10-2024, 0002267
ngay 22-10-2024 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Dak Néng.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan syu; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 stra d6i, bd sung nim 2014.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND tinh Pak Nong;

- VKSND tinh Dk Nong;

- Cuc THADS tinh Bik Nong;

- Céc duong su;

- Luu.

Phan Nhut Binh
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