TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6 1199/2025/DS-PT
Ngay 17/9/2025
V/v: Tranh chap QSD dit.

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Céac Tham phan: Ong Truong Vian Tam

Ba Bui Thi Thuong

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Thai Qudc Béo - Kiém sat vién.
Ngéy 17/9/2025, tai tru so Toa an nhén dan Thanh phé HO Chi Minh, xét xir phtc
tham cong khai vy an dan sy thy 1y 6 55/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 2 nam 2025,
ve tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sé 34/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2024 cta
Toa an nhan dan thi xa Pha My bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 4239/2025/QDPT-DS  ngay
1/8/2025; Quyét dinh hoan xét xir phuc tham so 14805/2025/QDBPT-DS ngay
22/8/2025; Gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ba DPinh Thi H, sinh nim 1953; Dia chi : S6 B dudong D, phuong
D, TP ..(c6 mat)

+Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Pinh T, sinh nim 1976; dia chi: S6
D, Chung cu N, phuong T, TP . (c6 mat).

2. Bi don: Ba Mai Thi H1, sinh nam 1944; Dia chi: Khu phé L, phuong T, TP
..(vdng mat)

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Huynh Ngoc P, sinh nim 1981; dia chi: khu
pho H, phuong T, TP ..(c6 mit)

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND thi xa P, Dia chi: S6 D, duong D, khu phé V, phuong P, TP ..(ving
mat)



+Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:
Uy ban nhan dan phuong T, TP ..(ving mit)
3.2. Chi nhanh Van phong D2; Dia chi: 86 G, dwong N, khu phd V, phudng P,
TP ..(vang mat)
Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang T1-Chirc vu: Giam dc.
Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua Chi nhanh la: Ong Nguyén
Huynh Pang K — Nhan vién T6 k¥ thuat - Pia chinh (ving mat).
3.3. Ong Phan Durc Khiém T2, sinh nam 1980; dia chi: xa T, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau (vang mat)
3.4. Ong Vii Hong P1, sinh nim 1952 (D4 chét ngay 12/8/2016) va ba Vii Thi S, sinh

nam 1958; dia chi: Khu phé L, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nhing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cia 6ng P1 gém céc con:

+ Ong Vil Hong K1, sinh nam 1981; Vi Thi Hong V, sinh nam 1983; Vi Hé)ng P2,

sinh nam 1985; Vi Thi Kim N, sinh ndam 1986; Vi Hong D, sinh nam 1988; Vii Thi

Bich P3, sinh nam 1991; Vi Thi Hong H2, sinh nam 1993; cung dia chi: Khu pho L,

phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vi Thi Hong C, sinh ndm 1993; dia chi:

Huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (déu vang mat).

~ - Ong Bui Van 1, sinh ndm 1975 va ba Nguyén Thj X, sinh ndm 1975; dia chi:
T6 C, khu pho O, phuong T, TP ..(vang mat)
+ Nguwoi lam chung:
- Ong Nguyén Tran Minh K2, sinh nim 1992; dia chi: T6 G, khu phd L, phudng

P, TP ..(vang mdt)

- Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1959; dia chi: T6 D, khu phd L, phuong P, TP

..(co mat)

- Ong Pd Xuan L, sinh nim 1947; dia chi: T6 E, khu phd L, phuong P, TP ..(c6
mat)
- Ong Vil Viét Q, sinh nam 1971; dia chi: S6 A, Poan Van Cl1, khu phé C,
phuong T, tinh BDong Nai (c6 mat).
4. Newoi khang cdo: Bi don ba Mai Thi H1, sinh nim 1944; Dia chi: Khu phd L,
phuong T, TP ..
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, tai cac ban khai nguyén don ba Pinh Thi H va nguoi dai
dién trinh bay:

Vao nam 1986 ba H c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.180m? cua ba N1. Dén
ngay 29/12/1997 thi dugc UBND huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat voi dién tich 1.180m? thudc thira 1219, t& ban
d6 s0 32 tai xa P, huyén T (nay la phuong P, thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba H
sinh song trén thira dat tir nam 1986 dén nam 1998 cung chong va cac con. Do ba H ly
hon v&i chong, phai nudi 03 con chung nén da 1én Thanh phd H6 Chi Minh 13p nghiép,



chong ba H da dé lai thira dit nay cho ba H nén thira dat duoc cp gidy ching nhan
dung tén ba H. Nam 2019 thi phat hién ba Mai Thi H1 xay dung hang rao l4n sang dét
ctia ba H. Ba H d3 do dac lai thi phat hién ba H1 lan sang dét ctia ba H. Do céc bén
khong thdéa thuan dugc nén ba H khoi kién nhu sau:

+ Yéu cdu Toa 4n cong nhan dién tich dat 60m? (theo don khoi kién) nay qua do dac
thu t& ba H chi yéu cau cong nhan dién tich dat 56m? thudc thira 1219 (méi 5) to ban
dd sb 32 (md1 137) toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén
st dung cua ba H.

+ Yéu cau ba Mai Thi HI phai thdo d& hang rao va di doi céc tai san trén dat dé tra
lai cho ba H dién tich dat 14n chiém 1a 56m? thudc thira 1219 (mdi 5), t& ban d6 s 32
(md&1 137 toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

*/Tai cac ban ty khai bi don ba Mai Thi HI va nguoi dién theo uy quyén cua bi don
la 6ng Huynh Ngoc P trinh bay:

Ba Mai Thi H1 1a ngudi khai pha dat tir nim 1970 va dén ngay 29/12/1997 thi ba
dugc UBND huyén T (nay la thi xa P) cip gidy ching nhan quyén si dung dat véi
dién tich dat 1.481m? thudc thira 1218 (mdi 10), t& ban do s6 32 (mdi 137) tai x4 P,
huyén T (nay 1a phuong P, thi xi P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Dat cta ba H1 giap ranh
vGi dat clia ba H, dét cac bén co cot mbc hai ddu 1am hang ranh. Dé ngan giir dat nén
ba H1 di xay dung hang rdo, khi xay khong béo chinh quyén dia phuong ma xay dua
trén cot moc 02 dau, khi xay dung cling khong c6 mit ba H vi ba H thuc té khong sinh
song trén dat. Ba H1 xay dung dung thira dat ctia minh khong 1an dat nén khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua ba H. Hang rao va dat hién nay la ctia ba Mai Thi HI,
khong lién quan gi dén cac con cua ba H1.

*/ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Vil Hong K1 trinh bay: Cha 6ng Vii Hong P1, me ba Vii Thi S c6 dat
phia sau cua ba H1. Dat giita hai nha c6 hang rao nhu hién nay, hai bén khong tranh
chap. Ong K1 khong c6 yéu cau gi trong vy an.

+0ng Phan Dirc Khiém T2 trinh bay: Ong T2 la chu sir dung dat thira 64, giap ranh
thira dat cua ba H. Hai bén sir dung 6n dinh, ding ranh dat cua minh, khong tranh
chap. Ba H khdi kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

+ Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai trinh bay: Thua dat so 1218 (thwra méi 10),
thira 1219 (thtra mo1 5) to ban dd s6 32 (méi 137) dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat nam 1997. Ranh gidi gitra hai thira dat nay tai thoi diém duogc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a theo ranh ban do nim 1997, nim 2008 ban d6 duoc
s6 hoa va dén nam 2019 ban d6 duogc do lai theo hién trang. Hién nay thira 1218 chua
do dac, chinh ly cap gidy ching nhan quyen str dung dat theo ban d6 2019. Tai trang
4 cta gidy ching nhin quyén st dung dit s L 634562 cua thira 1218 ngay 7/5/2019
c6 noi dung “Dién tich thira dét do dac lai 1a: Thira 1218/32 véi dién tich 1.474m? dat
cdy lau nam, ho so: 226/2019 thoi diém nay do dac hién trang két hop 10ng ghép trén
nén ban d6 héa nam 2008.

*/ Ngwoi lam chung trinh bay:



,+(A)ng Nguyén Tran Minh K2 trinh bay: Ong Kién sinh ra va 1én 1én gﬁn khu
vuc dat cua ba H, ba H1 nén 6ng bict dat cta ba H la mua tir ba N1 (dé chét). Ong K2
xac nhan ranh dat ba H1 xay dung 1a dung, khong lan dat.

+0ng Nguyén Vin M trinh bay: Ong M 1a nguoi xay hang rao cho ba H1, viée
xay dung hang rao 1a dung ranh dat, khong lan sang dat cua ba H.

+0ng P Xudn L trinh bay: Trude day ong ¢ ding sau dat cua ba H, dat c6 cot mbc.
Neéu lan Ién thi ba H mat dat, néu lan xudng thi ba H1 mat dat.

+Ong Vi Viét O trinh bay: Ong Q 1a con cua ba N1 (da chét). Ngudn goc dat
ctia ba H 1a do ba N1 béan cho ba H, ba N1 béan cho ba H chiéu ngang 22m, chiéu dai
hét dat.

*/Tai ban an dan sy so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thi xa Pha M§; Ba 4p dung cac quy dinh cia phéap luat. Tuyén xu:

+Budc ba Mai Thi H1 phai thdo d& toan bo hang rao mong da ché, try bé tong,
tru gach, ludi B40 va di doi cay trong trén dat gom 01 cdy phat tai, 02 cdy na, 01 ciy
va stra 01 cay dé tra lai cho ba Pinh Thi H dién tich dat 56m? thudc thira 1219 (thtra
m&i s6 5) to ban dd s6 32 (td mai 137) toa lac tai khu phd P, phuong P, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau [Vi tri dat dugc thé hién tai cac diém 3, 4, 10, 10a, 3 theo so do vi
tri dat do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh B 1ap ngay 18/5/2023].

+Ba DPinh Thi H ¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé dicu
chinh gidm dién tich 21,4m 2 ctia thira 1219 (méi 5), to ban 66 s6 32 (mdi 137) tai khu
pho P, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau da cap theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé vao s6 00181/QSDP/347-QDUBND do UBND huyén T cip
ngay 29/12/1997 (c6 so d6 vi tri 1ap ngay 18/5/2023 kem theo). Ngoai ra ban an so
thim cOn tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo ctia duong su theo quy
dinh phap luat.

*/Ngay 12/7/%024 Bi don b’él H1 khang cg’to, v6i ndi dung: pé nghi xét xur lai vu
an, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong su ving mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vu an.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van giit nguyén yéu cau
khang cdo; Cac bén duong sy khong thoéa thuan duge viée giai quyét vu an va khong
cung cap tai liéu, ching ctt méi.

+Kiém sdt vién phdt biéu y kién: V& tb tung: Hoi dong xét xtr va duong sy da
thuc hién ding trinh tu tha tuc ma Bo luat t6 tung dan sy quy dinh. Vé ndi dung: Cin
clr cc tai liéu chimg clr co trong hd so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan
thdy: Dién tich dat tranh chap 14 ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang
c4o giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



, Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c@ trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]Pon lghéng cao cua bi don ba H1 trong han luat dinh yél ding trinh ty thu tuc
ma B0 luat to tung dan sy quy dinh nén HG1 dong xét xir chap nhan xem xét lai ban
an so tham theo trinh ty phac tham.

[2.]1Xét ndi dung khang cdo; Hoi ddng xét xir thiy:

Can cu hd so quan 1y dat dai ; H(k),so cap gidy CNQSD dat va so dd vi tri dat
tranh chap do dac ngay 01/8/2025, thi thay:

+Dién tich dat tranh’ chép do v& thuc té 1a 66,2m? tu ,caic (:Iiém toa 7d(f)
3,4,9,10,11,3 thudc thtra s6 5 Vé,,l() trong do: 7,78m2 thudc thtra s6 5 gdbm céac di€m
3,10,11,3 va 58,4m? thudc thira so 10 gom céc diém 3,4,9,10,3.

+ Nguyén don ba H dugc cap giay CNQSD dat s0 L 634549 ngay 29/12/1997 &
thiura dat cti 1219 (mdi thira s6 5.)

+ Bi don ba H1 dugc cap gidy CNQSD dat so L 634562 ngay 29/12/1997, &
thira dat cti 1218 ( mdi thura so 10).

(4 hai bén cung dugc gép s0 vao ngay 29/ 12/1997; Tuy nhién duoc cép hai thira
dat khac nhau nhung lién ké nhau, ba H dugc cap thira 1219 (mdi thira s6 5.) ba H1
duoc cap thtra 1218 (mo1i thira s6 10.)

Dién tich dat tranh chép do thuc té 1a 66,2m? theo so d6 vi tri da lap ngay
1/8/2025. Trong d6 co:

+7,8m? thudc thira s6 5 dugc cap trong gidy CNQSD dit cua ba H
+58,4m? thudc thira s6 10 duogc cap trong gidy CNQSD dit cua ba H1.

Tai phién toa nhan ching ban dat cho ba H va cac nhan ching ¢ sat dat cta ba
H, ba H1 déu khai rd dat tranh chap la cta ba H1 sir dung tir trude dén nay.

Tt nhitng ching ctr néu trén, thé hién: Ba H la nguoi dugce quyén str dung dién
tich‘dﬁt 7,8m? thuodc thira §6 5 ¢6 cac di€ém toa d@ 3,10,11,3 va bvé‘l H1 1a nguoi duoc
quyén sfr‘dung dién tich dat 58, 4m? thudc thira so 10 cé cac diem toa do 3,4,9,10,3
theo so d6 vi tri da 1ap ngay 1/8/2025.

Toda an cip so tham cong nhin ca 66,2m? cho ba H 1a khong dung véi thuc té,
nén can sua an so tham.

[3] Chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: Ba H, ba H1 phai chiu di nop du.

~ [4] Vé an phi dan sy so thdm, phuc tham: Can ct Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.

+Vé an phi dan sy so tham: Ba H, ba H1 phai chiu 4n phi so tham, nhung 1a
nguoi cao tudi c6 don xin mién nén dugc mien.

+V¢ an phi dan su phtc tham: Do stra an so tham, nén ngudi khang céo khong
phai ndp.



Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir c6 du can cur két luan:
Chap nhan moét phan khang cao, stta ban an so tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat tf) tung dan su; Chép nhan mot phén khang
cdo cua ba H1, sura ban an dan su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Phu M§ (Nay la Toa an khu vuc 12) nhu sau:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Dicu 227; biéu 228; Piéu 266 cta Bo luat t6 tung dan su; Picu 203 cta Luat dat dai;
Piéu 12, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hodi quy dinh vé an phi 18 phi Toa 4n.

Tuyén xur:
1.Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Pinh Thi H:

+ Ba Dinh Thi H duoc Quyé‘n st dung di¢n tich dat 7,8m? thudc thira s6 5 ¢6
cac diém toa do 3,10,11,3 theo so do vi tri da 1ap ngay 1/8/2025.

+ Bf1 Mai Thi H1 duoc Quyén sf; dung dién tich dat 58,4m? thudc thura sd 10
co cac diém toa do 3,4,9,10,3 theo so do vi tri da 1ap ngay 1/8/2025.

Ba Dinh Thi H va ba Mai Thi HI ¢6 nghia vy mang gidy CNQSD dat dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé chinh 1y theo dung voi dién tich duge quyén su
dung dat.( kém theo so do6 vi tri da 1ap ngay 1/8/2025)

2.Vé chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: Ba H, ba H1 d4 ndp du.
3.Vé an phi dan su so tham, phtc thim: Ba H, ba H1 dugc mién.
4.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 17/9/2025.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh.

- THADS TP.H6 Chi Minh.

- Puong su. (D3 ky)

-TA, VKSND khu vye 12.
- Luu ho so vu an. (55)

Trinh Hoang Anh






