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2

coc”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Puc

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu k¥, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 ndm 2024 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét xtr
phic tham cong khai vu an thy 1y sé 28/2024/TLPT-DS ngiy 26 thang 02 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 cia
Tda 4n nhan dan huyén Pa Téh, tinh Lam Péng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 75/2024/QD-PT ngay 08
thang 3 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 48/2024/QD-PT ngay 27/3/2024
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Van B, sinh nim 1994; cu tr( tai t6 dan phd C, thi
tran D, huyén D, tinh Lam Dong.

Bi don: Ba Vi Thi N, sinh nam 1969; cu trt tai thon B, xa B, huyén D, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1977; cu tra
tai khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phuéc (Hop dong uy quyén ngiy
17/11/2022).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: C)ng Lé Phudc T1, sinh nam 1996; cu
tra tai 4p D, x4 S, huyén T, tinh Pong Nai.



Nguoi khang cao: Ba Vi Thi N — Bi don.
(Ong B, ng T va dng T1 ¢é mdt; ba N vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/5/2022, ban ty khai va loi trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu dn nguyén don éng Hoang Van B trinh bay: Vao ngay 13/7/2021 anh
Lé Phudc T1 ¢6 nho 6ng ding dai dién 1ap hop dong dit coc dat v6i ba Vit Thi N
cac bén c6 thoa thudn thoi gian cong chimg chuyén nhuwong 13 toi thoi diém huyén
D cho phép ngudi tinh khac di vao huyén dé anh T1 c6 thé vé nhan chuyén nhugng
va anh Lé Phudc T1 di dit coc cho ba Vii Thi N 1an mot 1a 50.000.000 dong vao
ngdy 07/5/2021 va ngdy 13/7/2021 anh T1 chuyén khoan cho ba N sb tién
250.000.000 dong tong sd tién anh T1 dit coc cho ba N 1a 300.000.000 dong.

Pén ngay 11/11/2021 khi tinh hinh dich bénh da dan on dinh anh T1 c6 lién hé ba
N dé sap xép thoi gian tiép tuc thuc hién hop dong nhu da thoa thuan thi khong
nhan duogc su hop tac tir bén phia ba N va ba N tir chdi thuc hién nghia vu chuyén
quyén st dung dat cho bén anh T1 va 6ng.

Ngay 15/11/2021 6ng da phat di thu thong bao vé thoi gian do dat va cong ching
chuyén nhuong cho ba N nhung ba N van tir chéi khong 1am viéc. Sau nhiéu lan
lién h¢ khong nhan dugc su hop tac cia ba N nén 6ng lam don khoi kién yéu cau
Toa 4n bude ba N tra lai cho dng s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong va phat coc
300.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc tong cong 1a 600.000.000 dong.

- Bi don ba Vii Thi N ¢6 ong Nguyén Thanh T dai dién trinh bay: Ba thira
nhan c6 ky hop dong dic coc theo 10i trinh bay cua ong B 1a dung va ba N ¢6 nhan
300.000.000 dong tién dit coc 1a ding. Cac bén c6 thoa thuan trong thoi han 05
ngay ké tir ngdy cho phép cong dan tinh khac di vao huyén B va Uy ban nhan dan
xd lam viéc lai s& cong chimg va giao du tién. Ngay 02/11/2021 con trai ba N ¢6
nhin tin yéu cau 6ng B va anh T1 dén lam viéc chong tién mua dat va xin s6 anh
T1 nhung khong thiy phan hoi. L3i dan dén hop dong dat coc khong thyc hién
dugce la do bén mua (6ng B, anh T1) khong thyuc hién ding thoa thuén Ve thot gian
cam két trén. Nén ba N khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta 6ng B vé viée yéu
cgu tra tién coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong do vi pham hop
dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Phuée TI trinh bay: Vao
ngay 07/5/2021 anh va ba Vii Thi N ¢6 thoa thuin mua ban cac thira dat sb
26,27,39,40,41 thudc td ban dd sb 14, xa T, huyén D. Cac bén c6 1ap hop dong dat
coc va anh da dat coc cho ba N 50.000.000 dong hen dén ngay 23/6/2021 sé& ra
cong chimg chuyén nhuong dat. Den ngay 23/6/2021 khi cac bén ra van phong
cong chimg thi do ba N chua cung cap dugc thong tin thay d6i cin cudc cong dan
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong cong ching chuyén nhuong
dugc va cac bén hen lai sau 10 ngdy tic 1a vao ngdy 03/7/2021 s& tiép tuc lam
chuyén nhuong nhung dén ngdy 02/7/2021 anh dén B dé 1am thu tuc chuyén
nhuong thi khong thé vao huyén B duogc do dich bung phat manh va Uy ban c6 van
ban 759 va 770 vé viéc cach ly y t& ddi v6i ngudi vé tir ving dich phai tam hodn
viéc cong chimg chuyén nhuong lai.



Luc nay dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong anh da chuyén khoan dit
coc thém cho ba N 250.000.000 dong va c6 nho anh Hoang Vian B dung tén ky hop
d6ng dat coc ngay 13/7/2021 tong cong 02 1an dit coc 13 300.000.000 dong.
Pén ngay 11/11/2021, anh c6 lién hé ba N dé sap xép thoi gian tiép tuc thuc hién
hop dbng nhu da thoa thuan thi khong nhan dugc su hop tac tir bén phia ba N va ba
N tir chéi thuc hién nghia vu chuyén quyen stt dung dat cho bén anh. Ngay
15/11/2021 anh da phat di thu thong bao veé thoi gian do dat va cong ching chuyén
nhuong cho ba N nhung ba N van tir chdi khong lam viée.
Sau nhiéu lan lién hé khong nhan dugc su hop tac ctia ba N nén anh néi anh B 1am
don khé1i kién yéu cAu Toa an budc ba N tra lai cho sd tién dit coc 1a 300.000.000
ddéng va phat coc 300.000.000 ddéng do vi pham hop dong coc téng cong la
600.000.000 dong.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s 09/2024/DS-ST ngay 06/9/2023, Tda &n nhan
dan huyé¢n Pa Téh, tinh Lam Déng da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap vé hop dong dit
coc "cuia nguyén don 6ng Hoang Van B do1i voi bi don ba Vi Thi N
Budc ba Vii Thi N c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Hoang Van B s6 tién gdc la
300.000.000 dong.
2. Khong chap nhan yéu ciu phat coc budc ba Vii Thi N bdi thudng
300.000.000 dong cua 6ng Hoang Van B.
Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.
Ngay 19/9/2023 bi don ba Vii Thi N c¢6 don khang cdo, khong dong ¥ véi ban
an so tham. Dé nghi Toa an cap phic thim stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa hém nay: Ong T 1a nguoi dai dién theo y quyén caa ba N van
giit nguyén yéu cau khang cdo. Ong T cho rang hop ddng dit coc khong thuc hién
duogc 1a do 151 ctia ong B va 6ng T1 nén 6ng B phai chiu mat s6 tién 300.000.000
déng da dat coc.

Ong B va 6ng T1 khong dong v véi khang cdo cua ba N, dé nghi giai quyét
nhu 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céc
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Pong thdi néu quan diém dé nghi khong chép
nhan khang cao ctia ba N. Can cu vao khoan 1 Diéu 308 cuia Bo luat TH tung dan
su, gilt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an di duoc tham tra lai tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: Xuit phat tir viéc nguyén don ong B c6 don khoi
kién yéu cAu ba N tra lai sd tién 300.000.000 dé)ng da nhan dat coc va phai chiu
phat coc s6 tién 300.000.000 ddng. Ba N khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cip so tham xac dinh quan hé
tranh chap “Tranh chip hop dong dit coc” 1a dang quy dinh cua phap lut.

[2] Xét khang cdo ctia ba N thi thiy rang:

Theo hd so thé hién, gita nguyén don va bi don chi mdéi thuc hién viée dat
coc dé 1am co so cho viée giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong, day chi
la mot trong cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 328
Bo luat Dan su nam 2015. Do vdy, Toa an cip so tham cin c& vao quy dinh cua
phap luat vé dat coc dé giai quyét tranh chap giita cac bén 1a ¢6 can ci.

Dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhugng 13 7.808m? thudc céc thira
26, 27, 39, 40, 41, to ban dd s6 14, xa T, huyén D, tinh Lam Pong di dugc cap
gidy ching nhian quyén st dung dat cho ba Vi Thi N, gia chuyén nhuong
670.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc giao két hop dong, ngay 13/7/2021 ba N
va ong B ky hop dong dit coc (BL s6 106). Theo d6, ong B dit coc cho ba N s6
tién 300.000.000 dong. Hai bén thong nhat dong ¥ cong chimg giao du tién trong
05 ngay ké tir ngdy cho phép cong dan tinh khac di vao huyén B va Uy ban nhan
dan x4 1am viéc trd lai. Trudc ngay cong ching bén chuyén nhuong (ba N) hd tro
bén nhan chuyén nhugng (6ng B) do dac cim mdc, ranh gidi rd rang, thué phi mdi
bén chiu trudc mot nira.

Qua trinh thyc hién hop dong dit coc éng B cho rang do ba N khéng hop tac
va khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Ba N lai cho rang do 6ng B,
ong T1 vi pham thoi gian thoa thuan thuc hién viéc lam thu tuc chuyén nhuong.

Xét thay, tai thoi diém ngay 13/7/2021 cac bén ky hop dong dit coc va giao
tién dat coc thi ca nudc dang bung phat dich bénh Covid 19, cac tinh &p dung céc
bién phap cach ly y té, 1ap chdt kiém dich nhdm phong chéng lay lan dich bénh
trong cong dong. Thoi diém nay tai huyén D, tinh Lam Pong dang 1ap cac chét
kiém dich covid 19. Tai Diéu 4 cua Hop déng dat coc thé hién noi dung: “Hai bén
thong nhat dong y céng chimg giao di tién trong 05 ngdy ké tir ngay cho phép
cong dan tinh khéac di vao huyén P va UBND xd lam viéc tré lai..”. Dén ngay
11/11/2021 khi tinh hinh dich bénh 6n dinh thi 6ng T1, 6ng B lién hé ba N dé tiép
tuc thuc hién hop dong nhu di thoa thun thi phia ba N tir chdi do hét thdi han theo
hop déng dat coc. Toa an cép so thAm d3 nhan dinh hop déng dat coc ngay
13/7/2021 bi v6 hiéu va 15i 1am cho hop dong vo hiéu 1a ciia ca hai bén ong B va
ba N 14 ¢6 co s6. Can ct khoan 2, Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 budc bi don



thanh toan cho nguyén don s tién da nhan dit coc 300.000.000 dong 14 c6 can ci,
dung phap luat. Do d6, khang céo caa ba N cho rang hop dong dit coc khong thuc
hién duogc 13 do 18i ciia ong B va 6ng T1 nén 6ng B phai chiu mét tién dat coc 1a
khéng c6 can ctr chip nhan.

Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctua Ban an so tham lai khong tuyén huy “Hop
d6ng dat coc” ngay 13/7/2021 giita ba Vii Thi N va dng Hoang Vian B 1a khong
chat ché.

Tt nhitng phén tich trén, khong chip nhan khang cdo ctia ba N, stra ban an so
tham vé cach tuyén an nhu da nhan dinh.

[3] V& an phi: Ong B, dng N phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Do khéang céo khong duoc chap nhan nén ba N phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ba Vii Thi N, stra ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Vin B vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc” dbi véi ba Vii Thi N.

Huy “Hop dong dit coc” ngay 13/7/2021 giira ba Vi Thi N va 6ng Hoang
Van B.

2. Budc ba Vi Thi N c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Hoang Van B s6 tién
300.000.000 dé)ng (Ba tram triéu déng) da nhan dat coc.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
con phdi thi hanh dn theo mitc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bj
luat Dan su nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Hoang Vin B vé viéc yéu cau
ba Vii Thi N phai thanh toan cho 6ng Hoang Vian B s6 tién 300.000.000 dong phat
coc.

4. V& an phi:



Budc ba Vii Thi N phai chiu 15.000.000 dong 4n phi dan su so tham va
300.000 déng an phi dan sy phiic tham nhung dugc trir vao sd tién 300.000 dong
tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu sé 0009989 ngay 24/10/2023 ctia Cuc thi
hanh 4n dan sy tinh Lam Déng. Ba N con phai ndp sb tién 15.000.000 dong an phi
con thiéu.

Budc 6ng Hoang Vian B phai chiu 15.000.000 dong an phi dan su so thim
nhung dugc trir vao s tién 14.000.000 dong tam tmg an phi di ndp theo Bién lai
thu s6 0009711 ngay 11/10/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Da Téh,
tinh Lam Pong. Ong B con phai ndp s6 tién 1.000.000 dong an phi con thiéu.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND huyén Da Téh;

- Chi cuc THADS huyén Da Téh;

- Duong su;

- Luu: b phén luu tri, hd so vu an.

Vi Thi Nguyét



