TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANK Pgc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO H

Ban 4n s6: 07/2019/DS-ST
Ngay 15-11-2019
VIV tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO H

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
CAc Hgi tham nhan dan:
Ong Vii Van Lay
Ba Bui Thi Binh.
- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan quan K, thanh
pho H.
- bgi dign Vign Kiém st nhan dan qugn K, thanh phé H tham gia phién
toa: Ong bang Gia Duy - Kiem st vién.
Ngay 15 thang 11 ndm 2019 tai try s¢ Toa én nhan dan quan K, thanh phé
H xét xur S0 tham cong khgi vu ér} dan sy thu ly so 24/2Q19/TLST-DS ngay
20/6/2019 v€ vi¢c “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xur s0 760/2019/QDST-DS ngay 23/9/2019; Quyét dinh hoan phién toa so
868/2019/QDST-DS ngay 15/10/2019 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba L& Thi Ch; dia chi: T6 B, phuong V, quan K, TP. H; ¢6
mat tai phién toa.
- Bi don: Ong Bui bic Th va ba Bing Thi H; ciing dia chi: T0 D 4, phuong
V, quan K, thanh pho H; déu vang mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:
* Trong don khoi Kién ghi ngay 16/5/2019, cac loi khai trong qué trinh giai

quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don la ba Lé Thj Ch trinh
bay:

Ngay 10/11/2012 ba L& Thi Ch va 6ng Bui Buc Th cé théa thuan ba Ch cho
ong Th, ba H vay 274.000.000 dong, 1ai suat 3%/thang, thoi han vay tir 6 thang dén
01 nam va thé chap mot phan dién tich caa giay chu:ng nhan quyen su dung dat
mang tén 6ng Th, ba H; sau khi thoa thuan ba Ch va dng Th c6 viét gidy vay tién



v6i ni dung néu trén nhung chua giao tien; dén ngay 12/11/2012 ba Lé Thi Ch,
o6ng Bui buc Th va vg 6ng Th la ba bang Thi H dén phong coéng chimg b lam hop
ddng vay tién voi noi dung ba Ch cho vo chong 6ng T, ba H vay sb tién
274.000.000 dong, thoi gian vay la 18 thang, c6 thoa thuan vé tra 1ai nhung khong
c6 mic 18 cu thé. Sau khi ky hop dong vay tién ba C di giao da sd tién
274.000.000 dong cho 6ng Th, ba H tai phong cong Chung b. Ba Ch xac nhan
Gidy vay tién ngay 10/11/2012 va Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 1a mét noi
dung; ba chi cho ong Th, ba H vay mét khoan tién 1a 274.000.000 dong Pé bao
dam thyc hién nghia vu tra no so tién vay theo thoa thuan tai Hop dong vay tién
ngdy 12/11/2012 6éng Bui Buc Th, ba Bang Thi H di thé chap 50,91m?* dat (c6
trich do kém theo) va nha ¢ trén dit c6 dién tich xay dung 1a 20m? tai T6 D,
phuong Vian Pau, quan K, thanh phd H, Hop dong thé chap dugc Vin phong cong
chimg D; dia chi: S6 28 Hai Ba Tr, phuong A, quan L, thanh pho H chung thyc
nhung cac bén khong ding ky giao dich bao dam. Sau khi ky hop ddng thé Chap
ong Th, ba H da tu nguyén giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cua tai san thé
chap cho ba Ch quan ly. Khi dén han thanh toan mic du ba Cham da nhiéu lan nhac
nhé nhung 6ng Th, ba H khong thanh toan tién goc va I cho ba Ch nhu da thoa
thuén. Ngay 03/6/2019 ba Ch khai kién yéu cau ong Th, ba H phai tra cac khoan
tién sau:

Tién no goc 1a 274.000.000 dong;

Tién l4i tinh tir ngay 11/11/2012 dén 11/11/2013 1a 274.000.000 x 3%/ x 12
thang = 98.640.000 dong;

Tong no gbe va 13i tinh dén ngay 12/11/2013 1a 372.640.000 dong; tiép tuc
tinh 1i tir ngay 12/11/2013 dén 16/5/2019 1a 372.640.000 dong x 1% x 66 thang
= 245.942.400 dong.

BaC yéu cau éng Thang ba Hing phai thanh todn ngay sé tién goc va 1ai 1a
618.582.400 dong va phai tlep tuc thanh toan 1ai theo quy dinh cua phép luat cho
dén khi thanh toan xong no goc. Truong hop ong Th, ba H khong thanh toan dugc
cac khoan tién néu trén thi yéu cau 6ng Th ba H phai giao tai san da thé chap cho ba
Ch @é ba Ch ban thu héi ng, néu khéng du dé thu hdi ng 6ng Th, ba H phai tiép tuc
thanh toan cho khi tra hét no.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba Ch khong dong y véi phuong an tra ng
cua 6ng Th dua ra. Ba Ch khong yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién.

Tai phién tda ba Ch thay doi yéu cau vé muc 14i suat tinh 13i d6i véi khoan
tién vay; ba Ch yéu cau dng Th va H phai thanh toan tién Iai trén s tién ng gdc l1a
274.000.000 ddng, tinh tir ngay 12/11/2012 dén 12/11/2019 13 7 nam x mic I4i suét
la 13,5%/thang twong (ng 12 258.930.000 dong.

Tong sd tién géc, 1ai tinh dén 12/11/2019 ba Ch yéu cau 6ng Th, ba H thanh
toan 1a 532.930.000 dong.

Khi Qéo ong Th, ba H thgnh toan xong toan bo no gbc va 1ai néu trén thi ba Ch
sé tra lai giay chiing nhan quyeén st dung dat cho ong Th, ba H; truong hop ong Th,



ba H khong thanh toan dwoc ng, ba Cham yéu cau xir Iy tai san thé chap theo quy
dinh cua phép luat dé ba Ch thu hoi ng.

* Quan diém cua bi don:

Trong qué trinh giai quyét 6ng Bui Buc Th trinh bay: Ong Bui Buc Th cong
nhan ba Ch c6 cho éng Bui Dic Th va ba Bang Thi H vay sb tién 274.000.000
ddng, 1ai suat vay 1a 3%/ thang, hai bén c6 viét gidy vay tién ngay 10/11/2012 va
lap Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 tuy nhién hai vin ban nay 1a mét, cing vay
mot khoan tién 1a 274.00.000 ddng. Bé dam bao khoan vay ba Ch va dng th, ba H
c6 lap hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
12/11/2012 tai Van phong cong ching B; dia chi: S6 28 H, phuong A, quan L,
thanh phd H, tai san thé chap 1a dién tich 50,91 m2 tai thira dat sé: 87-01, to ban
dd: VD.17(303591-8-c); 66-02, to ban dd sé: VD.16 (303591-7-d) mang tén Bui
Puc Th va Pang Thi H theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BH 319920
Vvao so cap giay ching nhan quyén su dung dat s6 CH00208/VD do UBND quan K
cap ngay 07/11/2012 nhung khong dang ky giao dich bao dam. Dén hét thoi han
vay ong Th, ba H khong tra duogc no. Tai Bién ban hoa giai ngay 05/9/2019 6ng Th
dé nghi xin duoc tra ca goc 1a 274.000.000 dong, con doi véi tién 14 6ng Th dé
nghi tra 126.000.000 dong, tong so tién ca goc va lai ong Th chap nhan tra la
400.000.000 dong (Bén tram triéu dong); phwong thic thanh todn chia lam hai dot:
Pot 1: Thang 9 nam 2019 tra sb tién 1a 300.000.000 dong va dé nghi ba Ch tra lai
gidy chang nhan quyén str dung dat; dot 2: Sau 06 thang s& tra s6 tién con lai la
100.000.000 dong Tai Bién ban Iay loi khai ngay 15/11/2019 6ng Th chi chap
nhan tra tién gbc la 274.000.000 déng va khong dong y véi muac 10 suat la
3%i/thang, 6ng yéu cau tinh 13i theo quy dinh cua phap luat va dé nghi ba Ch mién
|4i cho dng . Tai don dé nghi ngay 14/11/2019 6ng Bui Bac Th trinh bay: DBéi voi
khoan tién vay 274.000.000 dong cua ba Ch, tir nam 2012 dén nam 2019 ba Ch
khong co6 don don ddc doi no hoac y kién gi khac; 6ng Th dé nghi ap dung thoi
hiéu khoi kién dbi véi noi dung khoi kién ctia ba Lé Thi Ch.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n nhan dan quan K di tong dat Théng béo
vé Viéc thu Iy vu an va c4c vin ban t tung hop 1é nhung ba Bang Thi H déu viang
mat khong c6 Iy do nén Toa an khong tién hanh lay dwoc 16i khai cua ba H, ba H
cling khong c6 van ban thé hién quan diém dbi voi yéu cau khai kién cia nguyén
don. Toa an da tong dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn
phién toa nhung dng Th, ba H déu vang mit tai phién toa.

* Tai liéu do Toa an thu thap:

Bién ban hoa giai ngay 13/6/2018 tai Trung tam hoa giai doi thoai tai Toa an
nhan dan quan K, éng Bui Puc Th thira nhan ngay 12/11/2012 c6 vay cua ba Ch s6
tién 12 274.000.000 dong va da thé chap 50,91m’ dat va tai san trén dat theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé6 BH 319920 do ty ban nhan dan quan K cap ngay
07/11/2012. Ong Th ddng Y tra 350.000.000 dbng tién mat cho ba Ch



Ngay 09/8/2019 Tda &4n nhan dan quan K da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd ddi véi tai san 6ng Th,ba H thé chap dé bao dam cho khoan vay 274.000.000
déng nhu sau: Dién tich 50,91 m? dat; thua dat sb: 87-01, to ban dd:
VD.17(303591-8-¢); 66-02, to ban d6 s6: VD.16 (303591-7-d); tai T6 D 4, phuong
V, quan K, thanh phé H, theo giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BH 319920
vao so cap giay ching nhan quyén su dung dat s6 CH00208/VD do UBND quan K
cap ngay 07/11/2012 tir khi dua vao thé chap dén nay van nguyén ven, khéng thay
d6i, khong coi ndi, khong cho thué, khong tang cho. Tai san trén dét 1a nha cap 4,
01 tang; tir khi dua vao thé chip dén nay phia trudc nha duge coi noi xay thém
20m? x4y tudng chiu luc, mai lop ton kdm; phia sau nha coi ngi xay thém 18m? xay
tuong chiu luc, mai lop ton kém. Tai san tir khi dua vao thé chip dén nay van do
bén thé chap quan ly, sir dung.

* Phat biéu cua Kiém sat vién: V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qué
trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong Xét xtr; thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Déi v6i Tham phéan, Hoi dong xét xir; thu
ky phién toa, nguyén don, bi don V& co ban di tuan tha ding cac quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan su; nguoi c6 quyen loi nghia vy lign quan khang thuc hign quyen
va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70 , Diéu 73 Bo luat T6 tung dan sy. Y kién vé
viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong Xét xir can ci cac diéu 26, 35, 39, Picu
147, 184, 227 B6 luat T tung dan su; cac diéu 164, 166 Bo luat Dan sy 2015,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra sb tién goc 1a 274.000.000 dong, khong chap
nhan phén tinh 13i do hét thoi hiéu khai kién, giao dich bao ¢am thuc hién nghia vu
tai Hop dong vay tién ky ngay 12/11/2012 la v6 hiéu. Bi don phai chiu an phi dan
su so tham, tra lai nguyén don sd tién tam tng an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cAc tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Ngi dung tranh chdp cua vy an:

[1] Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 va giay vay tién ngay 10/11/2012 c6
cung ndi dung thé hién: Ba L& Thi Cham cho 6ng Bui Bac Th va ba bang Thi H
vay sb tién 274.000.000 ddng (Trong Hop dong vay tlen co thoa thuan vé viéc tra
1ai nhung khéng xac dinh cu thé muc 14i SUat trong gidy vay tién co thoa thuan vé
|3i 1a 3%/thang). Tai Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 12/11/2012 thé hién bén nhan thé chap 1a ba Lé Thi Ch, bén thé chap la
6ng Bui Buc Th va ba Bang Thi H; véi noi dung Bé dam bao nghia vu thanh toan
6ng Th, ba H da thé chdp quyén st dung 50,91m? dit va nha 01 tang dién tich
20m? tai T6 B4, phuong V, quan K, TP. H; ba Ch, 6ng Th, ba H di 1ap Hop dong



thé chap va dugc Van phong cong chimg D; dia chi: S6 28 Hai Ba Tr, phuong A,
quan L, thanh pho H ching thuc nhung cac bén khong dang ky giao dich bao dam.

[2] Sau khi ky hop ddng thé chap ong Th, ba H da giao glay chirng nhan
quyen st dung dat sé6 BH 319920 vao sb Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH00208/VD do UBND quan K cap ngay 07/11/2012 cho ba Ch quan ly.

[3] Ngay 03/5/2019 ba Ch da khei kién yéu cau 6ng Thing, ba H tra cho ba
Ch no gbc 1a 274.000.000d, I3i tinh 3%/thang d6i véi 12 thang tur khi vay,
1%/thang cac thang tlep theo twong ung Vai SO tién 1a 344.582.400 dong. Tai phién
toa ba Ch thay ddi y&u cau tién 14i, ba yéu cau dng Th ba H phai thanh toan tlen lai
v6i muc 130 suat 12 13,5%/nam tir khi vay dén thang 11/2019 twong tng Véi sb tién
14i 13 258.930.000 déng.

[4] Quan diém cua ba Ch 14 s& tra lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho
6ng Th, ba H khi thanh toan xong cac khoan ng; truong hop 6ng Thang, ba H khéng
thanh toan dugc no, ba Ch yéu cau xur ly tai san thé chap theo quy dinh caa phap luat
dé ba Ch thu hdi no. Ba Ch khong yéu ciu ap dung thoi hicu khoi Kién.

[5] Quan diém cua dng Th: Trong qua trinh giai quyét vu an ong Th déu thira
nhan c6 vay cua ba sé tién 1a 274.000.000 dong dang nhu Gidy vay tién ngay
10/11/2012 va Hop dong vay tién ngay 12/11/2012. Tai Bién ban Hoa giai ngay
05/9/2019 6ng Th chap nhan tra s tién gbc 1a 274.000.000 dong va tien l4i la
126.000.000 dong nhung tai Bién ban lay 1oi khai ngay 15/11/2019 éng Th chi chap
nhan tra tién gbc 1a 274.000.000 dng va khéng chap nhan thanh toan tién I3 theo
muec 13i suat 1a 3%/thang, yéu cau mién I4i. Tai don dé nghi ngay 14/11/2019 éng Th
dé nghi &p dung thoi hiéu khai kién.

- Vé quan hé phap ludt va tham quyén gidi quyét:

[6] Ngay 03/6/2019 ba L& Thi Ch nop don khoi kién yéu cau dng Bui buc
Th, ba Bang Thi H phai thanh toan ngay sé tién ng goc 1a 274.000.000 dong va lai
theo thoa thuan. Yéu cau cia ba Ch lam phat sinh quan hé tranh chap Hop dong
dan su duoc quy dinh tai Diéu 26 B luat T6 tung dan sy. Bi don 1a 6ng Bui Bic
Th, ba Pang Thi H cu trd tai To B, phuong V, quan K, thanh phé H, theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su thi tranh chap
nay duoc Toa an nhan dan quan K thu ly, giai quyét theo daing tham quyén.

- Thoi hiéu khai kién:

[7] Xét thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau thanh toan khoan tién vay 1a
274.000.000 dbng: Theo Hop ddng vay tién ngay 12/11/2012 thi thoi han vay 18
thang, (T ngay 12/11/2012 dén 12/5/2013), do ngudi vay khong thanh toan ding
thoa thuan nén ngay 03/5/2019 ba Ch khai kién tai Toa &n nhan dan quan K. Tai
khoan 2 Diéu 155 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Thoi hiéu khai kién khong
ap dung trong truong hop sau day: ....2. Yéu cau bdo vé quyén sé hitu tai san...”.
Theo quy dinh tai Piéu 105 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh * Tai san la vat,
tién, gidy to co gid va quyen tai san...”. Viéc ba Cham yéu cau ong T, ba H phai

tra so tién gdc da vay 1a quyén doi 1a1 tai san duoc phap luat bao vé va khong ap
dung thoi hiéu khéi kién.



[8] Xét thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau thanh toan khoan tién 14i trén sb
tién no gbc nhu sau: Theo thoa thuan tai Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 thi
dén ngay 12/5/2014 6ng Th ba H dén han phai thanh toan ng nhung 6ng Th ba H
khong thuc hién nghia vu tra ng da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba
Ch nhung dén ngay 3/6/ 2019 ba Ch méi khai kién tai Toa. Theo quy dinh tai Diéu
429 Bo luat Dan su thi “Thei hiéu khdi kién dé yéu cau Toa an gidi quyét tranh chdap
hop dong la 03 nam ké tir ngay nguoi cO quyén yéu cau biét hogc phdi biét quyén va
loi ich hop phép ciza minh bi xam phgm”. Tinh tir ngay quyén va loi ich hgp phap bi
xam pham dén khi nguyén don ndp don tai Toa an 1a qua 03 nam. Theo quy dinh tai
Diéu 429 Bo luat Dan sy thi yéu cau ba Ch vé khoan tién 141 da hét thoi hiéu khoi
Kién. Tuy nhién trudc khi thu ly vu an tai Trung tam hoa giai ngay 13/6/2018 va sau
khi thu ly vu an tai bién ban hoa giai ngay 05/9/2019 6ng Bui B¢ Th da thira nhan
nghia vu cta minh, 6ng Th da thira nhan nam 2012 6ng Th va vo 6ng Th laba H co
vay cua ba C sb tién 1a 274.000.000 dong véi 18i suat 1a 3%/thang. Can cir quy dinh
tai Diéu 157 Bo luat Dan su quy dinh: “1. Thoi hiéu khéi kién vu an dan sw bt dau
lai trong truong hop sau ddy: a) Bén c¢é nghia vu dé thira nhdn mét phan hogc toan
bo nghia vu Ciia minh doi Véi nguoi khéi kign;...2.Thoi higu khai kien vy an dan sie
bat dau lai ké tir ngay tiép theo sau ngay Xdy ra sy ki¢n quy dinh tai khoan 1 bién
hay” do vay yéu cau ctia ba Ch vé viéc yéu cau dng Thang, ba H phai thanh toan
khoan tién 13i duoc tinh lai thoi hiéu khoi kién va duoc Toa an xem xét giai quyét
theo thu tuc chung.

- Vé tir cich tham gia to tung:

[9] Ba Lé Thi Ch khai kién yéu cau 6ng Bui Buc Th va ba Bang Thi H phai
thuc hién nghia vu thanh toén tién vay nhu da thoa thuan. Do vay ba Lé Thi Ch la
nguyén don, 6ng Bui B¢ Th va ba Bang Thi H la bi don.

- P61 V6i swe vang mat cua éng Bii Purc Th va ba Pang Thi H:

[10] Toa 4n da tién hanh tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh
hodn phién tda hop ¢ ddi véi 6ng Bui Bac Th va ba Pang Thi H nhung 6ng Th
vang mat va c6 don xin xét xir vaing mat, ba H vang mat tai phién tda khong co ly
do; viéc vang mat ciia 6ng Th, ba H khong gay kho khin, anh hudng dén viéc giai
quyét khach quan, toan dién cta vy an. Can ctt khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung
dan sy Hoi ddng xét xir tién hanh xét xt vang mat 6ng Bui Buc Th va ba Biang Thi
H.

- Poi VOi yéu cau ciia nguyen don bugc bi don phai thanh todan s6 tién vay la
274.000.000 dong theo Hop dong vay tién ngay 12/11/2012:

[11] Tai Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 thé hién tén nguoi vay 1a BUi
buc Th va bf}l Pang Thi H, nguoi cho vay la ba Lé Thi Ch, so tién vay la
274.000.000 dong, thoi han vay 1a 18 thang.

[12] Viéc vay tién giira ba Ch va dng Th, ba H duoc lap thanh vin ban, cac
cha thé thyuc hién giao dich déu c¢6 nang luc hanh vi dan su; hop dong vay tién
dugc ky két trén tinh than ty nguyén; muc dich va noi dung cua giao dich khdng
trai phép luat, dao dic xa hoi. Viéc thuc hién giao dich dan sy nay duoc thuc hién
dung quy dinh tai cac diéu 389, 401, 402, 471 Bo luat Dan sy nim 2005. Su thoa
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thuan trong Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 gitra ba Ch va éng Th, ba H da
lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén, cac bén phai co trach nhiém thyc hién
céc thoa thuan da cam két. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 474 B luat Dan sy 2005
thi “Bén vay tai san la tién phdi cd trach nhiém trd du tien khi dén han...”; Diéu 290
Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: “Nghia vu trd tién phdi dwoc thuc hién day di,
ding han, ding dia diém va 1 phwong thire da thoa thugn”. Tai Trung tdm hoa giai dbi
thoai va trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Bui Duc Th da thira nhan c6 vay cua
ba Lé Thi Ch s tién 1a 274.000.000 dong theo gidy vay tién ngay 12/11/2012, éng
Thang chap nhan thanh toan toan bo ng géc 1a 274. 000.000 dong. Do vay yéu cau
ctia ba Ch budc 6ng Thang, ba H phai thanh toan s tién vay 1a 274.000.000 dong
theo Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 13 c6 can cir, phtt hop phép luét, phi hop
thuc té can duoc chép nhan.

- Poi véi khodn tién 1di nguyén don yéu cau bi don thanh todn:

[13] Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 290 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “ 2.
Nghia vu tra tién bao gom ca tién 1di trén ng goc, trir truong hop ¢é quy dinh
khdc.” Do vay ngoai nghia vu phai tra no goc ba C yéu cau dng Th, ba H phai
thanh toan khoan I3i trén sé ng goc 1a ¢6 can ctr, phi hop phap luit can dugc xem
xét giai quyét.

[14] Tai Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan hang
Nha nudc Viét Nam quy dinh vé muc 13i sudt co ban bang dong Viét Nam la
9,0%/nam.

[15] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 476 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “
Ldi sudt do cdc bén thoa thudn nhung khong dwoc vuot qua 150% cua lai sudt co
ban do Ngdn hang Nha nieée céng bo doi véi loai cho vay twong img.”

[16] Tai khoan 2 Piéu 4 Nghi Quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Ho1 dong Tham phéan Toa 4n nhan dén tdi cao quy dinh: “Hop dong vay co lai
ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng day du thi 1ai, 1di sudt dwoc xdc
dinh nhiw sau: a)Ldi trén ng goc trong han chua trd theo ldi sudt théa thudn nhung
khéng viot qua 150% ldi sudt co ban do ngdn hang Nha niede cong bé tai thoi
diém xac lap hop dong twong ung voi thoi gian vay chwa tra lai...”

[17] Tai cong vén so 244/TANDTC-KHXX ngdy 05/11/2012 cua Toa an
nhan dan t6i cao huong dan tai thoi dlem nam 2012 khi giai quyét cac loai vu viéc
lién quan dén van dé ap dung muc 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd
thi van ap dung Quyét dinh sb 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam quy dinh vé muc 13i sudt co ban bang dong Viét Nam la
9,0%/mam. Vi vay lai suét cao nhat tai thoi diém nam 2012 duoc ap dung la: 9%
/mam X 150% = 13,5%/nam.

[18] Tai thoi diém xac 1ap hop dong Ba Ch, 6ng Th thoa thuan mure 1ai suét
la 3%/thang tuong duong 36%/nam nhung trong qua trinh giai quyét vu an ba
Chnguyén thay doi muc 13i suét 1a 13, 5/nam, thoi gian tinh lai la tor 12/11/2012 dén
12/11/2019 14 07 nam. Ba Ch yéu cau 6ng Th, ba H phai thanh toan tién 13i 1a
258.930.000 dong, cu thé: 274.000.000 x 13,5% x 7 ndm = 258.930.000 dong.

[19] Xét thay viéc thay d6i yeu cau mac 4 suat néu trén cia nguyén don
khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién, cin ci khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6
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tung dan su, Hoi dong xét xar chap nhan viéc thay doi yéu cau vé muc I3i suat &p
dung dé tinh 14 cham tra cua nguyén don. Marc 14i suat ba Cham tu nguyén ap
dung 1a 13,5%/nam, thoi gian tinh 13 13 07 nim twong tng véi sb tién i 1a
258.930.000 déng phu hop voi quy dinh cua phap lut, phu hop thuc té can duoc
chéap nhan.

- Déi véi Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 12/11/2012:

[20] Hop dong thé chap ngay 12/11/2012 giita bén nhan thé chap la ba Lé Thi
Ch, bén thé chip 1a ong Bui DPtc Th, ba Pang Thi H duoc ky két trén tinh than ty
nguyén; noi dung, muc dich ciia hop déng khdng vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi; Hop ddng duoc lap thanh vin ban, duoc chimng thuc theo
dung quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Piéu 318, 322, 342,715, 716 cua
Bo luat Dan su 2005. Dién tich 50,91 m® dat va tai san trén 50,91 m’ dat thudc thira
dat s6: 87-01, to ban d6: VD.17(303591-8-c); 66-02, t& ban d6 sb: VD.16 (303591-
7-d); c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BH 319920 vao s6 cap giay chang
nhan quyén st dung dat s6 CH00208/VD do UBND quan K cap ngay 07/11/2012 la
tai san hop phép cia 6ng Bui Buc Th va ba Bang Thi H; 6ng Th, ba H ¢6 quyén thé
chap tai san dé bao dam nghia vu ciia minh, khéng c6 quy dinh ndo cam ba Lé Thi
Ch nhan thé chap.

[21] Tuy nhién viéc thé chap quyén sir dung dat néu trén éng Th, ba H, ba
Ch khdng thuc hién viéc ding ky giao dich bao dam di vi pham quy dinh tai Diéu
343 Bo luat Dan sy nam 2005 va diém a, khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/Nb-
CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh vé dang ky giao dich bao
dam do vay hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, ngay
12/11/2012 khdng tuan thi quy dinh vé vé hinh thuc.

[22] Trong quéa trinh giai quyét vu an bi don 1a ong Th thira nhan co ty
nguyén the chap tai san hop phap cua minh dé bao dam nghia vu thanh toan cua
hop dong vay tién ngay 12/11/2012; 6ng Th dong y tra ba Ch toan by khoan tién
g6c va mot phan khoan tién 13i va dé nghi ba Ch tra lai gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat caa ong Th, ba H di giao cho ba Ch quan ly nhu thoa thuan tai khoan
5.2.2 Piéu 5 cua Hop dong thé chap ngay 12/11/2012; chang té 6ng Th c6 y thic
van tiép tuc thyc hién thoa thuan trong Hop dong thé chap;. Nguyén don 1a ba Ch
yéu cau 6ng Th, ba H phai tra tién theo thoa thuan trong hop ddng vay tién, néu
khong tra dugc thi phai giao tai san thé chap dé xur ly thu hdi no, chang té ba Ch
van c6 y thic tiép tuc thuc hién ddng thé chép da ky két, do vay Toa an phai tén
trong thoa thuan, ton trong sy tu nguyén cua cac bén.

Hon nira trong qua trinh gidi quyét vu an ba Ch cling khong ¢6 y kién gl
khéng c6 yéu cau gi ddi véi viéc xem xet Hop ddng thé chap tai san ngay
12/11/2012; 6ng Th, ba H khong yéu cau Toa an xem xét tinh phap 1y cua Hop
d6ng nay. Cian ctr vao Diéu 5 Bo luat T6 tung dan sy thi Toa an chi giai quyét
trong pham vi don khéi kién cua duong su. Do cac duong sy khéng yéu cau nén
Toa an khong can cir d& xem xét, giai quyét va tuyén vo hidu dbi véi Hop dong thé
chap ngay 12/11/2012.



[23] Viéc Vién Kiém séat nhan dan quan K tién hanh xem xét giai quyét va co
quan diém tuyén hop ddng thé chap ngay 12/11/2012 v6 hiéu la vuot qua yéu cau
khat kién cua nguyén don, vi pham quy dinh tai Diéu 5 B luat T4 tung dan su.

[24] Hop déng thé chap ngay 12/11/2012 la mét giao dich dan su, nguoi
tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi tham gia giao dich la hoan
toan ty nguyén, ndi dung, muc dich cia giao dich khéng vi pham diéu cim cua
phap luat, khoqg trai dao darc xa hoi, cac bén da dat duoc loi ich hop phap cua
minh mong muon; Hop dong theé chap khong thudc mot trong cac truong hop cham
dut hop dong dan sy, huy bo hop dong dan su theo quy dinh tai Diéu 424, 425 Bo
luat Dan sy 2005. Theo quy dinh tai Piéu 344 Bo luat Dan su 2005 thi: “...viéc thé
chap c6 thoi han cho d@én khi cham durt nghia vu duot bao dam bang the chap”;
trong vu 4n nay nghia vu dugc péo dam bang thé chap chua cham dat do vay viéc
the chap van con thoi han va van phai thuc hién do vay Hoi dong xet xur co trach
nhiém phai 'gén trong su that, ton trong su tu nguyén cua cac bén, cu thé, la ton
trong Hop dong thé chap ngay 12/11/2012 ma cac bén da tu nguyén giao két, thuc
hién.

[25] Ngay 09/8/2019 Toa &n nhan dan quan K di tién hanh xem xét tham
dinh tai chd d6i voi tai san 6ng Th, ba H da thé chap dé bao dam cho khoan vay
274.000.000 dong, két qua: Dién tich dat tir khi dwa vao thé chap dén nay van
nguyén ven, khong thay d6i, khong coi nai, khéng cho thué, khong tang cho, van
do bén thé chap quan ly, str dung. Tuy nhién tai san trén dat 1a nha cap 4, 01 tang;
sau khi thé chp da coi noi xdy thém phia truéc nha 20m?, phia sau nha coi ndi xay
thém 18m?®...theo thoa thuan tai Biéu 7 Hop dong thé chap ngay 12/11/2012 céc
bén di thoa thuan “Trong thoi han c6 hiéu lic cia hop dong nay, moi kién tric
xay dung thém trén tai sdn da dwa vao thé chdp tai hop dong nay déu dwoc coi la
tai san thé chdp”. Do vay viéc bén thé chip xay mdi, coi ndi trén tai san da dua
vao thé chap néu trén déu duogc coi la tai san thé chap.

[26] Theo quy dinh tai Diéu 355 Bo luat Dan su 2005 thi truong hop dén han
thuc hién nghia vu dan sy ma bén cé nghia vu khong thuc hién hoac thuc hién
nghia vy khong dung thoa thuan thi tai san thé chap duoc xur Iy theo phuong thuc
do cac bén di thoa thuan hoic dugc ban dau gia theo quy dinh caa phap luat dé
thuc hién nghia vu. Truong hop 6ng Th, ba H khong thanh toan dugc khoan ng néu
trén thi san thé chap duoc xir Iy theo phuong thuc do cac bén da thoa thuan cu thé
tai Diéu 6 Hop ddng thé chap tai san ngay 12/11/2012 hoic ba Ch c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap theo quy dinh caa phap
luat dé thu hdi no.

- V¢ &n phi:

[27]Can ctr Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc

Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an, thi:



[28]Yéu cau khoi ki¢én cua ba Lé Thi Ch dugc chép nhan nén ba Ch khong
phai chiu an phl’ dan su so tham. Tra lai cho ba Ch s6 tién tam rng an phi da nop la
14.000.000 dong.

[29] Bi don la 6ng Bui Buc Th, ba bang Thi H phai chiu an dan su so tham tuong
g véi phan y&u cau cia nguyén don ddi véi bi don duoc Toa &n chap nhan, cu thé nhu
sau: 20.000.000 + {(532.930.000 — 400.000.000) x 4%} = 25.317.200 dong.

- V& quyén khang céo ban an:
~ [30]Cac dwong sy duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Bicu 271,
bieu 273 Bo luat To tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 184, 227, 244, 147 B luat T tung dan su
nam 2015;

Cin cr vao cac diéu 105, 155, 157, 429 Bo luat Dan sy 2015;

Cin cir cac diéu 122, 123, 124, 290, 318, 322, 343, 344, 355, 389, 401, 471,
474,476, 715, 716 B luat Dan su 2005;

Cin ci vao khoan 2 Diéu 4 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Can ctr vao Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang
Nha nudce Viét Nam.

Cén cir vao Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi
quy dinh vé muyc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an.

X

Chap nhan yéu cau cua ba L& Thi Ch. Budc 6ng Bui Buc Th va ba Bing Thi
H phai tra ba L& Thi Ch s tién 1a 532.930.000 d¢éng (Nim tram ba muoi hai triéu
chinh trim ba muoi nghin d6ng) trong d6: Tién no gbc theo Hop ddng vay tién
ngay 12/11/2012 1a 274.000.000 dong (Hai trim bay muoi bon triéu); tién I3i tinh
tr ngay 12/11/2012 dén ngay 12/11/2019 la 258.930.000 dong (Hai trim nim
muoi tam triéu chin trim ba muoi nghin dong).

Sau khi 6ng Bui Buc Th, ba Bang Thi H da thuc hién xong nghia vu thanh
toan so tién 1a 532.930.000 dong (Nam tram ba muoi hai triéu chinh trim ba muoi
nghin déng) cho ba Lé Thi Ch, ba Lé Thi Ch phai tra cho 6ng Bui bac Th va ba
bang Thi H Glay ching nhan quyen st dung dat s6 BH 319920 vao s6 Cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH00208/VD do UBND quan K cip ngay
07/11/2012 @tng tén chu st dung 1a 6ng Bui Bac Th va ba bang Thi H.

K¢ tir ngdy co don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
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chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Bui Buc Th, ba Bang Thi H khéng
tra dugc no hoic tra khong day du tién ng da néu trén thi ba Lé Thi Ch dugc quyén
yéu cau xu ly tai san thé chip 1a dién tich 50,91m? dat va tai san gan lién voi dat 1a
nha 01 tang cé dién tich xay dung la 20m? va toan bo cong trinh xay dung thém
trén dat sau khi d dua vao thé chap tai T6 B 4, phuong V, quan K, thanh phé H,
thugc thira déat so: 87-01, to ban do: VP.17(303591-8-c); 66-02, to ban do so:
VD.16 (303591-7-d); co glay chang nhan quyen sir dung dat s6 BH 319920 vao so
cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 CH00208/VD do UBND quan K cap
ngay 07/11/2012 mang tén 6ng Bui Buc Th va ba bang Thi H nhu sau: Ba L€ Thi
Ch c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap theo
phuong thirc ma ba Lé Thi Ch, 6ng Bui Buc Th ba bang Thi H da thoa thuan tai
Piéu 6 cia Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan lien voi dat ngay
12/11/2012 cy thé: “Bén nhan thé chap nhan chinh tai san thé chap Bén nhdn thé
chdp truc tiép ban tai sdn cho nguwoi thir ba; sé tién ban tai san thé chdp thu duwoc
sau khi trir di cdc khoan chi phi cho viéc phat mai, bén nhdn thé chdp tai sdn c6
quyén thu hai ne géc, 1ai, cac chi phi hop ly c6 lién quan ma bén thé chdp tai san
cOn ng;, néu tién ban tai sdan thé chdp khéng dui thanh todn ne thi bén thé chap tai
san phdi dung tai san khac ciia minh dé tra hét ng cho bén nhdn thé chdp tai san”
hoac yéu cau Co quan Thi hanh &n dan su ban dau gia theo quy dinh cua phap luat
dé thu hoi no.

Vé an phi: Bi don 1a ong Bui Puc Th va ba Bang Thi Hphai chiu tién an phi dan
sy so tham 14 25.317.200 dong (Hai muoi ndm trigu ba trdm muoi bay nghin hai tram
dong).

~ Hoan tra ba L& Thi Ch s6 tién tam (g 4n phi da nop la 14.000.000 dong (Muoi
bon tri¢u dong) theo Bién lai thu tien tam ung an phi so6 0007257 ngay 20/6/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan K, thanh pho H.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Quyén khang céo: Ba L& Thi Ch duogc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham; 6ng Bui Dac Th, ba Dang Thi H duoc
quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac
ban an dugc niém yét.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP H; A N : : :
- VKSNDTP H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quan K ;

- Chi cuc THA dan sy quan K;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Lan Huong
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