TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 17/2017/DS-PT
Ngay: 15/6/2017 ,
V/v tranh chap: Quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — chii tog phién tod:  Ba Mai Thi Minh Hong

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Thu.
Ba Nguyén Thj Bach Tuyét.

- Thuw ky toa dan: Ba Doan Thi Kim Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh:
Ba Truong Thi Minh Thdy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 nam 2017 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phlc tham cong khai vu an thu ly sé: 01/2017/TLPT — DS ngay 06/01/2017, vé
tranh chap: Quyeén st dung dat.

Do ban &n dan su so tham sb: 10/2016/DSST ngay 15/11/2016 caa Toa an
nhan dan huyén Truc Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé: 16/2017/QD - PT
ngay 14/3/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T1, sinh nam: 1940.

Pia chi: 7/25 Khu G, phuong T, Thanh phé N, tinh Nam Dinh.
Hién trd tai: S6 2 phd V, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Binh.
2. Bj don: Anh Tran Vin T2, sinh ndm: 1966.
bia chi: Xdm T, xa V, huyén T, tinh Nam Dinh.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong L& Ngoc Vian — Luat
su van phong luat su Van va Minh thudc doan luat sw Nam Dinh.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba Dao Thi H, sinh nam: 1947.
Pia chi: 7/25 Khu G, phuong T, Thanh phd N.
Hién trd tai: S6 2 phd H, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Binh.



- Ba Tran Thi C, sinh ndm: 1966.
bia chi: Xdm T, xa V, huyén T, tinh Nam Dinh.
4. Ngwoi khang cao: Anh Tran Vin T2 (bj don).

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khéi Kién dé ngay 22/7/2015, tai bdn tw khai nguyén
don la éng Tran Van TI trinh bay: Trude nim 1996 gia dinh 6ng duoc Nha nudc
giao cho sir dung 02 thira dat, do6 1a thira s6 2068 dién tich 205m? dat &, 75m? dat
vuon va thira sé 2610 cd dién tich 195m? ao. Dat da dwgc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat s G306824. Nam 1996 gia dinh 6ng chuyén Ién thanh phd N
sinh séng, dng c6 chuyén nhuong cho anh Tran Van T2 (1a con nubi cua anh trai
6ng) 205m? dat &, 75m? dat vuon thuoc thira dat sé 2608 voi gia thoa thuan 1a 2,45
cay vang. Dién tich dat con lai c6 trong s6 bia d6 gdm ao va rudng lua 6ng di tam
thoi giao cho con ré cuing con gai la Tran Van H, Tran Thi H quan ly, st dung va
dong gop nghia vu thué voi Nha nude. Anh T2 di tr ¥ sir dung dién tich ao, cho
thué 1am may sét viéc nay gia dinh c6 biét nhung do thay khdng anh huong dén mat
bang va hién trang hon nira anh T2 1 con chau trong gia dinh nén di khong co y
kién gi. Pén thang 5 ndm 2012, anh T2 tu ¥ pha bo ao ngin cach giita ao cua gia
dinh 6ng véi ao cua gia dinh 6ng V, muon nguoi dao mong xay dung xung quanh
bd ao nén gia dinh ong dd co ¥ kién va nhd chinh quyén dia phuong giai quyét. Uy
ban nhan dan xa d& 02 1an hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng yéu cau Toa an giai
quyét, buoc vo chong anh T2 phai tra lai quyén sir dung 195m? ao cho gia dinh 6ng.
Ong sé& tu nguyén hd tro tién san 1ap mot phan dat ao va cong sic trong coi cho gia
dinh anh T2 1a 20.000.000d6ng. Anh T2 c6 dé nghi Toa an giai quyét, buoc anh
Tran Thé S Ia con trai 6ng phai boi thudng do san 1ap ao 1am c4 caa anh T2 nudi &
ao chét gay thiét hai 5.380.000d0ng. Ao dé thudc quyén so hiru cua gia dinh 6ng,
dén nay do c6 nhu cau sir dung nén éng da chi dao c4c con san lap ao, anh S (con
trai) chi 1a nguoi giam sét viéc san 1ap. Anh T2 da ty y tha c4, gia dinh ong khong
biét. Nay anh T2 c6 yéu cau boi thuong sé ca chét do san lap ao, vi tinh cam 6ng
cling nhat tri boi thuong theo yéu cau caa anh T2.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia dng T1 1a anh Tran Vin H, trinh bay: B
me Vo anh 1a dng Tran Vian T1 va ba Pao Thi H. Trudce day bd me anh ¢ xa V duoc
nha nudc giao cho sir dung 912m? dat va da duoc cip gidy chang nhan quyén st
dung dat ngay 28/9/1995. Nam 1996 bd me nghi huu va chuyén Ién thanh phd N
sinh séng. Khi d6 bé me c6 chuyén nhuong nha, dat & va vuon thudc thira dat sb
2608 cho anh Tran Vian T2 va chi Tran Thi C véi gia 2,5 cay vang. B4 me anh con
lai dat ao va dat trong IGa thi giao cho vo chong anh quan ly, st dung. Do anh phai
vao mién nam lam dn dén nam 2000 méi vé qué, vo anh 1am gido vién nén ruong
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ngoai dong thi dé cho ngudi khéc cay con ao bo khong khong str dung dén. Gia dinh
anh hang nam van 1am nghia vu ndp day du thué cho Nha nudc, dén nim 2000 do
Nha nuéc bo thué dat ndng nghiép thi gia dinh anh méi khong nop nita. Trong thoi
gian anh di vang, vo chong anh T2 da tu y tha ca va cho anh Tran Van N thué mot
phan dit ao lam may say sat trén dat ao cua gia dinh anh. Khi d6 gia dinh c6 biét
nhung vi anh T2 13 con chéu trong gia dinh, c6 khé khin va xét thay khéng anh
hudng dén dién tich, hién trang dat ao nén gia dinh anh khong ai ¢ y kién gi. Nam
2012 anh T2 tu y pha bd ngan giita ao cua dng T1 véi ao cua dng V. Bd me anh da
yéu cau vo chdng anh T2 dung viéc 1am d6 va dong thoi nho chinh quyén can thiép.
Nay anh yéu cau gia dinh anh T2 phai tra lai cho b6 me anh tho dat ao 195m? thudc
thira s6 2610. Néu hai bén gia dinh hoa giai duoc thi bd anh 12 6ng T1 sé& hd trg tién
vuot 1ap, cong stc trong coi, bdi thuong ca chét do lap ao vai tong sb tién 1a
30.000.000d0ng.

Bi don, anh Tran Van T2 trinh bay: Dau nim 1996 vg chong anh c6 mua
ctia 6ng Tran Van T2, ba Bao Thi H 280m? dat &, dat vuon va 195m? dat ao ¢ Xom
T x& V voi gia thoa thuan la 2,45 cay vang. Khi mua chi thoa thuan miéng, khong co
gidy to gi. Vo chong 6ng T1 da giao gidy chung nhan quyén su dung dat cho vo
chdng anh tir nam 1996 va vo chong anh di sir dung nha dé &, ao tha ca. Vo chong
anh H d4 tat ao va giao ao cho gia dinh anh sir dung. Tir @6 dén nay gia dinh anh déu
dong nop nghia vu voi Nha nude. Qua trinh gia dinh anh stir dung khong ai c6 y kién
gi. Nam 1997 anh con cho 6ng Tran Vin N thué 20m? dat ao dé lam may sat gao
trong 10 nam, gia dinh 6ng T1 ciing nhu chinh quyén dia phuwong khong co y kién
gi. Nam 2010 anh c6 dé nghi UBND xa V 1am thi tuc sang tén toan bo 02 thira dat,
UBND x& cap cho anh 02 ban hop dong chuyén nhuong cua 02 thira dat, mi ban
hop ddng lap 02 ban. Gia tri ghi trong hop déng khong phai gié tri do hai bén thoa
thuan ma 1a do can bo xa ty danh sin vao hop ddng. Dén khi ky két hop dong gia
dinh ong T1 khdng phai tra thém khoan tién nao nita. Bén nay dién tich dat ¢, dat
vuon da dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat con dién tich dat ao thi chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung vi ong T1 thay doi y kién khong ban ma
doi lai. Anh khong nhat tri vai viéc doi 195m? dat ao ctia ong T1. Pé nghi Toa &n
cong nhan hop dong mua ban giita vo chong anh véi vo chong 6ng T1. Anh khong
yéu cau gia dinh ong T1 phai tra tién gin git, trong coi hoac phai dén bl phét sinh
nao khac.

Ngay 05/10/2016, anh T2 r(t yéu cau doi boi thuong thiét hai do san 1ap ao
lam ca cua gia dinh anh tha bi chét.

Chi Tran Th;i C trinh bay: Chi théng nhat véi trinh bay cua anh T2 chdng
chi. Gia dinh chi da mua dat ¢, nha, vuon va ao cua 6ng T1 nén gia dinh 6ng T1
khong c6 quyén doi lai.

Ba Pao Thi H: Théng nhat vai trinh bay cia 6ng Tran Vin T1.



V6i ngi dung trén, bdn an dan sw so thim sé: 10/2016/DS — ST ngay
15/11/2016 cia Toa &n nhan dan huyén Truc Ninh dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 255, 256, 305 BLDS 2005; Diéu 100 Luat dat dai 2013.

1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén str dung dat cta 6ng Tran
Van T1 ddi véi anh Tran Van T2 va chi Tran Thi C.

2. Buoc anh Tran Vian T2 va chi Tran Thi C phai tra lai cho éng Tran Vin
T1 va ba Pao Thi H 195m? dat ao tai thira 2610 da duoc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat mang tén chi ho 6ng Tran Vin T1, s6 342 — QPUB cép ngay 28/9/1995
tai xom T, x4 V, huyén T, tinh Nam Dinh. Dién tich 195m? dat ao ¢ cac canh nhu
sau: Canh Péng giap dudng x6m dai 12m; Canh Bac giép ngd vao thé 6ng R 15,1m;
Canh Tay gidp thd ng R dai 12,7m; Canh Nam giép ao 6ng V dai 16.,4. (c6 so dd
kém theo ban an).

3. Chip nhan su tu nguyén cua 6ng T1: bdi thuong tai san trén dat cho gia
dinh anh T2, chi C véi s6 tién 3.210.000d6ng (ba triéu hai trim mudi ngan dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén bién phap dam bao thi hanh &n, an phi va
quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 30 thang 11 niam 2016, anh Tran Vin T2 c6 khang cao véi noi dung:
Viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra vo chong anh véi vo chong 6ng T1 1a
c6 that. Vo chong anh d3 sir dung gan 15 ndm, 6ng T1, ba H khdng c6 y kién gi, dén
nam 2011 6ng T1 don phuong cham dut hop dong chuyén nhuong 195m? dat ao va
doi lai quyén sir dung dat ao. Gia dinh anh d3 giao tién vang cho vo chéng dng T1
nam 1996 va da lam day du nghia vu véi Nha nudc vé viéc sir dung dat. Nay 6ng T1
doi lai 195m? ao thi phai boi thuong bang gia tri thic té tai thoi diém theo quy dinh
ctia nha nude 1a 750.000d6ng/m? dat ao.

Tai phién toa phic tham:

- Cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo noi
dung vu &n va y&u cau Toa &n ghi nhan sy thoa thuan. Theo néi dung thoa thuan thi:
Cong nhan quyén sir dung 195m? dat ao tai thira s6 2610 to ban dd s6 5PL11 x4 V,
huyén T, tinh Nam Dinh thudc quyén sir dung hop phap cia éng Tran Vin T1 va ba
Pao Thi H theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 342/QDPUB ngay 28/9/1995
da cap cho ho 6ng Tran Vian T1.

Ong Tran Van T1 va ba Pao Thi H ty nguyén thanh toan cho anh Tran Vian
T2, chi Tran Thi C sb tién 1a 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu ddng chin). Anh T2,
chi C da truc tiép nhan du sé tién 50.000.000d0ng (Ndm muoi triéu dong chin) tur
6ng T1. Ké tir nay hai bén cham dat moi tranh chap lién quan dén thira dat ao noi
trén.

Ong T1 1a ngudi chiu trach nhiém nop sé tién an phi dan su so tham.



- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién tod hdm nay Tham phan, HDXX da thuc hién ding cac qui dinh cua phap
luat. Cac duong su déu di chap hanh day du cac qui dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: cac duong sy di thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an. Su thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc, xa
hoi. Bé nghi céng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa hom nay, cac duong su dé thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo noi dung vu an. Xét thoa thuan caa cac duong su l1a hoan toan tu
nguyén, khéng vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc x& hoi nén duoc
cdng nhan. Do vay, can sira ban 4n so tham theo ndi dung thoéa thuan cua cac duong
su.

Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Van T1 chiu &n phi dan su so tham
theo qui dinh cua phép luat.

An phi dan su phtc tham: duong sy c6 khang cdo phai chiu &n phi phuc
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Sira bédn dn so tham

Can ctr: Diéu 300; khoan 2 Biéu 308 Bo luat t tung dan su.

1. COng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

- Cong nhan quyén sir dung 195m? dat ao tai thura s6 2610 to ban do sd
5PL11 x4 V, huyén T, tinh Nam Dinh thudc quyén sir dung hop phép cua 6ng Tran
Vian T1 va ba Pao Thi H theo gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 342/QPUB
ngay 28/9/1995 da cap cho ho éng Tran Vin T1.

- Ong Tran Van T1 va ba Pao Thi H tu nguyén thanh toan cho anh Tran
Vian T2, chi Tran Thi C s6 tién 14 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu ddng chan). Anh
T2, chi C d4 nhan du s6 tién 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong chan) tir 6ng T1

Ké tir nay hai bén chdm dut moi tranh chap lién quan dén thia dat ao noi
trén.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Tran Van T1 phai nép 200.000d0ng. Déi trir
s6 tién 1.000.000d0ng da nop tam (ng &n phi theo bién lai thu tién s6 0000708 ngay
26/10/2015 (do Tran Van H nop thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Truc
Ninh. Ong T1 duoc hoan lai 800.000d6ng (Tam tram nghin dong).
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Hoan tra lai anh Tran Vian T2: 200.000d0ng tién tam tng 4n phi da nop theo
bién lai s6 0000817 ngay 05/10/2016 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Truc
Ninh.

- An phi DS/PT: Anh Tran Van T2 phai ndp 200.000d6ng. Ddi trir so tién
tam Ung 4n phi da nop theo bién lai s6 0000874 ngay 30/11/2016 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Truc Ninh. Anh T2 da nop da sé tién an phi phdc tham.

Cac quyét dinh khéac cua an so tham khong cé khang cao, khang nghi da
phat sinh hiéu luc phép luat ké tir ngy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh
- TAND huyén Truc Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Truc Ninh; (baky)
- Cac duong sy, ‘
- Luuho so vy an; Mai Thi Minh Héng



