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V/v tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét, yéu cau tuyén b
van ban cong churng vo hiéu va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chu tea phién toa: Ba DPinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

A - Dgi dién Vign Kiém sat nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 18 va 25 thang 5 nam 2021, tai try s¢ Toa &n nhéan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cang khai vy &n dan su thu Iy s6 53/2021/TLPT-DS
ngay 28 thang 01 nam 2021 vé Vviéc “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen sir dyung dat, yéu cau tuyeén b van ban cong chiing vo
hiéu va yéu cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so th;un s6 119/2020/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic thim sé 83/2021/Qb-PT ngay 26
thang 02 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 140/2021/QDB-PT ngay 25 thang
3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién tda s6 191/2021/QD-PT ngay 20 thang 4
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin D, sinh nim 1962; dia chi: S a, duong P,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Pham Hiru Tuan M, sinh
nam 1988; dia chi: S6 a, duong s6 a, khu tai dinh cu C, t0 a, khu phé a, phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 07/5/2018), c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Hitu T,
sinh ndm 1954 — Luat su cua Van phong Luat su Pham Hiru T thuoc Poan Luéat su
tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Pd Van D, sinh nam 1952; dia chi: S6 a, duong N, khu phé a,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Nguyén Phudc L, sinh ndm 1985; dia chi: S6 a, dwong B, khu pho a,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo uy quyén (Vén
ban uy quyén ngay 15/6/2020), vang mat.

2. Ong L& Thanh B, sinh nam 1995; dia chi: S6 a, duong Pham Ngoc T,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vén
ban uy quyén ngay 15/6/2020), c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C(K? phﬁn Phat trién Thanh phé H; dia chi: Sb a
Bis, N, phuong B, Quan a, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 yéu cau ddc lap.

. Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu
cau doc ldap: Ba Duong Ihi Hai L - chuc vu: Truong bo phan xu ly ng cua Ngan
hang Thuong mai CO phén Phat trién T, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyeén s0 2506/2018/UQ-NGAN HANG TTXLN ngay 26/6/2018), c6 mat.

2. Ba L€ Thi Kim L, sinh nam 1960, dia chi: S6 a, duong N, khu phd a,
phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau doc lap, ving mit.

3. Ong Nguyc;n Van N, sinh nam 1979 va ba Pham Thi D, sinh nam 1977;
cung dia chi: So a, t6 a, khu pho K, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

NQuoi dai dién hop phdp cua 6ng N va ba D:

3.1. Ong Théi Thanh H, sinh ndm 1979; dia chi: T6 a, khu phd a, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 10/12/2020), c6 don xin xét x{r vang mat.

3.2. Ong Lé Thanh D, sinh ndm 1995; dia chi: T6 a, khu pho a, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 10/12/2020), c6 don xin xét xir vang mat.

4. Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H; dia chi: 86 B, duong T,
Phuong a, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyép Thi N, sinh nam 1965 - Chuc vu:
Giam doc, la nguoi dai dién theo phép luat, vang mat.

5. Cong ty TNHH MTV C; dia chi: SO a, dudng N, khu phd a, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dgi di¢n hop phap: Ong Oh Sea C — Chuac vu: Chu tich Hoi dong

thanh vién kiém Giam ddc, 12 nguoi dai dién theo phap luat, c6 don xin xét xir vang
mat



6. Ba Chiém Thi S, sinh nam 1966, dia chi: S0 a, to a, khu pho a, phudng T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xir vang mat.

7. Van Phong Cong ching B, dia chi: BPuong N, Khu D6 thi va Cong nghiép
M, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xur vang mat.

- Nguoi khang céo: Nguoi €O quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trien T va 6ng Nguyén Van N,

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién ngay 11/5/2018, don thay déi, bé sung yéu cdu khi
kién ngay 30/8/2018 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Phan Vin
D va nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don ong Phan Van D la dng Pham Hizu
Tudn M trinh bay:

Vao ngay 31/8/2001, ong DS Vian D c6 viét gidy sang nhuong dat dé sang lai
cho 6ng Phan Vin B mét phan dat c6 chiéu ngang theo duong N 1a 15m, chiéu dai
la 77m. Tai thoi diém chuyén nhuong ong B di duoc cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 M705148 theo Quyét dinh s6 5757/QD-UBND ngay 19/12/1991 cua
Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T (Gidy chang nhan quyén sir dung dat
nay da bi thu hdi vao ngay 22/11/2001; sau d6, ong P dugc cap doi Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 02808/QSDB/H). Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong phan dat trén 1a 58,5 luong vang, 6ng D da hoan tat tha tuc thanh toan cho
ong D vao ngay 01/9/2001, c6 sy chung kién cua Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa
(nay la phuong) T la ong L€ Van H. Sau khi 6ng D thanh toan xong thi ong D da
ban giao phan dién tich dat trén cho ong P va 6ng D da xdy nha, ki 6t, tudng rao
kién cb cing cac cong trinh phy. Mac du, ong b da nhiéu 1an nhac nho nhung ong
P di dua ra nhiéu ly do dé khong ky hop dong Chuyen nhuong dé 6 ong b tién hanh
tha tuc tach thira dé duoc cp gidy chung nhan quyén su dung dat ddi voi phan dat
trén. Sau do, ong P biét dugc thong tin 1a ong D da cam gidy chuang nhan quyén su
dung dat cia ong D dé vay tién cua ong Nguyén Vin N. Cach thic 6 ong B vaong N
ap dung bién phap bao dam nhu thé nao thi 6 ong b khong biét Cu thé nhung sau d6
ngay 08/9/2010, 6ng N da dung tén trén giay ching nhan quyén str dung dat doi
phan dét cia ong B va bao gom phan ong b da chuyen nhuong cho 6ng D. Thang 3
nam 2011, 6ng N da thé chap quyén sir dung dat néu trén dé bao lanh khoan vay
cuia Cong ty TNHH San xuat May H, do Cong ty TNHH San xuat May H khéng c6
kha nang chi tra cac khoan no vay cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién
T nén ngan hang da tién hanh khai kién nham muc dich phat mai tai san bao dam Ia
quyén st dung dat caa 6ng Nho thé chap dé thanh toan cac khoan no cia Cong ty
TNHH San xuat May H. Tuy nhién Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac
duong su s6 58/2012/QDST-KDTM ngay 16/7/2012 cua Tda an nhan dan quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh di bi khang nghi va ngay 20/5/2015, Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh d3 huy Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua
cac duong su S0 58/2012/QDST-KDTM ngay 16/7/2012 cia Toa an nhan dan quan
G, Thanh phé Hb6 Chi Minh va giao lai hd so cho Toa an nhan dan quan G dé giai
quyét lai theo quy dinh.



Nay ong Phan Van D khi kién yéu cau: Ong D6 Van D hoan tit thu tuc tach
thira, ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va lam tha tuc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich 1.155m? (ngang 15m, dai 77m) toa
lac tai duong N, khu phd a, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong cho 6ng D
theo Glay sang nhuong dat ngay 31/8/2001. Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
Chuyen nhuong quyen su dung dat gilra Ong D6 Vin D va ba Lé Thi Kim L véi 6ng
Nguyén Vin N vo hiéu. Yéu Cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 CH00850 ngay 08/9/2010
do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap cho ong
Nguyén Van N. Yéu cau cdng nhén quyén st hitu tai san d6i voi can nha s6 541 (s6
cii 38/60), duong N, khu phé a, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Dwong c6 dién
tich ngang 15m, dai 77m theo Gidy sang nhuong dat ngdy 31/8/2001 cho 6ng
Nguyén Van N. Yéu cau tuyén bo hop dong bao Ianh, hop dong thé chap (bing
quyén sir dung dat) gitra 6ng Nguyén Vin N, ba Pham Thi P véi Ngan hang
Thuong mai Cb phan b (nay 1a Ngan hang Thuong mai Co phan Phét trlen T) vb
hiéu. B4i voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién T thi
nguyén don khong dong .

- Bi don ong D6 Vin B va nguwoi dai hop phap cua bi don éng B 1a 6ng
Nguyén Phuoc L va 6ng Lé Thanh B trinh bay:

Ong Db Van D duogc cip quyén su dung dat c6 dién tich 2.445m? thugc thira
dét s6 88, to ban do s6 16 toa lac tai duong N, khu phé a, phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay
25/12/1998 theo Giay chang nhén quyen sir dung dat s6 vao so6 80/QSDP. Ngay
31/8/2001, ong B ¢6 lap gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin B mot phan
dién tich dt trén. Nam 2004, ong P di xay dung nha ¢, nha xudng va sinh song tir
d6 cho dén nay.

Trude day, 6ng D c6 vay cia 6ng N s tién 1a 600.000.000 dong va co dén
véan phong cong chang lam thu tuc. Tuy nhién khong biét nhu thé nao ma ong N da
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat ong B cam cb cho
6ng N, hién tai nha dat ong B dang quan Iy, st dung. Hién nay, dng N da ky hop
dong dam bao thé chap cho Coéng ty TNHH Thuong mai San xuat May H dé vay
vén Ngan hang Thuong mai C6 phan P (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phét trién T) la hoan toan tréi phap lut. Viéc ong D vay tién cua 6ng N la sy that
nhung d3 bi 6ng N lira doi bang hinh thirc hO‘p dong Chuyen nhuong, ong D da lién
lac v&i 6ng N nhiéu lan nhung khong duoc vi 6ng N 1udn co tinh né tranh. Tai thoi
diém nam 2010 ma dién tich dat mat tién 16n nhu vay chi chuyén nhuong voi gia
600.000.000 ddng 1a khong dung thyc té.

Ong P ¢6 yéu cau nhu sau: Yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 01/02/2010 giita ong B3 Van B va ba Lé Thi Kim L véi 6ng Nguyén
Van N dbi véi quyén sir dung dat c6 dién tich 2.445m? toa lac tai duong N, khu phd
a, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong duge Vén phong Cong ching Binh
Duong ching thuc ) 0001497, quyén sé 02 TP/CC- SCC/HDGD. Huy Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sa hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 vao
s6 CH00850 ngay 08/9/2010 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phé) T, tinh



Binh Duwong cap cho 6ng Nguyén Vian N. Hay Hop dong thé chap s
DA1/0034/HPBD/02 ngdy 30/3/2011, s cong chung 00003540, quyén sé 03
TP/SCC/HPGD ctia Vin phong Cong chirng B ngay 30/3/2011 giira 6ng Nguyén
Vin N, ba Pham Thi P véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién T. Ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng D thira nhan da ky ban dat theo Gidy
sang nhuong dat ngay 31/8/2001 va ong P di nhan du tién cia ong b va glao dat
cho 6ng D quan ly, s dyng tir ndm 2001 cho dén nay. Do do, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luét. Ong b khong dong y v6i yéu cau doc lap cua
Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién T vé y&u cau xir ly tai san thé chap theo
Hop dong thé chap sé DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011, sé cong chuang
00003540, quyén sé 03 TP/SCC/HPGD cua Vian phong Cong chung B ngay
30/3/2011 giira 6ng Nguyén Vian N, ba Pham Thi B véi Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién T.

- Ngwoi dai di¢n hop phap cua nguoi c6 quyén o, nghia vy lién quan cd yéu
cau doc lap Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trien T la ba Dwong Thi Hai L
trinh bay:

Theo Quyet dinh s6 2687/QD-NHNN ngay 18/11/2013 cia Ngan hang Nha
nude Viét Nam ve vige sat nhap Ngan hang Thuong mai Cb phan D vao Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién T va quyét dinh ndy cé hiéu luyc tr ngay
20/12/2013.

Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién T (sau day goi tat 1a Ngan hang)
da cho Cong ty TNHH San Xuat May H (sau day goi tit 1a Céng ty Hoan My) vay
tong so tién 3.998.367.422 ddng theo Hop dong tin dung han mac 30
HM11/0034/DA ngay 30/3/2011 va Hop ddng han mac thau chi sb
HM11/0035/DA ngay 30/3/2011 va phu luc Hop ddng sé6 HM11/0035DA ngay
10/6/2011. Tai san bao dam Ia quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 4589, to ban
d6 s6 16-7, toa lac tai xa (nay 13 phuong) T, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH00850 ngay 08/9/2010 do Uy ban nhan dan thi
x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin N (thé chap
theo Hop ddng thé chap s6 DA11/0034/HDBD/02 ngay 30/3/2011 tai Vin phong
Cong ching B da dang ky giao dich bao dam ngay 30/3/2011). Trong qué trinh
thuc hién hop déng, mac di Ngan hang da nhiéu lan don dbc, yéu cau Cong ty H
tra ng nhung Cong ty H van khdng thuc hién day da nghia vu thanh toan cho Ngan
hang. Do d6, Ngan hang da khoi Kién tai Toa an nhan dan quan G, hién tai Ngan
hang da rat don khoi kién tai Toa &n nhan dan quan G dé nop don yéu cau doc l1ap
trong vu an “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat, yéu cau tuyén bé van ban cong chiing vo hiéu va yéu cau huy
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat” giita 6ng Phan Van D véi ong B6 Van D do
Toa an nhan dan thanh phd T dang thu ly va giai quyét co lién quan dén tai san
dang thé chap tai Ngan hang.

Trong qué trinh thuc hién tha tuc cho vay va nhan thé chap tai san bao dam,
Ngan hang da thuc hién dy du cac tha tuc theo quy dinh phap luat. Viéc thé chap
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé



BC595863 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phé) T, tinh Binh Duong cap
ngay 08/9/2010 cho 6ng Nguyén Vin N (thé chip theo Hop dong thé chap sé
DA11/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011 tai Van phong Cong ching B da dang ky
giao dich bdo dam ngay 30/3/2011). Do do, tai sin bao dam phai dugc xu ly theo
quy dinh cua phap luat vé giao dich bao dam de thu hdi no cho Ngan hang. Tai tat
ca cac loi khai cua cac co quan co tham quyén céng ching, chung thuc céc giao
dich chuyén nhuong, thé chap déu khang dinh: Viéc cong chung 1a dang vdi quy
dinh phap luat. Do d6, giao dich thé chap theo Hop dong thé chap s
DA11/0034/HPBB/02 ngay 30/3/2011 do Van phong Céng chung B thuc hién
cong chimg 1a dung quy dinh phéap luat, Ngan hang 1a bén nhan thé chap ngay tinh
da tuan tha phap luat nén phai duoc phap luat bao vé cac quyén va loi ich hop
phap.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua bén thi ba ngay tinh, Bo luat Dan
su 2015 quy dinh tai khoan 2, Diéu 133 nhu sau: “Trwong hop giao dich dan sy vo
hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan Nha nuéc ¢ tham quyén, sau dé
dwroc chuyén giao bang mét giao dich dan su khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh va
nguoi nay can cw Vao Viéc dang ky dé ma xdc lap, thuc hién giao dich thi giao dich
do khong bi VO hiéu”. Trong qua trinh trién khai, 4p dung quy dinh nay vao hoat
dong xet xu lién quan dén céc hop dong thé Chap cua cac Ngan hang da duoc ky
két va cong chuang hop phap nhung c6 tranh chéap, dé &p dung dung tinh than caa
diéu luat va théng nhat ap dung trong ca nudc, Toa an nhan dan téi cao di co
hudng dan cu thé tai Théng bao sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 dén cac Toa
an nhu sau: Tai khoan 1, Muc Il V& dan su: “Truong hop giao dich chuyen nhwrong
nha dat bi v0 hi¢u nhung bén nhan Chuyen nhwong da dwot Cap gidy chizng nhdn
quyén s¢ hizu nha ¢, quyen sir dung dat va da thé chap nha, quyen su dung dat cho
Ngdn hang theo ding quy dinh cia phap ludt thi giao dich thé chdp dé khéng vé
hiéu”. Nhu véy, theo huéng dan nay cia Toa an nhan dan tbi cao thi giao dich thé
chap tai san bao dam cho khoan vay cua Ngan hang dugc xem 12 giao dich “duwoc
chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguwoi
nay cdn cir Vao Viéc dang ky dé ma xdc 1dp, thuc hién giao dich”. Do d6, hop ddng
thé chap ciia Ngan hang khéng bi vo hiéu theo diing quy dinh tai khoan 2 Diéu 133
cua Bo luat Dan sy 2015. Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién T ¢6 don
yéu cau doc lap nhu sau:

Bugoc Cong ty H phai thanh toan ngay toan bg no goc va 1di cho Ngan hang
Vo tong s tién tinh dén ngay 22/10/2020 1a 13.148.272.093 dong (trong do ng
goc: 3.998.367.422 dong, lai trong han: 288.900.494 dbng, i qua han
8.861.004.177 d6ng). Budc Cong ty H phai thanh toan phan no 13i phat sinh di voi
s6 ng goc con lai theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung va khé wéc
nhan no da ky két voi Ngan hang ke tir ngay 23/10/2020 cho dén khi thanh todn
xong khoan ng goc. Truong hop Cong ty H khdng thyc hién hoac thuc hién khong
day da nghia vy tra nog dé nghi Toa an cho Ngan hang yéu cau co quan c0 tham
quyén phéat mai tai san da thé chap cho Ngan hang la quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 4589, to ban d6 sé 16-7, toa lac
tai xa (nay la phuong) T, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Glay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat



s6 vao s6 CHO00850 ngay 08/9/2010 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd)
T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin N (thé chap theo Hop dong thé chap
s6 DA11/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011 tai Van phong Cong chung B da dang ky
giao dich bao dam ngay 30/3/2011) do Ngan hang da thuc hi¢n day du céc tha tuc
ve cho vay, cong chung thé chap, dang ky giao dich bao dam theo dang quy dinh
phap luat vé giao dich bao dam.

Truong hop Toa 4n xac dinh Hop ddng thé chap s6 DA11/0034/HDBD/02
ngay 30/3/2011 cbng ching tai Van phong Cong ching B da dang ky giao dich bao
dam ngdy 30/3/2011 bj vo hiéu thi dé nghj Toa an tuyén bugc bén cd I5i dan dén
hop dong thé chap vo hiéu cd trach nhiém phai bdi thuong cho Ngan hang toan b
s6 ng gbc va no 1ai tinh dén ngay xét xur 1a 13.148.272.093 ddng va phan lai tiép
tuc phat sinh tir ngay 23/10/2020 theo murc 14 suat thoa thuan trong hop dong tin
dung, khé udc nhan no cho dén ngay thuc té thanh toan hét khoan no.

Nhu vay, tir cac can ctr phap Iy va phan tich néu trén cho thay Ngan hang da
thuc hién dang, day di céc thu tuc theo quy dinh phap luat vé cho vay va giao dich
bao dam, 12 bén thir ba ngay tinh trong qua trinh xac 1ap, thuc hién giao dich thé
chap tai san bao dam. Do d6, Ngan hang kinh d& nghi Toa &n chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién caa Ngan hang, bac yéu cau cia nguyén don, yéu cau doc lap cua
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé Ngan hang nhanh
chdng thu hoi ne xau theo chi dao caa Chinh phu va ngan hang Nha nudc.

- Nguroi 6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba L& Th; Kim L trinh bay:

Ong D6 Vian D 1a chong ba L, da dwoc Uy ban nhan dén thi x& (nay la thanh
phd) T cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 25/12/1998 véi dién tich dat
2.445m2, thugc thira dat so 88, to ban dd s 16 toa lac tai dudng N, khu phd a,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat
s6 vao so6 80/QSDD. Ngay 31/8/2001, ong B ¢6 lap gidy tay chuyén nhugng cho
6ng Phan Vin D mot phan dién tich dat va 6ng P da xdy dung nha ¢ clng nha
xuong vao nam 2004, sinh séng cho dén nay. Vao nam 2010, ong D 6 vay cua ong
Nguyén Vin N s tién 1a 600.000.000 ddng va co lam thu tuc cdng chang. Tuy
nhién, do khong biét nhu thé nao 6ng N di duoc cap gidy chang nhén quyén su
dung dat d6i voi phan dat ciia 6ng B dang tén, hién tai nha dat 6 ong D va ba L dang
quan ly, st dung. Hién nay, ong N da ky hop ddéng dam bao thé chap quyén sir
dung dat trén cho Cong ty H vay vén Ngan hang 1a hoan toan trai phap luat, xam
pham dén quyén va lgi ich cua gia dinh ba L. Tir trude dén nay, Ngan hang ciing
khong dén phan dat dé tham dinh tai san dat thé chap lam cho sy viéc cang kho
khan, sau khi Cong ty H khong tra ng thi Toa an nhan dan quan G ban hanh quyét
dinh cdng nhan sy thoa thuan gitra Ngan hang va Céng ty H nhung ba L va ong b
1a nguoi song trén dat tir xua dén nay khdng hay biét. Do d6, Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da huy quyét dinh néu trén. Viéc ong B vay tien
cua 6ng N 1a sy that nhung da bi 6ng N lira dbi bang hinh thic hop dong chuyen
nhuong, ong P di lién lac véi 6ng N nhiéu lan nhung khong dugc vi dong N ludn co
tinh né tranh. Tai thoi diém nam 2010, ma dién tich dat mat tién 16n nhu vay chi
chuyén nhuong gia 600.000.000 dong 1a khong dung. Bé dam bao cong minh cua



phap luat de nghi dng N chimg minh viéc chuyén nhuong gid tri dat bao nhiéu tien,
hop dong dat coc nhu thé nao va viéc giao nhan tien chuyén nhuong dat.

Nay ba L c6 yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau Toa an hay Hop dong chuyen
nhuong ngay 01/02/2010 gitra ong D6 Vin D va ba Lé Thi Kim L véi 6ng Nguyen
Vin N ddi véi quyén sir dung dét c6 dién tich 2.445m? toa lac tai duong N, khu phé

a, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd T) Cap ngay 25/12/1998 dugce Van phong Cong chung B chung thyuc s6
0001497, quyén s6 02 TP/CC- SCC/HDGD. Huy Gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s vao s6 CH00850 ngay
08/9/2010 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong cap
cho 6ng Nguyen Van N. Huy Hop dong thé Chap so DA1/0034/HDPBD/02 ngay
30/3/2011, sé cdng chirng 00003540, quyén sé 03 TP/SCC/HPGD ctia Vin phong
Cong chung B ngay 30/3/2011 gitra dng Nguyén Vian N, ba Pham Thi B véi Ngan
hang Thuong mai Co phan b.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin N, ba Phgm Th; D
va nguoi dai dién hop phap cua 6ng N, ba D thong nhat trinh bay:

Quyén sir dung dét c6 dién tich 1.155m? (ngang 15m, dai 77m) thuoc mot
phan thira dat s6 4589, to ban do sé 16-7 co téng dién tich 2.523m? toa lac tai
duong N, khu phé a, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong ma nguyén don
dang tranh chap voi bi don thi truée day vo chong 6ng N va ba B da nhan chuyén
nhuong hop phép tir 6ng DS Vian D vao nam 2010. Cu thé 1a vao ngay 01/02/2010,
ong D va ba L véi 6ng N da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phan
dat c6 dién tich 2.445m? thuoc mot phan thia dat s6 88, to ban dd sé 16. Hop dong
nay di dugc Vian phong Cong ching B ching nhan sé 0001497, quyén s 02
TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2010. Sau d6, 6ng D, ba L va dng N tién hanh do
dac tach thira thi dién tich dat ¢ sy chénh léch dién tich ting 78m? (thtra 88 cii dién
tich 2.445m? va thira ¢at méi 4589 dién tich 2.523m2). Do vay ngay 19/7/2010, éng
P, ba L va 6ng N ky két phu luc hgp ddng diéu chinh dién tich dat chuyén nhugng
tir dién tich 2.445m? thanh dién tich 2.523m? va dugc Van phong Coéng chang B
chiang thuc sé 00003767, quyén sé O5TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ky két hop
dong thi dng N dang ky ké khai, nop thué, cac thu tuc phi va ngay 08/9/2010, 6ng
Nguyén Van N da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan |Ien Vvéi dat s6 vao so CH00850 voi dién tich 2.523m? thuoc thira s6 4589,
to ban d6 s6 16-7. Nhu vay, ddy 1a tai san hop phép cua dng N va ba B nén viéc
nguyén don 6ng D yéu cau Toa an budc ong P hoan tat cac thu tuc tach thira dat,
ky hop dong chuyen nhuong dat tai co quan cong ching va ra giay cheng nhén
quyén sir dung dat véi dién tich 1.115m? theo Gidy sang nhuong dat ngay
31/8/2001 1a khong co6 can ctr, khong dung quy dinh ctaa phép luat. Toan bd dién
tich dat 2.523m? thugc thia dht 4589, to ban d6 s6 16-7, toa lac tai duong N, khu
phd a, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong di dugc Uy ban nhan dan thi x&
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dt,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 CH00850. Sau do, vo
chong ong N va ba D di ky hop dong theo Hop dong thé chap s



DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011, s6 céng chung 00003540, quyén s6 03
TP/SCC/HDGD cua Van phong Cong chung B ngay 30/3/2011 va dang ky giao
dich bao dam ngay 30/3/2011 d& dam bao khoan vay s6 tién 4.000.000.000 dong dé
cho Cong ty H vay von tai Ngan hang B - Chi nhanh B - Phong giao dich D va
dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong Pang ky Dét dai thanh phd T
vao ngay 30/3/2011. Nam 2012, Cong ty H khong tra dugc ng gdc thi vo chng
6ng N, ba D d3 ban giao tai san thé chap néu trén cho Ngan hang D - Chi nhanh B -
Phong giao dich D xir Iy dé thu hdi no. Hop ddng thé chap, bao 13nh bang quyén str
dung dat gitra 6ng N, ba D v&i Ngan hang Thuong mai C phan B dugc cong
ching va dang ky giao dich bao dam hop phap va dang quy dinh phap luat vi vay
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Nguroi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV C trinh bay tai
ban tu khai ngay 26/7/2018:

Cong ty TNHH MTV C ¢6 ky hop dong thué nha xuong véi dng Phan Vian
D nhung khong lién quan dén viéc tranh chap, Cong ty TNHH MTV C ¢6 don xin
giai quyét vang mat.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Chiém Th; S trinh bay tai ban ti
khai ngay 19/8/2020:

Ba S la vo ong Phan Vian D, ba S thong nhat vai ¥ kién cua ong  va ¢6 don
xin giai quyet vang mat.

Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching B trinh bay
tai ban tu khai ngay 31/8/2020:

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/02/2010, gitta 6ng DS
Vian D va ba Lé Thi Kim L véi 6ng Nguyén Vin N dugc Vin phong Cong ching B
chtng thuc s6 0001497, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD va Hop ddng thé chap sb
DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011, s6 cong ching 00003540, quyén so 03
TP/SCC/HPGD ngay 30/3/2011 giita 6ng Nguyén Vin N, ba Pham Thi B voi
Ngan hang Thuong mai Co phan b (nay 1a Ngan hang Thuong mai Co6 phan Phat
trién T), tai thoi diém cac bén giao két hop dong va cong chimg vién Vin phong
Cong chiing B thyc hién c¢éng ching thi hd so cong chung néu trén 1a hoan toan
phU hop vai cac quy dinh caa phap luat nhu Bo luat Dan sy nam 2005, Luat Dét dai
nam 2003, Luat H6n nhan va Gia dinh nam 2000, Luat Doanh nghiép nam 2005 va
cac van ban huéng dan thi hanh. Viéc cong ching dugc thyuc hién ding véi thu tuc
va quy trinh c6ng chung theo quy dinh cta Luat Cong ching nam 2006 va quy dinh
ciia Vian phong Cong chung B. Vi vay, Vian phong Cong ching B khong dong y
véi yéu cau doc 1ap cia ong D va ba L.

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Thwong mai San
xuat May H:

(Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H da duoc Toa &n triéu tap hop
18 nhiéu lan dén Toa an dé lam viéc, hoa giai va tham gia phién toa nhung cong ty
khong c6 van ban trinh bay vé yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau doc
lap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.



10

- Tai Ban an dan sy so tham s 119/2020/DS-ST ngay 27/10/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Van B d6i véi bi
don D6 Vian . Chap nhan yéu cau doc 1ap caa bi don 6ng P4 Vin B va nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi Kim L ddi vai dng Nguyen Vian N va ba
Pham Thi b vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat, yéu
cau tuyén bé vian ban cong chung vo hiéu (hop dong thé chap quyén su dung dat)”.

1.1. Hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat ngay 01/02/2010, gitta
ong D6 Vin b va ba Lé Thi Kim L véi 6ng Nguyén Vin N duoc Vin phong Cong
ching B ching thuc sé 0001497, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong
thé chap s6 DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011, s cdng chirng 00003540, quyén
s6 03 TP/SCC/HPGD cuia Vin phong Cong chimng B ngay 30/3/2011 ddi voi dién
tich dat 2.523m? thudc thira dat 4589, to ban d6 sé 16-7 toa lac tai duong N, khu
phd a, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong v hiéu.

1.2. Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/8/2001, gitra ong Nguyén Vin D va 6ng D6 Vin B ¢6 hiéu lyc. Ong Nguyen
Vin D dugc quyen quan 1y, s dung di¢n tich dat 1.027m? thugc thira dat 4589
(88), to ban d6 sb 16-7 va toan bo tai san trén dét toa lac tai khu phd a, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong (vi tri B kém theo so d6 ban vé).

1.3. Céng nhan cho éng B3 Vin B dugc quyén quan ly, sir dung dién tich
dat 1.510,4m? thudc thira dat 4589 (88), to ban d6 sd 16-7 va toan bo tai san trén
dat toa lac tai khu phé a, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (vi tri A kém
theo so d6 ban ve).

1.4. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh ph4 T, tinh Binh Duong thu hoi Giy
chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lien véi dat
s6 vao s6 CH00850 ngay 08/9/2010 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd)
T, tinh Binh Duong cap cho ong Nguyén Van N dé diéu chinh lai cho dung véi
quyét dinh caa Toa an khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

1.5 Céc duong sy Cé, tréch nhiém lién hé déq co quan Nha nudc c6 tham
quyén d¢ duoc dicu chinh cap giay ching nhan quyeén st dung dat néu trén theo
quyét dinh ctaa Toa an khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

2. Budc ong D6 Vian B va Lé Thi Kim L c6 trach nhiém hoan tra s tien
605.000.000 dong (sau tram 1€ nam triéu dong) cho 6ng Nguyen Van N.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc Iap cua Ngan hang Thuong mai Co phan
Phat trien T doi véi Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H ve viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”.

3.1. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H phai thanh toan ng
g6c va no 13i cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién T vai tong s6 tién dén
ngay 22/10/2020 la 13.148.272.093 ddng (mudi ba ty mot trim bon muoi tam triéu hai
tram bay hai nghin khong trim chin ba dong); trong dé: Ng gdc: 3.998.367.422 dong,
|4i trong han: 288.900.494 ddng, 13i qua han: 8.861.004.177 ddng theo Hop ddng cap
tin dung han mic s6 HM11/0034/DA ngay 30/3/2011.
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3.2. Budc Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H phai thanh toan phan
no 14i phat sinh dbi voi sé ng gbc con lai theo mac 14i suat thoa thuan trong hop
d6ng tin dung va khé udc nhan no da ky két voi Ngan hang Thuong mai Co phan
Phat trién T ké tir ngay 22/10/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

4. Khong Chap nhéan yéu cau cua Ngan hang ‘Thuong mai C6 phan Phat trién
Thanh pho H d6i voi yéu Cau phat mai tai san thé chap quyen st dung dat thugce
thira dat s6 4589, to ban do6 sd 16-7 theo Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 CH00850 ngay 08/9/2010
do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phé) T, tinh Binh Dwong cip cho 6ng
Nguyén Vin N theo Hop dong s6 DA11/0034/HPBD/02 ngay 30/03/2011 tai Vin
Phong Cdng chang B.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu cham
tra va quyen khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/11/2020, nguoi dai dién hop phap cua Ngan
hang Thuong mai Cb phan phat trién T khang céo toan bo noi dung ban an so tham,
yéu cau Toa &n cap phic tham hay ban an so tham.

Ngay 02/12/2020, 6ng Nguyén Vin N khang cdo mot phan ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phic tham xét xur theo huéng sura ban 4n so tham theo huéng
khong chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Vin b, khong chap
nhan yéu cau phan t cua bi don éng DS Van P va yéu cau doc 1ap caa nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat trién T thay ddi noi dung khang céo, yéu cau Hoi dong Xet xu
chap nhan toan bo khang cao cua Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién T, sira
ban 4n so tham theo hugng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
o6ng Phan Van D, yéu cau phan té cua bi don 6ng DS Van b, yéu cau doc lap cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L, chap nhan yéu cau doc lap
cua Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién T. Nguoi dai dién hop phép cua
ngudi ¢d quyén loi, nghla vu lién quan 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi D la
o6ng Thai Thanh H va 6ng Lé Thanh D ¢6 don xin giai quyét ving mit. Cac duong
su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay quan
diém tranh luan:

+ P6i véi yéu cau cong nhan hop dong cia nguyén don: Giao dich chuyén
nhuong dudi hinh thirc “Gidy sang nhuong dat” ngay 31/8/2001 gitta 6ng Phan Vin
b va éng Db Van B ¢6 vi pham vé hinh thie. Tuy nhién, dy la giao dich co that,
bén Chuyen nhuong 1a ong P da duoc cap glay chting nhan quyén st dung dat bén
nhan chuyén nhuong 13 éng D da tra du tién, nhan dat xay dung nha kién cd, xay
tuong rao, thuc hién day da nghia vu nop thué sir dung dat cho Nha nudc, da cap sb
nha va da cho doanh nghiép thué. Theo quy dinh tai Muc b.3 Phan 2.3 caa Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan
dan tbi cao hudng dan &p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan su,
hon nhéan va gia dinh thi day la giao dich dugc phép luat thira nhan va bao vé nén
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vigc cong nhan higu luc Cﬁaq“Giéy sang nhuong dat” ngay 31/8/2001 gitra 6ng P va
ong D nhu Toa an cap so tham da phan quyét la phu hop.

+ Ddi véi yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong gitta ong D, ba L vai 6ng
N va hop dong thé chap giira 6ng N, ba D v6i Ngan hang Thuong mai Co phan
Phét trien T vo hiéu: Theo Gidy chung nhan quyen su dung dat s6 vao sb
02808/QSDD/H ngay 22/11/2001, 6ng D 1a ngudi ¢6 quyén st dung dat thudc thira
dat s6 88, to ban d6 16 voi tong dlc_:n tich la 2.445m2. Sau khi trir di dién tich ma
ong B da chuyén nhuong cho ong D theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 31/8/2001
la 15m x 77m = 1.155m? thi 6ng D con lai dién tich la 1.290m Trén thuc té thi
trong gan 20 nam qua, 6ng D cling chi qudn Iy va str dung di¢n tich 1. 290m? mic
d0 6ng P 1a ngudi dang tén trén s6 dat, phan con lai 1a do ong P quan ly, st dung.
Nhung vao ngay 01/02/2010, 6ng P va vo 1a ba Lé Thi Kim L lai dén Vin phong
cong chung B ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng N toan b thira dat s6 88, to
ban d6 16 vai dién tich 2.445m? (bao gém ca phan dat ma trude d6 gan 10 nim 6ng
P da chuyén nhuong cho 6ng D) Ia trai phap luat, xdm pham dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng D va theo quy dinh cua phap luat thi hop dong gitra ong B véi
6ng N, ba B bi vd hiéu nén can phai tuyén bo vO hiéu. Do hop dong gitra 6ng B va
6ng D bi vo hiéu nén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat sé6 vao s6 CH00850 ngay 08/9/2010 ma 6ng N duoc
cap va sau d6 mang di bao 13nh cho Cong ty H dé dam bao cho khoan no vay tai
Ngan hang Thuong mai Cb phan Phat trién T dwong nhién ciing s& khong c6 gia tri,
gia tri cua viéc bao lanh dén dau, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét danh gia.

+ Viéc 1ap ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng B sang ong N,
thir tuc thé chap bao 1anh cho s6 tién caa Cong ty H vay Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién T 1a ¢6 van dé khong binh thuong vi cin cir vao Vin ban s
375/TNMT ngay 16/9/2020 cua Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd T ¢6
Iy do dé khang dinh rang khong c6 sy kién kiém tra dia chinh nghiém tic va minh
bach nao dién ra vi néu that sy Kiém tra, co quan chuyén mon khong thé khéng biét
ranh gigi thira dat cia 6ng D tai thoi diém nay 1a rd rang, khéng thé khong biét trén
thira dat s6 88, to ban d6 s6 16 ma ong D 1a nguoi ding tén ngoai cin nha cua ong
D thi con c6 can nha va céc cong trinh kién triic khéc cua ong . Tuong tu, quy
trinh khao sat tai san thé chap ma Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién T ¢6
bén phan phai thuc hién truéc khi nhan vé minh tai san bao dam cling khong thuc
hién hodc néu c6 1am thi cling hét sic cau tha, phién dién va thiéu trach nhiém vi
cin nha cta ong D khdng hé nho va lai c6 tudng rao bao boc rd rang vay ma khi
khao sat lai khéng hé biét.

Tu nhiing ni dung 18p luén trén, c6 can ctr khang dinh ban an so tham it
nhét la phan lién quan dén yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong gilta 6ng D
va o6ng D 1a hoan toan pht hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, giit nguyén ban an so tham. Trong truong hop Hoi dong
Xét Xr ¢O sira ban so tham hozc hiy ban an so tham thi dé nghi Hoi ddng xét xir giir
nguyén ban an ddi véi phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng D.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia td tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan sy tai Toa an cip phdc tham.

- Vé noi dung: Bdi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don, cin ctr vao “Gidy
sang nhuong dat” ngay 31/8/2001, quyét dinh cap sé nha, phiéu thu, théng bao nop
thué...da thé hién c6 viéc ong P nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat tur
ong D theo két qua do dac thyc té 1a 1.027m?, ong D da xay dung nha ¢, lam hang
rao bao quanh, dng D thura nhan da nhén du tién tir 6ng B nén Toa an cap so tham
cong nhan ‘Glay sang nhuong dat” ngay 31/8/2001 1a c¢6 can ctr. Tir d6, ¢6 can ctr
xéac dinh Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat ngay 01/02/2010, gitra 6ng
b, ba L véi 6ng N va Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 30/3/2011 duoc
Vian phong Cong chang B ching thyc vo hiéu mot phan tuong tng véi dién tich dat
chuyén nhuong cho ong P.

D6i véi yéu cau phan td cua bi don éng B; yéu cau doc 1ap caa ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan ba L va Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién T:
Ong D khéng chimg minh dugc Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
01/02/2010, gitra ong D, ba L vai 6ng N la gia cach, che giau cho quan hé vay tai
san. Theo hd so cong chuang va hd Y cap gidy ching nhéan quyén st dung dat thé
hién 6ng D la nguoi ky phleu y&u cau, xac nhan sé liéu do dac Chuyen nhugng cho
6ng N, x4c dinh y chi chuyén nhuong dat cho 6ng N khdng phai ky dé vay tién nén
hop déng chuyén nhuong c6 hiéu luc mét phan; déi véi phan dat chuyén nhwong
cho ong P thi vo hiéu. Toa an cip so tham can ctr vao khao sét ¢ trong hd so thé
chap dé cho rang gi tri dat ma ong P chuyeén nhuong cho 6ng N chénh léch nhicu
S0 Vi gid tri thuc té 1a khong co co s¢ Vi cac bén ky chuyen nhuong la tw nguyén
thoa thuan. Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
01/02/2010, gitta 6ng B, ba L voi 6ng N va Hop dong thé chap quyén st dung dat
ngay 30/3/2011 vd hiéu mot phan va cé hiéu lyc mot phan. Do d6, khang céo cia
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién T va 6ng Nguyén Vian N 1a ¢ cin cir
mot phan nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo, sira ban an
so thim theo huéng néu trén.

Sau khi nghién ctu tai liéu chimng ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong
su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac duong su, y kién cua Kiem sat
vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L, Cong ty TNHH
San xuat May H da duoc Toa an triéu tap hop 18 02 lan nhung vang mat khong rd
ly do. Riéng nguoi dai dién hop phép cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vén N va ba Pham Thi b la 6ng Thai Thanh H va 6ng Lé Thanh D;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV C, ba Chiém Thi S va
Vin phong Cong chitng B c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat nén Hoi
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ddng xét xir phic tham can cir Didu 296 cua Bo luat T6 tung dan su xét Xt vang
mat cac duong su trén.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat trién T thay ddi noi dung khang céo tur yéu cau hay ban an so
tham sang yéu cau stra ban an so tham. Xét thay, viéc thay d6i ndi dung khéang céo
van nam trong pham vi khang cao ban dau nén Hoi dong Xét Xir can cir vao Piéu
298 cua Bo luat T tung dan sy chap nhan viéc thay doi noi dung khang céo cua
ngudi dai dién hop phép cua Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién T.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/10/2018, Manh trich
lyc dia chinh ngay 06/3/2019 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé
T thé hién: Phan dat tranh chip theo két qua do dac thuc té cd dién tich 2.537,4m?
thuoc thira 4589, to ban do 17, toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Trong d6, phan dat 6ng B quan ly, s dung dién tich 1.510,4m? thudc thira dat 4589
(88) t& ban d6 sb 16-7 tai san trén dat gom: 01 cin nha cdp 4 6ng D xay dung nim
1975 va stra chira nam 2007 di¢n tich 178,1m?, 01 nha tién ché dién tich 89,4m?, 01
ki 6t dién tich 56,1m?2 xay dyng nam 2004, 01 nha tién ché va nha vé sinh dién tich
59,8m2. Phan dét 6 ‘ong D quan ly, s dung dién tich 1.027m? thugc thira dat 4589
(88), to ban dd s 16-7 tai san trén dat gom: 01 cin nha cap 04 ong D xay dung
nam 2001, dién tich 80,3m?2, 01 ki - 4t dién tich 41,6m2 01 nha dé xe dién tich
24,3m2, 01 nha xuéng dién tich 184,8m?, 01 nha kho dién tich 54,1m? tat ca cong
trinh trén 6ng D xay dung vao nam 2004.

[2.2] Theo chung ci tai hd so thé hién nhu sau:

~ Ngay 25/12/1998, 6ng D6 Vin D dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) T cap Giay chang nhan quyén str dung dat so6 80/QSDD dién tich dat 3.105m?,

Ngay 31/8/2001, 6ng Db Vian P Ky gidy tay sang nhugng cho 6ng Phan Vin
P mot phan dién tich dat co dién tich mat tién duong N 1a 15m, chiéu dai 1a 77,5m
(Mot bén giap dat o ong B, mot bén giap dat Tran Thanh V); mat hau giap ba Nguyén
Thi R 15m trong quyén st dung dat néu trén vai gia 1a 58 lugng 05 chi vang tuong
duong tién 1a 220.000. 000 dong. Ong B da giao dat cho 6ng B quan Iy, sir dung tir
thoi diém hai bén ky gidy tay sang nhuong.

Ngay 06/11/2001, 6ng DS Van D ¢ don xin cap d6i Gidy chuang nhan quyén
st dung dat s6 vao so 80/QSDD ngay 25/12/1998, 1y do cap dbi theo ban do dia
chinh quy dong thoi diéu chinh dién tich dat theo hién trang st dung (giam 660m? —
bt luc 396). Ngay 22/11/2001, 6ng P& Van P duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) T cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 02808/QSDB/H
véi dién tich 2.445m? thuoc thira dat 88, to ban do s 16.

Ngay 01/02/2010, 6ng Db Vin P va ba Lé Thi Kim L ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat d6i véi thira 88, to ban do 16 néu trén cho ong Nguyen
Van N, hop dong duoc Vin phong Cong chung B chang thuc s6 00001497, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ky hop dong, ong b tién hanh do dac dbi voi
phan dat chuyén nhuong, theo bién ban vé viéc kiém tra dia chinh vé viéc diéu
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chinh theo hién trang s dung dat ngay 06/7/2010 (bat luc 392-393) thi dién tich
thira 88 tang 78m? va s6 thira mai 1a 4589. Ngay 30/8/2010, thu hdi Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao so 02808/QSDD/H di cap cho ho DS Van P vi da
chuyén quyén st dung toan bo dién tich cho Nguyén Vin N theo Ho so s6 000508
(bdt luc 394). Bén ngay 08/10/2010, 6ng N duoc Uy ban nhén thi xa (nay la thanh
pho) T cap glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 vao s6 CH00850 dbi vai dién tich dat 2.523m?, thugc thira 4589,
to ban d6 16-7, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngay 30/3/2011, éng Nguyén Vin N va ba Pham Thi B ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat cia ngudi thir ba s6 DA11/0034/HPDB/02 d6i voi thira dat
néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh B dé d¢am bao cho
nghia vu tra ng vay caa Cong ty TNHH Thwong mai San xuat May H theo Hop
ddng tin dung han mac s6 HM11/0034/DA ngay 30/3/2011 va Hop ddng han mic
thdu chi s6 HM11/0035/DA ngay 30/3/2011 va phu luc Hop dong sb
HM11/0035DA ngay 10/6/2011. Hop ddng thé chap duoc Vin phong Cong chiing
B chang thuc sé 00003540, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2011 va da
dugc dang ky giao dich bao dam ngay 30/3/2011.

[2.3] Xét khang cao cua Ngan hang Thuong mai Cb6 phan Phat trién T va éng
Nguyén Vin N, Hoi dong xét xir nhan thay:

~ [2.4] boi véi yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat ngay 30/8/2001, giira 6ng Phan Van b va Bo Van b.

Xét thay, sau khi ky Gidy sang nhuong ngay 31/8/200 thi ong P da giao dat
cho ong B, 6ng D da thanh toan toan bo sb tién cho 6ng D va 6ng B quan ly, si
dung cho dén nay, loi trinh bay caa duong su phli hop ching ci tai ho so d6 1a vao
nam 2002 khi 6ng P xay dung nha & trén dat thi bi Uy ban nhan dan x& (nay la
phuong) T ban hanh quyét dinh xu phat do xay dung nha khéng phép (bat luc 11)
va theo Bién ban xac minh ngay 28/02/2002 (but luc 403) thé hién can nha hién nay
ong B van tryc tiép quan ly, su dung; nam 2007, khi thuc hién mo rong duong N
thi 6ng P 1a nguoi nhan boi thuong tai san cong trinh trén dat (bat luc 15-19); qua
trinh quan ly, sir dung dat o “6ng D thyc hién nghia vu nop thué nha dat (but luc 12,
13, 19, 20); ong B duoc Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) T Cap s6 nha
vao ndm 2009 (but luc 14). Nhu vay, tai thoi diém ong b va 6ng D ky gidy sang
nhuong dat thi ong P di duoc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat, bén nhan
chuyén nhuong la 6ng D da thanh toan du tién chuyén nhuong va dé nhan dat 1am
nha & kién c¢6 va xay dung cac cong trinh phu trén dat dé st dung nhung bén
chuyén nhuong 1a 6ng B khdng c6 y kién phan doi gi, d6i véi viéc xt phat hanh
chinh vao nam 2002 14 lién quan dén hanh vi xay dung nha khong phép cha khong
phai budc théo d& cbng trinh va sau khi nop phat thi 6ng B van duoc tiép tuc xay
dung cong trinh va dua cong trinh vao quan ly, sit dung cho dén nay. Bong thoi,
ong B con tién hanh xay dung nhiéu cong trinh phy khac trén dat nhung khong bi
co quan c6 tham quyén xir phat hay bi bén chuyén nhuong 1a ong B phan di. Toa
an cap so tham can cr vao Piém b.3, Tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan 1l caa Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
ti cao dé cong nhan Hop dong chuyén nhuong ngay 31/8/2001 giita ong B va dng
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B doi vei phan dién tich theo do dac thuc té 1.027m? thudc thira 4589, to ban do
16-7 tai phuong T, thanh pho T la phu hop.

[2.5] D6i v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi voi thira 88, to ban dd 16 gitta 6ng DS Van D, ba L& Thi Kim L véi 6ng
Nguyén Vin N, hop ddng duoc Vin phong Cong chung B ching thuc sb
00001497, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2010 v6 hiéu:

Xét thay, ngay 31/8/2001, 6ng B di ky gidy tay chuyén nhuong cho éng D
01 phan dién tich thira 88. Tuy nhién dén ngay 06/11/2001, 6ng P 1am don xin cap
doi gidy ching nhan quyen st dung dét theo hién trang thyc té dang quan 1y, st
dung trong do bao gom lubn phan dat da chuyén nhuong cho ong Dong. Sau khi
ong Do Van D dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay l1a thanh phd) T cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 02808/QSDD/H ngay 21/11/2001 véi dién tich 2.445m?
thudc thira dat 88, to ban do s6 16 nhung ong D khong thuc hién thu tuc tach thua
cho ong B. Bén ngay 01/02/2010, ong D, ba L lai ky chuyén nhugng toan bo dién
tich dat trén cho 6ng N. Ong B, ba L cho ring khdng cé viéc chuyén nhuong ma
viéc ky hop dong chi nham muc dich che gidu cho viéc ong P, ba L vay tién cua
ong N véi s tién 600.000.000 ddng nhung ong N khong thira nhan 10i trinh bay
cua 6ng B, ba L va 6ng B, ba L khong dua ra dugc ching cir chirng minh ¢6 quan
hé vay muon. Bong thoi, theo hd so cong chitng hop dong thi ong B 1a ngudi nop
phiéu y&u cau cong chtang (but luc 119); ong D 1a nguoi ky xac nhan cha sir dung
dat theo Bién ban kiém tra dia chinh khu dat ngay 06/7/2010. Do d6, viéc ong P va
ba L cho rang minh bi hra dbi khi giao két hop ddng va khong biét Iy do tai sao 6ng
N lai duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a khdng phi hop véi chimng ca
tai hd so. Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong 6ng B, ba L c¢6 day
du nang lyc hanh vi dan sy, hop ddng duoc cong ching theo dung quy dinh nén
ong D, ba L phai chiu trach nhiém truéc hanh vi phap ly cua minh. Tuy nhién, do
tai thoi diém ky chuyén nhuong, ong B dang quan ly, st dung mot phan dién tich
dat va da xdy dung nha & cung cac cong trinh nén viéc éng D, ba L ky chuyén
nhuong cho 6ng N bao gém phan dat di chuyén nhuong cho ong P vao nam 2001
la vi pham diéu cAm ctia phap luat nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén bi v hiéu dbi véi phan dat caa 6ng B. Toa an cép so tham nhan dinh hop
ddng chuyén nhuong nhim che giau cho quan hé vay tai san va xac dinh hop déng
vo hiéu toan bo 1a khdng phtl hop véi ching ¢t ¢6 tai hd so.

[2.6] D6i vsi yéu cau vé tuyén bd Hop dong thé chap so
DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011, sd cong chung 00003540, quyén sé 03
TP/SCC/HBPGD cuia Van phong Cong chirng B ngay 30/3/2011 v6 hiéu va huy hop
dong thé chap:

Nhu trén da phan tich, phan dat 6ng N, ba P thé chap cho Ngan hang cé
quyén st dung dat bao gom luén phan dat ma éng B da chuyén nhuong cho 6ng b.
Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay 26/10/2018 thi tai thoi
diém ngay 30/3/2011, trén dién tich ma éng N, ba D thé chap cé cac tai san gom
nha, cdng trinh phuy trén dat caa ong P. Theo hd so thé chap cua Ngan hang thé
hién, tai To trinh tham dinh tai san s6 128/TDT/11 ngay 12/01/2011 (bt luc 196)
chi c6 01 nha ¢ dién tich 60m2. Nhu vay, khi x4c minh tai san dé cho vay Ngan



17

hang da khong thyuc hién day du trach nhiém caa minh trong viéc tham tra dat va tai
san trén dat dan dén cd tai san thé chap khdng thudc quyén st dung, so hitu cua bén
thé chap. Pdng thoi, do hop dong gilta ong D voi dng D dugc cong nhén dbi voi
phan dién tich 1.207m2, hop ddng chuyén nhuong gitra 6ng D, ba L véi ong N bi
vo hiéu ddi véi dién tich 1.207m? da chuyén nhuong cho 6ng P theo Gidy sang
nhuong ngay 30/8/2001 nén Hop dong thé chap sé6 DA1/0034/HPBD/02 ngay
30/3/2011 sb cong chang 00003540, quyén s6 03 TP/SCC/HPGD cuia Vin phong
Cong chung B ngay 30/3/2011 bj vd hiéu ddi véi dién tich 1.027m2. Bdi véi phan
dién tich con lai theo két qua do dac thuc té 1a 1.510,4m? c6 hiéu lec ma khong bi
vO hiéu. Nhu vy, Toa an cip so tham nhan dinh hop dong thé chap vé hiéu toan bo
la khéng phu hop.

[2.7] Vé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:
Theo quy dinh tai Biéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh:

~ “1. Giao djch dan sy v0 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén tu thoi diem xac lap.

2. Giao dich dan sw vo higu thi cac bén khdi phuc lgi trinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhiing gi da nhdn; néu khong hoan tra dwoc bang hién vat thi
phdi hoan tra bang tién, trir truwong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tire thu duoc
bi tich thu theo quy dinh cuia phap lugt. Bén co 13i gay thiét hai thi phdi boi
thuwong”.

V& 16i lam cho hop ddng vo higu: D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat ngay 01/02/2010: Tai thoi diém hai bén xac lap hop dong, ong b da
chuyén nhuong dat cho ong B ma khong thong bao cho 6ng N biét lai ky chuyén
nhuong ludn cho 6ng N. Tuy nhién vé phia 6ng N, nhan chuyén nhuong dat nhung
khdng xem xét hién trang thyc té khu dat vi khi ndy 6ng D di xay dung nha ¢ kién
cd, thiét 1ap hang rao véi phan dat con lai cia 6ng D nén cac bén déu co 16i ngang
nhau lam cho hop ddng vé hiéu.

V& trach nhiém bdi thuong thiét hai: Theo huéng dan tai Tiéu muc 2.3 Muc
2 Phan 11 cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phén Toa an nhan dan t6i cao thi thiét hai bao gom khoan tién chénh léch gia
tri quyén sur dung dat do cac bén thoa thuan chuyén nhuong véi gia tri quyén st
dung dat tai thoi diém xét xar so tham hoac cac thiét hai khéc, néu co.

Can ctr vao quy dinh vién dan trén thi thiét hai dé boi thuong cho céc bén
duong sy nhu sau: Gia tri dat 2.537,4m? tai thoi diém nam 2010 13 605.000.000
d6ng, phan cua ong B quan ly, sir dung dién tich 1.027m? twong Gng so tién 1a
244.870.733 dong; gia tri 1.027m? theo Bién ban dinh gia ngay 20/02/2020 la
12.324.000.000 ddng. Thiét hai 1a 12.324.000.000 dong - 244.870.733 dong =
12.079.129.267 dong. Ong B, ba L va dng N mdi bén phai chiu ¥ thiét hai Ia
6.039.564.633 dong. Nhu vay, ong DS Van P va ba Lé Thi Kim L phai cd trach
nhiém tra lai cho dng N sé tién chuyén nhuong 14 244.870.733 dong va bdi thudng
thiét hai 13 6.039.564.633 ddng. Tong cong la 6.284.435.366 dong.
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Déi voi hop dong thé chap vo hiéu mot phan 1a khdng co tai san bao dam
thue hién nghia vu theo hop ddng tin dung khdng phai 12 ton that thuc té theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 307 cua Bo luat Dan sy nim 2005. Do d6, khéng c6 co sd dé
giai quyét hau qua cua hop dong thé chap vé hiéu la busc Ngan hang cung 6ng N
lién déi chiu trach nhiém vé thiét hai phat sinh tir hop ddng thé chap bi vo hiéu.

[2.8] Doi vai yéu cau huy Giay chiing nhan quyen sir dung dat, quyen sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 vao so CH00850 ngay 08/9/2010 do Uy
ban nhén dan thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyeén
Van N.

Xét thay, do hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D, ba L
vai ong N bi vo hi¢u dol vé6i phan dién tich 1 207m? da Chuyen nhuong cho 6ng D,
trong khi d6 viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ong N la dung trinh
ty, thu tuc. Do vay, khdng can thiét hay glay chung nhan quyén sir dung dat ma chi
can kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyen vé quan ly dat dai thu hoi, diéu
chinh lai glay ching nhan quyén sir dung dat cho pht hop hién trang st dung thyc
té nén yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a khéng can thiét.

[2.9] Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién T:

Doi voi yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trien T viéc budc
Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H phai thanh toan no géc va no lai véi
tong so tién tinh dén 22/10/2020 la 13.148.272.093 dong, trong d6 ng gbc la
3.998.367.422 dong, no lai trong han 1a 288.900.494 dong, l4i qua han Ia
8.861.004.177 dong theo Hop dong cép tin dung han mirc s6 HM11/0034/DA ngay
30/3/2011. Xét thay, Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién T c6 cho Cong ty
TNHH Thuong mai San XUt May H vay s6 tién 3.998.367.422 ddng theo Hop
d6ng cap tin dung han mac s6 HM11/0034/DA ngay 30/3/2011, Hop dong han
muc thau chi s HM11/0035/DA ngay 30/3/20111 va Phu luc hop ddng
HM11/0035/DA ngay 10/6/2011. Tai san bao d¢am cho khoan vay Ia quyén sir dung
dat thuoc thira 4589, to ban d6 16-7 toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh pho)
T theo Hop ddng thé chiap quyén sir dung dat cua nguoi thir ba sb
DA11/0034/HPDbB/02 ngay 30/3/2011, dugc dang ky giao dich bao dam ngay
30/3/2011. Trong qué trinh thyc hién hop dong Cong ty TNHH Thuong mai San
xuat May H khong thuc hién ding nghia vu trd ng vay theo hop dong tin dung da
ky nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ctia Ngan hang ddi véi Cong ty
TNHH Thuong mai San xuat May H va buéc Cong ty TNHH Thuong mai San xuat
May H phai thanh toan ng géc va no 13i cho Ngan hang voi tong s tién tinh dén
22/10/2020 1a 13.148.272.093 déng la ¢6 can cu.

Péi vai trudng hop Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H khong thuc
hién hoic thuc hién khong day di nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap theo hop dong thé chap s
DA11/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011 tai Van Phong Cong ching B, da dang ky giao
dich bao dam ngay 30/3/2011. Xeét thay, nhu tai doan [2.4], [2.5] va [2.6] da phén
tich, hop ddng chuyen nhugng quyen su dung dat va hop dong thé chap quyén st
dung dat v hiéu doi véi phan dién tich 1.207m? da duoc ¢éng nhan cho ong P. Do
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do, chi ¢o can cir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang doi véi
Viéc phé; médi tai san la quyén st dung dat co plién tl’ch 1.510,4m? thuoc thira 4859,
to ban d6 16-1, toa lac tai phuong T, thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Khi ky hop dong thé chap thi trén dat co tai san cia 6ng B gom 01 cin nha
Cép 04 6ng D xay dung nam 1975 va stra chira nim 2007 dién tich 178,1m?, 01 nha
tién ché dién tich 89,4m?2, 01 ki 6t dién tich 56,1m? xay dung nam 2004, 01 nha tién
ché va nha vé sinh dién tich 59,8m2. Vi vay, céc tai san gan lién vai dat nay khong
thudc tai san thé chap ma Ia tai san cua 6ng B, ba L. Theo quy dinh tai Muc 4
Khoan 19 Diéu 1 cua Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh
phi vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu caa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong truong hop chi thé chap
quyen st dung dat ma khong thé chap tai san gan lien véi dat va nguoi su dung dat
khong dong thoi 1a chi s¢ hawu tai san gan lien Voi dat thi khi xi ly quyén si dung
dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir dung dat theo nhw théa
thudn giita nguwoi sir dung dat va chu sé hiru tai san gan lién véi dat, trir truong
hop cd thda thudgn khac. Quyén va nghia vu giza bén thé chdp va cha sé hiru tai
san gan lién véi dat dwoc chuyén cho ngwoi mua, ngieoi nhdn chinh quyén si dung
dat”. Nhu vay, tai san co trén dat thé chip cua éng D, ba L s& duogc xir ly theo quy
dinh vién dan trén. Do tai san trén dat khéng phai la tai san thé chap nén khong
thudc truong hop wu tién thanh toan, can van dung khoan 3 Biéu 218 cua B luat
Dan sy la gianh quyén uu tién mua quyén sir dung dat cho 6ng B, ba L trong thoi
han 03 thang ké tir ngay nhan dugc thdng bao bang vian ban vé viéc ban va cac diéu
kién bén tai san thé chap néu hét thoi han nay ma ho khong mua thi khi xu ly tai
san dam bao 1a quyén sir dung dat va Ngan hang co trach nhiém thanh toén lai gia
tri tai san co trén dat cho ong B, ba L.

[3] Tt nhiing phan tich trén, xet khang cdo cua nguoi co quyen lgi, nghia vy
lién quan Ngan hang Thuong mai Cb6 phan Phat trién T va 6ng Nguyén Vin N 1a ¢6
cin cr chdp nhan mot phan.

bé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 14 ¢o
can cir chip nhan mot phan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
viéc stra ban &n so tham la phu hop.

[5] Vé chi phi to tung: S6 tién do dac, dinh gia tai san 1a 5.767.000 dong
(nam tridu bay trim sau muoi bay nghin dong), bi don ong P Vian B phai chiu
nhung do nguyén don 6ng Phan Van P di tam ndp tam tng so tién trén nén bi don
ong P phai c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don ong D sb trén.

[6 An phi so tham: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi
yéu ciu cia minh ma khong dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién, bi don 6ng D
Vin D va nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan ba L& Thi Kim L la ngudi cao
tudi, co6 don xin mién 4n phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an nén bi
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don ong D6 Van P va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L
thudc truong hop dugc mién an phi.

[7] Vé é&n phi dan sy phdc tham: Do sua ban 4n so thim nén Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trien T va 6ng Nguyén Van N khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ci: Khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; biéu 313 cua Bo
luat To6 tung dan su;

- biédu 121, 122, 129, 137, 342, 356, 697 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Piéu 129 va Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015.

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va ¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao ciia ngudi ¢ quyén lgi, nghia vy
lién quan Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién T va 6ng Nguyén Van N.

2. Sra Bén 4n dan sy so tham s6 119/2020/DS-ST ngdy 27/10/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phém yéu cau khoi kién cia ‘nguyén don 6ng Phan Van D
vo1 bl don 6ng Bo Vian D. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng B
Vin P va yéu cau doc 1ap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi
Kim L d6i voi ong Nguyén Van N va ba Pham Thi D.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong DS Van P, ba Lé
Thi Kim L véi 6ng Nguyén Van N ngay 01/02/2010 duge Van phong Cong chimg
B ching thyuc s6 00001497, quyén sd 02TP/CC-SCC/HDGD va Hop dong the chap
s6 DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011, sd cong chimg 00003540, quyén sd 03
TP/SCC/HPGD ctia Vin phong Cong chimg B ngay 30/3/2011 vo hiéu d6i vai
dién tich dat 1.027m? thudc thira 4589 (88), t& ban dd sd 16-7 toa lac tai khu phd a,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (vi tri B trén so d6 ban vé& kém theo).

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/8/2001
gitta 6ng Phan Van P véi ong P Vin B. Ong Phan Vian B duoc quyén quan ly, st
dung dién tich dat 1.027m?2 (¢4t CLN) thuoc thira dat 4589 (88), to ban dd sé 16-7
va toan bo tai san trén dat toa lac tai khu phé a, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong (Vi tri B trén so 6 ban v& kém theo).

2.2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Vian B, mot
phan yéu cau phan t6 6ng D6 Van B va mot phan yéu cau doc lap cua ba Lé Thi
Kim L dbi Vi ong Nguyen Vén N, ba Lé Thi D va Ngan hang Thuong mai Co
phan Phét trién T vé viéc hay Hop dong chuyén _nhuong quyen st dung dat gitra
ong D6 Vin D, ba Lé Thi Kim L véi dng Nguyen Van N ngay 01/02/2010 duoc
Vin phong Céng chung B chung thyc sb 00001497, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD va Hop ddng thé chap s6 DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011, sb
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cong chung 00003540, quyén s6 03 TP/SCC/HPGD ciia Vian phong Cong chiang B
ngay 30/3/2011 dbi véi dién tich dat 1.510,4m? thudc thira dat 4589 (88), to ban d6
s6 16-7 tai khu phé a, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (vi tri A trén so d6
ban vé kém theo).

2.3. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén vé quan ly dét dai thu hoi
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 vao s6 CH00850 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap
ngay 08/9/2010 cho 6ng Nguyén Vin N dé diéu chinh theo quy dinh cta phap luat.

Céc duong sy c¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé ding
ky, diéu chinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cta ban an.

2.4. Ong B Vian b va ba Lé Thi Kim L phai tra lai cho 6ng Nguyén Vian N
s6 tién 244.870.733 dong (hai tram bon muoi bon triéu tdm trim bay muoi nghin
bay trim ba muoi ba ddng) va bdi thuong thiét hai 1a 6.039.564.633 dong (sau ty
khong trim ba muoi chin triéu ndm trim sau muoi bén nghin sau trim ba muoi ba
d6ng). Tong cong 1a 6.284.435.366 dong (Sau ty hai trim tam muoi bon triéu bbn
tram ba muoi 1am nghin ba trim sau muoi sau dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién i caa s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

_ 2.5. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trien T doi voi Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H veé viéc
“Tranh chap hgp dong tin dung”.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H phai thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién T tong sé tién dén ngay 22/10/2020 la
13.148.272.093 dong (mudi ba ty mot trim bdn tdm triéu hai trim bay hai nghin
khong trim chin ba dong). Trong d6 no gdc 1a 3.998.367.422 ddng (ba ty chin trim
chin muoi tdm triéu ba trim sau muoi bay nghin bon trim hai muoi hai dong), no l3i
trong han la 288.900.494 dong (hai trim tim muoi tim triéu chin trim nghin bon
tram chin mu6i bdn dong), no 13i qua han 1a 8.861.004.177 dong (tam ty tam tram
sau muoi mot triéu khong tram 1¢ bdn nghin mét trim bay muoi bay dong) theo
Hop d6ng cap tin dung han mac s6 HM11/0034/DA ngay 30/3/2011.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H phai thanh toan phan
no 1ai phat sinh dbi vai s6 no goc con lai theo mirc 14i suat thoa thuan trong hop
d6ng tin dung va khé udc nhan no da ky két vai Ngan hang Thuong mai Co6 phan
Phat trien T ké tir ngay 22/10/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

Truong hop Cong ty TNHH Thuorng mai San xuat May H khong thanh toan
khoan ng trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan Phét trién T ¢ quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap la quyén st dung dat dién tich 1.510,4m? (trong d6 co
300m2 dat ONT va 1.210,4m?2 dat CLN) cling céc tai san gan lién voi dat thuoc thira
dat 4589 (88), to ban do sé 16-7 toa lac tai khu phé a, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s vao s6 CH00850 ngay 08/9/2010 do Uy ban nhén dan
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thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin N theo Hop
dong thé chap s DA1/0034/HPBD/02 ngay 30/3/2011 s cong ching 00003540,
quyén so 03 TP/SCC/HDGD ctia Vian phong Cong chiing B ngay 30/3/2011 va
dang ky thé chap quyen st dung dét tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi
xa (nay la thanh phd) T ngay 30/3/2011. Khi xt Iy tai san dam bao 1a quyen Sur
dung dat thi cé trach nhiém thanh toan lai gia tri tai san c6 trén dat cho 6ng B4 Vin
P va ba Lé Thi Kim L (vi tri A trén so d6 ban vé kém theo).

Gianh quyén uu tién cho 6ng P4 Vin b va ba Lé Thi Kim L dugc quyén
mua quyén sir dung dat di véi dién tich 1.510,4m? (trong d6 c6 300m? dat ONT va
1.210,4m? dat CLN) thuoc thira dt 4589 (88), to ban d6 s6 16-7 toa lac tai khu phé
a, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong trong thdi han 03 thang ké tir ngay
nhan duoc thdng bao bang van ban vé viéc ban va cac dieu kién ban tai san thé
chap.

3. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng D5 Vian D phai chiu tong sé tién do dac,
dinh gia tai san 1a 5.767.000 déng (ndm triéu bay trim sau muoi bay nghin dong).
Nguyén don 6ng Phan Van P da tam nop sb tién trén nén bi don dng P4 Vin B
phai c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don 6ng Phan Vin D s tién 5.767.000
d6ng (nam triéu bay tram sau muoi bay nghin dong).

4. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Phan Van D khdng phai nop an phi so tham. Hoan tra
cho nguyén don ong Phan Vian D s tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién
tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0022048
ngay 22/5/2018 (do 6ng Pham Hitu Tuan M nop thay) va s tién 21.300.000 dong
(hai muoi mot triéu ba traim nghin déng) tién tam ung an phi da nop theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0022725 ngay 25/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh
&n dan sy thanh phé Tt, tinh Binh Duong (do 6ng Pham Hitu Tuan M nop thay).

- Ong P4 Vian D va ba Lé Thi Kim L dugc mién an phi so tham.

- Ong Nguyén Vian N va ba Pham Thi B phai nop sd tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong), tien an phi dan sy so tham.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién T phai nop s tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong), tién an phi dan su so tham duoc khau trir vao sb tién tam wng
an phi 54.880.000 dong (nim muoi bdn tridu tim tram tdm muoi nghin dong) da
nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0041730 ngay 12/5/2020 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong (do ba Duong Thi Hai L
nop thay). Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T, tinh Binh Duong hoan tra cho
Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién T so tién 54.580.000 d6ng (ndim muoi
bdn triéu ndm trim tim muoi nghin d6ng).

- Cong ty TNHH Thuong mai San xuat May H phai chiju sé tién 121.148.272
dong (Mot tram hai muoi mot tri¢u mot tram bon muoi tdm nghin hai tram bay
muoi hai dong).

5. An phi dan su phuc tham:
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Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién T sb tién 300.000
d6ng (ba trim nghin d6ng) tam &ng an phi phlc tham da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, I& phi Toa an s6 0050683 ngay 01/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho T, tinh Binh Duong (do ba Duong Thi Hai L nop thay).

Tra lai cho 6ng Nguyen Vian N sé tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tam (ng an phl phic tham da nop theo Bién lai thu tam ang an phi, ¢ phi Toa an $O
0050918 ngay 10/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong (do 6ng Lé Thanh D ngp thay).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phdc tham cd hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T; U
- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



