TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - LAM PONG Péc 1ap — Tw do —Hanh phuc

Ban 4n s6: 45/2025/DS-ST
Ngay 26-9-2025 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Thanh Trac Tuyén
Cdc Hoi tham nhan dan:

1-Ong Bui Tan Khoa

2-Ba Pham Thi Bich Lé

- Thu ky phién toa: Ong Pa Van Thang-Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 13
—Lam Dong

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 13 — Lam Pong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Nhu Thay -Kiém st vién

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dén khu vue 13 — Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu an thy Iy s6 148/2022/TLST-DS ngay 03 thang
11 nam 2022, vé tranh chap quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 09/2025/QDXXST-DS ngay 15/7/2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 03/QDST-
DS ngay 28/7/2025 va Quyét dinh Tam nging phién toa sé6 05/2025/QDST-DS
ngay 28/8/2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: COng ty TN

Dia chi: Thon B, xa S, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thanh Th, sinh nim 1965 — Chuc
vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Vian K, sinh nam 1961 (c6 mat);

Dia chi: khu phd 1, phuong B, tinh Lam Bong

- Bi don: Ba Ha Th; Ph, sinh nim 1967 (vang mit);

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin E, sinh nim
1965 (ving mit);

Cung dia chi: Thon B, xa S, tinh Lam Pong.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién

nguyén don - Cong ty TN trinh bay: Vao nam 2008, Cong ty TN dugc Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuan chap thuan cho thac quyén st dung dat soc DE 460557,



cap ngay 05/10/2011, vé6i dién tich 1a: 92.186.5m% Can cr theo Quyét dinh sb
1748/QD- UBND ngay 02/7/2008 va Quyét dinh sb: 3907/QD-UBND ngay
30/12/2016 cua Uy ban Nhan dan tinh Binh Thun diéu chinh thu hdi dién tich
5.622,7m?, thi dién tich dat thuc t& hién nay Cong ty TN dugc Uy ban Nhan dan
tinh Binh Thuan cho thué la: 86,563,8m2 dé su dung xay dung nha may san XUt
gach Ceramic theo chu truong di duoc phé duyét ciia Uy ban Nhan dan tinh Binh
Thuan. Tir nam 2015 dén nay vo chong ba Ha Thi Ph da chiém dién tich quyén sir
dung dat 1a: 1.813.3m’ dé sir dung bat hop phap, khong duoc sy ddng ¥ cua Cong
ty TN. Trong khi d6, Cong ty chung t6i hang nim phai tra tién thué dat cho Nha
nudc theo ding quy dinh cia Dia phuong va Luét Pit dai voi toan by dién tich dat
da thué cua Nha nuge. Viée lan chiém trén da dugc nhiéu cip c6 thim quyen giai
quyét, nhung vo chdéng ba Ha Thi Ph vén tiép tuc st (dung dién tich dat lan chiém
trén. Tlep theo vao ngay 28 thang 5 nam 2020, Ho1 dong hoa giai thi tran S da hoa
giai vé viéc tranh chap quyen sir dung dat néi trén nhung khong thanh.

Qua trinh giai quyet vu an, TOa 4n da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd doi
v6i dat tranh chap; Qua dé, xac dinh: Dién tich dat tranh chép gitra Cong ty TN véi
vo chong ba Ha Thi Ph 14 978,1m? (S2, theo Bdn dé vi tri khu dat tranh chdp quyén
sit dung ddt do Chi nhdanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat Bic Binh cung
cdp ngay 16/7/2024).

Vi vdy, nguyén don yéu cdu Toa an nhan dan khu vyc 13-Lam Pdng giai
quyét budc ba Ha Thi Ph, 6ng Nguyén Vin E tra lai dién tich dat 978,1m? toa lac
tai thon B, Xxa S, tinh Lam Béng.

Tuy nhién, sau d6 UBND tinh Lam Pdng c6 vin ban xac dinh: Trong tong sd
978,1m” dt tranh chip chi c6 263,9m’” dat nam trong gidy ching nhan di cip cho
Ccong ty TN. Do d6, nguyén don thay doi yéu cau, chi yéu cau ba Ha Thi Ph, 6ng
Nguyén Vin E tra lai 263,9m* dat toa lac tai thon B, x4 S, tinh Lam Déng, duoc
gi6i han boi cac diem toa do 30, 38, 39, 40, 41, 42, 43 (Theo ban do vi tri khu dat
tranh chdp quyén sir dung dat ngay 08/9/2025 do Van phong ding ky dat dai tinh
Lam Péng cung cdp) cho Cong ty TN.

* Bi don — ba Ha Thi Ph trinh bay: Khong dong y voi yéu cau khai kién cia
nguyén don, vi dién tich dét tranh chap gia dinh Ba quan 1y st dung tir trude dén
nay.

* Qua trinh gidi quyét vu dn-Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan phia bj
don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luat td tung va dé nghi ap dung:

Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Piéu 157; Piéu 158; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 B6 luat Td tung dan su.

Diéu 164 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166, Dicu 170; Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n. Dé nghi tuyén:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

- Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don budc bi don ba Ha Thi Ph, 6ng
Nguyén Van E tra lai dién tich 263,9m? dt toa lac tai thon B, xa S, tinh Lam Dé)ng,
dugc gi6i han boi céc diem toa do 30, 38, 39, 40, 41, 42, 43 (Theo ban do vi tri khu
ddt tranh chap quyén sir dung dat ngay 08/9/2025 do Vin phong dang ky dat dai
tinh Lam Pong cung cdp) cho Cong ty TN.

- V& an phi, chi phi t6 tung: D& nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau va ¥ kién cua cac duong sy, ¥ kién ctua Kiém sat vién tai phién
toa, HO1 dong xét xir nhan thay:
[1] Vé thii tuc td tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét Va quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi kién
budc ba Ha Thi Ph, ong Nguyén Van E tra 263,9m? dit toa lac tai thon B, x& S, tinh
Lam Dbng cho Cong ty TN. Cén ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua BO luat T6 tung dan sy, thi quan hé tranh chap
trong vu 4n 1a tranh chip vé quyén str dung dat, thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vuc 13 — Lam Pong.

[1.2] Vé viéc vang mdt bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tdp hop 18
nhung vang mat khéng rd 1y do. Do do, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
227 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Theo nguyén don: Vg chong ba Ha Thi Ph da lan chiém dat ciia Cong ty TN
263,9m°. Vi vay, Cong ty TN yéu cau vo chong ba Ha Thi Ph phai tra lai cho Céng
ty TN.

Bi don ba Ha Thi Ph: Khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién clia nguyén don
Cong ty TN, vi dién tich dat tranh chap gia dinh Ba quan 1y st dung tir trudc dén
nay.

Xét ¥ kién cua cac bén duong sy, Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai Van ban sb
1296/VPDKDD-DKCG ngay 12/5/2025 cia Van phong déng ky dat dai tinh Binh
Thuan, thi dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat BE 460557 ngay
05/10/2011 duoc cap cho Cong ty TN 1a dung do6i tuong, ding trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat trén co s¢ dugc cap do6i tir Gidy chtig nhan quyén sir dung
dat so AL 999356 ngay 05/9/2008; AO 703645 ngay 19/3/2009; AO 703646 ngay
19/3/2009; AP 339926 ngay 11/6/2009; AP 933294 ngay 09/12/2009 véi tong dién
tich 92186,5m* do UBND tinh Binh Thuan cap cho Cong ty TN. Dién tich dat tranh
chp 263,9m” nam trong dién tich dat da cip cho Cong ty TN.

Bi don ba Ha Thi Ph cho ring dién tich dét tranh chap gia dinh bi don quan ly
su dung tur trudc dén “nay, nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching cur gi lién
quan dén dat tranh chip, nén khong c6 cin ctr dé xem xét.
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Tu nhﬁ’ng phan tich & trén, Hoi déng xét xtr nhan thdy: Dién tich dét tranh
chép 263,9m’ toa lac tai thén B, xd S, tinh Lam Pong, dugc giéi han bai cac dlém
toa d6 30, 38, 39, 40, 41, 42, 43 (Theo bdn dé vi tri khu dat tranh chap quyén s
dung dat ngay 08/9/2025 do Van phong dang ky ddt dai tinh Lam Pong cung cap)
1a mot phan dién tich dat d3 dwoc UBND tinh Binh Thuan cip theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BE 460557, ngay 05/10/2011 thudc quyén sir dung hop
phap cta Cong ty TN. Do d6, yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhan l1a
co can cur.

[3] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa, dai dién nguyén don cé ¥ kién tu
nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung. Hoi dong xét xir nhan thay, day 1a y kién tu
nguyén cua nguyén don, khong bi ai ép budc, khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dirc xa hdi nén ghi nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan, nén bi
don phai chiu phai chiu toan bd 4n phi dan su so thim theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su va khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

[5] Xét y kién ciia Vi dai dién Vién kiém sat: Hoi dong xét xtr nhan thay, ¥
kién cua Vi dai dién Vién kiém sét vé viéc gidi quyét vu an la co6 can cu, ding theo
quy dinh cua phéap luat.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao:

Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Piéu 157; Piéu 158; khoan 2 Piéu 227; Biéu 228 B¢ luit T6 tung dan su.

Diéu 164 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, Piéu 170; Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién gidm, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an

- Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TN. Budc ba Ha Thi
Ph, 6ng Nguyén Vin E tra lai Dién tich dat tranh chip 263,9m? toa lac tai thon B,
x4 S, tinh Lam Pong, dugc gidi han boi cac, diém toa do 30, 38, 39, 40, 41, 42, 43
(Theo ban dé vi tri khu ddt tranh chap quyen sir dung dat ngay 08/9/2025 do Vin
phong déing ky dat dai tinh Lam Péng cung cdp) cho Cong ty TN.

3. ‘Ve chi phi t6 tung: Budc Cong ty TN phai chiu 15.000.000 dong (Muwoi lim
triéu dong) tién chi phi t6 tung, nguyén don da nop du.
4. V& an phi:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

- Ba Ha Thi Ph phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy so
tham.

- Hoan tra lai cho Cong ty TN 7.500.000 dong (Bdy triéu, ndm tram nghin
dong) tam tng an phi dd ndp theo Bién thu s6 0006516 ngay 13/10/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bic Binh (Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
13 — tinh Lam Péng).

An xir so thAm cong khai, cac duong su ¢6 mit tai phién toa, cO quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (26/9/2025); duong su ving mit
tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 13 — Lom Déng; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Lam Pong;
- Buong su; (baky)
- Luu HS, VP.

Thanh Tric Tuyén



