TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2019/DS-PT
Ngay 02/4/2019

VIV:  “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén
sw dung dat; Doi lai tai san
la quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Hung Diing.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Prc Thanh
Ba Nguyén Thi Luyén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan tinh Ninh Thuan.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan: Ba Huynh Thi Hé)ng
Yén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02/4/2019 tai tru s6 TAND tinh Ninh Thuan xét xtr cong khai theo thu
tuc phuc thAm vy an thy 1y s6: 03/2019/TLPT-DS ngay 04/01/2019 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat; Poi lai tai san la
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 32/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham sé: 15/2019/QDPT-DS
ngay 21 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nam: 1958 (C6 mit).

Dia chi: Thon L, Xxa T, huyén N, Ninh Thuan.

Bi don: Ong Phan Nhat T, sinh nim:1964 (6 mit)

Dia chi: Thon H, xa T, huyén N, Ninh Thuén.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu L quan phia nguyén don:

1, Anh Pham Hong Q, sinh nim: 1979 (c6 mit)

2, Chi Pham Thi HB, sinh nam: 1987 (Véng mat)

3, Chi Pham Thi Héng C, sinh nam: 1987 (V:fmg mat)

4,Ba Lé Thi S, sinh nam: 1953 (c6 mat).

Anh Q, chi HB, chi C uy quyén cho 6ng Pham Vin B, sinh nam: 1958 va ba
Lé Thi Sen, sinh nim: 1953 tham gia té tung theo gidy uy quyén ngay 14-9-2018
(c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phia bi don:
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- Ba Truong Thi Kim L - sinh nam: 1964 (c6 mat)
Dia chi: Thon H, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén.
Nguwoi khang cao: Phan Nhat T, sinh nam:1964 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN.

- Trong qué tinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham nguyén don ong
Pham Van B, nguoi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyén cia ong B la 6ng
Pham Tén Si D, ngudi c6 quyén loi nghia vu L quan ba Lé Thi S thdng nhat trinh
bay: Ho gia dinh 6ng B c¢6 5 nhan khau gém c6: 6ng Pham Vin B, sinh nim:
1958, Lé Thi Sen, sinh nam: 1953, Pham Héng Q, sinh nam: 1979, Pham Thi HB,
sinh nam: 1987, Pham Thi Héng C, sinh nam: 1989; nam 1994 duoc cép khoang
1.740m? dat, thudc thira 301; to ban dd s 11 x3 T vao nam 1994, gia dinh 6ng
canh tac dén nim 1996 sang nhugng cho dng Phan Nhat T thoi han sang nhugng
20 nim tir ndm 1996 dén nam 2016 véi gia 9.000.000 dong, c6 lam hop dong viét
tay vao ngay 03-7-1996.

Vao nam bao nhiéu 6ng B, ba S khong nho, khi ong T, ba L dang thué dat da
tur y bo mot phan dién tich thuoc thira dat s6 301 to ban d6 dia chinh s6 11 xa T ¢6
chiéu dai khoang 26m, chiéu rong khoang hon 3m dé 1am duong di chung, 6ng B,
ba S biét nhung khong khiéu nai gi va déng y voi viée mo con duong di chung.
Sau khi trir dién tich c0 du’ong di thi dién tich thira dat s6 301 to ban d6 dia chinh
s 11 xa T chi con lai 1581m” theo két qua do dac thuc té tai trich luc ban d6 dia
chinh ngay 29/8/2018 cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh N.
Nay thoi gian sang nhuong da hét, ong B yéu cau 6ng T tra lai dién tich dat trén
cho gia dinh 6ng.

-Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham bj don 6 6ng Phan
Nhat T, nguoi c6 quyén loi nghia vu L quan ba Truong Thi Kim L théng nhat
trinh bay: Ngay 03-7-1996 vg chéng ong Pham Vian B, ba Lé Thi S va con la
Pham Hong Q sang nhugng cho vo chong 6ng T 1.740m° déat, gia tién
9.000. OOOdong c6 1am hop dong Vlet tay vao ngay 03-7-1996 do 6ng Vo Van K
viét ho, hop dong 1ap thanh 2 ban mdi bén gitt 01 ban va bén 6ng B giao dat cho
vo chong 6ng canh tac tir 46 dén nay. Nay 6ng B 3 yéu cau tra lai dat thi 6ng khong
ddng y vi 6ng B di sang nhuong cho ong vinh vién.

Tai ban an dan sr so' thAm s6 32/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ciia Toa 4n
nhéan dan huyén N quyét dinh:

Cin cir Diu 688 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 146; Diéu 693; Diéu 707; Diéu
709; Dicu 710; Diéu 712; Dicu 713 B¢ luat dan sy 1995; Diéu 166; khoan 1, Diém
a. Dicéu 92; Picu 147 Bo luat to tung dan su; Dicu 38 Luat dat dai nam 1993;
khoan 1 Piéu 136 Luat dat dai 2003; khoan 1 Dléu 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét 45/2005/QH 11 ngay 14/6/2005; Nghi quyét 326 UBTVQH 14, ngay 30-12-
2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi 1¢ phi Toa an,

Tuyén xir: Khong chip nhén yéu cau ctia 6ng Pham Vin B vé yéu ciu cong
nhan "hop ddng cho thué quyén sir dung dat" gitta 6ng va ong T.



Khéng chap nhan yéu cau cua ong Phan Nhét T vé yéu cau 6ng Pham Vin B
tiép tuc thuc hién "hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat" giira 6ng va ong
B.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién caa ho ong Pham Van B ddi véi hod
6ng Phan Nhat T vé tranh chap:"hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; doi
lai tai san 13 quyén st dung dat".

Tuyén bd: hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don ho
ong Pham Van B véi bi don ho 6ng Phan Nhat T 1ap ndm 1996 vo6 hi¢u.

Budc ho 6ng Phan Nhat T phai giao tra cho ho 6ng Pham Van B 1.581m? dAt
theo trich luc ban dd dia chinh ngay 29-8-2018 ctia vin phong diang ky dat dai tinh
Ninh Thun - chi nhanh huyén N.

Budc h§ 6ng Pham Van B phai hoan trd cho ho 6ng Phan Nhat T 9.000.000
ddng tién sang nhuong 1.740m? d4t vao nam 1996.

Budc ho 6ng Pham Vin B boi thuong 16i hop dong vo hiéu cho ho ong ong
Phan Nhat T 1a 27.804.000 dong; cach tinh:[(48.720. 000d (gia tri 1. 740m? dat
sang nhuong tai thoi diém hién nay) - 9.000.0004d (gia tri tién chuyen nhuong dat
nam 1996) :10] x 7} va bdi thuong thanh qué lao dong trén dat cho ho ong Phan
Nhat T gom: Tao 75 gbc tri gia 9.750.000d; gian Tao dién tich 1.581m?” tri gia
23.047.818d; giéng nudc: trj gia 3.038.750d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va cac chi phi t6 tung khac.

Khéng déng ¥ véi quyét dinh ctiia Toa an cip so tham, ngay 23/11/2018 bi
don 6ng Phan Nhat T lam don khang cao Ban an so tham véi noi dung. ong yeu
cau Toa an phuc thAm xét xtr lai vu an theo hudng cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngdy 03/7/1996 giita 6ng véi gia dinh 6ng Pham Vin
B. T hop Toa an khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi ong yéu cau Toa an xéac dinh tri gid dat dang tranh chap theo gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thyc té tai dia phuong.

Trude khi mé phién toa phic thém cling nhu tai phién toa phuc thim, nguyén
don, bi don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu L quan da tu nguyén thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an va dé nghi Hoi dong xét xir phic thAm
cong nhan thoa thuén cua ho.

Y kién cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan tai phién toa
phuc tham: Tai phién toa phuc tham cac duong sy da thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo noi dung vu an. Xét thdy noi dung théa thusn cia cac
duong su 1a tu nguyén khong trai phap luat. Can ctr khoan 2 diéu 308 BLTTDS,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham sira ban an dan sy so thim s6 32/2018/DS-ST
ngay 12/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén N theo hudng cong nhan thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ngay 23/11/2018 ctia bj don 6ng
Phan Nhat T lam trong han luat dinh nén dugc xem xét.



[2] Vé ndi dung: Tai phién toa xét xir phuc tham, 6ng Pham Vian B 13 nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don 6ng Phan Nhat T la nguoi khang cdo khong
bd sung, thay doi, rat don khang céo. Tuy nhién gitta cac duong su di ty nguyén
théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu &n toan bd vu an, ndi dung thda thudn
nhu sau:

Ong Phan Nhat T, ba Truong Thi Kim L ddéng y hiiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap theo gidy sang nhuong dat ngay 03/01/1996 giita
6ng Pham Vin B, ba Lé Thi S, 6ng Pham Hong Q v6i ong Phan Nhat T.

Ong Phan Nhat T, ba Truong Thi Kim L dong v giao lai toan bo quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi thira dat sb 301, t& ban dd s6 11 x3 T dién tich
1581m? theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 29-8-2018 cua van phong ding ky dat
dai tinh Ninh Thuan chi nhanh N cho 6ng Pham Van B, ba Lé Thi S, Anh Pham
Hong Q, chi Pham Thi Héng C, chi Pham Thi HB.

Ong Pham Van B, ba Lé Thi S, Anh Pham Héng Q, chi Pham Thi Héng C,
chi Pham Thi HB duoc quyén sir _dung thura dat s6 301, to ban d6 s6 11 x4 T dién
tich 1581m? theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 29- 8 2018 cua van phong dang
ky dat dai tinh Ninh Thuan chi nhanh N va duoc quyén sé hitu cac tai san gan hen
v6i thira dat nay gom: 75 gdc to tri gid 9.750.000d; gian T4o dién tich 1.581m” tri
gia 23.047.818d; giéng nudce: trj gia 3.038.750d.

Ong B, ba S, chi HB, chi C, anh Q c6 trach nhiém L d6i thanh toan cho dng
Phan Nhat T, ba Truong Thi Kim L s6 tién 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

Vé chi phi dinh gia va an phi, 6ng Pham Vian B dong y chiu toan bo.

Hoi dong xét xir xét thay:

Su théa thuan cua cac duong su trong vu an 1a tu nguyén khong trai dao duc
xa hoi va phli hop voi quy dinh ctia phap luat. Can ct theo quy dinh tai Piéu 300
Bo6 luat T tung dan sy, HBDXX phuc tham cong nhan sy théa thuan cua céc
duong su tai phién toa phiic tham:

[3] V& chi phi dinh gia: Tai phién toa phuc thim, ong Pham Vin B dong y
chiu toan bd chi phi do dac va dinh gia sb tién 3.077.826d. Ong B di d3a nop du
tién chi phi do dac va dinh gia tai san.

[4] V& an phi so tham: Tai phién toa phtic thim, ong Pham Vin B dong y
chiu toan bd an phi dan su so tham ddi véi yéu cau khoi kién cua minh 1a
300.000d va chiu 5.000.000d an phi c6 gia ngach d6i voi sé tién 100.000.000d
phai thanh toan cho vo chong 6ng Phan Nhat T, ba Truong Thi Kim L. Tong cong
6ng B phai chiu 5.300.000d an phi dan sy so tham, s tién nay dugc khau trir vao
s6 tién 1.250.000d 6ng B da ndp tam Gng an phi theo bién lai thu tién sé 0013179
ngay 14-07-2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N. Ong Pham Vin B con
phai nop 4.050.000d an phi dan su so tham.

[5] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Do stra 4n dan su so thim nén ong T khong
phai chiu an phi dan su phuc tham, hoan lai cho ho ong T 300.000d tam ung an
phi dng T da ndp theo bién lai tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0017889 ngay
23/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 300 Bo luat tb tung dan su.

* Sira ban an dan sy so tham s 32/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén N.

* Can cu vao Piéu 300, Piéu 147, khoan 2 Piéu 148 Bo luat t tung dan sy
Khoan 1 Piéu 29, Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

* Tuyén xur:

Cong nhan thoa thuan cua nguyén don 6ng Pham Van B, bi don 6ng Phan
Nhat T, nguoi co quyen loi nghia vu L quan ba L& Thi S, ba Truong Thi Kim L va
nhimg nguoi co quyen loi nghia vu L quan vé phia nguyén don gdm: anh Pham
Hoéng Q, chi Pham Thi Hong C, chi Pham Thi HB (do dng B, ba Sdai dién theo ty
quyén) tai phién toa phtc thém.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo gidy sang nhuong dat
lap ngay 03/01/1996 giita 6ng Pham Vin B, ba Lé Thi S, anh Pham Hong Q véi
vo chong ong Phan Nhat T.

Ong Phan Nhat T, ba Truong Thi Kim L giao lai toan bd quyén st dung dat
va tai san gin lién voi thira dat sb 301, to ban do s6 11 xa T ¢6 dién tich 1.581m?
theo trich lyc ban do dia chinh ngay 29-8-2018 ctia vin phong ding ky dat dai tinh
Ninh Thuan chi nhanh N cho 6ng Pham Van B, ba Lé Thi S, Anh Pham Héng Q,
chi Pham Thi Hong C, chi Pham Thi HB.

Ong Pham Vin B, ba Lé Thi S, Anh Pham Héng Q, chi Pham Thi Héng C,
chi Pham Thi HB duoc quyén sir dung thira dat s6 301, to ban d6 s6 11 xa T dién
tich 1581m? theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 29-8-2018 cua van phong dang
ky dat dai tinh Ninh Thu@n chi nhanh N va dugc quyén so hitu cac tai san gin hen
v6i thira dat nay gém: 75 gbc téo tri gia 9.750.000d; gian T4o dién tich 1.581m? trj
gia 23.047.818d; giéng nudce: trj gia 3.038.750d.

Ong B, ba S, chi HB, chi C, anh Q c6 trach nhiém L dai thanh toan cho éng
Phan Nhat T va ba Truong Thi Kim L s6 tién 100.000.000d (mét trim triéu dong).

Vé chi phi dinh gia: Ong Pham Vin B dong y chiu toan bo chi phi do dac va
dinh gid s6 tién 3.077.826d. Ong B da di nop du tién chi phi do dac va dinh gia tai
san.

* V& an phi so tham: Ong Pham Vin B phai chiu 300.000d an phi dan sy so
tham d6i vi yéu cau khoi kién khong co gia ngach va chiu 5.000.000d an phi co
gia ngach dbi véi s6 tién 100.000.000d phai thanh toan cho ong T, ba L. Téng
cong dng B phai chiu 5.300.000d an phi dan sy so tham, s tién nay duoc khau trur
vao s6 tién 1.250.000d ong B da ndp tam tmg an phi theo bién lai thu tién sd
0013179 ngay 14/07/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N. Ong Pham Van
B con phai nop 4.050.000d an phi dan sy so tham.

v Ong Phan Nhat T, ba Truong Thi Kim L khong phai chiu 4n phi dan su so
tham.

* V& an phi dan sy phuc thim: Ong Phan Nhat T khong phai chiu an phi dan
su phtc tham, hoan lai cho ho ong T 300.000d tam ung an phi da nop theo bién lai
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tam rng an phi sb 0017889 ngay 23/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
N.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don chua thi hanh
xong khoan tién trén thi con phai chiu tién 14 theo murc lai suat quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su trén s tién cham tra tuong tng véi thoi
gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham cong khai, c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N; = (N ; = A
- VKSND tiah Nigh Thufn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc huyén N;

- Céc duong su;

- Phong KTNV&THA; Phong HC-TP;
- Luu: HO so, 4n van.

Lé Hung Diing



