TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
HUYEN TAM NONG NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 02/2023/DS-ST
Ngay: 13 - 01 - 2023
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Vién.
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Nguyén Hitu Phuc;
2. Ba Nguyén Thi Anh Guong.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tam Nong, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Tam Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quoc Thong — Kiém sat vién.

Ngay 13/01/2023, tai try s Toa an nhan dan huyén Tam Nong, tinh Pong
Thap xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 25/2022/TLST-DS, ngay
20/01/2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sd: 103/2022/QDXXST-DS ngay 13/12/2022 va Thong béao thay
ddi ngay xét xir s6: 66/TA ngay 29/12/2022, giira cac duong sy:

1. Nguyén don: L& Van K, sinh nam 1959; Tran Thi Bé L, sinh nim 1958
(vo 6ng K). Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba Tran Thi Bé L: 6ng Lé Vian K.
Cung dia chi: 4p L, xa P, huyén T, tinh DPong Thap.

2. Bi don: Nguyén Van N, sinh nam 1960, dia chi: 4p P, xa P, huyén T,
tinh Pong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Lé Thi T, sinh nim 1960 (vo
6ng N), dia chi: 4p P, xa P, huyén T, tinh Dong Thap.

(Cac ong: Kip, N ¢6 mat, ba T ¢6 don xin vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chp 1a vao nim
2004 vo chong 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin X, ¢ chiéu ngang
giap 10 15m, ngang phia trong giap dat laa 7m (khong rd chiéu dai) tai x& P,
huyén T, khong c6 lam gidy tay sang nhuong. Khi nhan dat sang nhuong thi 6ng
K va ong N cung cét trai sir dung chung dé lam lta (6ng N sir dung phia dudi
dat tranh chap, ong K sir dung ngay dat tranh chip). Dén khoang 2007 — 2008
thi vo ché)ng ong sang nhuong lai cho em rudt 1a Lé Thi T (vo 6ng N) % dat, cu
thé ngang ngoai 16 7,5m, ngang giap dat lta 7m, dai 32m, khong c6 1am gidy to,
v6i gia sang nhuong 5 triéu dong, di nhan du tién va giao dat cho ba T tai thua
904 (thira 62 hién nay trén so d6 do dac dét tranh chap).

Nam 2014, thi tach ra khong co sir dung chung trai nita, ong N cat nha
riéng ngay thira 903 (nay la thira 61) ma vo chong ong dugc cip gidy
CNQSDDP, vi tinh nghia anh em nén vo chong ong ciing khong noi gi va ciing
khong tranh chap, cho dén khoang nam 2020 thi giita 02 bén phat sinh mau
thuan, do ong N chin dudng khong cho van chuyén lta tir ngoai rudng vao.

Do d6, khéi kién yéu cdu ong N di doi nha tra lai dat dién tich 225m? theo
do dac thyc té, dat thudc thira 61, to ban d6 s 12.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét ciing nhir tai phién toa, bi
don trinh bay: Ngudn gdc dat 1a cua 6ng Nguyén Vian X, vo chong dng ciing vo
chong 6ng K hun mua dat va cé hai bén di lam thﬁ tuc chuyén quyén tir 6ng X,
sau khi lam thu tuc chuyén quyén thi éng dugc cap gidy CNQSDD tai thura 903,
sau d6 doi gidy thanh thtra 61, dién tich 225m2. Nay qua yéu cau ciia nguyén
don thi khong dong y vi khong c6 cat trai trén dat cua ong K, ba L1 dimg tén.

- Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Ngudn gbe dat do 6ng K (anh rudt) nhan chuyén
nhugng cia 6ng X, réi chuyén quyén cho ba 01 phan, gid chuyén nhugng ba
khong nhé , sau d6 1am thu tuc cho ong N (chong) dtng tén gidy CNQSDD.
Trude diy ong K va 6ng N cat trai stir dung chung trén phan dat sang nhuong
ciia 6ng X, sau do6 tach ra & riéng, ba khong dong ¥ chd vi tri 6ng K chuyén
nhuong nén yéu cau 6ng K nhudng vi tri tai thira 61 hién nay cho 6ng N, 6ng K
doéng y nén vo chong ba cat nha str dung cho dén nay. Nay dong y theo y kién
cua ong N.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Nong phat biéu Viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung dan sy 1a dung quy
dinh. V& y kién giai quyét vu an: dé nghi khong chip nhan yéu cau tranh chap



quyén sir dung dat ciia nguyén don Lé Van K, Tran Thi Bé L ddi v6i ong
Nguyén Vin N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cd trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: cac duong su tranh chép phﬁn dat toa lac tai huyén
T, nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tam Nong theo
quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ctia B luat t6 tung déan su.

Ngudi ¢é quyén 191, nghia vu lién quan ¢6 don xin xét Xt vang mat. Can
cu Diéu 228 cua B luat to tung dan su, Ho1 dong xét xur van tién hanh xét xu
vu an.

[2] Qua xem xét, tham dinh tai chd thi phan dat tranh chap co dién tich
225m? thudc thira 61, t& ban dd sb 12, dit toa lac: r?ip P, xa P, huyén T, tinh
Pong Thap.

Thira 61, to ban do s6 12 trén so d6 do dac 1a thira 904, to s6 1 do 6ng
Nguyén Vin N dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 17/11/2020
(hd so ding ky cip d6i sang ban d6 dia chinh chinh quy).

Phan dét nay, truéc day do 6ng Nguyén Van X dimg tén gidly CNQSDD
tai thira 904, cap ngay 21/9/2009.

Chi nhanh vin phong P cung cap thong tin: Thira dat s6 904, to ban do sd
01, dién tich 225m?, muc dich sir dung dit & nong thén, do 6ng Nguyén Vin N
dung tén gidy CNQSDD s6 vao s6 HO1808. Ngudn gbc: nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vin X theo hop dong sd: 482/CN.QSDD ngay 11/11/2009 (xac
nhan chuyén nhuong trén trang 4 cta giay chimg nhén).

[3] Tai phién toa, nguyén don cho 14 sau khi chuyén nhugng dat tir ong X
va cho bi don thi ca nguyén — bi don cat trai dé 1am lua st dung chung, ndm
2014 6ng N cét nha, trai riéng trén dat ong duoc cap gidy CNQSDD, 6ng biét
nhung vi tinh nghia anh, em nén khong néi gi va ciing khong tranh chap, cho
dén khi 02 bén x4y ra mau thuan vao nam 2020 thi 6ng méi khéi kién yéu cau
di doi nha tra dat. Ching t6 viéc 6ng N cat nha trén dat trong thoi gian dai
nhung ong K khong phan dbi.



Theo vin ban s6: 4124/STNMT-VPDKDD ngay 25/10/2022 cta S& T1
cung cap thong tin cho Toa an: “Tai phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat va ban mo ta, ranh gi6i, mbc gi6i thira dat ngay 24/3/2020, chu sir dung
dat 1a ong Nguyén Vian N va cac chu str dung dat lién ké (trong d6 c6 ba Tran
Thi B¢ L) théng nhat ky tén xac dinh ranh gidi, méc gidi, vi tri dang hién trang
dang sir dung dat. So T1 ky cap d6i gidy CNQSDP ngay 17/11/2020 cho 6ng
Nguyén Vian N thudc thira dit s6 61, to ban d6 s6 12 (theo ban d6 dia chinh
chinh quy), di¢n tich 225m2, muc dich st dung dat & tai nong thon, dat toa lac
xa P, huyén T 1a phu hop theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai”.

Theo ho so cap doi gidy thi ba Tran Thi Bé L dugc cap doi va dung tén
tai thira s6 62, to ban d6 s 12, dién tich 225m?, ngay 17/11/2020.

Tai phién toa, ong K cho 1a c6 di dang ky cap doi gidy nhung do co sai
sot thil tuc nén dén nay chua nhan gidy CNQSDPD, nhung néu c6 cap gidy cho
ba Bé L tai thira 62 thi ciing phu hop vi phan dat nay trude day do 6ng chuyén
nhuong va ong N ding tén, sau khi khong con stir dung trai chung thi ong N da
giao lai cho 6ng, nay cap ddi thanh thira 62 1 phu hop, con viéc ong N cat nha
riéng, giap ranh phia trén 1a tu y ong N cét trén dat ong dugc cap gidy tai thia
903, to ban d6 s6 01 ngay 21/9/2009, nén éng cin cir vao gidy ching nhan nay
dé khoi kién.

Ly 1& nay cua ong K 1a chua phu hop, bdi 18 vo chong 6ng N nhan chuyén
quyén, ong K di nhan tién va giao dat, nén thudc quyén st dung cia 6ng N, chir
khong phai 6ng N khong sir dung 1a xem nhu giao lai dat cho 6ng K, 10i khai
nay 0ng N khong thtra nhan, ong K ciing khong cé gi chirng minh. Mat khac
6ng K thira nhan viéc cap gidy cho ba B Lé tai thira 62 1a dung quy dinh, néu da
cap d6i thi gidy CNQSDD cuia ba B1 Lé duoc cap tai thira 903, ngay 21/9/2009
da khong con gia tri, Nha nudc s& thu hoi gidy va cap gidy méi cho ba Bé L, nén
ong khong thé can ctr vao gidy CNQSDD di cip ngay 21/9/2009 dé khoi kién.

Xét thay, viéc cap gidy CNQSDPD cho 6ng N va ba Bé L2 do nhan chuyén
nhuong tir 6ng X, tuy trén so dd thira dat cua gidy ching nhan v& c6 sai vi tri
thira dat, nhung viéc ong N cit nha on dinh trong thoi gian dai khong phat sinh
tranh chip va cac bén da khic phuc viéc vé sai thira dat ndy trén gidy chimg
nhan bang viéc x4c 1ap ho so cap doi gidy theo ban md ta, ranh gidi, mbc gidi
thira dat va phiéu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat, viéc chinh sai nay
da dugc So T1 cip d6i lai gidy theo ban d6 dia chinh chinh quy cho ng N va ba
Bé L diing theo hién trang sir dung dat, cac bén ciing khong ¥ kién phan d6i hay
khiéu nai gi vé viéc cp gidy nay. Mit khéac, phia nguyén don ciing khong cung
cap duoc chung ctr chimg minh viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat



cho dng N 14 cp nham ddi tugng Do d6, nghi nén khong chap nhan yéu cau caa
nguyén don 13 pht hop cac Piéu 96, 166 clia Luat dat dai.

[4] T nhitng co s& trén, xét thdy v kién cua Vién kiém sat phat biéu tai
phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a pht hop, nén chip nhan.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.657.000d6ng: Do khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi nay va di nop xong theo bién ban
nghiém thu va thanh Iy hop dong ngay 04/10/2022.

[6] V& an phi dan su so tham: can ct Piéu 147 cta B luat td tung dan su
va ap dung cac Diéu 12, 15 va 26 ciua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi, yéu cau cua nguyén don
khong duoc chap nhén thi phai chiu 4n phi nhung do phia nguyén don 13 nguoi
cao tudi, nén Hoi dong xét xtr xét mién 4n phi dan sy so tham.

Do nguyén don thudc dién mién nop tam ung an phi va cac duong su
khong c6 ndp tam (g an phi, nén Hoi dong xét xit khong xir 1y.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cr cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 228 B6 luat t6 tung dan su; cac Piéu
96, 166, 203 Luat dat dai; cac Piéu 12, 15, 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
- Khong chap nhin yéu cau cua nguyén don vé viée doi quyén st dung dat, dién
tich 225m?, thudc thira s6 61, to ban d6 s6 12, dét toa lac tai xa P, huyén T, tinh
Pdng Thap, do 6ng Nguyén Van N dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat (hién do ong Nguyén Van N quan 1y va st dung).
- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: 6ng Lé Van K va ba Tran Thi Bé
L phai chiu 2.657.000d6ng (d4 ndp xong theo Bién ban nghiém thu va thanh Iy
hop dong ngay 04/10/2022).
- V& an phi dan sy so tham:
+ Ong Lé Vin K va ba Tran Thi Bé L dugc mién ndp an phi dan su
so tham.
+ Ong Nguyén Van N va ba Lé Thi T khong phai chiu an phi dan
su so tham.
- Céac duong sy ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tix
ngay nhan duoc ban an hodc dugc tong dat hop 18.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-buongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap;

- Luu ho so vu an.

Phan Tri Vién



