TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 04/2019/KDTM-ST
Ngay: 15/11/2019.
“Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Anh Tuan.
Cdc Héi tham nhén dan: 1/. Ong Bui Thanh Puong.

2/. Ba Tran Thj Lé.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa én nhan dan thi xa Nga
Néam, tinh Soc Trang xét xtr so thdm cong khai vu an thy ly s6 07/2019/TLST-
KDTM ngay 08 thang 5 nam 2019 v¢ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 88/2019/QPXXST - KDTM ngay 07
thang 10 nam 2019 gitra cac duong sur:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP SG
Pia chi: S6 266-268, duong N, quan X, thanh phé H.

Pai dién theo uy quyén: Ong La T V, sinh nim 1979, chirc vu Ph6 phong
giao dich thi xa Nga Nam (Co6 mat)

Pia chi phong giao dich: S6 15 — 16, khu TM, duong MTT, khém G, phudng
H, thi xa N, tinh Soc Trang.

- Bi domn:

1/ Ong B6 V D (P6 M D), sinh nam 1978 (Ving mit).

2/ Ba Tran T T H, sinh nam 1980 (Vang mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong D6 V H (Véng mat).



Cung dia chi: Khom V, phuong N, thi xa N, tinh S6c Trang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ldp ngay 23/4/2019 va trong qud trinh xét xir, nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng La T V trinh bay:

Vao ngay 05/10/2015 6ng D6 V B, ba Tran T T H ¢6 vay cua Ngan hang TMCP
SG sb tién 400.000.000 dong, theo hop ddng cho vay sé LD 1527800375. Thoa thuan cu
thé nhu sau: thoi han tra no ngay 29/3/2019; 1i suat vay 03 thang dau tién 1a 12%/nim, tai
thoi diém bat dau tir thang thir 4 ké tir ngay ky hop dong, 14i suat cta toan b du ng vay
duoc ap dung theo murc 13i suat tién giri tiét kiém VND 12 thang lang 13i cudi ky ciia Ngan
hang + bién do 5,1%/nam va dugc Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan muc dich vay bd sung vbn kinh doanh Ila gao; phuong thirc tra ng bén vay tra
hét no (bao gdm vdn gdc, 13i va chi phi ¢6 lién quan) cua tung 1an nhan tlen vay theo thoi
han vay dugc ghi trén tung gidy nhan ng tuong tng. Ngan hang duoc quyén uu tién thu no
cac gidy nhan ng da qua han, da co cAu lai thoi gian tra ng va gidy nhan ng c6 ngay déo
han dén trude; Ky tra 13i: Lai dong vao ngay 28 dwong lich hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng b, ba H da ky hop dong thé chap VOl
Ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat so
LD 1527800375.1 ngay 05/10/2015, 6ng D6 V B, ba Tran T T H da dung tai san
ctia minh dé thé chap vay vén tai Ngan hang TMCP SG gém:

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 6.400 m’, tai thira dat s6 481, to ban do 07,
toa lac tai khom V, phuong N, thi xa N, tinh Soc Trang theo gidy chung nhan
quyén str dung dat so U 792278 do UBND huyén T cap ngay 16/08/2002 cho 6ng
bo Vb,

- Quyén st dung dat c6 dién tich 3.900 m?, tai thira dat sb 1148, to ban do
07, toa lac tai khdm V, phuong N, thi xa N, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 Al 188895 do UBND huyén N (nay 1a thi xd N) cdp ngay
17/8/2007 cho ho 6ng D6 M P va vo Tran T T H;

- Quyén st dung dat c6 dién tich 6.750 m?, tai thira dat sb 487, to ban d6 07,
toa lac tai khém V, phuong N, thi xd N, tinh Soc Tring theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 K 437908 do UBND huyén T cip ngay 15/8/1997 cho ho
6ng D6 M b;

Trong qua trinh giao dich dén ngay 28/3/2019 6ng b, ba H di vi pham nghia
vu thanh toan do d6 dé phat sinh 1o qua han, mdc du Ngan hang da nhiéu lan
thuong luong nhung 6ng D, ba H van khong tra no cho Ngan hang. S6 tién ma 6ng
6ng D, ba H con no Ngan hang tinh dén ngay 15/11/2019 1a 450.133.333 dong,
trong d6 vén gbe 1a 400.000.000 ddng, 13i trong han 3.733.333 dong, 14i qua han
46.400.000 dong.

Trong qud trinh xét xit, bi don éng P6 N P, ba Tran T T H déu vang mat
Toa dn da tong dat hop 1é théng bdo thu 1y vu dn cho dng D, ba H dwgce biét ni
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dung khoi kién cua nguyen don nhung 6ng, ba van khéng c¢é van ban trinh bay y
kién cung cap cho Toa dn.

Trong qud trinh xét xit, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Do V
H trinh bay:

Hién nay céc thira dat ma vo chdng ong D, ba H dang thé chap cho Ngéin
hang do 6ng dang canh tac, 1y do ong canh tac la vi vo chong ong D co thiéu ong
mot 5O tlen tuy nhién 6 ong khong yeu cau Toa an giai quyet trong vy an nay. Trong
truong hop co phat mai cac thira dat o ong dang canh tac thi 6ng ciing dong y giao lai
céc thira dat nay dé Ngan hang phat méi thu hdi no.

Tgi phién toa, vi Kiém sdt vién phit biéu y kién:

-Vé td tung: Tham phan thu Iy vu 4n, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong sy, thu thip chimg cir va dua vy an ra xét xur dung trinh ty thu tuc
cua Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n c6 phat sinh
yéu cau doc 1ap vé tranh chap hop ddng cb dat, do vay can phai bd sung thém quan
hé tranh chap nay. Hoi dong xét xir ding thanh phan, thyc hién day du cac thu tuc,
trinh ty khi xét xir vu 4n. Cac duong su chdp hanh tét ndi quy phién toa va quy
dinh cua phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: Theo hop dong tin dung du ng giam dan sb
LD 1527800357, ngay 05/10/2015, thi Ngan hang TMCP SG da giai ngan cho ong
D6V b vaba Tran T T H vay sé tién 400.000.000 dong, nhung trong qua trinh
thie hién hop dong 6ng B, ba H vi pham nghiém trong hop dong di ky két nén dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang S, budc 6ng D,
ba H tra sb tién von 13i tinh dén ngay 15/11/2019 la 450.133.333 dong. Trong
truong hop ong D, ba H khong thanh toan hodc thanh todn khong du sb tién con no
cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an déan sy thi
xd Nga Nam phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién v6i dat sb LD 1527800375.1 ngay 05/10/2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua hoi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& thi1 tuc td tung tai phién toa:

Bi don 6ng D6 V D, ba Tran T T H va ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ong D6 V H di duoc Toa an triéu tap tham gia phién tda hop 1¢ dén lan tha
hai nhung van ving mit khéng 15 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xtr can clr vao diém
b khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xr Véng mat
nhitng nguoi nay.

[2] Xét vé ndi dung vu 4n:



Theo hop ddng tin dung s6 LD 1527800375, ngay 05/10/2015, thé hién 6ng
D6 VD, ba Tran T T H c6 vay cia Ngan hang TMCP SG s tién 400.000.000
ddng. Thoa thun cu thé nhu sau: thoi han tra no ngay 29/3/2019; 14i suét vay 03
thang dau tién l1a 12%/nam, tai thoi diém bét dau tir thang thir 4 ké tu ngay ky hop
ddng, 13i suét cia toan bo du ng vay dugc ap dung theo muc lai sut tién giri tiét
kiém VND 12 thang lang lai cudi ky ctia Ngan hang + bién d6 5,1%/nim va duogc
Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan muc dich vay bo sung
von kinh doanh lua gao; phuong thic tra ng bén vay tra hét no (bao gém von gbc,
1ai va chi ph1 c6 lién quan) cia timg 1an nhan tién vay theo thoi han vay dugc gh1
trén timg gidy nhén ng twong ng. Ngan hang dugc quyen uu tién thu ng céc gidy
nhan ng da qua han, da co cau lai thoi gian tra ng va gidy nhan ng c¢6 ngay déo han
dén trugce; Ky tra 1ai: Lai dong vao ngay 28 duong lich hang thang.

[3]. Xét thay, 6ng P va ba H dd nhén toan bo sb tién von vay 400.000.000
ddng tir Ngan hang theo Gidy nhan no 1ap ngay 05/10/2015, nhung lai khong thyc
hién nghia vy tra no géc va 1ai cho Ngéan hang theo nhu cic bén da thoa thuan tai
Diéu 2 cta hop dong tin dung ma hai bén di ky két ngay 05/10/2015. Do 6ng P va
ba H da vi pham nghiém trong hop dong, nén viéc Ngan hang khoi kién yéu cau
6ng D va ba H thanh toan toan bo sb tién von gdc va tién 14i 14 c6 can cit phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1, khoan 5 DPiéu 466 Bo luat Dan su nam 2015 va quy dinh
tai Diéu 25 cua Quy ché cho vay cua cac to chirc tin dung d6i véi khach hang do
Ngan hang Nha Nudc ban hanh; Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010. S6
tién ong P va ba H con ng Ngan hang tinh dén ngay 15/11/2019 (ngay xét xur) la:
450.133.333 dong, trong d6 von gde 1a 400.000.000 dong, 1ai trong han 3.733.333
ddng, 14i qua han 46.400.000 dong.

[4]. Xét vé tai san thé chap gém: Quyén st dung dat c6 dién tich 6.400 m?,
tai thira dat sb 481, to ban d6 07, toa lac tai khdm V, phuong N, thi x3 N, tinh Soc
Trang theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 U 792278 do UBND huyén T
cap ngay 16/08/2002 cho 6ng D6 V B; Quyén st dung dit co dién tich 3.900 m?
tai thira dat s6 1148, to ban d6 07, toa lac tai khdm V, phuong N, thi xa N, tinh Soc
Trang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al 188895 do UBND huyén N
(nay 1a thi x& N) cap ngay 17/8/2007 cho ho ong Bo M P vavo Tran T T H;
Quyén sir dung dit c6 dién tich 6.750 m? tai thira dat s6 487, to ban d6 07, toa lac
tai khdbm V, phuong N, thi xa N, tinh Soc Trang theo gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 K 437908 do UBND huyén T c4p ngay 15/8/1997 cho h¢ 6ng Do M b.
Ngan hang TMCP SG Cung ong Po V b, ba Tran T T H da ky két hop dong thé
chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat sé6 LD 1527800375.1 ngay
05/10/2015, ¢6 cong chung va dang ky thé chap hop phap. Nay Ngan hang yéu cau
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoéi no trong trudng hop 6ng B va ba H khong thuc
hién dﬁy du nghia vu tra no 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan
su ndm 2015. Hién nay cac thira dat nay do 6ng D6 V H dang quan 1y, sir dung. Tai
bién ban thadm dinh ngay 31/5/2019 6ng H trinh bay: Ly do ong canh tac 13 vi vo
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chong ong D co thiéu o ong mot s6 tlen tuy nhién 6ng khong yeu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay. Trong truong hop c6 phat mai cac thua dat ong dang canh
tac thi 6ng ciing déng ¥ giao lai cac thuira dit nay de Ngén hang phat mai thu hoi
ng. Do do, HDXX khong dat ra xem xet dbi véi sd tlen ma vo chong 6ng D thiéu
6ng H, néu sau nay éng H ¢ yéu cau thi cé thé giai quyét bang vu an khéc.

[5]. Vé an phi dan sy so tham va chi phi to tung:
~ Ong P vaba H phai chju chi phi tham dinh va do dac tai san thé chap vdi s
tién la 750.000 dong. Vi Ngan hang da ndp tam tmg trude so tién nay dé lam thu
tuc t0 tung, do vay phia 6ng D va ba H c6 nghia vu hoan tra lai so tién nay cho
Ngéan hang.
Ong P va ba H phai chiu an phi véi s6 tién 1a 22.005.333 dong.
[6]. B¢ nghi cia vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu 4n néu trén c6 cin

ctr va phu hop véi cac tai lidu, ching ctr trong ho so vu an nén Hoi dong xét xir
chép nhén.

Vi céc 1& néu trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Dicu 165; di€ém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; diéu 271; Diéu 273
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Dicu 123, Dicu 131, Diéu 299, Diéu 325, khoén 1, khoan 5 Diéu 466
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian cu khoan 1 Biéu 167 Luat dat dai;

Can ctr khoan 2 Diéu 91; Diéu 95 Lut céc to chtic tin dung nam 2010;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xii:

1/ Budc 6ng D6V b va ba Tran T T H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP SG s0 tién 450.133.333 dong (Bon tram nam muwoi triéu, mot tram ba muoi

ba ngan, ba tram ba muoi ba dong). Trong d6 Vép gbc 1a 400.000.000 dong, 1ai
trong han 3.733.333 dong, 1ai qua han 46.400.000 dong.

Ké tir ngay 16/11/2019 cho dén khi 6ng D6 V D va ba Tran T T H thanh
toan hét ng cho Ngan hang TMCP SG, thi hang thang 6ng B, ba H con phai chiu
tién 14i phat sinh trén sd vén goc cOn no theo murc 14i suat cac bén da thoa thuan
theo hop ddng tin dung s6 LD 1527800375, ngay 05/10/2015.



2/ Trudong hop 6ng D6 V P va ba Tran T T H khéng thanh toan hoic thanh
toan khong hét ng, Ngan hang TMCP SG dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang xir 1y cac tai san thé chap dé thu hoi ng
theo hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat sb LD
1527800375.1 ngay 05/10/2015, cuy thé:

- Quyén sir dung dat c6 dién tich 6.400 m”, tai thira dat s6 481, to ban do6 07,
toa ]ac tai khém’V,,phu’(‘)'ng N, thi xa@ N, tinh So6c Trang theo gidy ching nhén
quyén su dung dat so U 792278 do UBND huyén T cap ngay 16/08/2002 cho 6ng
bo V b;

- Quyén st dung dat c6 dién tich 3.900 m?, tai thira dat sd 1148, to ban d6
07, toa lac tai khdm V, phuong N, thi xa N, tinh Soc Trang theo gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 Al 188895 do UBND huyén N (nay 1a thi xd N) cip ngay
17/8/2007 cho ho 6ng D6 M B va vo Tran T T H;

- Quyén st dung dat c6 dién tich 6.750 m?, tai thira dat sb 487, to ban d6 07,
toa lac tai khom V, phuong N, thi xd N, tinh Soc Tring theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 K 437908 do UBND huyén T cip ngay 15/8/1997 cho ho
6ng D6 M b;

Trong truong hgp Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi 6ng D6 V H ¢ nghia vu giao tra cho
6ng P6 V D, ba Tran T T H phan dat dang quan 1y st dung tai thira dat s6 481; s6
1148; s6 487, cling td ban db 07, cuing toa lac tai khdm V, phuong N, thi x4 N, tinh
Soc Trang.

3/ V& &n phi va chi phi t6 tung:

3.1/ Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Ong D6V D vaba Tran T T
H phai chiu s6 tién la 22.005.333 dong (hai muoi hai triéu, khong tram lé nam
ngan, ba tram ba muoi ba dong).

Ngan hang TMCP SG khéng phai chiu 4n phi, dugc nhan lai so tién tam Gng
an phi da nop 1a 10.178.000 dong (Mueoi triéu, mét tram bdy mueoi tam ngan dong)
theo bién lai thu sé6 0007072, ngay 08/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

3.2/ V& chi phi tham dinh: Ong D6 V D va ba Tran T T H phai chiu so tién
1a 750.000 dong (bay tram nam mwoi ngan dong). Ong B va ba H c6 nghia vu
hoan tra lai so0 tién nay cho Ngan hang TMCP SG do Ngan hang da tam Grng xong.

4/ Cac duong su dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa 4an nhan dan tinh Séc Trang xét xur theo thu
tuc phuc thim. Riéng dbi v6i duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han néu trén
duoc tinh ké tir ngdy nhan duogc ban an, hodc ké tir ngdy niém yét hop 16 ban an.



Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh &n
dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong NVKT-THA TAND tinh ST;

- Cac duong su;

- Luu HS-VA.

Truwong Anh Tuin



