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- Thanh phin Hpi dong Tham phédn Toa dn nhén dén téi cao gom co: 16
(mudi sau) thanh vién tham gia xét xir do ong Nguyén Hoa Binh, Chanh 4n Toa
an nhan dan tbi cao 1am chu toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thu Hai Yén, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tbi cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan déan toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan t6i cao mo phién
toa giam déc tham xét xa vu andan su “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai san
gan lién véi dat”, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1954; cu tra tai: S6 375A Nguyén
TT, phuong M, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pham Bic M, sinh ndm 1961; cu tra tai: S6 71/1, T6 5, khu
phd TL, phuong PH, thi x4 DA, tinh Binh Duong.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B4 Bb Thi KO, sinh nam 1966; cu tra tai: S6 71/1, T6 5, khu phé TL,
phuong PH, thi xa DA, tinh Binh Duong.

3.2. Cong ty c6 phan xay dung cong trinh va KTD 621; dia chi: khu ph
TL, phuong PH, thi x DA, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty ¢6 phan xay dung cong trinh va KTD
621: Ong Poan Tan K (Vin ban ay quyén ngay 22/9/2009).

3.3. Ong L& Hoéng C, sinh nim 1941;

3.4. Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1940;

Cung cu tra tai: S6 80 duong sé 8, khu phé 3, phuong PB, quan C, Thanh
phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1962; cu tra tai: S6 01, Cong ty TNHH NS,
ap PH, x& HL, huyén BC (nay la khu phdé PH, phuong HL, thi x4 BC), tinh Binh
Duong.



3.6. Cong ty TNHH Mot thanh vién xuat nhap khau néng nghiép LTN; dia
chi: B1704 tang lau 17, Trung tdm thuong mai AB, x4 AB, huyén DA (nay la
phuong AB, thi x8 DA), tinh Binh Duong .

Nguoi dai dién hop phép cua Cong ty TNHH Mot thanh vién xuat nhap
khau néng nghiép LTN: Ong Pinh Vian H, sinh nim 1977 (Chu tich Céng ty kiém
giam ddc).

3.7. Ba Hau Nhat L1, sinh nam 1958, Chi doanh nghiép tu nhan thuong
mai dich vu CS; dia chi: S6 71/1 t6 5, khu phd TL, phuong PH, thi x& DA, tinh
Binh Duong.

3.8. Ba V6 Thi H1, sinh ndm 1954; cu trd tai: S6 71/1, to 5, khu phé TL,
phuong PH, thi xa DA, tinh Binh Duong.

3.9. Uy ban nhan dan thi x& DA; dia chi: Trung tdm hanh chinh thi x& DA,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cua Uy ban nhan dan thi x& DA, tinh Binh Duong:
Ong V& Vin G (Phé Chu tich).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 14/8/2008, don khoi Kién bo sung ngay 12/9/2009
va loi khai trong qué trinh té tung, nguyén don la ba Tran Thj L trinh bay:

Ngay 16/7/1993, ba nhan chuyén nhuong cua 6ng L& Hong C toan b dién
tich dat 6ng C quan ly, str dung (do dac thuc té 12 1.913,2m?) thudc cac thua 99,
99a, 100 va mot phan thira 101 to ban db sb 6 tai 4p TL, x4 DH, huyén Thuan A
(nay thudc khu phé TL, phuong PH, thi x4 DA), tinh Binh Duong, trong d6 c6
900m? da dugc Uy ban nhan dan huyén DA cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 02/10/2003 cho 6ng C, Uy ban nhan dan huyén DA xac nhan bién dong
dat dai chuyén t&n cho ba ngay 19/7/2004. Viéc chuyén nhuong c6 1am gidy thoa
thuan viét tay véi gia 50 lugng vang 9 tudi 6, do chuyén nhuong hét dién tich nén
khéng do dac lai, hién trang dat chuyén nhuong da duoc xay dung tuong rao 04
huéng bang gach block va gach nung cao khoang 02m, trén dat c6 cin nha cap 4
dién tich 70m2 Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 1994-1995 ba di dau tu xay
dung nha xudng dé mé co sé ché bién hat diéu NS, gom: 01 nha xudng, khu dé
xe, khu nha nghi cho cong nhan, khu van phong, 01 nha bao vé. Hién nay nhitng
tai san trén van ton tai nhung 6ng M da tu ¥ stra d6i hién trang khu dat san xuat,
khu vin phong va khu nha & ¢6ng nhan. Phan tuong rao do vo chdng éng C xay
dung thi van con nguyén, riéng phan tudng rao giap dudng nhua thi 6ng M da dap
bo dé cai tao thanh tuong va cong ra vao khu nha & ciia 6ng M. Nha bao vé, cong
l6n ra vao xudng van con nguyén.Viéc xay dung cé xin phép nhung do ba chua
lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat nén nho 6ng C dang ra xin phép xay dung
va dang tén trong giay xin phép, viéc xay dung nha xudng ba da tién hanh dung
thiét ké duoc cap phép. Nam 1996, khi nha xuong dugc xay dung xong, ba thanh



lap “Co so ché bién hat diéu NS va dé con gai ba 1a chi Duong Bao V diing tén
trén giay phép, dong thoi nop hd so dén Uy ban nhan dan x& BH dé lam thu tuc
sang tén dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng C nhung hd so di bi cén
bo dia chinh 1am that lac. Sau d6, ba nhd 6ng C déng ra 1am tha tuc xin cip phé
ban Giay ching nhan quyén sir dung dat, khi dugc cap phd ban xong éng C lam
lai thil tuc chuyén nhuong cho ba va ba duoc sang tén quyén sir dung dat ngay
19/7/2004.

Nam 1997, do chi V di du hoc nudc ngoai nén ba lam don xin ngung hoat
dong ché bién hat diéu vi khong c6 nguoi quan Iy. Nam 1998, ba cho ba Nguyén
Thi H2 thué toan b6 nha xudng nhung ba H2 chi lam duoc khoang 01 thang thi
ngung vi kinh doanh khong c6 hiéu qua. Trong thoi gian ba H2 dang thué mat
bang thi vo chéng ba Tran Thi T va dng Pham Bac M (1a em géi va em ré cua ba)
c6 vay cta ba 50.000.000 dong dé mua xe tai ché hang cho ba H2 nhung sau d6
vi ngung hoat dong nén ba H2 béan lai may méc cho vo chong dng M. Tuy nhién,
vo chdng 6ng M ciing chi hoat dong gia cong hat diéu duoc 01 thang thi ngung.
Tir d6 vo chong 6ng M va cac con ¢ trén dién tich dat nay. Nam 2001, do ba T va
6ng M phét sinh mau thuan nén ba T dan c&c con vé & véi ba, con 6ng M van tiép
tuc ¢ tai Co sd ché bién hat diéu NS va chiém dung cho dén nay. Ba yéu cau 6ng
M tra lai cho ba dién tich dat do dac thuc té 12 1.913,2m? va toan bd nha xudéng
cling Véi cong trinh trén dat.

Bi don la éng Pham Puc M trinh bay:

Dién tich dat ba L dang tranh chap 1a do éng gui tién ba L (ba L 1 chi vo
ctia 6ng) nhan chuyén nhuong cta 6ng L& Hong C, ba Nguyén Thi E. Thoi diém
d6 do 6ng chua c6 ho khau ¢ Binh Duong nén khong truc tiép dung tén hop dong
duoc. Ong va 6ng C thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 40 cay vang 9 tudi 8, tra
trude 30 cay; 10 cay con lai chd dng xay xong nha mai tra hét. Vi dng ban cong
viéc nén ba Tran Thi T (vo caa 6ng) di cung ba L giao vang cho 6ng C, khi d6 cac
bén c6 1am gidy giao nhan do ba L giit, sau nay 6ng c6 yéu cau ba L dua lai nhung
ba L bao da 1am mat gidy to; khi 6ng dén tra ndt s6 vang con lai thi dung thoi
diém gia dinh 6ng C dang c6 tang, nén sau d6 6ng giao lai cho ba L va ba T di tra
sb vang con lai cho 6ng C. Viéc thoa thuan gia ca va phuong thirc thanh toan 6ng
1a nguoi tryc tiép thuong luong vai 6ng C, ba E. Ba L chi duang tén ho trén hop
dong va thanh toan. Hién trang dat khi 6ng nhan chuyén nhuong c6 01 cin nha
tam da xudng cap, con lai la dat tréng, bao quanh dién tich 900m? dat 1a tuong rao
cao khoang 1,5m (gom gach block va ludi B40 kém gai), trong qué trinh & ong da
cai tao va khai pha thém khoang 1.100m? dat .

Sau khi nhan dat dén khoang cudi nam 1993, 6ng bat dau xay dung kho dé
chtra hang da trau, bo. Kho c6 chiéu ngang 22m, sau 15m vaéi két cau: cot, mong
bé téng, kéo sat, méi tole va 01 nha bao vé nho. Ong d3 bt dau & trén dat tir dau
nam 1994 cho dén nay. Trudc khi xay dyng nha xuong, 6ng khdng 1am thu tuc



xin phép xay dung vi thoi diém d6 dat nam trong quy hoach va 6ng C van dtng
tén trén Giay chting nhan quyén st dung dat. Khi 6ng dang tién hanh xay dung c6
can bo dia chinh xudng kiém tra thi 6ng C da dtng ra xin phép xay dung cho 6ng.
Ong 1a nguoi truc tiép thué ngudi xay dung, dong thai pha ludn tuong rao 6ng C
da xay dung trude d6 va xay dung lai tuong rao nhu hién nay. Di véi dién tich
ong khai pha thém thi 6ng chua lam thu tuc hop thuc héa dugc do dang c6 tranh
chap véi ba L. Trong qua trinh str dung dat 6ng da cai tao lai phan nha kho dé sir
dung 1am nha & va mit bang cho thué. Ong da nhiéu lan yéu cau ba L 1am thu tuc
sang tén cho 6ng, nhung ba L khdng thuc hién. Nam 2004, khi biét ba L ty y hop
thirc hda dién tich dat mua dim thi ong da c6 don gtri Uy ban nhan dan x& BH xin
ngin chan vé viéc sang tén nay. Uy ban nhan dan x4 PH cho 6ng thoi gian cung
cap chung ci nhung khi ong cung cap thi Uy ban nhan dan x4 lai cho rang chua
da nén van tién hanh tha tuc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat cho ba L.
Khi c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba L khai kién éng vé viéc chiém
doat tai san, ong khong ddng Y vai yéu cau cua ba L, viéc cap Giay chang nhan
quyén st dung dat cho ba L khong dang trinh tu, tha tuc do duoc cap trong khi
dang co tranh chap. Ong c6 yéu cau phan té vé viéc kién nghi Uy ban nhan dan
thi x4 DA thu hdi Giay ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba L véi dién
tich 900m?, cdng nhan toan b dién tich 1.913,2m? (trong d6 c6 900m? da c6 Giay
ching nhan quyén st dung dat; 1.013,1m? chua c6 Giay chiing nhan quyén si
dung dat) va cac cong trinh trén dét cho 6ng.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi T trinh bay: Nam 1998, ba va chdng ba 1a 6ng M & nho tai
Cong ty TNHH NS cua ba L. Sau khi ba L ngung kinh doanh ché bién hat diéu
do chi Van di hoc, dong thoi biét viéc ba L cho ba H2 thué lai toan b nha xudéng
dé kinh doanh thi vo chong ba da muon tién cua ba L dé mua xe tai ché hang thué
cho ba H2. Viéc kinh doanh cua ba H2 khong hiéu qua, nén ba H2 khdng kinh
doanh nira. Do vay, vo chong ba d3 mua lai toan bd may madc cua ba H2 véi gia
40.000.000 ddng va xin Cong ty TNHH NS do ba L 1am cha cung cép hat diéu dé
gia cong, Vviéc gia cbng thuc hién dugc khoang 01 thang thi Cong ty TNHH NS
khong cung cap hat diéu nira nén vo chong ba da tu ¥ cho nguoi khac thué toan
bo nha xuong cua ba L dé 14y tién sinh séng. Sau thai gian nay, 6ng M ¢ quan
hé bat chinh véi ba B6 Thi KO nén danh dap ba, ba phai di sinh séng noi khac tir
nam 2001 dén nay. Dé nghi Toa &n giai quyét yéu cau cua ba L theo quy dinh cua
phap luat.

Ong L& Hong C trinh bay: Nam 1993, 6ng c6 chuyén nhuong cho ba L dién
tich 900m? dat (trén dat c¢6 01 can nha cap 4 khoang 70m?) vai gia 50 lwong vang.
Trudc khi chuyén nhuong 6ng 1a nguoi truc tiép quan ly, s dung va xay dyng
hang rao bao quanh khuon vién dat. Sau khi chuyén nhuong dat cho ba L, qua
trinh 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat, can bo dia chinh xa DH da 1am mat



gidy to Vé viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng va ba L nén ba L da nho 6ng dang ky
ké khai lai d¢at. Ngay 06/01/1999, khi 6ng 1am thu tuc xin cap phd ban Giay ching
nhan quyén st dung dat, can bo dia chinh S Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong va can bo dia chinh x& PH c6 xudng xem xét tinh trang dat dua trén viéc
chi ranh cua dng, can bo dia chinh da 14p bién ban va can ctr vao ban db dia chinh
chinh quy tai x4 DPH x4c dinh dién tich la 1.554m? chir khong do dac lai. Sau nay
ba L va 6ng M phat sinh tranh chap thi do dac thyc té 12 1.913,1m2. Khi biét dién
tich dat chuyén nhuong cho ba L 12 1.554m2, 6ng da 1am gidy uy quyén cho ba L
di hop thtrc hda dién tich dat du ra. Ngay 02/11/2003, ong duoc cap lai pho ban
Gidy chang nhan quyén str dung dat, ngay 01/7/2004 dng ky lai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat cho ba L, éng khéng
chuyén nhuong dat cho ng M.

Ba Nguyén Thj E (vo 6ng C): Thong nhat 16i khai cua dng C.

Uy ban nhan dan th; x& DA, tinh Binh Duong c0 Y kién tai Céng vin so
3025/UBND-NC ngay 01/12/2010 va Céng van sé 3121/UBND-NC ngay
14/8/2014 nhur sau: Nam 1998, ong L& Hong C béo mét Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat va xin cap lai Gidy chitng nhan quyén str dung dat. Ngay 11/6/2003, Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong d4 ra quyét dinh hity Gidy ching nhan da bi mat va
giao Uy ban nhan dan huyén Di An cép lai cho dng C. Ngay 25/9/2003, Uy ban
nhan dan huyén DA ban hanh Quyét dinh s6 2294/QB-CT cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng C. Viéc cap dat cho 6ng C 1a ding trinh ti. Thang
5/2004, 6ng C lap thu tuc chuyén nhugng hét 900m? dat cho ba L.Dién tich
1.013,1m? nam ngoai Giay chtng nhan quyén st dung dét cap cho 6ng C theo quy
hoach sir dung dét chi tiét caa x4 PH dén nam 2010 dugc Uy ban nhan dan huyén
DA phé duyét tai Quyét dinh 3626/QD-UBND ngay 25/10/2007 1a dat gido duc.
Ngudn gdc dat nay caa Uy ban nhan dan tinh giao cho Xi nghiép KTD 621, nhung
trong qua trinh quan ly Uy ban nhan dan tinh d3 diéu chinh khéng tiép tuc giao cho
Xi nghiép KTD 621 va hién chua giao cho co quan nao quan 1y hoic cho thué dé
st dung.

Vao thoi diém nam 1993, viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat
duoc thuc hién theo Luat Dt dai nam 1993. Khoan 1 Piéu 2 quy dinh “ngudi su
dung d4t 6n dinh duoc Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin xac nhan thi duoc co
quan Nha nudc cd tham quyén xét va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.
Luat D4t dai nam 1993 khong quy dinh viéc c6 ho khau thuong trd tai dia phuong
méi duoc ké khai cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat. Viéc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat dbi vai dién tich 1.013,1m? tai khu phé TL, phuong PH,
Uy ban nhan dan thi x& s& xem xét sau khi vy viéc dugc Toa an giai quyét bang
ban &n hoac quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Cong ty cé phan xay dung Cong trinh va KTH 621 (viét tat la Cong ty 621)
trinh bay: Ngudn géc dat ma ba L va dng M dang tranh chap 14 cia Cong ty 621.



Khoang nam 1991, Uy ban nhan dan tinh Séng Bé (nay la tinh Binh Duong) thu
hoi phan dat da cap cho Cong ty dé cap cho 6ng L& Hong C 1a nhan vién cua Cong
ty 621 dién tich 900m? thugc to ban do sé 06 theo Quyét dinh cap dat s6 108/QD-
UB ngay 19/7/1991 va cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 99/91/GCN-
SB ngay 19/7/1991. Trong qué trinh sir dung dat, 6ng C c6 xay dung hang rao bao
quanh toan bo thira dat duoc cap, trong d6 bao gdm 335,4m? thugc thira 101 do
Cong ty 621 quan ly. Viéc 6ng C chuyén nhuong cho ai toan b dién tich dat dugc
cap thi Cong ty 621 khéng biét. Hién nay dién tich dat du ra so vé6i dién tich dat
6ng C dugc cap khong con thudc quyén quan ly cua Cong ty 621. Vi vay, tranh
chap gitra ba L,dng M khong lién quan dén Céng ty 621.

Cong ty TNHH Mgt thanh vién xudt nhdp khau néng nghiép LTN (viét tat 1a
Cong ty LTN, do 6ng Dinh Van H dai dién theo phap lugt) trinh bay: Céngty LTN
c6 ky hop dong thué nha xudng véi 6ng M ngay 01/6/2013. Ngay 01/6/2014, hai
bén tiép tuc ky Phu luc sé 01/PLHD vé viéc gia han hop dong dén hét ngay
01/11/2014, gia thué 25.000.000 ddng/thang. Sau khi ky hop ddng Céng ty LTN
da dat coc 54.000.000 dong. Khi thué nha xudéng cua dng M, Cong ty khong dau tu
bat ctr cong trinh nao khac. Truong hop Toa &n giai quyét tranh chap giira dng M
va ba L c6 lién quan dén hop dong thué nha xudng gitra Cong ty LTN va dng M thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap lut.

Ba Hau Nhezt L1 — Cha doanh nghiép tu nhdn thirong mai dich v CS trinh
bay: Ngay 15/5/2005, ba c6 ky hop dong thué nha xudng véi 6ng M, thoi han thué
dén ngay 15/5/2008, gia thué 15.000.000 déng/thang, dit coc 03 thang tuwong
duong vai 45.000.000 dong. Khi ky hop dong vai dng M, ba khdng biét viéc tranh
chap gitra ba L voi 6ng M. Khi thué nha xudng, ba khong dau tu cong trinh gi.
Hién nay nha xudng c6 thoi han dén nam 2016, gia thué 20.000.000 dong/thang,
ba da dat coc 60.000.000 dong. Trudng hop Toa &n giai quyét tranh chap giira 6ng
M va ba L c¢6 lién quan dén hop ddng thué nha xuéng gitra ba va éng M thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ba V6 Th; H1 trinh bay: Thang 3/2014 ba duoc ba Bo Thi KO cho mugn
via hé phia trudc nha dé kinh doanh ca phé. Khi dén béan ca phé ba chi dau tu 10
cay sat tron dé 1am noi mac vong cho khéach nghi trua, con ban ghé, bang hiéu déu
do ba KO dau tu. Trudng hop Toa &n giai quyét tranh chap gitta 6ng M va ba L
c6 lién quan dén ba thi ba s& tra lai mat bang cho ba KO, ba khong yéu cau gi.

Ba Bé Thi KO trinh bay: Ba chung song véi 6ng M tir nim 2000 dén nay
nhung khéng ding ky két hdn. Quéa trinh chung séng ba c6 dau tu cing voi 6ng
M xay dung va stra chita nha xuéng cho thué. Ba dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat, rieng quyén loi ctia ba d6i véi chi phi da bo ra dé cing xay dung
véi 6ng M thi ba va 6ng M tu giai quyét voi nhau, khdng yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay.



Tai Ban an dan sy so tham s6 13/2010/DSST ngay 19/3/2010, Tda an nhan
dan huyén DA, tinh Binh Duong quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi L.

Bugc dng Pham Duc M tra cho ba L dién tich ddt theo do dac thuc té
1.913,1m? thugc thiza 100, 99, 99a, mét phan cua thiza 101 to bdn do6 sé 6 tai khu
phé TL, phwong PH, thi xa DA(trong dé c¢6 900m? dat da dwoc cdap Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat ngay 19/7/2004). Ba L c6 trach nhiém thanh toan gié tr;
tai san trén dat cho 6ng M gém: nha cap 4B, 02 nha cdp 4C, nha vin phong cap
4C, nha xwong loai 3 tong céng 479.505.000 dong (Vi tri nha ddt c6 so do kém
theo). Sau khi thanh toan xong gia tri nha, nha xuéng trén dat ba L dwoc o hiwu
tai san nay.

Nguyén don va bi don c6 don khang cdo Ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Ban &n dan sy phic tham sé 213/2010/DS-PT ngay 05/8/2010, Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Huiy Ban &n dan su so tham so 13/2010/DSST ngay 19/3/2010 cia Toa &n
nhan dan huyén DA, tinh Binh Dwong; chuyén hé so vu &n cho Toa &n nhan dan
huyén DA gidi quyét lai theo diing quy dinh cua phap ludt.

Tai Ban dan su so thim s 43/2011/DS-ST ngay 30/6/2011, Toa &n nhan
dan thi xd DA, tinh Binh Duong quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khai kién cia ba Tran Thi L.

Bugc dng M tra cho ba L quyén si dung dat dién tich 900m? thugc thiza 99a
va thera 100 torbdn do sé 6 tai khu phé TL, phwong PH, thi x4 DA theo Gidy chizng
nhdn quyén si dung dat ngay 19/7/2004; tam giao dién tich dat 1.013,1m? thugc
thira 99 va mét phan cua thira 101 to bdn dé sé 6 cho ba L tryc tiép quan ly. Ba
L ¢6 nghia vu ké khai Véi co quan Nha nuéc co tham quyén.

Ba L duot quyén sé hitu cac tai san gdan lién trén dat gom cé: nha xwong,
nha vin phong, nha bao vé, nha cap 4B, nha cap 4C, san bé tong, bon nurdc, chan
bon, giéng khoan, mdy bom, tuong rdo bén nha xwdng cil, twong rao do 6ng M xay
ding; ba L cd trach nhiém thanh toan gia tri nha cdp 4B, 4C, chi phi xay dung hs,
hon non bg va ép gach trang tri 1 97.013.000 déng cho 6ng M; ghi nhdn si tur
nguyén cia ba L hé trg'cho 6ng M 300.000.000 dong.

Nguyén don va bi don c6 don khang cédo Ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Ban an dan su phc tham sé 314/2011/DS-PT ngay 12/12/2011, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Haiy Ban &n dan sw so tham sé 43/2011/DS-ST ngay 30/6/2011 cuia Toa an
nhan dan thj x& DA; chuyén ho so vu n cho Toa an nhan dan th; x& DA xét xi so
tham lai diing quy dinh cua phap lugt.

Tai Ban dan su so tham sé 44/2012/DSST ngay 06/7/2012, Toa &n nhan
dan thi x4 DA, tinh Binh Duong quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia ba Tran Thi L.



Bugc dng M tra cho ba L quyén si dung dat dién tich 900m? thugc thiza 99a
va thera 100 torbén d6 sé 6 tai khu phé TL, phurong PH, thi xa DA theo Gidy chiing
nhan quyén si dung dat ngay 02/10/2003 cdp cho 6ng C, xac nhdn bién dong dat
dai chuyén tén sang cho ba L ngay 19/7/2004; tam giao dién tich dat 1.013,1m?
thugc thiza 99 va thiza 101 to bdn do sé 6 cho ba L truc tiép quan 1y, si dung. Ba L
6 nghia vu thuc hién tha tuc dang ky, ké khai d@é dwoc cdp Gidy chiing nhan quyén
st dung dat theo quy dinh.

Cong nhdn cho ba L dwot quyén sé hitu cac tai san gan lién trén ddt gom
c6: nha xwong, nha van phong, nha bao vé, nha cap 4B, nha cdp 4C, san bé tong,
bon nuwéc, chan bon, giéng khoan, mdy bom, tuwong rdo bén nha xwong cii, tuong
rao do 6ng M xay dung, ha, hon non bg va dp gach trang tri; ghi nhdn sw tu
nguyén cua ba L vé viéc thanh toan cho 6ng M gia tri nha cdp 4B, 4C, chi phi xay
dieng ho, hon non bg va ép gach trang tri 97.013.000 dong.

Ong M c¢6 don khang cao toan bo Ban an dan sy so tham.

Tai Ban &n dan sy phc tham sé 232/2012/DSPT ngay 21/9/2012, Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khang céo cia 6ng M; giiz nguyén Bdn &n dan su so tham
néu trén.

Sau khi xét xtr phtc tham, 6ng Pham Btic Minh c¢6 don dé nghi xem xét lai
Ban an dan su phdc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh s6 568/2013/KN-DS ngay 25/12/2013,Chanh &4n Toa an
nhan dan tbi cao khang nghi Ban an dan suphic tham sé 232/2012/DSPT ngay
21/9/2012 ctiaToa an nhan dan tinh Binh Duong; dé nghi Toa dan sy Tda &n nhan
dan téi cao xét xtr huy Ban &n dan sy phdc thim néu trén va Ban an dan su so
tham sb 44/2012/DSST ngay 06/7/2012 cua Toa an nhan dan thi x4 DA; giao hd
so vu 4n cho Toa &n nhan dan thi xa DA, tinh Binh Duong Xét xir so tham lai theo
dung quy dinh cua phéap luat.

Tai Quyét dinh giam d6c tham sb 79/2014/DS-GDT ngay 04/3/2014, Toa
dan sy Toa &n nhan dan tbi cao quyét dinh: Huy Ban &n dan sy phlc tham sb
232/2012/DSPT ngay 21/9/2012 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an
dan su so tham s6 44/2012/DSST ngay 06/7/2012 cua Toa an nhan dan thi x4 DA
giao hdso vu an cho Toa 4n nhan dan thi x4 DA, tinh Binh Duong Xét Xt so tham
lai theo diing quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dan sy so tham s6 78/2014/DS-ST ngay 30/9/2014, Tda an nhan
dan thi x4 DA, tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cdu khai kién cua ba Tran Thi L.

Bugc dng M tra cho ba L quyén si dung dat dién tich 900m? thugc thiza 99a
va thera 100 torbdn do sé 6 tai khu phé TL, phwong PH, thi x4 DA theo Gidy chizng
nhdn quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén DA (nay la thi x& DA) cap
cho 6ng C ngay 02/10/2003, x&c nhdn bién déng ddt dai chuyén tén sang cho ba



L ngay 19/7/2004; tam giao dién tich dat 1.013,1m? thugc thirza 99 va thira 101 tor
bén do sé 6 tai khu phé TL, phwong PH, thi xa DA cho ba L tryc tiép quan 1y, sir
dung. Ba L ¢6 nghia vu thuc hién thi tuc ding ky, ké khai dé dwoc cdp Gidy ching
nhdn quyén si dung dat theo quy dinh cua Ludt ddt dai.

Ba L duroc quyén s¢é hiru cac tai san gan lién trén dat, gom: nha xuéng, nha
vin phong, nha bdo vé, nha cdp 4, san bé tong, bon miréc, chan bon, giéng khoan,
mdy bom, tuwong rao..., cu thé:

+ Trén phdn dat 900m? thugc thita 99a va 100 da dwoc cap Gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt: nha xweng 808,9m?; nha cdp 4 logi 4 (nha éng M dang
st dung): 60m?2; mai ton dién tich 48m?; trdn thach cao dién tich 48m?2.

+ Trén phan dat 654m? thugc thira dat so 99 da deing ky ké khai: nha xwéng
dién tich 76,7m?; nha cdp 4 logi 4 (nha ng M dang sir dung) tong dién tich
75,5m?; gac gé dién tich 50,5m?; 03 bg bon nuwrdc va chan bon; nha bdo vé cdp 4
logi 4: 55m?2; firong rao lop ngoi: 46m?; khung sat gan phia trén tiong rao lop
ngdi: 18m?; san bé tdng: 218,75m?; giéng khoan va mdy bom.

+ Trén phdn dat 359,1m? chua dwoc cdp Gidy ching nhdn quyén siz dung
dat, chira dang ky ké khai: nha vin phong: 112,1m?; nha xwong dién tich 217,9m?;
tuong rao bén nha xudng cii: 241m?.

2. Hity hop dong cho thué kho xwong s6 0L/HPTK ngay 01/6/2012 va Phy
luc hop dong sé 01/PLHPCT ngay 01/6/2014 giza dng M — Chui co s¢ TP va
Cong ty LTN, bugc 6ng M tra cho Cong ty LTN s¢ tién dat coc da nhdn 1a
54.000.000 dong.

3. Huy hop dong thué kho ngay 01/6/2014 giiza dng M — Chui co' sé TP va ba
Hau Nhit L 1— Cha doanh nghiép fur nhén thirong mai dich vu CS, bugc 6ng M tra
cho ba L sé tién coc da nhdn la 60.000.000 dong.

4. Bugc 6ng M phdi thao dé via hé hién hiu bang bé téng va gach tau dién
tich 335,8m?; di doi 06 mdi hién di déng dién tich 120m?; 01 co¢ dién bé téng, 07
cdy sa ké 13 nam tuéi, 04 cdy mai 10 nam tudi, 05 cay sung, 02 cay phat tai 06
nam tudi, 01 cdy mang cdu 09 ndm tuéi, 01 cay khé va giao trd nguyén hién trang
phén dwong nhua di vao khu dén cu 621.

Tiép tuc ap dung Bién phap khan cdp tam thoi “cam 6ng M cho nguoi khac
thué tai san dang tranh chdp 1a quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén
ddt... "cho dén khi thi hanh an xong.

OngPham Bic Minh c6 don khang céo toan bd Ban an so tham.

Tai Ban &n dan sy phic tham sé 205/2015/DS-PT ngay 04/12/2015, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khang cao ciia 6ng Pham Pirc M. Siza Ban
an dan su so tham sé 78/2014/DS-ST ngay 30/9/2014 cua Toda &n nhan dan th; xa
DA nhuw sau:



1.1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi L.
Bugc bi don éng Pham Birc M va ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Bé
Thi KO trd cho ba L quyén si dung dat dién tich 900m? thugc thiza 99a va thira
100 to ban do sé 6 tai khu phé TL, phwong PH, thi x& DA theo Gidy chitng nhdn
quyén si dung ddat do Uy ban nhan dan huyén DA (nay la thi xa DA) cdp cho 6ng
C ngay 02/10/2003, xac nhdn bién déng ddt dai chuyén tén sang cho ba L ngay
19/7/2004; tam giao dién tich dat 1.024,8m? thugc thiza 99 va thiza 101 tor bdn do
s6 6 tai khu pho TL, phwong PH, thi x& DA cho ba L tryc tiép quan Iy, st dung.
Ba L ¢6 nghia vu thyec hién tha tuc dang ky, ké khai dé dwoc cap Giay chizng nhdn
quyén sir dung ddt theo quy dinh cua phap ludt dat dai.Ba L duoc quyén sé hitu
CAc tai san gan lién trén dat.

1.2. Bugc ba L ¢é nghia vu béi hoan cho 6ng M va ba Bé Thi KO 50% gia
tri tai san cdi tqo, sita chira sé tien la 481.331.700 dong.

2. Bac yéu cau phdn té cia 6ng M vé viée “dé nghi Toa an kién nghi Uy
ban nhan dan th; x& DA thu héi Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba
L véi dién tich 900m?2 do cdp sai déi twong ",

3. Huy hop dong cho thué kho xweng sé 01/HPTK ngay 01/6/2012 va Phy
luc hop dong sé 01/PLHDCT ngay 01/6/2014 giira 6ng M — Chui cor s TP va Cong
ty LTN va Hop dong thué kho ngay 01/6/2014 giita 6ng Pham Pirc M — Chii cor s¢
TP va ba Hau Nhit L1 — Chy doanh nghiép fur nhdn thirong mai dich vu CS.Quyén
loi, nghia vu cua cac chu thé tham gia hop dong va bén lién quan khac (néu co)
do cac bén tir théa thugdn, néu co tranh chdp sé duroc gidi quyét bang v an khac.

4. Bugc dng M va ba KO phdi thdo dé tai sdn trén via hé c6 canh chiéu
ngang huéng Bdac 4,08m; canh chiéu ngang hwéng Nam 3,66m; chiéu dai giap
duwong nhuea vao khu déan cw 621. Tai san phdi di doi gom: gach con sau lat via
he, 06 mai hién di dong (loai bat), 07 cay sa ké, 04 cay mai, 05 cay sung, 02 cay
phét tai, 01 cAy mang c4u, 01 cay khé.

5. Bugc ba V& Thi H1 ¢6 nghia vu théo d& 10 cay sat tron trén via hé xac
dinh tai Muc 4 cia phan quyét dinh ban an nay.

6. Tiép tuc duy tri &p dung Bién phap khdn cap tem thoi “cam 6ng M cho
nguroi khac thué tai san dang tranh chdp 1a quyén si dung dat va tai san gan lién
trén dat”cho dén khi thi hanh an xong.

Sau khi xét xir phtic tham, 6ng Pham Bac M c6 don dé nghi xem xét lai
Ban an dan sy phdc tham néu trén theo tha tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh s6 172/2016/KN-DS ngay 01/11/2016, Chanh an Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi Ban an dan su phuc
tham néu trén, & nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr giam déc tham stra mot phan Ban &n dan su phlc thim néu
trén.
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Tai Quyét dinh giam doc tham sé 10/2017/DS-GPT ngay 20/01/2017, Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn Quyét dinh khang ngh;j s6 172/2016/KN-DS ngay 01/11/2016
cia Chanh an Toa an nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh.

Chdp nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi L. Bugc
bi don éng Pham Pirc M va ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Bo Th;
KO tra cho ba L quyén si dung dat dién tich 900m? thugc thiza 99a va thiza 100
toban do so 6 tai khu pho TL, phwong DH, thi x& DA theo Gidy chizng nhdn quyén
si dung dat do Uy ban nhan dan huyén DA (nay la th; x4 DA) cdp cho dng C ngay
02/10/2003, xac nhdn bién déng dat dai chuyén tén sang cho ba L ngay 19/7/2004
(ky hiéu (A) hinh chaz nhdt t6 den trén ban vé).

Tam giao dién tich dat 1.024,8m? thugc thiza 99 va thera 101 tor bdn dé 6 6
tai khu phé TL, phuwong PH, thi x& DA cho dng Pham Pic M truc tiép quan 1y,
stz dung. Ong M ¢6 nghia vu thuc hién thu tuc dang ky, ké khai dé duwoc Cdp Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat theo quy dinh cua phap ludt ddt dai (phan ngoai
Gidy ching nhdn quyeén si dung dat, ky hiéu A, C, D, E, F trén bdn vé). Ong M
duwroC quyeén sé hitu cac tai sdn trén dat.

Céc ngi dung khéc cia phan quyét dinh Ban an dan sy phic tham khdng b;
khang ngh; thi vdn c6 hiéu lic phap ludt.

Ba Tran Thi L c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham di vVéi
Quyét dinh giam ddc tham néu trén.

Tai Quyét dinh sé 04/QPKNGDT-VKS-DS ngay 17/8/2018,Vién truong
Vién kiém sat nhan dan téi cao khang nghi Quyét dinh giam dbc tham néu trén;
dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xét xir giam ddc tham theo
huéng huy Quyét dinh giam doc tham sb 10/2017/DS-GPT ngay 20/01/2017 cua
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va gitt
nguyén Ban &n dan sy phic tham s 205/2015/DS-PT ngay 04/12/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé
nghi Hoi d6ng Tham phanToda an nhan dan ti cao chip nhanQuyét dinh khang
nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dat tranh chap 1.924,8m? (gom 900m? dat da duoc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat va 1.024,8m? chua duoc cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat) tai khu phé TL, phuong BH, thi x4 DA, tinh Binh Duong hién
nay dang do 6ng Pham Duc M quan ly, s dung. Ngudn gdc dat néu trén do ba
Tran Thi L nhan chuyén nhuong caa 6ng L& Hong C ngay 16/7/1993 vai gia 50
lwong vang 9,6 tudi; 6ng C da nhan tién va giao nha dat cho ba L. Sau khi nhan
chuyén nhuong,ba L nop hé so tai Uy ban nhan dan x4 DH lam thi tuc sang tén
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quyén sir dung dat, do hd so bi that lac, nén dng C dimg ra 1am don xin cap pho
ban Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngay 02/10/2003, Uy ban nhan dan
huyén DA cap lai Giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng C. Ngay 08/3/2004,
ba L va dng C ky lai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 19/7/2004
ba L duoc sang tén quyén sir dung dat. Ba L va ong C xéac dinh dién tich 900m?
dat 1a ghi theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, con thuc té 1a chuyén nhuong
toan bo dién tich 1.924,8m? dat theo chu vi hang rao éng C xay dung dugc chiing
minh bing Ban cam két mua ban nha va dit thd cu ngay 16/7/1993. Ba L chiu
trach nhiém hop thac hoa phan dat chua duoc cip Gidy chitng nhan quyén st
dung dat. Tai Gidy ay quyén ngay 28/5/2009,6ng C da uy quyén cho ba L duoc
hop thirc hda phan dat nam ngoai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Nhan
chtng 1a dng Nguy@én Vin L2 (nguoi cing duoc cap dat véi 6ng C) va ong Nguyén
Tan D (can bd dia chinh phuong DH) déu xac nhan dng C chuyén nhuong hét dat
cho ba L. Do d6, ¢ can cr xac dinh dng C di chuyén nhuong cho ba L toan b
dién tich dat, gom 900m? dat da duogc cap Gidy chitng nhan quyén su dung dat va
1.024,8m?2dat chua duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat.

[2] Toa 4n cip so tham va Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba L, budc 6ng M tra cho ba L dién tich 900m? dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat dang tén ba L va tam giao cho ba L dién tich 1.024,8m? dat
chua duoc cap gidy chiing nhan 1a c¢6 can ct. Quyét dinh giam ddc tham sb
10/2017/DS-GBT ngay 20/01/2017 cua Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho rang dién tich 1.024,8m? dat nam ngoai Giay
chting nhan quyén sir dung dat, ba L khdng quan Iy, st dung ma do 6ng M quan
ly, str dung, tir &6 stra mot phan Ban an phic tham, tam giao dién tich dat chua
duoc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho 6ng M 1a khong dung, gay thiét
hai dén quyén loi ctia ba L vi ba L 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat, trén dat van
con nha xudng, nha bao vé do ba L xay dung, 6ng M chi 1 nguoi & nho trén dat.

[3] Mit khéc, Quyét dinh giam déc tham cua Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tam giao phan dit chwa duoc cap
gidy chizng nhan quyén sir dung dat cho 6ng M quan Iy, sir dung trong khi trén dat
c6 tai san cua ba L 1a nha xudng, nha bao vé,nhung khdng budc éng M thanh toan
gia tri tai san trén dat cho ba L ciing 1a khong dung.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Piéu 343, Diéu 345 B6 luat T4 tung
dan sy nam 2015;
1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam déc thim sé 04/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 17/8/2018 cuia Vién truong Vién kiém séat nhan dan tdi cao.
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2.Huy Quyét dinh giam dbc tham s 10/2017/DS-GPT ngay 20/01/2017
ctia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HCM;giir nguyén
Ban 4n dan su phuc tham s 205/2015/DS-PT ngay 04/12/2015 ctia Toa an nhan
dan tinh BD vé vu an “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat giira nguyén don 1a ba Tran Thi L véi bi don 1a 6ng Pham Puc M; ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 14 ba B4 Thi KO, Cong ty cd phan xay dung cong
trinh va KTD 621, 6ng Lé Hong C, ba Nguyén Thi E, ba Tran Thi T, Cong ty
TNHH Mot thanh vién xuat nhap khau néng nghiép LTN, ba Hau Nhut L1, ba V&
Thi H1 va Uy ban nhéan dan thi xd DA, tinh Binh Duong.

o TM. HQI PONG THAM PHAN
Noi nhén: ., CHANH AN
- Chanh an TANDTC (d€ bao cao);
- VKSNDTC (Vu 9);
- TAND cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh;
- TAND tinh Binh Duong (kém hd so vu 4n);
- TAND thi xa DA, tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADSthi xa DA, tinh Binh Duong;
- Cac duong su (theo dia chi); X . .
- Luu: Vu II (2b), VP TANDTC, HS. Nguyeén Hoa Binh
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