TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 02/2022/KDTM-ST
Ngay: 17-02-2022
V/v tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Chiéu Hung.

- Cdc Héi tham nhén dén:

Ong Triéu K Long

Ong Thai Trung Nghia.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh D6 - Thu ky Toa an nhan dén thi x3 Vinh
Chau, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Tring tham
gia phién téoa: Ba Bui My T2 - Kiém st vién.

Trong ngay 17/02/2022, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc
Trang xét xt so tham cong khai vu an thu 1y sé 11/2020/TLST-KDTM ngay
08/5/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xtr s6 03/2021/QDXXST-KDTM ngay 21/5/2021; Quyét dinh hodn phién toa sd
03/2021/QDST-KDTM ngay 08/6/2021; Quyét dinh hodn phién toa s
04/2021/QPST-KDTM ngay 24/6/2021; Thong bao sd 10/2021/TB-TA ngay
31/8/2021 vé viée tiép tuc xét xir vu an; Quyét dinh hoan phién toa s6 06/2021/QDST-
KDTM ngay 21/9/2021; Thong bao sé 01/2021/TB-TA ngay 12/10/2021 vé viéc doi
ngay xét xir; Quyét dinh hodn phién toa sé 08/2021/QDST-KDTM ngay 10/11/2021;
Thong bao s6 02/2021/TB-TA ngay 06/12/2021 vé viéc doi ngay xét xir; Thong béao
s6 01/2022/TB-TA ngay 05/01/2022 vé viéc doi ngay xét xu; Thong bao sb
08/2022/TB-TA ngay 17/01/2022 vé viéc doi ngay xét xir giita cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang A; Dia chi: duong Lang Ha, Quan D, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chutc vu: Chu tich hoi
d6ng thanh vién.

DPai di¢én theo uy quyén: C)ng Tran Thanh H, sinh nam 1979; chtc vu: Giam
déc Ngan hang A — Chi nhanh thi xa VC, tinh Séc Trang; Dia chi: duong Nguyén



Hué, khom A, Phuong B, thi xa VC, tinh Séc Trang. (vin ban uy quyén ngdy sd
510/Qb-HDTV-PC ngay 19/6/2014)

Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Pong Pirc H1 — Trudng phong KHKD Aribank
- Chi nhanh thj xi VC, theo vin ban iy quyén ngay 16/02/2022 (c6 mit)

- Bi don: Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1960; Dia chi: ép A, xa H, thi1 xa VC,
tinh Soc Trang; (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Tran Vin T1, sinh nim 1986;
dia chi: S6 1084 Lé Vian Luong, ap 3, x4 Nhon Pirc, huyén Nha Bé, Thanh phd Ho
Chi Minh. (ving mat)

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Chiém Van L, sinh nam 1948; Dia chi: ép A, xa H, thi xa VC, tinh Soc
Trang; (c6 don xin xét xtr ving mit)

2/ Ba Chiém Tuyét T2, sinh nam 1952; Dia chi: ép A, xa H, th1 xa VC, tinh
Soc Trang; (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Chiém Tuyét T2: Ong Tran Nhén K, sinh
nam 1994; Pia chi: Chung cu Conic Garden, dudng sd A, xa P, huyén BC Thanh phé
Ho6 Chi Minh. (vang mit)

3/ C)ng Ong Van Coan, sinh nam 1971; Dia chi: ép B, xa H, thi xa VC, tinh Soc
Trang. (c6 don xin xét X ving mit)

4/ Ba Chiém Tién Ai P, sinh nam 1979; Pia chi: Khom A, phuong B, thi xa
VC, tinh Soc Trang. (c6 don xin xét x{r vang mt)

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién lap ngay 12/3/2020 (BL151-152) ciing nhu trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don Ngan hang A (sau day goi la Ngdn hang) trinh bay:. Vao ngay 31/7/2014,
Ngan hang A — Chi nhanh thi x4 VC, tinh Séc Trang véi ong Tran Ngoc T da ky két
Hop dong tin dung sé6 LAV-201400661/HPTD. Theo Hop dong, Ngan hang cho 6ng
T vay sd tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong); muc dich vay dé kinh doanh
phan bon va thude trir sau; 1ai suat 7.9%/nam; thanh toan tra Iai hang thang, trd ng
g6c khi dén han; thoi han vay la 12 thang.

Pé dam bao thuc hién nghia vu tra no vay, 6ng T v6i ba Chiém Tuyét T2 da
ky két v6i Ngan hang 1a Hop ddng thé chiap quyén sir dung dat so
149/28/2014/LH/HPTC ngay 24/7/2014; tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai
Gidy chtng nhan quyén str dung dét s6 I 191642 duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh
Chéau (Nay 1a Uy ban nhan dén thi xd VC) cip ngay 20/02/1997 do ho Tran Ngoc T
ding tén.

Ngoai ra, ong Chiém Vin L con ky két véi Ngan hang 13 Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb 149/29/2014/LH/HPTC ngay



24/7/2014; tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 I 191671 duoc Uy ban nhan dan huyén VC (Nay 1a Uy ban nhan dén thi xa
VC) cap ngay 20/02/1997 do hd Chiém Vin L ding tén.

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang d3 giai ngan va ong T da nhan du
tién vay néu trén theo Gidy nhan no ngay 31/7/2014 nhan 800.000.000 dong va Gidy
nhan ng ngay 01/8/2014 nhan 100.000.000 déng. Qua trinh thuc hién Hop ddng tin
dung, 6ng T d3 vi pham nghia vu tra ng nén phat sinh tranh chép.

Tinh dén ngay 10/3/2020, ong T con no Ngan hang tién no gbe 1a 900.000.000
ddng, 13i trong han 13 404.853.056 dong, 13i qua han 1a 167.875.000 dong; tong cong
1.472.728.056 ddng (Mot ty bon traim bay muoi hai triéu bay traim hai muoi tdm nghin
khong trim nim muoi sdu dong).

Nay Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Tran Ngoc T phai thanh
toan cho Ngan hang mot 1an s6 no néu trén. Bong thoi, ong T con tiép tuc tra 13i phat
sinh theo 13i suét cua Hop déng tin dung cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng.
Truong hop ong T khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang duoc quyén yéu cau
co quan tham quyén xtr Iy tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa hom nay ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay
1a trong qua trinh giai quyét vu 4n ong Chiém Van L di tra cho Ngan hang duoc
700.000.000 dong (bay trim triéu) tién ng gdc, nén Ngan hang xin thay doi lai yéu
cau khoi kién 1a chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Tran Ngoc T va ba Chiém
Tuyét T2 cung lién di thanh toan sb tién con no 1a 888.792.223 dong (tdm trim tam
muoi tdm triéu bay tram chin muoi hai nghin hai trim hai muoi ba déng). Trong do:
No goc: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); Tién ldi trong han: 464.322.501
ddng (bdn tram sau muoi bon triéu ba trim hai muoi hai nghin nim tram 1é mot ddng);
Tién 141 qua han: 224.469.722 dong (Hai trim hai muoi bbn triéu bén traim sau muoi
chin nghin bay traim hai muoi hai dong). Trudong hop 6ng T khong thuc hién nghia
vu tra no, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan tham quyén xtr Iy tai san bao dam
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s 149/28/2014/LH/HPTC, ngay
24/7/2014 6ng Tran Ngoc T va ba Chiém Tuyét T2 da dung tai san 1a quyén sir dung
dat dién tich 25.312m? loai dat 1L, tai thira dat s6 309, to ban d6 s6 11, theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 1 191642 duoc Uy ban nhan dan huyén VC (Nay la
Uy ban nhan dan thi xa VC) cip ngay 20/02/1997 do ho Tran Ngoc T dimg tén dé thu
hdi ng. Ngan hang khong yéu cau Toa an xir 1y tai san thé chip theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cia nguoi khac sb
149/29/LH/HDTC, ngay 24/7/2014 6ng Chiém Vin L tai san 13 quyén sir dung dit
tong dién tich 35.170m?, tai cac thira dat s6 91, 102 cing to ban do sé 11 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 1 191671 duogc Uy ban nhan dan huyén VC (Nay 1a
Uy ban nhén dén thi xa VC) cap ngay 20/02/1997 do ho Chiém Vin L.



Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 16 cac van ban td tung
cho bj don 6ng Tran Ngoc T va ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don 13 ong Tran
Vin T1; ngudi dai dién theo uy quyén cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Chiém Tuyét T2 1 ong Tran Nhan K, nhung 6ng T, 6ng T1, ong K khong co vin ban
trinh bay ¥ kién vé& yéu ciu khai kién ctia nguyén don va éng Tran Van T1, 6ng Tran
Nhan K, 6ng Chiém Vin L, ong Ong Vin Coan, ba Chiém Tién Ai P khong dén tham
du budi kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai cling nhu
khong dén phién toa dé trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Vinh Chau phat biéu y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan va Hoi dong xét xtr va thu ky phién
tdoa da chap hanh dung phap luat t6 tung dan su, tuy nhién con dé an qua han. Tir khi
Tda 4n thu 1y vu an dén tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Chiém Vin L, 6ng Ong
Vin Coan, ba Chiém Tién Ai P chap hanh dung phap luat, tuy nhién sy chap hanh
phap luat ciia 6ng Tran Vian T1, 6ng Tran Nhan K 14 chua ding quy dinh ctia Bo luat
Té tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don Ngan hang A budc bi don ong Tran Ngoc T va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Chiém Tuyét T2 lién d6i thanh toan ng cho nguyén don Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tong cong von goc va lai la
888.792.223 dong (tam tram tam muoi tAm triéu bay trim chin muoi hai nghin hai trim
hai muoi ba dong). Trong d6: No gdc: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); Tién
1ai trong han: 464.322.501 d6ng (bon tram sau muoi bon triéu ba trim hai muoi hai
nghin nam tram 1¢ mot dong); Tién 14i qua han: 224.469.722 dong (Hai tram hai muoi
bon triéu bon trim sdu muoi chin nghin bay trim hai muoi hai déng), ké tir ngy tiép
theo (ngay18/02/2022) phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo hop ddng tin dung da ky
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat néu
ong T va ba T2 khong thanh toan s tién néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan chirc nang xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén
st dung dat sb 149/28/2014/LH/HDTC ngay 24/7/2014 di ky. Vé chi phi t6 tung va
an phi xu ly theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don 6ng Tran Vin T1 va
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Chiém
Tuyét T2 1a 6ng Tran Nhan K duoc Toa an triéu tip hop 18 dén 1an thtr hai ma ving
mat khong c6 1y do. Déi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chiém Van L,



6ng Ong Vian Coan, ba Chiém Tién Ai P c6 don xin xét xir ving mit. Can clr vao
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit 6ng Tran Vian T1, 6ng Tran Nhan K, 6ng
Chiém Vin L, 6ng Ong Vin Coan, ba Chiém Tién Ai P theo quy dinh phép luat.

Theo don khai kién Ngan hang A yéu cau éng Tran Ngoc T tra s tién von va
1ai tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 17/02/2022) 1a 888.792.223 ddng, theo hop
ddng tin dung ma hai bén ky két thi muc dich vay 1a kinh doanh phan bén, thudc trir
sau. Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a tranh chép kinh doanh thwong mai, quan hé phap
luat giai quyét 1a tranh chdp Hop ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
ctia B luat tb tung dan sy.

[2] Vé noi dung vu an: Qua cc tai liéu, chting cir c6 trong ho so va 10i trinh
bay cua cac duong su da xac dinh dugc nhu sau:

[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don Ngan hang A vé viéc yéu cau 6ng Tran Ngoc
T va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Chiém Tuyét T2 tra tién vay con no
tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 17/02/2022). Tong cong 888.792.223 dong (tam
trdm tAm muoi tAm triéu bay trdim chin muoi hai nghin hai trim hai muoi ba dong);
Trong d6 no vén goc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), 13i trong han
464.322.501 dong (bdn tram sdu muoi bdn triéu ba traim hai muoi hai nghin ndm tram
1¢ mot dong); 131 qua han 224.469.722 dong (hai trim hai muoi bén triéu bon trim
sau muoi chin nghin bay trim hai muoi hai dong).

Xét hop dong tin dung s6 LAV-201400661/HDTD ngay 31/7/2014 Hoi dong
xét xir thdy rang: Tai Hop dong tin dung s6 LAV-201400661/HDTD, ngay 31/7/2014
ong T ky két v6i Ngan hang voi han mitc Ngan hang cho vay 1a 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong). S tién thuc té giai ngan 1a 800.000.000 ddng (Tam tram triéu
dong) theo gidy nhan no ngay 31/7/2014. Thoi han tra ng cudi cing ngay 15/7/2015,
131 suét cho vay 7,90%/nam, lai sut qua han 11,85%/nam. Muc dich vay kinh doanh
phan bon, thudc trir sau. Dén ngay 01/8/2014 Ngan hang tiép tuc giai ngan cho ong T
sd tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) theo gidy nhan no ngay 01/8/2014.
Thoi han tra no cudi cung ngay 15/7/2015, 13i suat cho vay 7,90%/nam, 13i suat qua han
11,85%/ndm. Muc dich vay kinh doanh phan bén, thudc trir sdu. Trong qua trinh thuc
hién hop dong, 6ng T da nhan du s tién vay, nhung khong thuc hién nghia vu tra 13i
va von vay theo théa thuan. Pén ngay 05/01/2021 6ng Chiém Vian L da tra thay cho
ong T sd tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Tinh dén ngay 17/02/2022
ong T con no von goc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), 1ai trong han
464.322.501 ddng (bdn trim sau muoi bdn triéu ba tram hai muoi hai nghin ndm trim
1é mot dong); 13i qua han 224.469.722 ddng (hai trim hai muoi bén triéu bén tram
sau muoi chin nghin bay tram hai muoi hai déng).

[2.2] Xét thay, viéc ong T khong thuc hién nghia vu tra 13i va vén vay theo



giao két trong hop dong, dd vi pham Diéu 3 ciia Hop ddng cho vay ma cac bén da
ky két va vi pham thoi han trd no theo théa thuan tai Giéy nhan ng ngay 31/7/2014
(BL20) va gidy nhan ng ngay 01/8/2014 (BL19). Ong T 1a nguoi vi pham hop
dong nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo quy dinh ctia phap luat. Trong
qué trinh giai quyét vu an Toa an da tdng dat hop 1 van ban td tung cho 6ng T va
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T 1a 6ng T1, nhung 6ng T, 6ng T1 khong c6
van ban trinh bay y kién va éng T1 khong dén Toa an cung cap 16i khai, khong dén
tham du budi kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai ciing
nhu khong dén tham dy phién toa dé trinh bay ¥ kién va ciing khong ai phan d6i
nhitng tinh tiét, su kién do Ngan hang xuét trinh, nén can ct quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 ctia B luat td tung dan su nam 2015 va tai liéu, chimg ct trong ho so vu
an. Hoi dong xét xir xac dinh 6ng T c6 vay tién cua Ngan hang, tinh dén ngay
17/02/2022 con no gdc 200.000.000 dong (Hai tram tridéu dong), lai trong han
464.322.501 dong; 14i qua han 224.469.722 d6ng. Tong cong 888.792.223 dong (tam
tram tAm muoi tam triéu bay trim chin muoi hai nghin hai trim hai muoi ba d6ng) nén
Ngan hang yéu cau ong T tra s6 no nén trén [a phu hop voi quy dinh cta phap luit,
pht hop véi quy dinh tai 95 Luét Cac t6 chte tin dung. Xét thay, mirc 13i suit cac
bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung tai thoi diém xac 1ap 13 phu hop theo quy
dinh tai Diéu 11 Quy ché cho vay ctia cac to chire tin dung dbi voi khach hang do
Ngan hang Nha Nudc ban hanh va Piéu 1 va Diéu 2 Thong tu s6 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/04/2010 ctia Thong déc Ngan hang Nha nudc hudng dan t6 chirc
tin dung cho vay bang déng Viét Nam ddi v6i khach hang theo 14i sut thoa thuan,
s6 tién 13i theo yéu cau néu trén, Ngan hang da ap dung tinh tién lai dung theo mirc
131 sudt ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong cho vay. Mic du ba Chiém Tuyét
T2 khong ¢ ky vao hop dong tin dung, chi c¢6 ky vao hop dong thé chap, thoi
diém vay tién 6ng T va ba T2 13 vo chdng cung st dung chung tién vay la dé kinh
doanh phan boén, thudc trir sdu, nén can ci khoan 1 Piéu 37 cua Luat hon nhan va
gia dinh ndm 2014. Chip nhén yéu ciu khai kién ctia Ngan hang budc ong T va
ba T2 c6 nghia vu lién d6i thanh toan sb tién con no tinh dén ngay xét xir
(17/02/2022) 1a 888.792.223 ddng (tAm trdim tim muoi tim triéu bay tram chin muoi
hai nghin hai trim hai muoi ba dong) va tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung da ky,
ké tir ngay 18/02/2022 cho dén khi tra hét ng vay va cac nghia vu twong tng khac.
[2.3] Xét hop dong thé chdp quyén sir dung dat so 149/28/2014LH/HPTC ngay
24/7/2014, Hgi dong xét xir thdy rang: Pé dam bao cho nghia vy tra no ong Tran
Ngoc T va ba Chiém Tuyét T2 di dung tai san 12 quyén st dung dat dién tich 25.312m?
loai dat 1L, tai thira dat s6 309, t& ban d6 so 11, theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 I 191642 duoc Uy ban nhan dan huyén VC (Nay 1a Uy ban nhan dén thi xa
VC) cip ngay 20/02/1997 do ho Tran Ngoc T dung tén. Cac bén tham gia c6 du diéu



kién vé chu thé, hoan toan tu nguyén, muc dich khong vi pham diéu cAm cta luat va
khong trai dao durc, xa hoi; Hop dong thé chap dugc chimg thuc va dang ky giao dich
bao dam, khong duwong su nao phan d6i, khiéu nai. Do d6, Hop ddng thé chip c6 hiéu
luc budc cac bén phai thyc hién diung quyén va nghia vu cia minh theo Hop déng,
néu 6ng T va ba T2 khong thuc hién nghia vy tra no, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a dung theo quy dinh Piéu 4 cia
Hop dong thé chap sé 149/28/2014/LH/HDTC ngay 24/7/2014 ma cac bén di ky két.

[2.4] Xét Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat caa
ngudi khac sé 149/29/LH/HDTC, ngay 24/7/2014 Hoi ddng xét xir thy rang: Dé dam
bao cho nghia vu tra ng 6ng Chiém Vin L di ding tai san ctia minh 13 quyén st dung
dat c6 tong dién tich 35.170m?; Trong d6 dat & 300m?, dat CLN 3.733m?, tai thira dat
50 91, to ban d6 s6 11 va dién tich 31.137m?, tai thira sb 102, t& ban d6 s6 11 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 I 191671 duoc Uy ban nhan dan huyén VC
(Nay 1a Uy ban nhdn dan thi xa VC) cip ngay 20/02/1997 do ho Chiém Vin L dung
tén. Cac bén tham gia c6 du diéu kién vé chu thé, hoan toan tu nguyén, muc dich
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dire, xa hoi; Hop déng thé chép
duoc chimg thyc va dang ky giao dich bao dam, khong dwong su nao phan dbi, khiéu
nai. Do do, Hop dé)ng thé chép co hiéu lyc budc cac bén phai thuc hi¢n ding quyén
va nghia vy cia minh theo Hop dong, néu 6ng T va ba T2 khong thuc hién nghia vu
tra ng, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé
chép 13 dung theo quy dinh Diéu 4 cuia Hop dong thé chap s6 149/29/2014/LH/HDTC
ngay 24/7/2014 ma cac bén da ky két.

Can ctr vao bién ban tham dinh tai chd ngay 25/8/2020 (BL166-168), thi quyén
st dung dat dugc cac duong su thé chip cho Ngan hang, ¢6 dic diém sau:

+ Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan I 191642, s6 vao sb cap gidy 0046
QSDD/58070905 véi dién tich 25312m2, thudc thira dat s6 309, to ban d6 s6 11; Dat
toa lac tai ép B, xa H, thi xa VC, tinh S6c¢ Trang dugc ij ban nhan dan huyén VC
(nay 1a Uy ban nhan dén thi xd VC), tinh Séc Tring cap ngay 20/02/1997 do hd Tran
Ngoc T dimg tén. Trén thira dat 14 ao nudi tom khong co tai san gi khac.

+ Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan | 191671, sb vao sb cap gidy 0075
QSDP/58070905 véi dién tich 35170m? thudc thira dat s6 91, 102, cling to ban dd
s6 11; Dt toa lac tai ép B, xa H, thi xa VC, tinh Séc Trang dugc Uy ban nhan dan
huyén VC (nay 1a Uy ban nhan dén thi x VVC), tinh S6c Trang cip ngay 20/02/1997
do ho Chiém Vin L dimg tén. Trén thira dat s 91 ¢6 05 ma dat, 01 ma da va 01 ma
da doi; Thira dat 102 1a dat tréng khong c6 tai san trén dat.

Tai phién toa hom nay ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay
1a trong qué trinh giai quyét vu 4n 6ng Chiém Van L di tra duoc 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong) tién no gbc ma trude day 6ng L da dung tai san ctia minh dé



dam bao cho khoan vay ctia 6ng T va xin thay doi lai yéu cau khoi kién 13 khong yéu
cau Toa an xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat ctia ngudi khac sé 149/29/2014/LH/HDTC, ngay 24/7/2014 ma
6ng Chiém Vin L di ky, tai san 14 quyén st dung dat tong dién tich 35.170m?, tai cac
thira dat s6 91, 102, cung to ban dd sb 11 theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sb
1 191671 duge Uy ban nhan dan huyén VC (Nay 1a Uy ban nhan dén thi xd VC) cip
ngay 20/02/1997 do ho Chiém Vin L 14 khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau
nén duogc Hoi déng xét XU chép nhan.

Do d6 viéc Ngan hang yéu cau 6ng T thanh toan no, néu khong c6 kha ning
thanh toan no vay thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat
mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét cta 6ng T theo hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 149/28/2014/LH/HDTC, ngay 24/7/2014 dat dién tich 25.312m?, tai
thira dat s6 309, to ban d6 s6 11, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so I 191642
duoc Uy ban nhan dan huyén VC (Nay 1a Uy ban nhan dan thi xi VC) cp ngay
20/02/1997 do ho Tran Ngoc T dimg tén dé Ngan hang thu hoi no 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 7 Diéu 323 ctia BO luat dan su 2015 nén dugc Hoi ddng xét xir chip
nhan.

[3] Tir nhimg phén tich néu trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Vinh Chau 1a ¢6 co sé nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh: Do yéu cau ctiia nguyén don Ngan hang A
duoc chip nhan nén 6ng T va ba T2 ¢ nghia vu lién d6i chiu chi phi xem xét thAm
dinh tai chd 1a 900.000 dong (Chin tram nghin déng). Do Ngan hang A di tam Ung
trudc nén ong T va ba T2 c6 nghia vu lién d6i thanh toan lai s6 tién néu trén cho Ngan
hang.

[5] V& an phi so tham: Ong Tran Ngoc T phai chiu an phi ddi v6i yéu cau cia
nguyén don dugc chip nhan la 888.792.223 dong la: 36.000.000 dong +
(88.792.223 x 3%)= 38.663.766 dong (ba muoi tam triéu sau trim sau muoi ba nghin
bay trim sdu muoi siu dong) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi, quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Toa an. Ngan
hang A khong phai chiu an phi so tham va duogc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a
khodn 1 Diéu 39; Dicu 157; khoan 1 Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; khoén 1, 3
Diéu 228; khoan 1 Diéu 244; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280 ctia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015;



Cian ¢t khoan 7 Diéu 323 ctia Bo lut dan su 2015;

Cin ctr khoan 1 Diéu 37 ciia Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ct Diéu 91 va Piéu 95 Luat Cac td chirc tin dung nam 2010 (stra ddi, bd
sung nam 2017);

Can ct vao Diéu 7, khoan 1 Piéu 8, Piéu 10, Piéu 13 Nghi quyét $6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao, huéng dan ap dung mot sd quy dinh cta phép luat vé 14i, 13i suit, phat vi pham.

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cua Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan hang A d6i v6i bi don
ong Tran Ngoc T.

Budc ong Tran Ngoc T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Chiém
Tuyét T2 c6 nghia vu lién déi thanh toan sé tién con ng cho Ngan hang A, tinh dén
ngay xét xtr so tham (ngdy 17/02/2022), bao gdm cac khoan sau day:

- No gbc: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)

- Tién 1ai trong han: 464.322.501 dong (bdn tram sau muoi bon triu ba traim
hai muoi hai nghin ndm tram 1é mot dong) .

- Tién 13i qué han: 224.469.722 dong (Hai traim hai muoi bon triéu bon traim
sau muoi chin nghin bay tram hai muoi hai dong).

Téng cong: 888.792.223 dong (tam trdm tam muoi tm triéu bay trim chin muoi
hai nghin hai trim hai muoi ba dong).

2/ Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xur (18/02/2022) 6ng Tran Ngoc T va ba
Chiém Tuyét T2 con phai tiép tuc lién d6i chiu khoan tién 14i phét sinh cta sb tién no
gbc chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 LAV-201400661/HDTD ngay 31/7/2014 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh
murc 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang A thi 14i sudt ma 6ng T va ba
T2 phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho
phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang A.

3/ Khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat, Ngan hang A c6 don yéu cau thi hanh an
néu 6ng Tran Ngoc T va ba Chiém Tuyét T2 khong thanh toan sb tién néu trén thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan su thi x4 VC, tinh Soc Tring
phat méi tai san thé chip theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
149/28/2014/LH/HDTC ngay 24/7/2014 1a quyén st dung dat dién tich 25.312m? loai
dat 1L, tai thira dat s6 309, to ban d6 s6 11 vi tri dat toa tai 4p B, xa H, thi xd VC, tinh
Soc Trang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 I 191642 duoc Uy ban nhan



dan huyén VC (Nay 1a Uy ban nhén dan thi xa VC) cp ngay 20/02/1997 do hd Tran
Ngoc T dimg tén dé Ngan hang thu hoi no.

4/ V& chi phi xem xét, tham dinh: 900.000 ddng (Chin trim nghin déng) ong
Tran Ngoc T va ba Chiém Tuyét T2 phai lién d6i chju. Do Ngan hang A da tam Gng
trude nén ong T va ba T2 c6 nghia vu lién d6i thanh toan lai s6 tién néu trén cho Ngan
hang.

5/ Vé an phi so thim: Ong Tran Ngoc T va ba Chiém Tuyét T2 phai lién déi
chiu 38.663.766 dong (ba muoi tim triéu sau trim sau muoi ba nghin bay trim sau
muoi sau dong), Ngan hang A khong phai chiu 4n phi so tham, hoan tra cho Ngan
hang A sd tién tam tng an phi d3 nop 28.090.920 dong (Hai muoi tam triéu khong
tram chin muoi nghin chin trim hai muoi dong) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1¢
phi Toa 4n s6 0003826, ngay 06/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa VC,
tinh Soc Trang.

6/ V& quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét hop 1€, dé yéu
cau Toa an cap trén xét xir lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan su nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an déan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra doi, bd sung nim 2014);
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Ph()l’lg KTNV&THA), THAM PHAN _ CHﬁ T(_)A PHIEN T(‘)A
- Puong su;
- VKSND thi xa VC; .
_ Chi cuc THADS thj xa VC; (PA KY)
- Luu HS.
Dwong Chiéu Hung
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