TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an $6:134/2023/DS-PT
Ngay: 15/3/2023
V/v tranh chip: “Quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ong Tran Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiéqu sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 3 nam 2023 va ngay 15 thang 3 nam 2023 tai try
s0 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xet xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
254/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 ndm 2022 ve€ tranh chap “Quyen sir dung
dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 307/2022/QD-PT ngay
02 thang 11 ndm 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi Phi Y, sinh nim 1960 (C6 mit).

bia chi: Ap F, xd B, thi xd G, Tién Giang.

Bi don: Nguyén Vin T, sinh nim 1963 (C6 mit).

Dia chi: Ap F, xd B, thi xa G, Tién Giang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1957 (Xin ving mat).

bia chi: Ap C, xa L, huyén C, Long An.

2. Nguyén Thi Lé T1, sinh nim 1964 (Xin ving mit).

Dia chi: A H, phuong C, thanh phé M, Tién Giang.

3. Nguyén Thi Tham Thay H1, sinh ndm 1969 (Xin vang mit).

Pia chi: A N, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.



4. Nguyén Hoang Phi A, sinh nam 1978 (Xin vang mit).

Pia chi: A H, phuong C, thanh phd M, Tién Giang.

5. Nguyén Thi Tuyét A1, sinh nam 1981 (Xin ving mat).

bia chi: A N, phuong T, quan B, thanh phé Hd Chi Minh.

6. Nguyén Thi Bang Tuyét T2, sinh nam 1976 (Xin vang mit).

Pja chi: 3 4p T, x4 T, huyén H, thanh phd HO Chi Minh.

7. Nguyén Duy K, sinh nam 1980 (Xin ving mat).

Dia chi: Ap F, x4 B, thi x3 G, Tién Giang.

8. Uy ban nhan dan thi xi G.

Pai dién theo phap luat: Ong Gian B4 H2 - Chu tich (Xin ving mat).

bia chi:A T, khu phé B, phuong B, thi xa G.

9. Nguyén Thi N, sinh nim 1960 (Vang mat).

Dja chi: Ap F, x4 B, thi xd G, Tién Giang.

10. Nguyén DPac T3, sinh nam 1987 (C6 mit).

Dja chi: Ap F, x4 B, thi xd G, Tién Giang.

11. Nguyén Thily V, sinh nam 1982 (Vang mit).

Dia chi: Ap F, xd B, thi xd G, Tién Giang.

12. Nguyén Anh T4, sinh nam 1980 (Vang mit).

Pia chi: Ap E A, x4 P, C, Tién Giang.

Cac duong sy Nguyén Pic T3, Nguyén Thiy V, Nguyén Thi N, Nguyén
Anh T4 uy quyén cho 6ng Nguyén Vin T.

Theo vin ban ty quyén ngay 08 thang 11 nam 2021,

13. Nguyén Thi Thuy L, sinh nam 1984 (Vang mat).

Dia chi: Ap Q,xa N, thixaC, Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham, nguyeén don ba Nguyén Thi Phi Y trinh bay: Cha ba la
ong Nguyén Van D, chét nam 2017 va me 1a ba V6 Thi P, chét nam 1991. Nam
1997, 6ng D dai dién ho gia dinh dung tén quyén sur dung dat.

Nam 2012, 6ng D tang cho ba quyén st dung dat s6 CH00903 do Uy ban
nhan dan thi xa G cap ngay 16 thang 10 nam 2012;

Sau khi 6ng D chét, ba ting lai thira 918 cho em ba 1a chj T1, ba tién hanh
san lap thira 918 la dat lta thanh dat nén nhu hién nay thi phat hién thtra 918 va
moét phan thua 919 cua ba bi 6ng T chiém lay va moi phat hién 6ng T duge cap
giay chung nhan quyén str dung dat thira 918.

Khi Uy ban nhan dan xa B hoa giai thi ong T thira nhén thwra 918 1a cta ba
ong T mua ctia 6ng P nén 6ng T madi dugc dung tén quyén sir dung dat.
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Do dat ctia ong D nhiéu thira nén khi cap gidy gia dinh ba nghi 1a di cip
thira 918 cho 6ng D vi thira nay giap thtra 919.

Pat thira 918 1a cua 6ng D cho nha 6ng T ¢ tam. Muc ké 299 13 6ng D
dtmg tén chir 6ng phai 6ng T hay 1a ba 6ng T hay 1a ctia ba Nguyén Thi X nhu
161 6ng T trinh bay.

Nay yéu cau ho ong T co6 nghia vu tra lai cho ba toan bd thira 918 véi dién
tich theo so do do dac va 01 phﬁn thtra 919 dién tich 347,3m2. Ba sé& hd tro ong
T sb tién 50.000.000 dong trong d6 ¢ gia tri 02 ciy me;

Bi don Ong NguyéNn Van T trinh bay: Trudc nam 1975, cha 6ng c6 sang
nhuong cua ong D phén dat khoang 300m’ & 4p F, x4 B va sau d6 mua thém cia
ba Nguyén Thi X 488m°.

~ Ong c6 xdy nha dé ¢, ndm 1999 vi hoan canh kinh t€ quéa khé khin nén bo
dat, thao d& nha di noi khac sinh song. Trong thoi gian bo di thi ba Y cho san
lap mat bang 1én nén nhu hién nay nhung khong y kién phan doi gi.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta ba Y, ong khoéng doéng ¥ vi dat nay cua
ong da duogc cap gidy chimg nhan hop I¢.

Néu ba Y muén 6ng tra dat thi ba Y phai giao cho 6ng sd tién
1.000.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi Tuyét H, chi Lé T1, Thiy HI,
anh Phi A, chi T2, anh K la trinh bay: Thong nhat yéu cau khoi kién ciia ba Y.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba N, anh T3, chi V, anh T4, chi L
trinh bay: Thong nhat theo y kién ctia 6ng T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien Quan Uy ban nhéin dan thi xa G: Uy
ban khong co6 y kién g dbi voi yéu cau khoi kién ctia ba Y va ving mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

Tai ban an dan sy so tham sb 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang Can cur cac Diéu 26, 35,
92, 147, 157, 158, 165, 227, 228, 229 B9 luit t6 tung dan su; cac diéu 4, 9, 10,
11, 49, 50 Ludt dat dai ndm 2003; khoan 24 Dicu 3; Diéu 203 Ludt dat dai ndm
2013 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Phi Y:

1.1. Bugc 6ng Nguye~n Vin T, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Pac T3, chi
Nguyen Thay V, anh Nguyén Anh T4, chi Nguyén Thi Thuy L cung c6 nghia vu
tra cho ba Nguyén Thi Phi Y phan dét dién tich 1.135,3m% Gom:

- Thira dat 918, to ban dd s BX-C3, Gidy chimg nhan quyen st dung dat
s6 00147/Ap 6. QSDD do Uy ban nhan dan huyén G,tinh Tién Giang cap ngay

17 thang 10 nam 1997 cho hd 6ng Nguyén Vian T ding tén. Dat BHK Dién tich
788m>.

Vi tri:



+ Pong giap dat Pham Hiru T5 s6 do 3,75m va 18,47m;

+ Tay giap dat Ta Van U s6 do 32,68m;

+ Nam giap dat Vo Minh T6 s6 do 10m; giap dat H6 Minh H3 s do 9m;
gidp dat H6 Thi Kim L1 s6 do 9,55m;

+ Bic giap thira 919 ctiia ba Nguyén Thi Phi Y sb do 29,54m.

- 01 phﬁn Thira dat 919, to ban d6 sb6 BX-C3, Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 CH00903. QSDD do Uy ban nhén dan thi xa G, cap ngay 16 thang
10 nam 2012 cho ba Nguyén Thi Phi Y. P4t LUC. Dién tich 347,3m® Vi tri:

+ Pong gidp dat Pham Hiru T5 sb do 10,57m;

+ Tay giap dat Ta Van U s6 do 13,89m;

+ Nam giap dat thira 918 sb do 29,54m;

+ Bic giap rach s6 do 30,48m.

(C6 so dd kém theo)

Dia chi thira dat: Ap F, xd B, thi xd G, Tién Giang.

Thuc hién ngay khi an c6 hi¢u luc phép luat.

1.2. Kién nghi Co quan Nha nudce co tham quyén thu hoi gidy ching nhéan
quyen su dung dat s6 00147/Ap 6. QSDD do Uy ban nhan dan huyén G, tinh

Tién Giang cip ngay 17 thang 10 nim 1997 cho ho ong Nguyén Vin T dtng tén
khi an c6 hiéu luc phap luat;

1.3. Ba Nguyén Thi Phi Y duoc quyén dén Co quan Nha nudc c6 tham
quyen de lam thu tyc dung tén quyén st dung dat BHK thugc thura dat 918, to
ban dd s6 BX-C3, Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 00147/Ap 6. QSDD
do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cp ngay 17 thang 10 nim 1997
cho ho 6ng Nguyén Vin T néu trén theo quy dinh cua phap luat;

~1.4. Ghi nlrlefm‘ su tu nguyén qﬁa ba Nguyén Thi Phi‘ Y hd trg cho ong
Nguyén Van T so6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) ngay khi an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay o6ng Nguyen Vin T c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca khoan tlen néu trén, hang thang ba Nguyén Thi Phi Y con
phai chiu khoan tlep 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, chi phi t6 tung va nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 24/8/2022, bi don Nguyén Vian T c6 don khang cdo v&i nodi dung:
Khang cdo toan b ban an dan su so tham sé 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 8
nam 2022 cta Toa 4an nhan déan thi x3 GO Céng, tinh Tién Giang. Yéu cau Toa 4n
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cap phuc tham xét xtr chdp nhan yéu ciu khang cao cia toi. Khong chiap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham ong T trinh bay phan dat tranh chdp cu T7 chi mua
cua cu D.

Tai phién toa phiic thim ba Y rat lai viéc yéu cau 6ng T tra lai mot phan
thira 919. Ba Y chi yéu cau 6ng T tra phan dat thira 918 theo bién ban do dac
thuc té ngay 10/01/2023 1a 751,9m’.

Luat su Nguyén Van D bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T phat
biéu quan diém: Ba Y cho rang thira dat 918 13 tai san ctia cu D tang cho cac chi
em ba Y. Ba Y cho rang thtra 545 1a thira 918. Hop dong ting cho quyén st dung
dat nam 2012 gitta ong D va ba Y khong c6 thira 545 hodc thira 918. Ba Y cho
rang thira 545 twong ng véi thira 918 nhung khéng c6 ching clr ching minh.
Néu thtra 545 1a thira 918 thi ong D ciing khong dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Ong B khéng dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
thi ong P khong duoc ting cho quyén sir dung dat. Thoi diém nam 1960 thi
khong c6 gidy to. Ba Y khong c6 gidy to ching minh 1a dat caa ba Y, ba Y
khong c6 tu cach khoi kién. Ddi véi 10i trinh bay cua cac con ba X 13 khong
khach quan vi viéc mua ban dat 1a khong co gidy to. D& nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan toan bd yéu cau khang céo ctia ong T, khong chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctia ba Y. Di v6i viée ba Y rit yéu cau khoi kién ddi véi thira 919
thi luat su khong c6 ¥ kién. Tai phién toa ngay 15 thang 3 nam 2023 Luat su
Nguyén Vin D phat biéu quan diém: Toa an cap phuc tham xac minh thém la
khong can thiét. Ong T ciling c¢6 xac nhan ctia nhitng ngudi ¢ dia phuong. Ba Y
1én @6 dat thi can phai dinh gia phan dat ba Y d6.

Luat su Nguyén Hitu T8 bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Y phat
biéu quan diém: Ngudn goc dat tranh chap 6ng T trinh bay mua cua 6ng P
300m? khong ¢ chung cir gi dé chimg minh. Tai phién hoa giai ¢ cap co s¢ ong
T trinh bay c6 mua thém dat ciia ba X cling khong c¢6 chung cir gi ching minh.
Tai phién toa hom nay ong T trinh bay mua dat cia mot minh 6ng P ciing khong
c6 chimg cr gi dé chung minh. Sau d6 ong T trinh bay mua dat ciia 6ng D va ba
X cling khong c6 chung cur gi chung minh. L1 khai ctia con ba X 1a 6ng C, 6ng
B xac dinh gia dinh 6ng khong c6 ban dat cho ong T. Theo 15i khai cua ong Ta
Vin P1 thi phan dét tranh chap 13 cia ong B cho 6ng T7 ¢ nho. Viéc ong T duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 khong dang vi khong c6 gidy mua ban
va ciing khong ¢ dang ky ké khai. Cha ba Y da chét nén ba Y khdi kién 1a c6 co
sO vi cac chi em ba Y thong nhat véi ¥ kién cta ba Y. Tai phién toa phiic thim
ba Y xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi thira 919. P& nghi Hoi dong xét
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xir chip nhan mot phan yéu cau khéi kién clia ba Y, budc ong T tra cho ba Y
thtra 918. Tai phién toa ngay 15 thang 3 nim 2023 Luat su Nguyén Hiru T8 phat
biéu quan diém: Chi phi d6 dat ctia ba Y 14 rit 16n, phai ¢6 thoi gian dé ba Y
cung cip ching ct.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém st tai phién toa phtc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu theo ding quy
dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh ctia phap
luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cia duong su.

Vé noi dung vu an va yéu ciu khang céo cua ong T: Tai phién toa phtc
tham ba Y rit mot phan yéu cau khoi kién d6i véi thira 919 dé nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi d6i v6i phan nay. Doi voi thira 919 ba Y yéu cau ong T tra 1a khong
c6 can cur vi 6ng T duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat nim 1997, ong
P khong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong T, stra ban an so tham. Tai phién toa ngay
15 thang 3 nam 2023 dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: dé nghi tam
ngimg phién toa dé ba Y cung cip chimg ctr vé viéc do dat.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, noi dung yéu cau khang céo ciia ong Nguyén Van T, 10i
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham, ¥ kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Vé, xac dinh thAm quyén va quan h¢ tranh chap “Quyén str
dung dat” cua Toa an cap so tham 1a phu hop voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don theo quy dinh~ tai khoan 9 Diéu 26 cua B0 luat to tung dan su. Pon khélng
cao cua ong Nguyén Van T trong thoi han quy dinh nén duoc xem xét giai quyet
theo quy dinh. Cac duong su Nguyén Thi Tuyét H, Nguyén Thi Lé T1, Nguyén
Thi Tham Thuy HI, Nguyen Hoang Phi A, Nguyén Thi Tuyét Al, Nguyen Thi
Bang Tuyet T2, Nguyen Duy K, Uy ban nhan dan thi xi G ¢ don yéu cau giai
quyét vang mat, Nguyén Thi Thi Thay L2 dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mit
khong 1y do nén Toa an xu vang mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 2
khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Vé nguén géc thira dat 918, dia chi thua dat ép F, xa B, th1 xa G, tinh
Tién Giang.

Theo ba Y 1a cta cu Nguyén Vin P (cha ba Y) cho cyu Pham Vin T9 (1a
cha ctia 6ng Pham Van T10) & nho trudc nam 1975, sau d6 ong T10 & dén nam
1997 thi khong & nira. Ba Y trinh bay, ba nghi thira dat 919 ma cu D cho ba 1a c6
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ludn thira 918 vi nd nam lién ké nhau nhung dén khi ba lam thu tuc cho em ba
thi méi biét 6ng T10 da duoc cdp gidy chung nhin quyén st dung dat. Theo ba
Y thira dt nay theo S6 muc ké rudng dat ngay 15/6/1983 éng D diang ky thira
dat tranh chép 1a thira 545.

Theo ong T10 thi trudc nam 1975 cu T9 mua cua cu Nguyén Vin D phan
dat khoang 300m?% sau d6 mua thém cua cu Nguyén Thi X 488m?, thanh thira
918. Cu T9 cho ong T10 cat nha &, dén nam 1999 thi 6ng thio nha di noi khac
sinh sdng, nim 1997 6ng dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai
phién tda phuc thdm ong T10 xac dinh thira dat 918 1a ctia cu T9 chi mua cia cu
b.

Xét thay, nguon gdc dat tranh chap 1a cia cu B, ba Y trinh bay cu P cho cu
T9 & nho khong c¢6 ching ctr. Ong T10 trinh bay cu T9 mua cua cu P nhung 6ng
T10 cling khong c6 chiing cu.

Vé qua trinh str dung dat: Ba Y va ong T10 trinh bay thdng nhét gia dinh
ong T10 cat nha & khoang nam 1960. Tir ndm 1975 dén nam 1997 thi 6ng T10 6.
Sau d6 ong T10 di thira dat khac cung 4p cit nha o. Pén khoang nam 2017,
2018, 2019 thi ba Y d6 dat san lap thanh liép nhu hién nay.

Theo x4c minh tai dia phuong thi ngoai nén nha 6ng T10 & thi phan con lai
1a dat viing, c6 dira nudc, khong ai canh tac.

Nhan thay, thira dat 918 dang tranh chap theo ba Y 1a dugc cu D k€ khai
nam 1983 la thia 545 nhung Toa an cap so thdm chua lam rd v€ van dé nay.
Toa an cap phac tham c6 xac minh nhung chua ro nén khong thé khac phuc
dugc.

Néu thira dat 545 tuong tmg véi thira 918 thi thira dat nay cu D (chét nim
2017) cling chua tang cho ba Y nén viéc ba Y ding don khéi kién mdt minh thi
cling khong dung vi day con 1a tai san ctia cu b.

Mot phan dat tranh chép trudc day lé’dét viing, khoéng, nam 2017 dén
nam 2019 ba Y c6 do dat san 1ap thanh dat liép nhung Toa an cap so tham chwa
dinh gia tri dat ma ba Y di san lap, ngoai ra cting chua dinh gia thyc té ddi voi

thira dit nay nén chua thé giai quyét dut diém vu an néu yéu cu khai kién cua
nguyén don 1a khong c6 can ctr.

Toda so thim chwa xac minh ai 13 nguoi ndp thué dbi véi thira dat tranh
chap.

Toa so thAm chua 1am rd cic van dé trén, co nhitng vi pham vé tha tuc to
tung, cip phuc tham khong thé khic phuc dugc nén Hoi dong xét xir huy 4n an
so tham dé giai quyét lai.

[4] Do huy an so tham nén Hoi ddng xét xir chua xem xét yéu cau khang
c4o ciia 6ng Nguyén Van T va 16i dé nghi ciia cac Luat su.



[5] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a khong phu
hop vé6i nhan dinh néu trén nén Hoi ddng xét xir khong chip nhan.
[6] V& an phi: Hoan lai 6ng Nguyén Van T 300.000 dong tam tng an phi
dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin cr vao Diéu 293, khoan 3 Diéu 308, Piéu 313 ctia B luat td tung dan
su.
1. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 136/2022/DSST ngay 12/8/2022 clia Toa
an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

2. H4 lai 6ng Pham Van T10 300.000 ddng tam Gng an phi dan sy phuc
tham theo bién lai thu s6 0006926 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Go
Cong.

3. Chuyéq hd so vu an cho Toa an nl}ﬁn dan thi xa Go Cong, tinh Tién
Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xd Go Céng, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thi xi Go Cong, Tién Giang
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan



