TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1150/2026/DS-PT
Ngay: 08-6-2026.

V/v: “Tranh chip Hop dong
tang cho quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bao Thu.
Cdc Tham phan:

1. Ong Ton Van Trung.

2. Ong Tran Ptc Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hudng- Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric — Kiém sat vién

Trong cac ngay 05 thang 5, ngay 25 thang 5, ngay 05 thang 6 va ngay 08
thang 6 nam 2026, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb 408/2026/TLPT-DS ngay 03 thang 3
nam 2026 vé viéc “Tranh chap Hop dong ting cho quyén st dung dat”. Do Ban
an s6 382/2025/DS-ST ngay 04 thang 12 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu
vuc 6, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 2403/2026/QD-PT ngay
06 thang 4 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa sé 6453/2026/QD-PT ngay 05
thang 5 nam 2026, Thong bao thay d6i thoi gian md phién toa so 7565/TB-TA
ngay 20 thang 5 nam 2026; Quyét dinh tam nglimg phién toa s6 8020/QDPT
ngay 25 thang 5 nim 2026 va s6 8420/2026/QDPT-DS ngay 05 thang 6 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1980. Dia chi: Ap A, xi B,
Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit ngay 25/5/2026, vang mat ngay 05 va ngiy
08/6/2026).



1.1. Pai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1966. Pia chi lién
lac: 31 duwong N, phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

2. Bi don: Ong Tran Vin T1, sinh nam 1965. Dia chi: Ap A, xa B, Thanh
phd H6 Chi Minh (Ving mit).

2.1. Bai dién theo ity quyén: Ong Huynh Minh P, sinh nim 1992. Pia chi:
s6 A N (Phong 29-Tang G va Phong 32-Tang H), phuong V, Thanh phé Ho Chi
Minh (C6 mat).

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van L, sinh ndm 1992. Dja chi: Ap A, xa B, Thanh phé) HO
Chi Minh (Vang mit).

Pai dién theo ity quyén: Ong Huynh Minh P, sinh nim 1992. Dja chi: s6 A
N (Phong 29 - Tang G va Phong 32-Tang H), phudong V, Thanh phd H6 Chi
Minh (C6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1966. Pia chi: 4p A, x B, Thanh phb Ho
Chi Minh (C6 don xin vang mat).

3.3. Ba Tran Thi Thao N, sinh nim 1995. Pia chi: 4p L, xd A, Thanh phé
Hb Chi Minh (Cé don xin vang mit).

3.4. Van phong C nay 13 Vin phong C1, dia chi: s6 B dudong D, thi tran C,
huyén C (nay xa C), Thanh phdé H6 Chi Minh (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim, noi dung dugc tom tat nhu sau, tai don khoi kién, ban
tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so thAm nguyén don trinh bay:

Trudc ddy, 6ng Tran Vin T ¢6 mdi quan hé quen biét v6i Ngan hang nén
gidi thiéu cho ong Tran Vian T1 vay s6 tién 1a 300.000.000 dong, riéng 6ng T
vay 200.000.000 dong. Tong cong 1a 500.000.000 dong, hinh thirc vay thé chap
bang gidy chtmg nhan quyén st dung dit cua ong T1 tai Ngan hang N3 - Chi
nhénh N4 (A). Sau do, 6ng T1 khong c6 kha nang trd ng nén ong T c6 htra trd ng
Ngan hang thay cho 6ng T1. Nguoc lai, ong T1 ky hop dong ting cho ong T
quyén st dung dit thira s6 3-127, 4-127; to ban dd sb 09; dién tich 1.355 m?,
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé H 02693 (Hop dong cong chimg
tang cho s 000978/HP-TC ngay 05/6/2012 do Vian phong C chimg thuc). Sau
khi ky hop dong tang cho xong, 6ng T c6 nhd 6ng T1 lam thi tyc chuyén tho cu
dién tich dat trén nén ong T dua Gidy ching nhan quyén st dung dat lai cho 6ng
T1. Sau d6, 6ng T1 khong tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dit (ban
chinh) cho 6ng T dé 6ng T lam thu tuc sang tén. Ngoai ra, 6ng T c6 thué ngudi
d6 cat sang lap mit bang trén thira dat v6i sé tién 1a 800.000.000 dong.
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Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cho nguyén don yéu cau Toa an cong
nhan Hop dong ting cho quyén s dung dat sé6 000978/HP-TC ky ngay
05/6/2012 giita bén tang cho 1a ong Tran Vin T1 voi bén dugce ting cho 13 éng
Tran Vin T va budc ong Tran Vian T1 phai hoan tat thu tuc sang tén Gidy ching
nhén quyén st dung dat cho ong Tran Van T.

Huy hop dong tang cho quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 002727/HD-TC ky ngay 29/9/2016 giita bén ting cho 1a
6ng Tran Vin T1, ba Nguyén Thi P1 véi bén dugc ting cho 1a 6ng Tran Vin L.

Pai dién theo uy quyén cho bi don 6ng Huynh Minh P trinh bay: Nam
2012, do ong Tran Van T c¢o quen biét véi Ngan hang N3, Chi nhanh N4 nén
ong T1 c6 nho 6ng T lam hd so vay sb tién 1a 300.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng
T lam thi tyc vay 500.000.000 dong (tai san thé chap 1a Gidy chting nhan quyén
sit dung dat ciia ong T1). Sau khi vay Ngan hang ong T nhéan sé tién I3
200.000.000 dong con ong T1 nhan s6 tién 1a 300.000.000 dong. Ong T hira khi
nao tra tién vay Ngan hang thi ong T s& tra s tién no gbe 1a 200.000.000 dong
va tién 13 cung véi ong T1. Do khong c6 tién tra ng Ngan hang nén ngay
05/6/2012 ong T1 c6 ky hop dong tang cho ong T quyén st dung dat thira sb 3-
127, 4-127; t& ban do s6 9, dién tich 1.335 m2, theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 AM 056270, vao so cap gidy chimg nhan sé6 H02693 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 11/3/2008 cho 6ng Tran Vin T1. Nguoc lai, 6ng
Tran Vin T s& thanh toén toan b khoan ng vay Ngan hang A - Chi nhanh N4
ctia ong T1 13 300.000.000 dong no gbc va toan bo tién 14i. Thoi gian kéo dai
hon 01 nidm, 6ng T khong thyc hién dung cam két tra ng Ngan hang cho 6ng T1.
Ong T1 c6 gap 6ng T dé nghi hiy bo thoa thuan, hity bé Hop dong ting cho
quyén sir dung dat s6 000978/HD-TC dé éng T1 chuyén nhuong cho nguoi khac
lay tién tra no vay Ngan hang. Ong T dong ¥ nén 6ng T da tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1 va xé bo ban chinh hop dong.

Sau d6, ong T1 tién hanh do v& xin cap lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dit va duoc Uy ban nhan dan huyén C cip d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thira 54, 456, cing
td ban d6 sd 34, dién tich 1.355,0m?, gidy chimg nhan sé BP044697 cap ngay
07/8/2013. Sau khi, 6ng T biét 6ng T1 da cap doi s6 mbi nén d6i ¥ va dé nghi
tiép tuc mua thira dat, nhung ong T yéu cau o6ng T1 hd trg thém sb tién
40.000.000 ddng 1y do sd tién 1di phat sinh thém. Sau khi nhan thém sé tién
40.000.000 dong, 6ng T van khong thuc hién tit toan ng vay tai Ngan hang A.
Pén nam 2016, 6ng T1 da chu dong yéu cau 6ng T ra Vin phong cong chung ky
hty boé hop dong nhung ong T khong dén. Ong T1 lién hé v6i Van phong C dé
yéu cau huy bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé 000978/HP-TC ngay
05/6/2012 thi duoc Vin phong cong ching tra 16i 12 Hop dong nay khong con
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hiéu lyc, khong con gia tri. Vi vay, ngay 29/9/2016 6ng T1 va vo 1a ba Nguyén
Thi P1 d3 ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat thira 54, 456 (thira s6 3-127, 4-127 cii) cung to ban d6
s6 34 dién tich 1.355m? cho con rudt 14 6ng Tran Vin L tai Vin phong C1. Ong
Tran Van L d3 nhan quan 1y dat va da thanh toan tién dé ong T1 tat toan khoan
ng vay tai Ngan hang A, Chi nhanh N4 véi s6 tién goc va 1i phat sinh tong cong
1a 815.118.056 dong.

Ong Tran Vian T1 khéng dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ong Tran Vin T va c6 don yéu cau phan to:

+ Yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Can Gid hiy hop ddng ting cho quyén
st sung dat s6 000978/HP-TC ky ngay 05/6/2012 dugc cong ching tai Vin
phong C giita 6ng Tran Van T1 véi 6ng Tran Van T ddi voi thira dat 3-127; 4-
127, t& ban d6 sb 09, toa lac tai: x3 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Can Gio budc 6ng Tran Van T phai tra
lai cho ong Tran Van T1 sb tién ng goc da vay 1a 200.000.000 dong, tién nhan
thém 1a 40.000.000 dong va lai sudt vay Ngan hang tinh tir thoi diém vay nam
2012 cho dén nay 1a 315.118.056 dong. Tong cong ong T1 yéu cau ong T phai
tra s tién 1a 555.118.056 dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cho bi don xin rat lai ddi vdi yéu
cau phan t6 budc ong T tra lai sd tién 40.000.000 dong va toan bo tién 13i 1a
315.118.056 ddng. Ong T1 chi yéu cau éng T tra lai s tién ng gbc vay Ngan
hang A ma 6ng T1 da thanh toan thay cho 6ng T 1a 200.000.000 dong va tra mot
lan.

Nhitng ngudoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi P1 1a vo 6ng Tran Van T1 ¢6 ¥ kién trinh bay giéng nhu ¥
kién ctia chong ba 1a 6ng Tran Van T1 va ba P1 xac nhan ndi dung ong T1 khai
nhan 1a dang. Ngay 17/12/2021, ba P1 ¢6 don yéu cau doc 1ap ndi dung: Yéu
cau Toa an nhan dan huyén Can Gid hiy hop dong ting cho quyén sir sung dét
s6 000978/HD-TC ky ngay 05/6/2012 dugc cong chimg tai Van phong C giita
ong Tran Van T1 voi ong Tran Van T. Ngay 10/3/2025, ba P1 ¢6 don xin rat lai
toan bd yéu cau doc 1ap cuia ba ddi v6i nguyén don 1a 6ng Tran Van T.

Ong Tran Vian L, trinh bay: Ong hién 1a chu st dung hop phap ddi véi
quyén st dung dét tai thira dat sb 54, 456; to ban d6 sd 34; dién tich 1.355,0m2,
toa lac tai: xa A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy chirng nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BP044697, do Uy ban Nhan dan huyén C cap ngay 07/8/2013. Quyén sir dung
dat néu trén 1a do ong chuyén nhuong tir ba me ong 1a Tran Vian T1 va ba



Nguyén Thi P1 (bang hinh thic ting cho) do d6 ong L khong dong v véi yéu
cau khoi kién cia 6ng Tran Van T.

Sau khi, 6ng L nhan chuyén nhuong (thong qua hinh thtrc ting cho) tir
6ng T1 va ba P1 thi ong L c6 thué ong T tién hanh nang nén, cai tao mit bang
vé6i s6 tién 1a 200.000.000 dong c6 nhitng ngudi xung quanh chimg kién. Ngay
15/01/2025, 6ng Tran Van L c6 don yéu cau doc 1ap ndi dung: Budc ong Tran
Vin T phai boi thuong thiét hai cho 6ng L do hanh vi ¢d ¥ can tré trai phap luat
cia 6ng T lam cho 6ng L khéng giao dich chuyén nhuong dugc thua dat 54,
456; to ban d6 s6 34 véi sd tién 1a 420.000.000 dong.

Budc ong Tran Vian T va nhimg nguoi co lién quan phai cham dit hanh vi
can trd ong L ddi voi viée quan ly, st dung thira dat sb 45, 456; to ban dd 34;
dién tich 1.355m?; toa lac tai: xi A, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh. Tai
phién toa, dai dién theo iy quyén cho dng L xin rat lai toan bo yéu cau doc lap
d6i v6i nguyén don ong Tran Vin T.

Ba Tran Thi Thao N 1a vo 6ng Tran Vian L, trinh bay: Ong Tran Van L
dugc cha, me rudt 1a 6ng Tran Vian T1 va ba Nguyén Thi Phi T2 cho hop phap
quyén s dung dat thira sd 54, 456; cung to ban dd sb 34; dién tich 1.355,0m?;
toa lac tai: x4 A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh; Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BP044697 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 07/8/2013. Nam
2021, 6ng T biét thira dét trén do ché)ng ba ding tén va da nhan tién dat coc ban
cho ong T3 thi 6ng thudng xuyén cho nhiéu nguoi xdm minh dén thira dat quay
pha gay roi 1am cho ba va chong 1a 6ng L khong dam dén thira dat quan 1y su
dung. TUr thang 01/2024, dén nay thi vo chong ba truc tiép quan 1y sir dung, ba
Xin vang mit tai phién tdoa cam két khong thac mac khiéu nai.

Vin phong C, nay 1a Van phong C1, trinh bay: Hop dong ting cho quyén
st sung dat s6 000978/HP-TC ky ngay 05/6/2012 dugc cong ching tai Vin
phong C gitta 6ng Tran Van T1 véi ong Tran Van T va Hop dong ting cho
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
002727/HP-TC ky ngay 29/9/2016 giita bén ting cho 1a éng Tran Van T1, ba
Nguyén Thi P1 véi bén dugc tang cho 1a ong Tran Vian L do Vin phong C (nay
la Van phong C1) chimg thuc 1a hoan toan dung qui dinh phap luat. Tuy nhién
tai thoi diém nam 2011 dén nam 2016 gilta Van phong cong chimg va Vin
phong dang ky dat dai huyén C chua két néi mang nén khong kip thoi nim bat
thong tin vé dat dai. Ong T1 da 1ap hop dong ting cho 6ng T nhung 6ng T
khong ding ky tha tuc sang tén. Ong T1 thyc hién d6i gidy méi dé tang cho con
1a 6ng Tran Van L nén Vian phong cong ching khong cap nhat dugc. Van phong
C1 c6 don xin vang mit tham gia t6 tung.



Ngay 04/12/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 6, Thanh phé H6 Chi Minh
tuyén xur Ban 4n s6 382/2025/DS-ST:

- Khong chap nhan toan bg yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Tran
Van T:

V& yéu cdu coéng nhian Hop dong ting cho quyén st dung dat sb
000978/HD-TC ky ngay 05/6/2012 giita bén ting cho 1a 6ng Tran Van T1 véi
bén duoc ting cho 1a ong Tran Van T va budc 6ng Tran Vin T1 phai hoan tat
thi tyc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong Tran Vin T.

V& yéu cau huy Hop ddng ting cho quyén st dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat s6 002727/HP-TC ky ngay 29/9/2016 giita bén
tang cho 1a 6ng Tran Vin T1, ba Nguyén Thi P1 véi bén dugc ting cho 1a ong
Trin Vin L.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t cta bi don 6ng Tran Van T1:

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat sé6 000978/HP-TC ky ngay
05/6/2012 gitta 6ng Tran Van T1 voi ong Tran Vian T. Budc ong Tran Vin T
phai thanh toan lai cho 6ng Tran Vin T1 sé tién no gbc vay Ngan hang N3 ma
ong T1 da thanh toan ng vay thay cho 6ng T 13 200.000.000 dong ngay khi 4n c6
hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngdy 6ng T1 c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng T chua thi hanh
xong nghia vu thi 6ng T con phai chiu tién 13i theo murc 14i suat do Ngan hang
N5 qui dinh twong tng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an dugc quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 clia Bo luat Dan sy.

Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 cia bi don budc ong Tran Van T phai
thanh toan cho ong Tran Vian T1 s tién 1 40.000.000 dong va toan bo tién 13i 1a
315.118.056 dong.

- Pinh chi toan bd yéu cau doc 1ap cta ong Tran Vin L vé viéc yéu cau
ong Tran Van T phai boi thudng s tién thiét hai 1a 420.000.000 dong va cham
dit hanh vi can tré 6ng Tran Vian L trong viéc quan ly, sir dung thira dat s6 54,
546, to ban do sb 34, dién tich 1.355,0m?, toa lac tai xd A, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Pinh chi toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi P1 dbi v6i yéu cau
huy Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 000978/HP-TC ky ngay
05/6/2012 gitta 6ng Tran Van T1 véi 6ng Tran Van T.

Ngoai ra, con tuyén viéc thi hanh 4n tai co quan thi hanh an déan sy ¢6 tham
quyén vé an phi, chi phi t6 tung, cac quy dinh vé thi hanh an dan su, vé quyén
khang cao theo luat dinh.



Ngay 18/12/2025, 6ng Tran Van T giri don khang céo toan bd Ban an so
tham yéu ciu stra Ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don hodc néu xét thdy c6 vi pham quy dinh phap luat trong qu4 trinh giai
quyét vu an thi hiy Ban an dé xét xu lai.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau huy Ban an so tham vi ban
an nhan dinh ong T1 va 6ng T c6 “Ban thoa thuan chét ng” ngay 20/4/2012
nhung hai bén khong c6 ban thoa thuan chdt ng ndy. Thyuc chit day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt nhung vi 1a anh em nén lam thu tuc ky hop
dong tang cho. Ong T da giao tién cho ong T1 ngay tai Van phong cong ching
va ong T1 giao gidy to cho 6ng T lam thi tuc cip nhat bién dong sang tén cho
ong T. Sau d6 Van phong dang ky dat dai co goi dién cho 6ng T yéu cau lay hd
so vé lam thu tuc do vé dé cap gidy chting nhan lai vi ddy 1a gidy ching nhan cii
khong cap nhat sang tén duoc. Ong T lay hd so vé dua lai cho ong T1, sau khi
ong T1 cap d6i lai gidy chimg nhan mdi thi lai ting cho con 1a éng L. Hop dong
ting cho giita 6ng T1 va ong T chua lam thu tyc sang tén nhung van con hiéu
luc. Nam 2023, Toa an cép so tham di xem xét tham dinh tai chd 1a dat tréng,
dén nam 2025 di xem xét tham dinh tai chd lai c6 nha ong L nhung Ban 4n so
tham nhan dinh 6ng L 1a ngudi tryc tiép sir dung tir nim 2016 1a mau thuan.
Viéc ong T vay ong T1 200.000.000 dong khong lién quan dén hop dong ting
cho nay. Nguyén don, bi don déu khong c6 bang ching nhung Ban an so thAm
chap nhén yéu cau ctia bi don 1a khong diing.

Pai dién theo y quyén cta bi don trinh bay: Loi khai cia dai dién uy
quyén cho nguyén don tai phién tdoa hom nay mau thuin véi 101 khai tai phién
toa ngay 25/5/2026, tai don khot kién va tai phién toa so tham. T nam 2013
dén nam 2016, ong T khong khai kién yéu cau bi don dua sé di 1am thi tuc sang
tén, dén nam 2018 khi bi don roi vao tinh trang mat kha nang thanh toan ng cho
Ngan hang thi nguyén don gay stic ép dé lay thém tién. Ong T1 di giao cho 6ng
T 40.000.000 dong dé hd tro tién 1di, ong T nhan tién xong ciing khong di tat
toan Ngan hang. Tai phién tda so thidm nguyén don co yéu cau doi lai
40.000.000 ddng va toan bo tién 14i 1a 315.118.056 dong nhung do chimg ctr chi
c6 mot nguoi 1am ching nén da rit lai yéu cau. Ong T1 chua giao dat cho 6ng T
ma dat do ong L quan ly, st dung thé hién khi xem xét tham dinh tai chd co cay
x0ai trén 03 nam tudi do 6ng L trong. Ong T mua dat tri gia 300.000.000 dong
nhung bé ra 800.000.000 dong dé bom cét san 1ap 1a khong phu hop. Vu 4n kéo
dai 8 nam, tai liéu ching ctr da duoc thu thap day du ding véi ban chat cia sy
viéc. Hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ong T1 va ong T 1a ding nhung
ong T khong thyc hién diéu kién ciia hgp dong 14 tra no Ngan hang, ong T ciing
khéng giao tién cho 6ng T1 tai Van phong cong chimg nhu dai dién theo uy
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quyén cua nguyén don trinh bay. Ong T1 ky hop dong tiang cho 6ng L la dé lay
tién tat toan Ngan hang. Pé nghi Toa an giit nguyén Ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vy lién quan vang mat.

Phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Tham phan va Hoi dong xét xir
tién hanh thu tuc t6 tung theo dung quy dinh cta phap luat, ngudi tham gia t6
tung dtng thanh phan va chap hanh quy dinh ctua Bo luat Té tung dan su. V& noi
dung: Can cir khodn 1 biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé nghi
khoéng chip nhan yéu cau khang céo cua ong T, giit nguyén Ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; két qua tranh luan gitra cac bén duong su va y kién cua dai di¢n Vién Kiém
sat, H01 dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngay 18/12/2025, Toa an nhan duoc don khang cdo cia
ong T la con trong han luat dinh nén chép nhan. Puong su Vrfmg mat thudc
truong hop quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T tung dan sy ndm 2015 nén Toa
an van tién hanh xét xtr ving miat nhitng ngudi tham gia t6 tung trén.

[2]. V& noi dung: Tai phién toa phuc tham ba Q dai dién theo y quyén
ciia ong T yéu cau hay Ban an so tham vi 6ng T khong c6 vay cua 6ng Tl
200.000.000 dong. Ban 4n so tham chi suy doan chtr khong c6 tai liéu ching cir
nao chimg minh, ca nguyén don va bi don khoéng c6 chimg ctr nhung chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong khach quan. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1]. Ban 4n so thAm nhan dinh éng T1 véi éng T ¢6 théa thudn tai “Bdn
thod thudn chot no” ngay 20/4/2012. Nhan dinh nay 1a khong chinh xac vi ca
nguyén don va bi don déu khong thira nhan gidy thoa thuin ngay 20/4/2012.
Nguyén don cho rang c6 théa thuan nhung theo gidy thoa thuan ngay 5/6/2012
cung véi ngay cong chimg hop dong ting cho va day 1a hop dong mua ban, 6ng
T da giao day du tién cho 6ng T1 ngay tai Van phong cong ching nhung gitta
anh em v&i nhau nén 1ap hop dong ting cho. Tuy nhién, nguyén don khong c6
chtng ctr thé hién da giao nhan tién. Pong thoi 101 khai nay mau thuan véi 101
khai cuia ong T (but luc 210), véi don khéi kién (bt luc 25) trong qué trinh giai
quyét vu an tai cap so thim va cy thé tai but luc s6 273, 276, dai dién theo Uy
quyén cta 6ng T trinh bay “ ...6ng T ¢é vay cho éng T1 300 triéu dong, riéng
ban than éng T vay 200 triéu dong; tong cong la 500 triéu dong hinh thire vay
thé chdp bang gidy chimg nhdn OSDP ciia 6ng Trdan Vin TI. Sau d6 éng Tl
khéng c6 kha nang tra no nén éng T hira tra no thay cho éng T1 bang hop dong
ting cho OSDP s6 3-127:4-127, to ban dé sé 09, gidy chitng nhdn OSDP s6



H02693 cho 6ng T (hop dong cong chirng ting cho ngay 05/6/2012)”. Nhu vay,
c6 co s& xac dinh 6ng T ¢o vay 200.000.000 dong trong tong sd 500.000.000
dong 6ng T1 vay tai Ngan hang A- Chi nhanh N4 va Hop dong ting cho quyén
str dung dét giira 6ng T1 ting cho éng T 1a dé ong T tra ng Ngan hang thay cho
ong T1.

Hop dong di duoc cong chimg tai Vin phong Cong chimg huyén C diing
hinh thirc nhung chua lam phat sinh hi¢u lyc vi chua dang ky thu tuc sang tén tai
co quan ding ky dat dai nén chua phét sinh quyén st dung dat cua ong T theo
quy dinh tai Diéu 459 B lut dan sy nam 2015 va Diéu 188 Luit Dat dai.

Mic khac, day 1a hop ddng ting cho c6 diéu kién, cin ctr vao glay nop
tién ngay 12/01/2017, ngay 09/7/2018 6ng T1 1a ngudi ndp tién tat toan tlen gbe
va tién 13i cho Ngan hang. Theo tai liéu sao ké tir Ngan hang xac dinh sd tién no
gbc vay va tién 1ai tinh dén ngay 10/01/2017 (Ban an so tham ghi 01/11/2014 13
khong chinh xéc) 14 815.118.056 dong. Thang 7 ndm 2018, Ngan hang N3- Chi
nhanh N4 méi c6 cong van vé viéc giai chap, giai phong toa tai san thé chép tién
vay cho 6ng Tran Vin T1. Ong T khong cung cip tai liéu, chimg ctr nao ching
minh dugc ong da thyc hién diéu kién di thoa thuén 13 tra ng vay Ngan hang cho
ong T1. Can ct theo quy dinh Piéu 462 B luat Dan su va huéng dan cia An 18
14/2017/AL duoc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
14 thang 12 nam 2017: Piéu kién ting cho du khong ghi trong hop ddng nhung
néu duoc chimg minh 1d bang cac tai liéu, chimg c& ¢6 lién quan thi van duoc
cong nhan, bén nhan khong thyc hién diéu kién thi bén ting cho dugc quyén tir
chéi giao tai san va doi lai. Do d6, nguyén don yéu ciu cong nhan Hop dong
ting cho quyén st dung dat s6 000978/HD-TC ky ngay 05/6/2012 va budc bi
don tiép tuc hoan tat thi tuc sang tén cho nguyén don 1a khong ¢o cin cu.

[2.2]. Xét tinh hop phap ctia Hop dong ting cho quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 002727/HD-TC ky ngay
29/9/2016 gitta bén ting cho 1a ong Tran Vin T1, ba Nguyén Thi P1 v4i bén
dugc ting cho 1a 6ng Tran Van L: nhan thdy tai thoi diém ting cho ngay
29/9/2016, Gidy ching nhin quyén st dung dat van dung tén 6ng Tran Van T1
chua c6 dang ky bién dong sang tén ong Tran Van T va diéu kién cta hop dong
tang cho s6 000978/HP-TC ngay 05/6/2012 chua duoc thuc hién. Can ctr theo
quy dinh tai Diéu 167, 188 ciia Luat Pat dai 2013 quy dinh “ngudi dang ding
tén Gidy ching nhin Quyén st dung dat dugc quyén ting cho, chuyén nhuwong
néu dap Gmg diéu kién luat dinh, hiéu luc chuyén quyén xac 1ap khi diang ky sang
tén”. Do d0, tai thoi diém 2016 nghia vu “chuyén quyén su dung cho 6ng T”
chua thuc hién do diéu kién cua hop déng chua dugc thuc hién. Sau khi 6ng T1
duogc cip d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dt thira 54, 456 (thira dat cii 3-127; 4-127); cing to ban dd sb
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34; dién tich 1.355,0m?; s6 gidy chtirng nhan BP 044697 cip ngay 07/8/2013; dat
khong bi ké bién; khong co quyét dinh &p dung bi¢n phap khan cép tam thoi;
khong c6 xtr phat hanh chinh vé str dung dét va thoi han st dung con hi¢u luc....
Ong T1 1a chua str dung hop phap, du diéu kién dinh doat theo Diéu 188 Luat DAt
dai. Hop dong sé 002727/HP-TC duoc cong chimg dang hinh thire, d3 dang ky
sang tén va cdp nhat bién dong cho ong Tran Van L vi vay di thoa man day du
diéu kién c6 hiéu luc phép lut.

[2.3]. V& hién trang quan 1y, sir dung dat: Ong T cho rang minh quan 1y,
st dung dién tich dat trén nhung khong c6 ching ¢ vé viée quan 1y khu dat. Tai
bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/02/2023 ghi nhan toan bd dién tich
dat tréng khong co cdy trong, nha ¢ hodc vat kién truc dat bo hoang. Ngay
27/3/2025, Tda 4n tién hanh xem xét thAm dinh 1an tht hai ghi nhan trén dat co
hang rio, ciy trong, cin nha tam khoang 12 m? vach mai bang tole va do 6ng
Tran Van L (con 6ng T1) quéan 1y, sir dung. Ngoai ra con ¢6 1i khai nguoi 1am
chtng 12 6ng Mai Vin N1 (hang x6m 1an c4n) xac nhan 6ng L 1a nguoi truc tiép
str dung thira dat ké tir nam 2016.

[2.4]. V& viéc ong Tran Van T khai ndm 2016 c6 vay ctia é6ng Tran Vin S
800.000.000 dong dé san lap thira dat nhung khong dua ra dugce tai liéu, ching
ctr ching minh va ciing khong cung cp dugc thong tin vé ong S. Ong T1 khang
dinh chua giao dat cho 6ng T nén viéc 6ng T san lip dat 1a khong c6 co so.
Ngudi lam chung 6ng Nguyén Vian N2 ciing xac nhan 6ng L c¢6 thué éng T san
lap véi chi phi 1a 200.000.000 dong va da tra cho 6ng T so tién nay 10i trinh bay
cua ong T 1a khong c6 can clr xem xét.

[2.5]. Xét yéu cau phan td cua ong Tran Van T1: Nhu nhan dinh tai phén
[2.1] x4c dinh 6ng T c6 nhan 200.000.000 dong trong khoan vay 500.000.000
ddng cua Ngan hang N3 — Chi nhanh N4. Ong T khong chimg minh dugc da
hoan tra so tién nay hay 6ng T da tat toan cho Ngan hang. Do d6 yéu cau phan t6
ctia 6ng T1 budc ong T tra lai sd tién 200.000.000 dong 14 c¢b co so.

[2.6]. Ba P1, 6ng L rat yéu cau doc 1ap, 6ng T1 rat mot phan yéu cau phan
t, viéc rut yéu cu nay 1a tu nguyén, khong trai phap luat nén Toa an cip so
tham dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cta ba P1, 6ng L va mot phan yéu cau
phan t6 cta ong T1 14 ¢6 co so.

[3]. Chi phi t6 tung: Ban an so thim tuyén chi phi xem xét thAm dinh tai
chd va chi phi do dac 6ng T chiu va ong L chju chi phi xem xét tham dinh tai
chd theo yéu cau ctia 6ng. Tat ca di thyc hién xong. Tai phién toa phuc tham céc
bén khong c6 y kién nén Hoi dong khong xem xét lai.
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[4]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cdu cta cua 6ng T khong dugc chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 déng va chiu an phi d6i voi
yéu cau phan t6 ctia 6ng T1 dugc chdp nhan 1a 10.000.000 dong.

Yéu cau phan t6 ctiia ong T1 dugce chdp nhin nén khong phai chiu an phi.
Ong L, ba P1 rat yéu cau doc 1ap nén duoc hoan lai tién tam Gmg an phi theo quy
dinh tai Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tu nhitng nhan dinh trén can phai gitt nguyén Ban 4an so thdm sb
382/2025/DS - ST ngay 04/12/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 6, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[5]. Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh 13 pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6]. V& an phi dan su phuc thim: Yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan nén ngudi khang cao phai chiu an phi dan su phiic thim theo khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 ciia B luat T tung dan sy nam 2015;
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhin yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Tran Vian T.

Gitt nguyén Béan 4n so tham s6 382/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 clia Toa
an nhan dan Khu vuc 6, Thanh phé) Hb Chi Minh nhu sau:

- Khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Tran
Van T:

Vé yéu cau cong nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat sb
000978/HD-TC ky ngay 05/6/2012 giita bén ting cho 1a ong Tran Vin T1 véi
bén duoc ting cho 1a ong Tran Van T va budc 6ng Tran Vin T1 phai hoan tat
thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng Tran Van T.

Vé yéu cau hity Hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 002727/HD-TC ky ngay 29/9/2016 giita bén
tang cho 1a 6ng Tran Vin T1, ba Nguyén Thi P1 véi bén dugc ting cho 1a ong
Tran Van L.
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- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Tran Van T1:

Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat s 000978/HP-TC ky ngay
05/6/2012 gitta 6ng Tran Van T1 voi ong Tran Vian T. Budc ong Tran Vin T
phai thanh toan lai cho 6ng Tran Van T1 s tién ng gdc vay Ngan hang N3 — chi
nhanh N4 ma 6ng T1 da thanh toan ng vay thay cho ong T 14 200.000.000 (Hai
tram triéu) dong ngay khi 4n ¢ hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay 6ng T1 c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng T chua thi hanh
xong nghia vu thi dng T con phai chiu tién 13i theo muc 13i sudt do Ngan hang
N5 qui dinh twong tmg vé6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an duoc qui dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Pinh chi mét phan yéu cau phan t6 cua bi don budc 6ng Tran Van T
phai thanh toan cho ong Tran Van T1 s6 tién 1a 40.000.000 (Bon muoi triéu)
déng va toan bo tién 13i 1a 315.118.056 (Ba tram muo1 1am triéu mot tram mudi
tam ngan khong trim nim muoi sau) dong.

- Pinh chi toan bd yéu cau doc 1ap cta ong Tran Vin L vé viéc yéu cau
6ng Tran Van T phai boi thuong so tién thiét hai 1a 420.000.000 (Bén tram hai
muoi triéu) dong va chAm dat hanh vi can trd ong Tran Vin L trong viéc quan
1y, st dung thira dat sb 54, 546, to ban dd sb 34, dién tich 1.355,0 m2, toa lac tai
xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pinh chi toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi P1 dbi v6i yéu cau
huy Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 000978/HP-TC ky ngay
05/6/2012 giita 6ng Tran Van T1 véi ong Tran Vian T.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Van T phai chiu an phi dan su so tham 13 10.300.000 (Muoi
triéu ba trim ngan) dong nhung dugc trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a
300.000 (Ba traim ngan) dong theo bién lai s6 06037 ngay 06/8/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Can Gid, Thanh phd H6 Chi Minh nén 6ng Tran Vin
T con phai ndp thém sb tién 13 10.000.000 (Muoi triéu) dong va ndp tai Phong
Thi hanh an dén sy ¢ thAm quyén.

- H lai cho 6ng Tran Vian T1 sd tién tam Gmg an phi dan su so thdm da ndp
14 13.102.361 (Mudi ba triéu mot trim 1¢ hai ngan ba trim sdu muoi mot) dong
theo bién lai s6 0035140 ngay 24/02/2025 va sd tién 300.000 (Ba trim ngan)
d6ng theo bién lai s6 0045475 ngay 20/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Can Gio, Thanh phd HO Chi Minh.

- H lai cho ba Nguyén Thi P1 sé tién tam ung an phi dan sy so thim da
ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai s6 0045476 ngay 20/12/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh.
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- H lai cho 6ng Tran Vin L s tién tam Gmg an phi dan su so thAm da ndp
1a 10.400.000 (Mudi triéu bbn traim ngan) dong theo bién lai s6 0035141 ngay
24/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Gid, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. V& an phi dan sy phtic tham: Ong Tran Van T phai chiu duoc can trir vao
s6 tién 300.000 (Ba traim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0053837 ngdy 26/12/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy ndm 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi ngudi duoc thi an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra ddi, bo
sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ 7 n ;

T VRSND TP HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 6;

- THADSTPHCM;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Bao Thu
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