TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 44/2022/DS-PT
Ngay 23-9-2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Loc Son Thai

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Minh Thuy va ong Hb Ptrc Cham

-Thuw ky phién toa: Ba Ta Thi Hong Tram, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lang Son.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6 32/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam
2022 ve viéc Tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan sy so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 cta Toa an
nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thérp s6 44/2022/QP-PT ngay
29 thang 8 ndm 2022; Quyét dinh hoan phién toa so6 69/2022/Qb-PT ngay 12
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoai H; dia chi: Khu d6 thi N, phuong T,
quan C, thanh pho Ha Noi; cho ¢ hién nay: Khu d6 thi méi C, xa T, huyén T,
thanh pho Ha Noi, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Hoang Thi
Kim K, Van phong Luat su K, Poan Luat su tinh Lang Son, c¢6 mat.

- B don: Ong Chu Vin T; dia chi: Khu tai dinh cu T, duong B, phuong b,
thanh pho L, tinh Lang Son, ¢6 mat.

Nguoi dgi dién theo uiy quyen cua bj don: Ba Nguyén Thi H, dia chi: Khoi
T, phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son, ¢c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

~1.BaVy ThiC; dia chi: Buong N, phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son,
vang mit.



2. Ngéan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién V; dia chi: Buong
T, phuong L, quan H, thanh pho Ha Noi.

 Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Phan Bac T, Chu tich Hoi dong quan
tri, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Bé Van A, Giam déc Ngan hang TMCP dau tu va phat grién V, chi
nhanh L; dia chi: Buong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

Ong Tran Vin D, Phé Gidam ddc Ngan hang TMCP dau tu va phat trién’V,
chi nhanh L; dia chi: Buong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son, vang
mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Bang Thi Hong T, ving mat;

2. Ba Nguyén Thi H, co6 mit;

3. Ong Vii Ngoc D, viang mit;

4. Ong Nguyén Van b, vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hoai H 13 nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu ¢6 trong hod so vu an va Ban an dan sy so tham, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Hoai H trinh bay: Ba c6 nhu cau mua khach
san tai thanh phé Lang Son, tinh Lang Son dé kinh doanh. Khoang thang 8/2020,
ba tim hiéu va dugc biét Khach san T cua 6ng Chu Vin T can ban. Ba va ong
Chu Vin T d3 trao d6i va thong nhat gia chuyén nhuong 1a 30.000.000.000 ddng.
Ong Chu Van T cho ba biét, ong dang giai quyét ly hon v6iba Vy Thi C, hai bén
c6 thda thuan toan bo tai san trén do ong Tang dugc quyén quan ly nhung phai
thanh toan cho ba Vy Thi C 1.750.000.000 dong. Ong Tang yéu cau ba dit coc
2.000.000.000 dong dé ong chuyén tra tién cho ba Vy Thi C, ba dong y. Ngay
31/8/2020, ba da chuyén s6 tién coc vao tai khoan ciia 6ng Chu Vin T va hai bén
viét Gidy dat coc thoa thuan gia chuyén nhugng Khach san 1a 30.000.000.000
dong. Viéc ky két hop dong dat coc co su chiing kién cua ba Bang Thi Hong T 1a
ban cua ba va ba Nguyén Thi H 1a nhan vién ké toan cta ong Chu Van T, Giay
dit coc do ba Nguyén Thi H viét.

Khoang thang 09/2020, 6ng Chu Van T hen ba dén Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh L, thi ba méi biét ong Chu Vian
T dang no tién Ngan hang ca gdoc va 1ai khoang gan 24.000.000.000 dong. Ba va
6ng Chu Van T thoa thuan ba s& dua tién dé tra no cho 6ng Chu Vin T va éng
Chu Van T chuyén nhuong lai Khach san cho ba. Khoang ngay 30/9/2020, ba 1én
Lang Son dé lam thu tuc chuyén nhuong thi dwgc biét Cong van sé 404/CV-
THADS ngay 11/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Lang Son,
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tinh Lang Son phong toa tai san 1a Khach san T. Ba da dén gdp 6ng Chu Van T
dé doi tién coc nhung 6ng Chu Van T néi khong co kha ning thanh toan va noi
chi can ba ndp tién vao Ngan hang tra ng ho ong Chu Vian T dé xoa thé chap lay
gidy chung nhan quyén st dung dét ra va nop sd tién 2.500.000.000 ddéng vao
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Lang Son, tinh Lang Son dé x6a 1énh
phong toa thi s& 1am duoc thu tuc chuyén nhuong Khach san cho ba.

Ngay 26/10/2020, ba va 6ng Chu Van T ky Bién ban théa thuan mua ban
Khach san T (Bién ban thoa thuan ngay 26/10/2020) c¢6 ndi dung trong thoi han
60 ngay ké tur ngay 26/10/2020, 6ng Chu Van T c6 trach nhiém hoan thanh cac
thu tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a Khach
san T, co6 trach nhiém g& Iénh phong téa cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Lang Son, ba phai nop s6 tién 2.500.000.000 ddng vao Chi cuc Thi hanh an
thanh phd Lang Son ho 6ng Chu Vian T dé g& van ban phong toa tai san va nop
tién tra no Ngan hang dé xoa thé chap. Khoang thang 10 — thang 11/2020, ba tam
thoi tiép nhan quan 1y Khach san T duoc khoang 01 thang thi ong Chu Van T
khong cho ba quéan 1y nita. Ba di mang tién 1én Lang Son muc dich dé tra ng
Ngan hang h 6ng Chu Vin T, xo6a thé chap tai san nhung khi dén Khach san ba
duoc 1€ tan cho biét ngoai ng Ngan hang ong Chu Van T con ng rat nhiéu nguoi
khac dang doi ng va da c6 chu no cua 6ng Chu Van T gap ba noi rang néu ba
mua Khach san thi nguoi d6 s& khoi kién, so gap rac réi nén ba khong nop tién
vao Ngan hang tra khoan ng ctia 6ng Chu Van T.

Nay ba Nguyén Thi Hoai H khéi Kién yéu ciu 6 6ng Chu Van T phai tra lai
s6 tién dit coc l1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong) tién phat Coc la
2.000.000.000 dong (hai ty dong) va tién 1ai ddi véi sb tieén coc vai 1ai sut 1a
10%/nam, tam tinh tir ngay 26/12/2020 dén ngay 26/5/2022 1a 283.333.000 dong
(tinh tir ngay 26/12/2020 dén ngay xét xir 21/6/2022 13 298.333.000 dong).

Bi don ong Chu Van T trinh bay: Qua trinh hai bén thoa thuan dat coc
2.000.000.000 dong dé ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong Khach san
T dGng nhu ba Nguyén Thi Hoai H trinh bay nhung 156i dan dén viéc hai bén
khong thé ky két hop dong chuyén nhuong Khach san 1a hoan toan do ba
Nguyén Thi Hoai H khong ndp tién vao Co quan Thi hanh an 2.500.000.000
ddng dé x6a 1énh phong toa tai san va tra ng' Ngan hang cho 6ng dé xo6a thé chap
tai san, lay 08 Glay chtng nhan quyén st dung dat cia éng ve dé 1am tha tuc ky
hop d6ng chuyén nhuong c6 cong ching hop phap. Thuc té 1a ba Nguyén Thi
Hoai H khong co tién dé thyuc hién cac thoa thuan do, ba Nguyén Thi Hoai H
hoan toan ¢ 16i nén ba Nguyén Thi Hoai H phai mat tién dat coc. Vi vay, ong
khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Hoai H.

Y kién cua nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan

Ba Vy Thi C trinh bay: Ba va 6ng Chu Van T di ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va su théa thuan cua cac duong sy s$6
161/2020/QDST-HNGD ngay 04/9/20202 ciia Toa an nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son. Khi ly hon, théa thuan cua 6ng ba, 6ng Chu Van T da thuc
hién xong toan bd nha dat 1a tai san chung cta vo chong (trong d6 c6 Khach san
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T) 6ng Chu Van T ¢6 quyén st dung. Ba khong lién quan dén Viéc dat coc mua
ban gitra ba Nguyen Thi Hoai H va 6ng Chu Van T nén ba tir chol tham gia to
tung.

Ngdn hang Thiong mai Cé phan Pau tw va Phdt trién V, trinh bay: 07
Gidy chting nhan quyén sir dung dét cia 6ng Chu Van T, ba Vy Thi C gém céc
thira s6 313, 231, 316, 317, 48, 348 t ban do s6 43 va thira 243 to ban do s6 42
phuong Pong Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son va tai san gan lién voi
dat 1a Khach san T 13 tai san 6ng Chu Van T va ba Vy Thi C di thé chap tai
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta 6ng Chu Van T va ba Vy Thi C. Khi
6ng Chu Van T va ba Vy Thi C ly hén, theo Quyét dinh sé 161/2020/QDST-
HNGD ngay 04/9/20202 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son thi 6ng Chu Van T dugc sé hiru toan bd tai san trén va c6 trach nhiém tra ng
Ngan hang. Viéc ong Chu Vin T va ba Nguyén Thi Hoai H théa thuan dit coc
chuyén nhuong Khach san T nhu thé ndo Ngan hang khong duoc biét. Trong
nam 2020, c6 thoi gian 6ng Chu Vian T va ba Nguyén Thi Hoai H dén Ngan hang
hoi vé s6 du ng hién tai cua ong Chu Vian T nén Ngan hang chi biét 1a ba Nguyén
Thi Hoai H 1a khach dang c6 nhu cau mua Khéach san caa 6ng Chu Vin T. Ngan
hang nhan thay, viéc ba Nguyén Thi Hoai H dat coc véi ong Chu Vian T dé mua
ban Khach san T khong lién quan, khong anh huong dén quyén loi, nghia vu cua
Ngéan hang. Dén nay, ong Tang Van chua thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang nén tai san bao dam chua dugc x6a thé chap. Ngan hang dé nghi Toa an
giai quyét vang mit.

Tai Ban an dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son d3 quyét dinh: Can ct&r khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147,
Piéu 227, Biéu 229 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 117; 119, 328, 407 cua
Bo luat Dan su; khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu: Khong chap
nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi Hoai H vé viéc yéu cau
ong Chu Van T tra tién dat coc 2.000.000. 000 dong (hai ty dong) tién phat coc
2.000.000.000 dong (hai ty dong) va sd tién 1ai ddi voi tién dit coc la
298.333.000 dong (hai trim chin muoi tdm triéu ba trim ba muoi ba nghin
dong).

Ngoai ra, Ban an so tham tuyén vé an phi so thAm va quyén khang cdo cua
cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Trong thoi han luat dinh, ba Nguyén Thi Hoai H khang c4o toan b Ban an
dan su so tham s 13/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 cua Tda an nhan dan thanh
phd Lang Son, tinh Lang Son theo huéng dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién
cua ba.

Tai phién toa phtc thim:



Nguyén don ba Nguyén Thi Hoai H thay doi mot phan noi dung khai kién,
ba khong yéu cu ong Chu Van T phai tra cho ba tién phat coc la 2.000.000.000
dong (hai ty dong) va tién 1ai ddi véi s tién coc véi 1ai sut 1a 10%/nam, tam
tinh tir ngay 26/12/2020 dén ngay 26/5/2022 1a 283.333.000 dong. Ba chi khang
cao dé nghi cip phuc tham budc éng Chu Van T phai tra lai s tién dit coc cho
ba 14 2.000.000.000 dong (hai ty ddng).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don, Luét su Hoang
Thi Kim K trinh bay: Gidy dit coc dugc 1ap gitta ba Nguyén Thi Hoai H va ong
Chu Van T la hop phap, c6 nguoi lam ching va ba Nguyen Thi Hoai H da
chuyen du so tién 2.000.000.000d. Ong Chu Vian T néi rang 6ng Chu Van T c6
quyén dinh doat tai san dbi voi Khach san nén ba Nguyén Thi Hoai H méi
chuyén tién dit coc cho 6ng Chu Van T nhung ngoai khoan thoa thuan tién véi
ba Vy Thi C, 6ng Chu Vian T con ng Ngan hang va ng nhiéu nguoi khac ma ong
Chu Vin T khong cho ba Nguyén Thi Hoai H biét. Trong thoi diém thyc hién
hop dong, c6 vin ban cia thi hanh an, sy viéc nay ba Nguyén Thi Hoai H khong
duogc biét, ong Chu Van T ciing khong noi cho ba Nguyén Thi Hoai H biét. Ba
Nguyén Thi Hoai H di dén lam viéc thi 6ng Chu Van T noi khong c6 kha ning
tra ng nén ba Nguyén Thi Hoai H méi nghi dén phuong an 13 theo ndi dung bién
ban thoa thuan ngay 26/10/2020. Viéc khong thuc hién duoc hop dong 1a do ong
Chu Van T di vi pham vé quyén ctia ngudi ban trong 60 ngay phai thuc hién
chuyén nhuong, g& 1énh phong toéa nhung 6ng Chu Van T khong 1am dugc. Mt
khac, théa thuan cho ba Nguyén Thi Hoai H duoc quan ly khach san 02 thang
nhung ba Nguyén Thi Hoai H quan Iy duoc 01 thang éng Chu Vin T d3 khong
cho quéan 1y nita. Ong T 14 ngudi lién tuc vi pham céc théa thuan nén ca hai bén
mdi khong thuc hién duge mua ban khach san, ba Nguyén Thi Hoai H hoan toan
khéng c6 16i. Hop dong thoa thuin gitta hai bén 13 vo hiéu, hai bén phai tra lai
nhirng gi da nhan, néu co tiép tuc thuc hién hop déng thi van phai thuc hién mua
ban voi gia 30.000.000.000d, tai phién toa 6ng Chu Vian T cho rang phai tang gia
ban khach san 1a khong c6 co s boi nguoi vi pham khong thé thuc hién hop
dong 1a 6ng Chu Vin T. Do d6, toi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao
cia ba Nguyén Thi Hoai H, budc ong Chu Vian T phai tra tién coc
2.000.000.000d cho ba Nguyén Thi Hoai H. Bdi véi tién phat coc va tién 13i, ba
Nguyén Thi Hoai H d3 rt yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xr xem xét theo
quy dinh cua phép luat.

Bi don 6ng Chu Van T va nguoi dai di¢n theo uy quyen 1a ba Nguyén Thi
H @& nghi cip phuc tham gii nguyén ndi dung ban an so tham.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Lang Son:

Vé viée tuan theo phap luét t tung cua nguoi tién hanh té tung va nhimg
nguoi tham gia td tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an tai cap phac tham va
tai phién toa phtic tham, Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cac
duong su, ngudi tham gia to tung khac chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6
tung dan su.



Xét ndi dung khang cao: Ngay 31/8/2020 ba Nguyén Thi Hoai H va ong
Chu Vin T lap Gidy cam két dit coc dé chuyén nhugng Khach san T, ba Nguyén
Thi Hoai H dat coc cho éng Chu Van T 2.000.000.000 dong. Khi lap van ban dat
coc tai san ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a Khéach san T thi vo chong 6ng
Chu Vian T dang thé chap tai san trén tai Ngan hang. Dong thoi, tai thoi diém hai
bén 1ap ban cam két dat coc chuyén nhuong khach san, 6ng Chu Vian T ndi véi ba
Nguyén Thi Hoai H Vé viéc vo chong 6ng dang xin ly hén, ong c6 trach nhiém tra
cho ba Chin 1.750.000.000 ddng va giri cho ba Nguyén Thi Hoai H xem ban chup
trang dau va trang cudi cta Bién ban ghi nhan su tw nguyén ly hon va hoa giai thanh
gitra 6ng T va ba C ngay 21/8/2020, tuy nhién trong bién ban ghi nhan sy thdéa
thuan cua cac duong su khong c6 ndi dung thé hién Khach san T dang thé chap tai
Ngan hang va 6ng Chu Van T khong ndi cho ba Nguyén Thi Hoai H biét nén ba
méi dua tién dit coc cho ong Chu Vian T dé lam co sd cho Vlec ky hop dong
chuyén nhuong, nhu vy ong T khong phai 1a chi s hitu duy nhét vé tai san.

Sau khi ky hop dong dit coc, ngay 11/9/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Lang Son c6 Cong van s6 404/CV-CCTHADS vé viéc dé nghi khong
duoc dich chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san dé bao dam thi hanh 4n
d6i véi Khach san T, ba Nguyén Thi Hoai H va 6ng Chu Van T déu biét noi dung
ndy, ngay 26/10/2020 hai bén van ky Bién ban thoa thuan chuyén nhuong Khéch
san T. Nhu vdy, xac dinh cac duong sy thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san trén dat 13 trai quy dinh phap luat va cac diéu khoan néu trén ba
Nguyén Thi Hoai H d4 biét viéc han ché chuyén nhuong, khong thé thuc hién duoc
vi quyén str dung dat dang thé chap, bi han ché chuyén nhuong vi c6 Cong vin cua
Chi Cuc thi hanh dan su nhung van ky két nén xac dinh ba Nguyén Thi Hoai H
ciing c6 15i, viéc thoa thuan da vi pham quy dinh Piéu 117, khoan 2 Diéu 328,
khoan 1 Diéu 408 B6 luat Dan sy nam 2015.

Tur nhitng phan tich néu trén thay ba Nguyén Thi Hoai H va 6ng Chu Van T
déu c6 161 trong thuc hién giao dich dit coc va thoa thudn mua ban Khéach san T,
viéc Chuyén nhuong khong thé thuc hién dugc, do d6 ban an so tham nhan dinh
[10] cho rang ba Nguyén Thi Hoai H ¢6 16i hoan toan va tai muc 1 phan quyét dinh
xir khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Hoai H vé viéc doi tién
coc 1a chwa dam bao, can ct Diéu 122 Bo luat dan su, xac dinh giao dich dit coc bi
v0 hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, do do viéc khang céo cua ba
Nguyén Thi Hoai H yéu cau 6ng Chu Vin T tra lai tién dit coc 13 co can ctr chap
nhan.

Tai phién toa hém nay, ba Nguyén Thi Hoai H rat yéu cau tinh 13i va tién
phat coc, viéc duong su rit hoan toan tu nguyén, bji don ciing dong ¥, dé nghi
Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 1 Diéu 299 Bo luat T6 tung dan su, hay
mot phan ban an so thim va dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau nay.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat Dan
su, dé nghi Hoi dong xét xr sra ban an dan sy so tham sb 13/2022/DS-ST ngay
21/6/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, chap nhan khang céo cua
ba Nguyén Thi Hoai H, budc 6ng Chu Vin T tra cho ba budc ong T phai tra lai
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sb tién dat coc 2.000.000.000 dong theo gidy dat coc ngay 31/8/2020. Huy va
dinh chi mot phan ban an so tham ddi véi yéu cau phat coc 2.000.000.000 dong
va tién 1ai 298.333.000 dong.

V& an phi, can ct khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, ba Nguyén Thi Hoai H khong
phai chiu an phi phtic tham; ong Chu Van T phai chiu an phi c6 gia ngach véi
yéu cau cua nguyén don theo quy dinh tai Dleu 147 cua Bo luat T tung dan
suva khoan 4, Diéu 27 cua Nghiquyétss 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc Vang mit ngudi tham gia to tung tai phién toa: Phién toa da
dugc triéu tap hop 1¢ lan tha hai, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vy
Thi C vang mat khong c6 1y do, ong Tran Vin D vang mit ¢ 1y do. Hoi dong
xét xUr can cir khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xr vu
an vang miat nhimg ngudi c6 tén néi trén.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi Hoai H thay doi
mot phan noi dung khai Kién, ba khong yéu cau ong Chu Van T phai tra cho ba
tién phat coc 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong) va tién 13i d6i véi so tién coc
V6i 13i sudt 1a 10%/nam, tam tinh tir ngay 26/12/2020 dén ngay 26/5/2022 1a
283.333.000 dong. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don trén co s& tu nguyén, khong trai voi dao dirc xa hoi va dang quy dinh cua
phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan, can hay mot phan ban an so
tham va dinh chi d6i véi ndi dung nay.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Nguyén Thi Hoai H dé nghj cap phuc
tham budc 6ng Chu Van T phai tra lai s6 tién dat coc cho ba 1a 2.000.000.000
dong (hai ty dong), Hoi dong xét xur thdy rang: Gitta ba Nguyén Thi Hoai H va
ong Chu Van T di c6 thoa thuan tir trudc vé viec mua Khach san T ¢6 dia chi tai
duong T, phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son nén ngay 31/8/2020, ba Nguyén
Thi Hoai H d3a dat coc s6 tién 2.000.000.000 dong véi 6ng Chu Van T dé bao
dam cho viéc ky két va thuc hién hop déng chuyén nhuong Khach san. Hai bén
c6 viét tay Gidy dat coc, c6 ngudi lam chung 1a ba Bang Thi Hong T va Nguyén
Thi H khang dinh hop ddng dat coc giira hai bén 1a co thuc, khong cé su ép budc,
thé hién y chi tw nguyén cua hai bén. Tai thoi diém ky két hop ddng dit coc, ba
Nguyén Thi Hoai H va éng Chu Vin T ¢6 ddy du ning luc hanh vi dan sy, hinh
thirc hop ddng dat coc phu hop véi quy dinh phap luat tuy nhién, tai thoi diém ky
két glay dat coc, 6ng Chu Van T khong phai chu s¢ hiru hop phép duy nhat ddi
véi khoi tai san 1a 07 gidy ching nhan quyen st dung dat va tai san trén dat 1a
Khach san T . Diéu d6 duoc minh ching bang viéc trong cung thoi gian do, ong
Chu Van T va ba Vy Th1 C dang giai quyét ly hon tai TAND thanh phd Lang
Son. Bé duoc toan quyén quan 1y, s¢ hitu va dinh doat ddi vai tai san trén, 6ng
Chu Van T phai thanh toan 1.750.000.000 dong cho ba Vy Thi C. Ngoai viéc
thanh toan tién cho ba Vy Thi C, tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6
161/2020/QDST-HNGD ngay 04/9/2020 ciia TAND thanh phd Lang Son, ong
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Chu Van T con phai thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién V va khoan tién ng cho mot s6 ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Nhu vy, ong Chu Vin T c6 15i khi chua phai 1a
cha hop phap ma di thoa thuan viét gidy dit coc ban Khach san T cho ba
Nguyén Thi Hoai H khi chua c6 y kién ctia Ngan hang va ngudi thi ba co quyén
loi nghia vy lién quan. Tai phién toa, dng ciing thira nhan day 1a 16i cua minh.
Con ba Nguyén Thi Hoai H c¢6 16i trong viéc dit coc 1a khong xem xét k§ dén
quyén Vé tai san ddi vai ngudi thir ba co quyén loi trong khéi tai san trén.

[4] Trong qua trinh hai bén dang thyc hién hop dong, ngay 11/9/2020, ba
Nguyén Thi Hoai H dugc biét Cong vin sb 404/CV-THADS ngay 11/9/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son vé viéc Khong
cho chuyén dich quyen su dung dat, quyén s¢ hitu tai san doi voi tai san la
Khach san T. Tai thoi diém nay, ba Nguyén Thi Hoai H ¢6 quyén don phuong
cham dut hop dong mua ban tuy nhién ba khong cham dit ma yéu cau 6ng Chu
Vin T tiép tuc thuc hién hop dong nhung lai c6 thoa thuan khac, hai bén da 1ap
bién ban thoa thuan ngay 26/10/2020 vd&i ndi dung trong vong 60 ngay ba
Nguyén Thi Hoai H nop s6 tién 2.500.000.000d vao co quan Thi hanh an x6a
Iénh phong toa tai san va tra tién ng cho Ngan hang gitp 6ng Chu Van T dé xoa
thé chép tai san, lay céac glay chang nhan quyen st dung dét vé, sau d6 hai bén
tiép tuc lam thu tuc ky két thuc hién viéc chuyén nhuong Khéach san. Xét thay,
xac dinh cac duong su thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén
dat 1a trai quy dinh phap lut va cac diéu khoan néu trén ba Nguyén Thi Hoai H d3
biét viéc han ché chuyén nhuong, khong thé thuc hién dugc vi quyén sir dung dat
dang thé chap, bi han ché chuyén nhuong vi c6 Cong vin sé 404 caa Chi cuc Thi
hanh dan su nhung van ky két nén xac dinh ba Nguyén Thi Hoai H ciing c6 13i,
viéc thoa thuan da vi pham quy dinh Biéu 117, khoan 2 Diéu 328, khoan 1 Diéu
408 B0 luat Dan sy nam 2015.

[5] Mat khac, trong vong 60 ngay, hai bén cling khong thé thyc hién thoa
thuan 1a do ba Nguyén Thi Hoai H khong nop tién vao Co quan thi hanh an va
tra tién cho Ngan hang nén khong lay dugc Giay chang nhan quyén sir dung dat
vé cho 6ng Chu Vin T. Ba Nguyén Thi Hoai H cho rang 1y do khong thyc hién
cam két 1a do ong Chu Vin T da Itra ddi ba, ngoai cac khoan vay trén, ong con
no & ngoai rat nhidu ngudi. Viéc hai bén khéng tiép tuc thuc hién hop ddong
chuyén nhuong Khach san 13i 1a do ba Nguyén Thi Hoai H. Phia nguyén don cho
réng bién ban thoéa thuan ngay 26/10/2020 vo6 hiéu vi 6ng Chu Van T 1a nguoi
thé chap tai san, 1a ngudi c6 nghia vu thi hanh én nén trach nhiém nay la cta ong
Chu Van T va cho rang 6ng Chu Van T khong thuc hién nghia vu x6a thé chap
tai san, x6a lénh phong téa tai san 13 c6 16i hoan toan 1a khong c6 can ctr. Thoa
thuan ngay 26/10/2020 la do ba Nguyén Thi Hoai H 1a ngudi yéu cau trude, ong
Chu Van T véan dang thuc hién thoa thuan bang cach di cho ba Nguyén Thi Hoai
H quan 1y Khach san.

[6] Do vay, c6 co s¢ dé xac dinh gidy dit coc ngay 31/8/2020 gitra ba
Nguyen Thi Hoai H va 6ng Chu Van T la v6 hiéu do hai bén déu c6 16i nén
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khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy cia cac bén tir
thoi diém xac 14p. Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan, éng Chu Vin T phai tra tién dit coc 2.000.000.000d cho ba
Nguyén Thi Hoai H. Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, chdp nhan khang
céo cua ba Nguyén Thi Hoai H, sira ndi dung ban an so thim ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

[7] Bé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don;
dé nghi caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son phu hop vai nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan, nhitng noi dung khong phu hop
thi khong dugc chap nhan.

[8] Vé an phi so tham: Can cur Piéu Piéu 147 B luat T tung dan su;
Piéu 12, Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an. Do yéu céu khéi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng Chu Van T phai chiu 4n phi dan su
so tham s6 tién 1a 72.000.000d tuy nhién ong Chu Van T 13 ngudi cao tudi thudce
truong hop dugc mién 4n phi nén dng Chu Vin T khong phai chiu 4n phi so
tham.

[9] V& an phi phtic thim: Do sitra ban an so tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi phuc thém theo quy dinh tai Piéu 148 cua Bo luat TH
tung dan sy; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Bicu 308, Dicu 309, bicu 299, biéu 311, Piéu 148 cia
Bo luat T6 tung dan syu; Diéu 29 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

7 (;hap nhan khang cdo cuia ba Nguyén Thi Hoai H, stta Ban 4n dan su so
tham s6 13/2022/DS-ST ngay 21-6-2022 cua Toa an nhén dén thanh pho Lang
Son, tinh Lang Son, cu thé:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, Diéu 227, Piéu 229 cua Bo luat TS tung dan su; cac Pidu 117;
119, 328, 407 cua Bo luat Dan sy; Diéu 12, Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi Hoai H.
Budc 6ng Chu Vian T phai c¢é trach nhiém tra tién dat coc 2.000.000.000 déng
(hai ty dong) cho ba Nguyén Thi Hoai H.



Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi
hanh theo mtrc 13i suét quy dinh tai Bidu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

2. Huy va dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua nguyén don ba Nguyén
Thi Hoai H vé viéc budc ong Chu Van T phai tra tién phat coc 2.000.000.000
d6ng (hai ty dong) va sb tién 1ai ddi véi tién dat coc 1a 298.333.000 dong (hai
trim chin muoi tim triéu ba trim ba muoi ba nghin dong).

3. Vé an phi
3.1 An phi so tham

Ba Nguyén Thi Hoai H khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra
cho ba Nguy@n Thi Hoai H s6 tién 56.055.000 dong (nim muoi séu triéu khong
trdm ndm muoi nim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2021/0000684 ngay 11/11/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Lang Son, tinh Lang Son.

Ong Chu Vin T khong phai chiu an phi dan sy so tham.
3.2 V& an phi phic tham

Ba Nguyén Thi Hoai H khong phai chiu an phi phiic tham. Hoan tra lai ba
Nguyén Thi Hoai H s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) da nop theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0000945 ngay 14/7/2022 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND céap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- HCTP; P.KTNV&THA,

- TAND tp Lang Son, tinh Lang Son;

- CC THADS tp Lang Son, tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- Nguoi tham gia t6 tung khac;

- Luu: Hd so vu an; Toa DS. Léc Son Thai
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