TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
 TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 11/2023/DS-ST
Ngay: 30/3/2023.
VIV: “Tranh chap 16i di”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Khuyén
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Lé Pirc Diing
2. Ba Vii Thi Thuy Duong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuian Dwong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén M, tinh Pong Nai.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén M, tinh Pong Nai tham gia
phién toa: B4 Pham Thi Diép - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 3 nim 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén M, tinh Pong
Nai xét xir so thAm cong khai vu an déan su thu 1y sb: 75/2019/TLST- DS ngay 27
thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap 16i di”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 06/2023/QDXXST - DS ngay 28 thang 02 nam 2023, theo Quyét dinh hodn
phién tda so: 27/2023/QDST- DS ngay 24 thang 3 nam 2023 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lau Chanh N, sinh nam 1965 (6 mat)
Dia chi: s6 nha 215, t6 7, Ap 4, xa X, huyén C, tinh Péng Nai.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Van D, sinh nim 1982
Pia chi: s6 53, duong Nguyén Ai Quéc, khu phé 2, Phuong T, Tp. B, tinh
Pong Nai (c6 mat).
- Bi don: Ong San Long P, sinh nam 1927 (chét ngay 01/7/2019)
- Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don:
1. Ong Sang Vong S, sinh nim 1970 (c6 mat).
Dia chi: 4p 4, x4 X, huyén M, tinh Bng Nai.
2. Ong San Can S, sinh nam 1971 (ving mat).
Pja chi: 4p Bé Bac, xa b, huyén M, tinh Png Nai.
3. Ba San A X, sinh nam 1965 (ving mat).
4.Ba San A S, sinh nam 1964 (ving mat).
Cung dia chi: 4p 4, x& X, huyén M, tinh Pong Nai.
Pai dién theo uy quyén cua nhimg ngudi ké thura quyén, nghia vu t tung:
6ng Nguyén Xuén T, sinh ndm 1962 (c6 mat).
Pia chi: 30f/7, t6 9, khu phd 2, P. T, Tp. B, tinh Bong Nai.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tang Xuan K, sinh ndm 1968 (vang mat).

Dia chi: s6 nha 215, t6 7, 4p 4, x4 X, huyén M, tinh Déng Nai.

2. Ong Phu Chi C, sinh nam 1964 (vang mdt).

Dia chi: s nha 265, t6 9, 4p 4, x& X, huyén M, tinh Bong Nai.

3. Anh L& Thanh A, sinh ndm 1989 (vdng mat).

4. Chi Sang Ngoc Y, sinh nam 1990 (ving mat).

Dia chi: 4p 4, x& X, huyén M, tinh Dong Nai.

- Ngueoi 1am chieng: Ong T Si T, sinh naim1960 (ving mat).

Dia chi: 79 khu phé 2, Phuong T, Tp. B, tinh Bong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hom nay
dai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don do anh Nguyén Vin P trinh bay:

Ong Lau Chanh N 1a chu sir dung caa quyén str dung dat thudc thira dat s6 29,
to ban d6 s6 41 x& X, huyén M, tinh Bong Nai. Ngudn goc dat do 6ng Tir ST Thanh
ban lai cho 6ng Lau Clng B, dén nim 1990 ong Bau bén lai cho éng N. Thoi diém
mua ban thi dat chua duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dét, gia dinh 6ng N
da truc tiép canh tac trén thira dat nay tir khi mua ban cho dén nay, nam 2015 thira
dat nay duoc cap ddi gidy ching nhan quyén si dung dat cho vg chong 6ng N. Thoi
diém mua dat ciia 6ng B thi chi c6 mot con duong di duy nhat nam trén thia dat s6
33, to ban do s6 41 cua 6ng San Long P hién tai dang tranh chap 1a 16i di chung dé
di vao thira dat s6 29, to ban d6 s6 41 xa X cua 6ng N, ngoai ra khdng con 16i di
nao khac.

Tuy nhién tir cudi nam 1991 dau nam 1992 dén nay dng P da rao lai con
duong di va khong cho gia dinh 6ng N di trén con duong nay dé vao thira dat sb
29, to ban d6 s6 41 cua 6ng N. Sau khi 6ng P rao con duong lai thi gia dinh ong N
khong con 16i di nao khac nén phai di bang qua sudi dé vao thira dat s 29, to ban
d6 s6 41. Ong N da nhiéu lan yéu cau ong P mé lai 16i di va dé nghi hd tro 6ng P
mot s6 tién nhung 6ng P khdng nhan va khdng chiu mé lai 16i di nén 6ng N da nho
UBND x& X can thiép dén tan nha 6ng P dé thuong lwong nhung khong thanh.
Ong N xac dinh 16i di chung nay chi mot minh gia dinh 6ng st dung.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd;
do dac dat va Tham dinh gi4 tai san. Ong N d3 nhan duoc ban vé va cac ching thu
Tham dinh gia. Ong N dong y vai trich luc va trich do thira dat ban d6 dia chinh sé
8370/2019 ngay 05/12/2019 do Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh huyén M thuc hién va thdng nhat vai két qua Ching thu tham dinh gia ngay
09/12/2022 khao sét lai gid tri dat tranh chap va Chang thu tham dinh gid ngay
26/12/2019 vé gi4 tri tai san trén dat do Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai
thuc hién, dé nghi Toa an su dung 1am cén ct giai quyét vu an.

Nay nguyén don 6ng Lau Chanh N khai kién yéu cau bi don 6ng San Long P
(do dng P di chét) nén yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
6ng P phai ma lai 161 di chung nhu hién trang ban dau véi chiéu rong 03m, chiéu
dai tiép giap dén thira dat s6 29, to ban dd sé 41 caa 6ng N cd tong dién tich
318.1m? thudc thira dat s6 33, to ban dd s6 41, xd X da dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dung tén 6ng P, theo trich luc va trich do thira dat ban d6 dia
chinh s6 8370/2019 ngay 05/12/2019 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
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— chi nhanh huyén M thyc hién. Vi 16i di chung nay da duoc cap nhat trén ban db
dia chinh xa X nam 1992.

Trong T hop yéu cau mo lai 16i di chung nhu hién trang ban dau khong duoc
chap nhan thi 6ng N yéu cau Toa an budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua bi don phai md 16i di qua bat dong san lién ké 1a con duong co chiéu rong
03m, chiéu dai tiép giap dén thira dat s6 29, to ban d6 s6 41 caa 6ng N ¢6 dién tich
khoang 318.1m? thudc thira dat sé 33, to ban do s6 41, theo trich luc va trich do
thira dat ban do dia chinh sé 8370/2019 ngay 05/12/2019 do Vian phong ding ky
dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh huyén M thuc hién. Ong N s& hd tro thanh toan
cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don gia tri con duong
bing tién 1a % gié tri trong cac Ching thu tham dinh gia da thyc hién.

Péi vai tién chi phi té tung 6ng N yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hom nay dai dién theo
iy quyén ciia ngwoi ké thiva quyén va nghia vu té6 tung ciia bi don do 6ng
Nguyén Vin T trinh bay:

Ong San Long P, sinh nam 1927 (chét ngay 01/7/2019), vo ong P 1a ba Lay
Loc Mii, sinh nam 1931 (chét ngdy 19/12/2018). Ong P va ba Mdi c¢6 04 ngudi con
la Sang Vong S,San Cun S, San A X va San A S Ia nhitng nguoi ké thira quyén Va
nghia vu t6 tung cta 6ng P khong dong v v&i yéu cau khai kién ciia nguyén don veé
viéc phai mo lai 16i di chung nhu hién trang ban dau véi chiéu rong 03m, chiéu dai
tiép giap dén thira dat sb 29, to ban d6 s6 41 x4 X caa 6ng N ¢6 dién tich 318.1m?
thudc thira dat s6 33, to ban d6 sé 41 xa X d3 duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong San Long P.

Bai vi: ngudn gbc dat cua thia dat sé 33, to ban d6 sb 41 1a do dng P mua lai
va duoc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao nam 1993. Tir d6
dén nay trén thura dat s6 33, to ban d6 s6 41 cua 6ng P khong co 16i di chung nao
dé di vao thira dat s6 29, to ban d6 sd 41 nhu nguyén don di trinh bay. Phia
nguyén don da c6 con dudng di khac bang qua subi dé vao thira dat sé 29, to ban
dd sb 41 xa X. Bong thoi phan dién tich dat ma hién tai nguyén don dé nghi mo lai
16i di chung nam trong thira dat s6 33, to ban do s6 41 da dugc Nha nudc cap giay
chting nhan quyén st dung dat cho dng P.

T hop nguyén don yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké 1a con duong
di chiéu rong 03m, chiéu dai tiép giap dén thira dat cua dng N c6 tong dién tich
318.1m? thugc thira dat sé 33, to ban dd s6 41 xa X, theo trich luc va trich do thua
dat ban d6 dia chinh s 8370/2019 ngay 05/12/2019 thi nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung cua bi don dé& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Qua trinh giai quyét vu &n, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cta bi don (do ong T dai dién uy quyén) da nhan duoc ban vé va céc chung thu
Tham dinh gi4. Nhitng duong sy nay dong y vaéi trich luc va trich do thira dét ban
d6 dia chinh sé 8370/2019 ngay 05/12/2019 do Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh huyén M thuc hién va théng nhat véi két qua Chang thu
tham dinh gia s6 4014 ngay 09/12/2022 khao sét lai gia tri dat tranh chap. Bdi véi
gia tri cay trong trén dat thé hién trong chimg thu ngay 26/12/2019 thi khong dong y
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vi dén bay gio thi gia tri cdy trong da thay d6i. Nhung nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua bi don ciing khong dé nghi Tham dinh gi4 lai, d& nghi Toa
an tién hanh giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pbi vé6i tién chi phi td tung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Tang Xudn K trinh bay:

Ba thdng nhat vai céc 10i trinh bay, ¥ kién ciing nhu cac yéu cau khoi kién cua
6ng N. Ba khdng trinh bay bo sung gi thém.

* Theo hé so thé hién nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh L&
Thanh An va chi Sang Ngec Y trinh bay:

Anh chi 14 con caa 6ng Sang Vong S, dng ndi caa anh chi 12 6ng San Long P
da chét. Hién tai anh chi dang sinh séng trén thira dat s6 33, to ban do s6 41 xa X dé
tréng coi nha va dat rdy cho 6ng S. Trong vu an anh, chi khong c6 ¥ kién, khong
yéu cau va khong tranh chap gi.

* Theo hé so thé hién ngwoi c6 quyen lei, nghia vu lién quan dng Phu Chi
C trinh bay:

Ong 14 chu st dung cua thira dat 169 to ban d6 s6 41 xa X, giap ranh vai thira
dat s6 33, to ban d6 s6 41 x& X cua 6ng P, hién tai ong N dang tranh chap mo
duong di. Ranh gi6i gita thira dat s6 169 Voi thira dat s6 33 to ban do s6 41 céc
bén dang tranh chap c6 ranh glm rd rang, str dung 6n dinh tir trudc dén nay. Trong
vu an nay 6ng khong cé y kién va khdng tranh chap gi. D& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Cdc tai liéu, chung cir thu thdp dwoc:

- Nguyén don cung cap: 01 gidy chiing nhan quyén sir dung dat (ban sao);
bién ban hoa giai khéng thanh (ban chinh); don xin xac nhan duong di (ban chinh);
toan bo ho so dang ky cap giay chang nhan quyén str dung dat lan dau va cap doi
cua cac thira dat 29 to ban do s6 41 ban d6 dia chinh xa X; (ban sao); hd so ding
ky cap gidy lan dau cua thua dat 33 to ban d6 sé 41 ban dd dja chinh x& X (ban
sao).

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don d cung cap:

Céc ban tu khai, ban tuong trinh (ban chinh); gidy ay quyén (ban chinh); gidy
ching tu cia 6ng P.

- Tai liéu chung ct Toa an thu thap duogc: Trich luc va trich do khu dat ban d6
dia chinh va so d6 chdng ghép (ban chinh); cac chung thu thdm dinh gia (ban
chinh) va céc bién ban lay loi khai cua duong su; bién ban d6i chat gitra cac duong
su; bién ban lay loi khai caa nhitng ngudi 1am chung (ban chinh); Bién ban xéac
minh vé nguon gbc con duong tai UBND xa X (ban chinh); cong van tra 1oi xac
minh nguon gbc con duong dang tranh chap cia vin phong dang ky dét dai tinh
Pong Nai, chi nhanh huyén M (ban chinh); cong van tra 10i vé viéc xac minh tang
thu nhan khau cia cong an huyén M (ban chinh); cong van vé viéc cung cap thdng
tin lién quan dén viéc cap gidy chung nhan quyén su dung dat caa thira 29, 33 to ban
d6 s6 41 xa X (ban chinh).

* Pai dién Vién kiém sdt huyén M phdt biéu quan diém:



+ V& td tung: viéc tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude
thoi diém Hoi déng xét xur nghi an, da thuc hién dang. Vi¢c thu thap chung cur cia
Toa an ddy du. Viée tudn theo phap ludt ctia cac duong su thyuc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién vu an con vi pham thoi han chuan bi xét
xur theo quy dinh tai Picu 203 Bo luat t6 tung dan su.

Kién nghi Toa an khéc phuc vi pham trén.

+ V& ndi dung: d& nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don mé lai
16i di chung nhu hién trang ban dau véi chiéu ngang 03m chiéu dai tiép giap dén
thira dat s6 29, to ban d6 sé 41 caa 6ng N véi dién tich 318.1m? thudc thira dat s6
33, to ban d6 s6 41, xa X bai I&:

Theo 1oi khai 6ng Tir S§ Thanh thi cha me 6ng 1a cha s& hitu cii cua thira dét
29 va thira dat s6 33 to ban d6 sé 41. Trong thoi gian gia dinh 6ng sir dung cac
thira dat s6 29, trude khi ban cho éng Bau, gia dinh 6ng c6 ty md con dudng chiéu
rong khoang gan 03m, chay dai hét dat dé 1am con dudng di vao thira dat da ban
cho 6ng Bau. Khi ban cho 6ng Bau thi gia dinh ong sir dung duong nay dé di vao.
Ong khéng nhé 1a khi ban ¢ 1am gidy to va co ghi 1a dé con duong nay 1am 16i di
chung hay khong. Khi gia dinh 6ng ban thira dat s6 33, to ban do sé 41 cho 6ng P,
6ng khong nho 1a ¢d ndi voi 6ng P vé con dudng nay dé lam 16i di chung hay
khong nhung 6 ong xac dinh con duong dat nay do gia dinh 6ng tu ma dé lam 16i di
chung vao thira dat da ban cho ong Bau.

Bén canh d6 theo két qua cung cap tai liéu chiang cir do Vian phong dang ky
dat dai chi nhanh Cam M¥ cung cap thé hién ban db dia chinh cii nam 1996 thé
hién co con duong, tuy nhién theo ban d6 dia chinh mai nam 2009 lai khéng thé
hién con duong 1a do nam 2009 xi nghiép Tai nguyén va Mdi T 3 thudc tong cong
ty Tai nguyén va Moi T do lai hién trang chua sir dung dat dang sir dung, ho so cap
ddi gidy chiing nhan quyén st dung dat néu trén theo ban d6 do dac méi. Nhu vay
nam 2009 viéc cap doi la chinh sach chung, thuc hién do vé& va cap doi giay chang
nhan quyén st dung dat theo hién trang sir dung, thoi diém nay 6ng N khong c6 y
kién gi vé viéc do v& va cap gidy chang nhan quyén sir dung dat lai.

Ngoai ra, dng N thira nhan trude kia chi cé gia dinh ong Bau sir dung 16i di
nay, sau khi ban cho 6ng N thi ciing chi c6 gia dinh ong N sir dung 16i di nay,
ngoai ra khdng con ai khac sur dung, 6ng N cling khong str dung lién tuc con duong
nay dé 1am 15i di va dién tich dit dang tranh chap da duoc cip gidy chang nhan
quyén st dung dat cho 6ng San Long P. Do d6, ¢ co s¢ dé khang dinh khéng c6
16i di chung hién trang ban dau nhu nguyén don yéu cau.

Can cir Diéu 254 Bo dan sy nam 2015; Piéu 203 cua Luat Dat dai, dé nghi
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua bi don phai ma 16i di qua bat dong san lién ké 1a con duong
c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai tiép giap dén thua dat sé 29, to ban d6 sé 41 cua
6ng N c6 dién tich 318.1m? thugc thira dat s6 33, to ban d6 sé 41, theo trich luc va
trich do thira dat ban do dia chinh s6 8370/2019 ngay 05/12/2019 do Van phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén M thuc hién. Vi thira dat sé 29
ngoai tiép giap voi thira 33 thi bi vay boc béi sudi, hién tai gia dinh 6ng N di vao
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thira dat sb 29 bang con duong duy nhét 13 bing qua sudi, ngoai con dudng nay,
khong con 161 di nao dam bao dé di vao dat.

Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng N vé viéc dé nghi thanh toan % gia tri dat
va tai san trén dién tich dit 1a con dudng y&u cau ma 1am 16i di. Buoc dng N va ba
Kiu phai tra cho nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don gia tri
dién tich dat va tai san trén dat ciia con duong di thé hién trong céc chtng thu tham
dinh gia 1a 190.860.000 + 6.649. 000 = 197.509.000 dong.

- V& chi phi té tung va an phi: Theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4an:

Ong Lau Chanh N ¢ don khai kién yéu cau bi don éng San Long P (6ng P da
chét) nén yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don phai mé
lai 16i di chung nhu hién trang ban dau cé tong dién tich 318.1m? thudc thira dat sb
33, to ban dd s6 41, x& X dd dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dang tén
éng P, theo trich luc va trich do thtra dat ban do dia chinh s 8370/2019 ngay
05/12/2019 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén M
thuc hién. T hop yéu cau mé lai 16i di chung khong dugc chap nhan thi yéu cau
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don phai ma 16i di qua bét
dong san lién ké theo dién tich nhu trén. Thira dat tranh chap toa lac tai x& X,
huyén M, tinh Pong Nai. Can cit khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su thi quan hé tranh chép trong vu kién nay 1a
“Tranh chap 16i di” va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén M,
tinh Pong Nai.

[2] Vé tu cach dwong sw, thii tuc to tung va iy quyén:

Trong qua trinh giai quyét vu an do bi don dng San Long P chét nén Toa an
xéac dinh 6ng Sang Vong S, dng San Cun S, ba San A X va ba San A S 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don 1 phu hop theo quy dinh tai Diéu 74
ctia B luat tb tung dan sy.

Toa an di tién hanh tong dat hop 1& cac vin ban tb tung va triéu tap hop 16
dbi voi chi Y, anh An, ba K va éng C nhung cac duong sy ndy vang mit va don
Xin Véng mat nén Toa an dua vu an ra xét xur theo thu tuc chung theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su 13 phu hop.

Ong Lau Chanh N c6 vin ban @y quyén cho anh Nguyén Vian D. Nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don c6 van ban uy quyén cho 6ng
Nguyén Xuan T lam dai dién. Xét viéc Gy quyén trén 13 hoan toan tu nguyén va
khong trai véi quy dinh tai Diéu 87 cuia B luat to tung dan su nén chép nhan.

[3] V& ndi dung vu an:

3.1. Doi vdi yéu cau khdi kién mé lai 16i di chung:

Hoi dong xét xir xét thay, nguyén don cho rang dién tich dat nguyén don dang
st dung thudc thtra dat s6 29, to ban do6 sb 41 tai xd X, tir trude nam 1990 da co
con dudng dé nguyén don di tir dudng cong cong vao dat cua nguyén don va 16i di
nay da dugc cap nhat trén ban do dia chinh x X thanh 1ap nim 1992, nhung tir
cubi nam 1991 dén nay con duong ndy bi don di rao lai va khong cho gia dinh
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nguyén don di trén con duong nay dé vao dat ciia nguyén don nita. Nguyén don da
c6 don tranh chip con dudng di véi chu dat cua thira dat sé 33, to ban do sb 41 xa
X 1a 6ng San Long P va UBND x4 X di giai quyét nhung khéng thanh, bji don van
khong chiu thuong luong va khong mo lai 16i di cho nguyén don. Nén nguyén don
xéac dinh 16i di tir duong cong cong vao dat nguyén don 1a 16i di chung, con nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia bi don cho rang trén thira dat s6 33, to
ban dd s6 41 cua bi don khdng c6 16i di chung nao dé di vao thira dat sé 29 to ban
dd sb 41 cua nguyén don va theo ban dd dja chinh thanh ldp ndm 2009 x& X thi
khong c6 dudng di qua thira dat s6 33, do d6 nguyén don khai trén thira dat sé 33
ctia bi don c6 16i di chung dé vao dat ctia nguyén don la khong dung, nhimg ngudoi
ké thira quyén va nghia vu t tung cia bi don xéac dinh 16i di nam trong thira dét s6
33 thudc quyén st dung ctia bi don.

Dbi chiéu véi 101 khai ciia cac duwong sy cling nhu cdc tai liéu, chimg cr trong
hd so thi thay:

Qua két qua xem xét hién trang 16i di tai theo trich luc va trich do thira dat ban
d6 dia chinh sé 8370/2019 ngay 05/12/2019 do Vin phong ding ky dat dai tinh
Pdng Nai — chi nhanh huyén M thé hién 16i di c6 dién tich 318.1m?, thudc mot
phan thira dat s6 33, to ban d6 sé 41 x4 X va qua bién ban xac minh tai UBND x&
X ngay 28/02/2020 xéac dinh “.....theo ban dé dia chinh thanh ldp nam 1992 thé
hién triede ddy c6 mét con dwong dat cdp bo ranh phia Tdy Bdc cdc thira dat sé
822, 823, to bdn do sé 08 (theo bin dé dia chinh méi la thira 33, to bdn do sé 41)
di vao dén mép sudi can gidp véi thira ddt sé 825, to ban do so 08 (theo ban do dia
chinh méi la thira 29, to ban do sé 41), con dwong trén dwoc xdc dinh khéng phdi
la con dwong cong céng. Theo ban dé dia chinh thanh Idp nam 2009 khéng cé con
duong di vao thira dat sé thira 29, to ban do sé 41..."7.

Theo loi khai caa chi sir dung dét cii cia thira dat s6 29 va thira dat s6 33 to
ban do dia chinh s 41 1a 6ng Tir S§ Th xac dinh trong thoi gian gia dinh ong st
dung céc thira dat sé 29, truéc khi ban cho 6ng Bau thi gia dinh dng c6 tu ma con
duong chiéu rong khoang gan 03m, chay dai hét dat dé 1am con dudng di vao thta
dat da ban cho 6ng B. Khi ban cho dng Bau thi gia dinh 6ng sir dung duong nay dé
di vao. Ong khong nhé 1a khi ban ¢ lam gidy to va co ghi 1a dé con duong nay
lam 16i di chung hay khong. Khi gia dinh dng ban thtra dat s6 33, to ban do s6 41
cho dng P, 6ng khdng nhé 1a c6 noi véi 6ng P vé con duong nay dé lam 16i di
chung hay khéng nhung 6ng xac dinh con dudng dat nay do gia dinh 6ng tu mo dé
lam 16i di chung vao thira dat da ban cho 6ng B. Theo két qua cung cap tai liéu
chtng cir do Vin phong dang ky dit dai chi nhanh Cam My cung cap thé hién ban
d6 dia chinh cii nam 1996 thé hién c6 con duong, tuy nhién theo ban d6 dia chinh
ma&i nam 2009 lai khdng thé hién con dudng 1a do nam 2009 xi nghiép Tai nguyén
va M6i T 3 thudc tong cong ty Tai nguyén va Moi T do lai hién trang chu st dung
dat dang st dung, hd so cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dét néu trén theo
ban d6 do dac méi. Nhu vay nam 2009 viéc cap d6i Ia chinh sach chung, thuc hién
do v& va cap ddi gidy chitng nhan quyén str dung dat theo hién trang sir dung, thoi
diém nay nguyén don khong cé y kién gi vé viéc do vé va cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat lai.



Nguyén don thira nhan trudc kia chi ¢ gia dinh 6ng Bau sir dung 16i di nay,
sau khi ban cho nguyén don thi ciing chi c¢6 gia dinh nguyén don sir dung 16i di
nay, ngoai ra khéng con ai khac str dung, nguyén don ciing khong sir dung lién tuc
con dudng nay dé 1am 16i di. Ngoai ra theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 25/10/2019 thé hién, trén thira dat s6 33, to ban do s6 41 x& X cua bi don
khong c6 con duong di nao dé vao thira dat s6 29 ctia nguyén don, phan dién tich
con duong di dang tranh chip hién tai dd duoc bi don trdng rat nhiéu cdy xanh,
trong d6 c6 nhitng cdy trong c6 duong kinh gdc trung binh khoang 70cm, ciy cao
khoang 15m. Dong thoi 16i di dang tranh chip thudc mot phan thira dat sé 33, to
ban d6 s6 41 xa X da duogc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don va
khong c6 can cir dé xac dinh 16i di cac duong sy dang tranh chip 1a 16i di chung
hay duong di cong cong.

Tir nhitng chimg ¢ da phan tich ¢ trén c¢6 co s xac dinh 16i di dang tranh
chép co dién tich 318.1m? thudc quyén st dung cua bi don. Vi vy, nguyén don
cho rang 16i di qua thira dat s6 33 cua bi don dé vao dat nguyén don 1a 16i di chung
1a khong c6 can ctr nén khong chip nhan.

3.2. Doi vdi yéu cau khdi kién mé 16i di qua bt dpng sdn lién ké:

Qua trinh 1am viéc va tai phién toa nguyén don xac dinh ngoai 16i di dang
tranh chip nguyén don khong con 16i di nao khac dé di vao dat nén dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét mé 16i di qua bat dong san lién ké cho nguyén don theo trich
luc va trich do thira dat ban d6 dia chinh s6 8370/2019 ngay 05/12/2019 do Vin
phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — chi nhanh huyén M thé hién 16i di co6 dién
tich 318.1m?, thudc mdt phan thira dat sd 33, to ban d6 s6 41 x4 X, phia nhiing
nguodi ké thira quyén va nghia vu td tung cua bi don dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luét.

Xeét théy, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd hién trang cia con duong
dang tranh chap thudc thira dat s6 33 ciia bi don va thira dat s6 29 ciia nguyén don
thi thay: hién trang thira dat s6 29 c6 phia Bac, phia T4y va phia Pong déu giap vai
sudi; con lai phia Nam giap véi thira dat s6 33 cua bj don, khong c6 16i di nao dé ra
duong cong cong. Tir nam 1991 dén nay, sau khi nguyén don nhan chuyén nhuong
thira dat nay thi khong duoc stir dung con dudng dang tranh chap do bi don trong
cdy va rao bit con duong. Mdi 1an mudn di vao dat thi nguyén don phai di bang
qua sudi, ngoai 16i di dang tranh chap nguyén don khéng con con dudng nao khéac
dé di vao dat va tai khoan 1 Piéu 254 Bo luat dan sy quy dinh “Chi s¢ hitu bat
déng san bi VAy boc béi cdc bt dong san khdc ma khéng c6 hodc khéng di 16i di
ra dwong cong cong cé quyén yéu cau chii sé hiru bat déng san vay boc danh cho
minh mét 16i di hop Iy trén phdn dat cua ho. Viéc mé 16i di dwoc coi la thudn tién
Va hop Iy nhat, it gdy thiét hai nhdt cho bat déng san c¢6 mo 16 di. Chii 6 hitu bat
dong san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bir cho chii s6 hitu bat déng san chiu
huéng quyen...”.

Do thira dat s6 29 ctia nguyén don chi ¢ phia Nam giap véi thira dat s6 33
ctia bi don, con lai 1a cac mat déu giap subi. Do do, viéc nguyén yéu cau m¢ 16i di
qua thira dat s6 33 ctia bi don 1a phit hop véi quy dinh cta phap luat va 16i di ma
nguyén don yéu cau trudc d6 chir dat cii 1a dng Lau Cing B van sir dung 16i di nay
dé di vao thira dat s6 29 cho dén khi chuyén nhuong lai cho nguyén don, nén day
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13 161 di thuan tién va hop 1y nhat. Vi vy, chap nhan di véi yéu cau khoi kién nay
cua nguyén don.

Tuy nhién, dién tich dat lam 16i di hién tai thudc quyén sir dung cua bi don
nén budc nguyén don co trach nhiém thanh toan lai cho nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia bj don gia tri phan dat dung 1am 16i di va toan bo gia
trj tai san trén phan dat dung lam 16i di theo gia da thim dinh 13 phu hop quy dinh
phap luét. Viéc nguyén don cho rang chi hd tro thanh todn cho nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don gia tri con dudng bang tién 1a % gié tri
trong cac Chtng thu tham dinh gia 1a khdng phi hop, khéng c6 can cir chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung cua bi don théng nhat véi két qua Chimg thu tham dinh gid s6 4014 ngay
09/12/2022 khao sét lai gia tri dat tranh chap, d6i véi gia trj tai san trén dat thé hién
trong chimg thu ngdy 26/12/2019 thi khéng ddng y nhung nhitng ngudi ké thua
quyén va nghia vu t6 tung cua bi don ciing khong dé nghi Tham dinh gi4 lai, d& nghi
Toa an tién hanh giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Toa an cin clr
Chung thu tham dinh gia sé 3849 ngay 26/12/2019 va Chtng thu tham dinh gi sé
4014 ngay 09/12/2022 do Cong ty c6 phan tham dinh gia Dong Nai thyuc hién dé
lam can c&r giai quyét vu an. Do d6 budc 6ng N va ba K phai thanh toan lai cho
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don gid tri phan dat dung
lam 16i di va toan bo gia tri tai san trén phan dat dung lam 16i di theo gia da tham
dinh voi tong s6 tién 1a 197.509.000 dong.

[4] Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn khong ai
c6 yéu cdu khéi kién gi nén khong xem xét.

[5] Céc vin dé khdc:

- V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi té tung 1a 14.190.000 d6ng (gom chi phi
do dac dat, xem xét, tham dinh tai chd va Tham dinh gia tai san), nguyén don da
nop du.

- V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham 12 9.875.000 dong.
[6] Pé nghi ciia dai dién VKS huyén M phii hop véi nhin dinh ciia Hpi
dong xét xir nén ghi nhén.

Péi vai kién nghi khac phuc vi pham 1a ding theo quy dinh cta phép luat

nén ghi nhan.

Vi nhitng Ié trén,

QUYET PINH:
Can cu cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 cta Bo luat to
tung dan sy nam 2015.
Can ctr khoan 1 Dicu 254 Bo luat dan sy;
Cian ctr Diéu 5, 166, 202, 203 Luat Dt dai nim 2013.
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ -UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lau Chanh N
vé viéc “Tranh chdp mo 16i di qua bat dong san lién ké” .
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+ Budc 6ng Sang Vong S, 6ng San Can S, ba San A X va ba San A S 14
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng San Long P phai mé 16i di
qua bat dong san lién ké cho 6ng Lau Chanh N, phan dat 1am 16i di c6 tong dién
tich 318.1m? thudc mot phan thira dat sé 33, to ban do s6 41 (thira cii s6 823, 824
t& ban d6 sb 08) dugc gisi han boi cac diém (1, 2, 3, 4,5, 6, A, B, C, D, E, F, 18,
19, 1) theo trich luc va trich do thua dat ban do dia chinh sé 8370/2019 ngay
05/12/2019 cua Vian phong dang ky quyén st dung dat tinh Dong Nai — chi nhanh
huyén M, gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 B420564 ngay 01/4/1993 do
UBND huyén Xuén Loc (cii) nay 1a huyén M cip cho ong Sin Long P tai x& X,
huyén M, tinh Pong Nai.

Ong Lau Chanh N va ba Tang Xuan K dugc quyén st dung phan dat néu
trén dé 1am 16i di.

+ Budc 6ng Lau Chanh N va ba Tang Xuan K c¢6 nghia vu thanh toan lai gia
tri phan dat lam 161 di va gia tri tai san trén dat cho 6ng Sang Vong S, 6ng San Cun
S, ba San A X va ba San A S la nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung clia
ong San Long P véi s6 tién 197.509.000 d (M4t tram chin muoi bay triéu ndm tram
1é chin ngan dong).

Ong Lau Chanh N, ba Tang Xuan K va dng Sang Vong S, 6ng San Cln S, ba
San A X va ba San A S c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 thaim quyén dé
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cp theo quy dinh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu 13i suat ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau mo lai 16i di chung cia nguyén don ong Lau
Chanh N.

3. Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong tranh
chap va khdng co yéu cau giai nén khéng xem xét.

4. V& chi phi td tung: 6ng Lau Chanh N phai chiu 14.190.000d (muwoi bon
triéu mot triam chin mwoi ngan) ddng, chi phi do dac dat, xem xét, tham dinh tai
chd va Tham dinh gia tai san. Ong N d3 ndp du.

5. Vé 4n phi: 6ng Lau Chanh N phai nop 9.875.000d (Chin triéu tam tram bay
muoi lam ngan) dong an phi dan su so tham, nhung duoc khau trir vao s tién tam
{mg an phi 750.000d (bdy trdm ndm muwoi ngan) dong theo bién lai thu sé 0004946
ngay 26/6/2019 va 750.000d (bdy tram ndm muwoi ngan) ddong theo bién lai thu sb
0009017 ngay 24/11/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén M. Ong N con
phai nop thém 8.375.000d (tdm triéu ba tram by mwoi lim ngan) dong an phi dan
su so tham.

T hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy stra ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dén sy sira doi, bo sung nim 2014; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra
d6i, bo sung nam 2014.
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Nguyén don; nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don
duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy tinh tir ngay tuyén an. Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay tinh tir ngdy ban an dugc tong dat hop 18./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND th i Nt Thim phan - Chil tea phién toa
- VKSND H. C. (da ky va dong dau)

- Thi hanh an dan si H. C.

- Nhitng ngwoi tham gia to tung.
- Luu an van.

- Hé so vu an.

Lé Thi Khuyén
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