TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 578/2026/DS-PT
Ngay 25-8-2026
V/v tranh chap hop dong thué tai san, hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ong Ninh Quang Thé
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 21 va 25 thang 8 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca
Mau xét xir phtic thdm  cong khai vy an dan sy thy Iy s0: 56/2026/TLPT-DS ngay 06
thang 02 nam 2026 vé viéc: Tranh chap hop ddng thué tai san, hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.
Do Baén 4n dan sy so tham s6: 432/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 206/2026/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1960. Pia chi cu tra: Ap D,
xa S, tinh Ca Mau.
S6 can cude cong dan: 096060006166, cap ngay 30/11/2022.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Son T1, sinh nam
1993. Dia chi cu tra: SO B, duong P, khom B, phuong T, tinh Ca Mau. S6 can cudc
cong dan: 096093009031, cap ngay 02/7/2021 (cd mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vin D 1a
Luat su cia Cong ty L1 thuoc Poan Luat su tinh C (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin S, sinh naim 1970
S6 can cudc cong dan: 096070014755, cap ngay 28/6/2021
2. Ba Nguyén Cam H, sinh nim 1974
Sb can cudce cong dan: 096174000676, cip ngdy 25/4/2021



Cung dia chi cu tra: Ap D, xa S, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Cam H:

Ong Nguyen Van C, sinh ndgm 1986. Dia chi cu tr: Khom A, phuong A, tinh Ca
Mau. S6 cin cude cong dan: 095086010005, cAp ngay 01/3/2023 (cb mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.BaLé Thi N, sinh nam 1968. Dia chi cu tra: Ap D, xa S, tinh Ca Mau (Véng
mat).

S6 can cude cong dan: 096168007568, cap ngay 30/11/2022

2. Ngan hang N2. Dia chi: S6 B, L, phudng G, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Toan V, churc vu: Téng giam dbe.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Son Vinh P, chtc vu: Giam ddc Agribank
Phong giao dich S1 (vang mat).

3. Anh Nguyén Minh Q, sinh nim 1997 (c6 mit)

S6 can cudc cong dan: 096097000460, cap ngay 25/4/2021

4. Chj Nguyén Tudng V1, sinh nim 2004 (ving mit)

S6 can cudc cong dan: 096304006077, cap ngay 31/5/2021

5. Chi D4 Thi Tuyét N1, sinh nim 1997 (vang mat)

S6 can cudc cong dan: 096197008540, cap ngay 10/5/2021

6. Chi Truong Thi My L, sinh ndm 1985 (Vrfmg mat)

S6 can cudc cong dan: 091185010215, cap ngay 25/10/2022

Cung dia chi cu tra: Ap D, xi S, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Cam H 1a bj don; anh
Nguyén Minh Q 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua éng~Nguyé~n Hoadng T va trong qud trinh gidi quyét
vu an nguoi dai dién cua ong Nguyén Hoang T trinh bay:

Ong Nguyén Hoang T c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyen Vian S va ba
Nguyen Cam H nha, dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 115,7 m?,
gom cac thira dat sb 3, 5, to ban dd sb 24 va thira dat sb 246, to ban dd sb 25, phan
dat toa lac tai khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (nay la a qp D, xa §, tinh Ca
Mau). Céac phan dat trén 6ng T da ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Nha va dat trén ong T cho 6ng S va ba H thué lai theo hop (~i6ng thué nha va
hop dong thu€ nha xuong, cung ngay 30/02/2019. Nay 6ng Nguyén Hoang T khoi
kién yéu cau:

Cham dut hop dong thué nha va hop dong thué nha xudng, cing ngiy
30/02/2019 gitra 6ng T voi 6ng S va ba H;

Bugc 6ng S, ba H, anh Nguyén Minh Q, chi ,Nguyén Tuong V1 giao tra cho
ong T nha va dat dién tich 1 15,:7m2,’ gom cac thira dat s6 3, 5 to ban d6 s6 24 va thira
dat so 246, t(‘r, ban do6 s6 25; Phan dat toa lac tai khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca
Mau (nay la ap D, xa S, tinh Ca Mau).

2



- Theo éng Nguyén Vin S va ba Nguyén Cam H trinh bay:

Ong S va ba H c6 giao dich lam an mua ban hai san voi 6ng Nguyen Hoang
T, no éng T s6 tién 02 ty dong, ong T quy thanh 60 luong vang 24k. Ong T yéu cau
ong S va ba H ky hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat phan dét néu trén,
muc dich dé dam bao cho khoan ng 02 ty dong; thyc té tai san do ong S va ba H
quan ly, khong c6 ban giao tai san cho 6ng T.

Pbi voi hop dong thué nha va hop dong thué nha xudng, cing ngiy
30/02/2019, 6ng S va ba H xac dinh khong c6 thué va cting khong co6 ky ten trong
hai hop dong nay. Ong S va ba H khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua éng T; dong
thoi ong S va ba H c6 don phan t6 yéu cau:

Huy hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ky giita 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Cam H, Nguyén Minh Q vé&i 6ng Nguyén Hoang T;

Huy hop dong thé chap tai san ky giita 6ng Nguyen Hoang T voi Ngan hang
N2 - Phong S1, Piéu chinh lai Gidy chung nhan quyén su dung dat 1a phan dat tong
dién tich 115 7rn , thira dét sb 3, 5 to ban dd sb 24 va thua dat sd 246, to ban d6 sd
25, ding tén Ong Nguyén Hoang T sang tén 6ng Nguyén Vin S;

Ong S va ba H dong ¥ tra cho ong Nguyén Hoang T sb tién 02 ty dong.

- Dai dién Ngdn hang N2 trinh bay:

Ngan hang khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay, trudng hop c6 phét sinh
tranh ehép s€ khdi kién & vu an khac.

Tai Bdn dn dén su so tham so: 432/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 niam 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee 3 - Ca Mau quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hoang T.

Huy Hop dong thué nha ngay 30/02/2019 va Hop dong thué nha (nha xudng)
ngay 30/02/2019 ky giira ong Nguyén Hoang T voi dng Nguyén Vin S va ba Nguyén
Cam H.

Budc ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Cam H, anh Nguyen Minh Q, chi
Nguyen Tuong V1, chi P& Thi Tuyét N1 di doi di noi khac, dé giao tra cho ong
Nguyén Hoang T nha va dat, nhu sau:

+ Ky hiéu thira 1: Dién tich 516,1m? (dién tich dat 315,0m?, dién tich mat san
201,1m>), trich do thira dat s6 1, t& ban d6 s6 70, chinh 1y nam 2022.

+ Ky hiéu thtra 2: Dién tich 299,6m? (dién tich dat 208,8m?, dién tich mat san
90,9m?), trich do thira dat s6 4, to ban d6 s6 70, chinh 1y nam 2022.

Cac phﬁn dat toa lac tai khom D, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau (nay la ép
D, xa S, tinh Ca Mau).

Vé kich thudc, hién trang cua cac phén dat 12 trén so dd ban v& kém theo Ban
v€ Trich do hién trang ngay 21/7/2025.

- Khéng chap nhén yéu cau phan t6 cla ong Nguyén Vin S va ba Nguyen
Cam H, véi cac - yéu cau nhu sau: Yéu cau tuyén bd vo hiéu cac Hop dong chuyén
nhuong QSD dat cung ngay 07/3/2016, ky gitra ong T voi 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Cam H va anh Nguyén Minh Q; Yéu cau tuyén bd v6 hiéu cac Hop dong
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thé chip QSD dit va tai san gan lién véi dat s6 7504-LCL-202400064/HDTC ngay
08/01/2024, Hop ddng thé chap QSD dét va tai san gan lién véi dat s6 7504-LCL-
202400067/HDTC ngay 08/01/2024, Hop dong thé chap QSD dét va tai san gan lién
v6i dat s6 7504-LCL-202400068/HDTC ngay 08/01/2024, ky giita 6ng Nguyén
Hoang T, ba L& Thi N véi Ngan hang N2; Yéu cau dieu chinh lai Gidy chtng nhan
s0 AK 382554 ngay 29/8/2007, Gidy chimg nhan s6 BG 180713 ngay 19/01/2012
va Gidy chung nhén s6 BG 180714 ngay 19/01/2012 (do ong T dung tén ngay
18/3/2016) dé diéu chinh sang tén lai cho 6ng Nguyén Vin S, tong dién tich
115,7m?, thira dat s 3, 5, to ban dd s6 24, thira dat s6 246, to ban de s6 25, phan dat
toa lac tal khom D, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a 4 ap D, x4 S, tinh Ca
Mau); Vé viéc Ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Cam H dong y tra cho ong Nguyén
Hoang T s6 tién 02 ty dong

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cado cua duong su.

Ngay 09/01/2026, ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Cam H va anh Nguyén
Minh Q c6 don khang céo:

Ong S va ba H khang céo yéu cau sira ban an so tham, khong chap nhan toan
b0 yéu cau khoi kién cua ong T; chép nhan toan bd yéu cau phan td cua ong S va ba
H;

Anh Q khang céo yéu cau sira ban 4n so tham, khong chap nhéan toan bo yéu
cau khoi kién ctia 6ng T.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cla ong Nguyén Vin
S va ba Nguyen Cam H giir nguyén yéu cau khang cdo; anh Nguyén Minh Q giit
nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

C)ng C phét biéu: Trong qué trinh mua ban, bi don ¢6 ng nguyén don s tién
2,2 ty d6ng nén ngay 19/8/2015 bi don ky hop ddng thé chap 03 quyén su dung dat
cho nguyén don dé bao dam cho khoan ng, bi don da giao 03 gidy chirg nhan quyén
su dung dat cho nguyén don. Ddi véi 03 hop dong chuyén nhuong ngay 07/3/2016
la gia tao, do nguyén don tu lap, bi don khong co ky tén trong 03 hop dong chuyen
nhu’ong néu trén. Bi don co cung cap doan bang ghi &m ngay 16/12/2024 the hién
c6 viée trao doi gitta nguyén don véi bi don vé viéc dong 13i ddi véi khoan tién no
néu trén. Dé nghi Hoi dong xét xir cho giam dinh ddi véi chit ky trong 03 hop dong
chuyén nhuong dé xac dinh c¢6 phai chir ky cta bi don hay khong va giam dinh giong
no6i trong doan biang ghi 4m dé xac dinh c6 phai giong ndi ciia 6ng T hay khong.

Anh Q phét biéu: Anh khong co ky tén trong 03 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat do nguyén don cung cp, vi thoi diém d6 anh dang di hoc ¢ Can
Tho.

Luat su D phat biéu: D6i v6i hop dong thé chip quyén sir dung dat gitra
nguyén don voi bi don, cac bén déu thira nhan va khong co tranh chéap. Sau khi ky
hop ddng thé chap, gitta nguyén don voi bi don tiép tuc viéc mua ban véi nhau, dén
nam 2016 khoan no cta bi don phat sinh gan 05 ty dong nén bi don thong nhat
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chuyen nhuong quyén st dung dat cho nguyén don dé d6i tru khoan ng. Hop dong
chuyén nhuong thuc hién dung quy dinh phap luét. Tai cap so tham, bi don ciing
thtra nhén c6 ky hop dong chuyén nhuong, chi khong thtra nhén c6 ky hop dong thué
nha; sau khi giam dinh két luan chir ky trong hop dong thué nha 1a ctia bi don thi bi
don moi cho rang chit ky trong hop dong chuyén nhuong khong phai la cua bi don.
Hop dong chuyén nhuong giita nguyén don véi bi don 1a ¢o thyc té, bi don da giao
nha dat cho nguyén don xong va nguyén don da cho bi don thué lai. Pdi véi doan
bang ghi 4m do bi don cung cip, co quan giam dinh két ludn c6 du vét cat ghép nén
d3 tir chdi giam dinh. Dbi v6i hop dong thé chip tai san giita nguyén don véi ngan
hang 1a dung quy dinh phap luét. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo ctia bi don va anh Q, giit nguyén ban an so tham.

Ong T1 phat biéu: Thong nhat véi ¥ kién tranh ludn cua Luat su D, khong
tranh luan bd sung thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Viéc tudn theo phéap luat ctia Tham phén trong qua trinh
giai quyét vu an, cia Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh té tung, nguoi tham
gia t6 tung tai phién toa dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xet xur can cu khoan 1 Piéu 308 cta B luat
T tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctua ong Nguyén Vian S, ba
Nguyén Cam H va anh Nguyén Minh Q, giit nguyén Ban an dan su so tham sd
432/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cua Toa dn nhan dan Khu vyc 3 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cao cua ong Nguyen Vin S, ba Nguyén Cam H va anh Nguyén
Minh Q, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

[1.1] Giita 6ng T v6i vo chong ong S va ba H ¢ giao dich 1am dn mua ban
hai san vo1 nhau tr nam 2011, qua trinh mua ban 6ng S va ba H c6 no 6ng T s tién
22ty dong Ngay 19/8/2015, 6ng S va ba H voi 6ng T thoa thuan ky két hop dong
cam cO tai san, 6ng S va ba H cam cb cho ong T phan dat theo cac Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6: AK 382554, BG 180713, BG 180714, gém cac thira dat s6 3,
5, to ban do sb 24 va thua dat sb 246, to ban db sb 25; dat toa lac tai khom D, thi
tran S, huyén T, tinh Ca Mau, dé ¢dam bao khoan ng 2,2 ty dong. Viéc cam cb duoc
ong T, ong S va ba H déu thira nhan, nén dugc xem 1a tinh tiét khong can phai chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Ong T cho rang viéc ky hop dong cam cb 1a dé cho 6ng S va ba H dugc
tiép tuc lam an véi 6ng T. Sau khi tiép tuc lam an thi 6ng S vaba H tiép tuc ng tién
mua ban hai san cuia 6ng T gén 5 ty dong, nén ngay 07/3/2016 6ng S va ba H thong
nhat ky 03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat so 3,
5,246 da cam c0 cho 6ng T dé trir khoan no. Céc hop dong chuyén nhuong duoc
Uy ban nhéan dén thj trdn S, ong T dugc chinh ly sang tén gidy ching nhan quyén str
dung dat ngay 18/3/2016; cac glay ching nhén quyén st dung dat caa 03 thira dat
néu trén hién tai 6ng T da thé chap tai Ngéan hang N2 dé dam bao cho khoan vay cta
chi L (1a dau 6ng T). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, do éng S 1a chau rudt cia
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ong T nén 6ng T cho gia dinh 6ng S va ba H tiép tuc & lai nha, dat nay tir nam 2016.
Pén ngay 30/02/2019, éng T ky 02 hop d6ng voi S va ba H, ong T cho 6ng S va ba
H thué lai nha, dat néu trén (gom can nha ¢ va nha xuong), gia thué la 20 triéu
dong/thang, thoi han 1a 02 naim. Ong S va ba H tra tién thué cho 6ng T dén thang
12/2024. Nay ong T yéu cau cham dit hop dong thué nha véi ong S va ba H, budc
ong S va ba H giao tra nha, dat thué lai cho 6ng T.

Ong S va ba H cho rang khong co ky hop d6ng chuyén nhugng quyen st dung
dat cho 6 ong T va cling khong c6 ky hop dong thué nha vai 6ng T. Ong S vaba H
khong dong ¥ yéu cau khot kién cua ong T, ddng thoi co yéu cau _phan t6 yéu cau
tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thué nha néu
trén vo hiéu.

[1.3] Xét hop dong thué nha gitta ong T véi ong S va ba H, thay rang: Qua
trinh giai quyét vu an, 6ng T ¢ cung cip 02 hop dong thué nha (bao gom nha & va
nha xuéng) dugc ky két giita ong T véi ong S va ba H ngay 30/02/2019 dé chimg
minh cho yéu cu khai kién ctia 6ng T. Tuy nhién, ong S va ba H khong thura nhan
c6 ky tén trong 02 hop dong thué nha do 6ng T cung cép.

Tai Két luan giam dinh s6 280/KL-KTHS ngay 19/10/2025 ctia Phong K Cong
an tinh C két luan:

Chir ky, chit viét ho tén “Nguyén Van S” dudi muc “BEN NGUOI THUE”
trén tai liéu can giam dinh (Ky hi¢u Al, A2) so v6i chix viét, chir ky cua Nguyén
Van S trén tai liéu mau so sanh (Ky hiéu tir M1 dén M15) do cing mot nguoi ky va
viét ra.

Chir ky, chit viét ho tén “Nguyén Cam H” duéi muc “BEN NGUOI THUE”
trén tai liéu can giam dinh (Ky hi¢u Al, A2) so v6i chir viét, chir ky cua Nguyén
Cam H trén tai liéu miu so sanh (Ky hiéu tir M7 dén M24) do cung mét ngudi ky va
viét ra.

Nhu vy, c6 co sé xac dinh dng S va ba H ¢6 ky tén trong 02 hop dong thué
nha ngay 30/02/2019 véi 6ng T 1a ¢o thyc té xay ra. P6i v6i trinh bay cta 6ng S va
ba H cho rang khong c6 ky hop dong thué nha ngay 30/02/2019 véi ong T 1a khong
c6 can ctr dé chap nhan.

Déi v6i dng S va ba H khong dong y Két luan giam dinh s6 280/KL-KTHS
ngay 19/10/2025, c6 yéu cau giam dinh lai, nhung ong S va ba H khong ¢o cin ctr
ching minh Két luan giam dinh s6 280/KL-KTHS ngay 19/10/2025 14 khong chinh
x4c, ¢6 vi pham phap luat, nén khong ¢ co s¢ chip nhan yéu cau giam dinh lai cta
ong S va ba H.

[1.4] Dbi véi viée ky két 03 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
07/3/2016:

Ong S va ba H cho rang do no 6ng TO02ty ddng, 6ng T quy ra 60 luong vang
24k, ong T yéu cau ong ba ky Hop dong cam cb tai san ngay 19/8/2015, con 03 Hop
dong chuyén nhuong ngay 07/3/2016 6ng ba khong co ky (6ng S va ba H trinh bay
lai tai phién toa so tham). Viéc ky hop dong cam cb 1a dé dam bao khoan ng néu
trén, vi thyc té tai san ong ba quan 1y, khong cé ban giao tai san cho 6ng T; khoan
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ng 02 ty ddng dén nay 6ng ba chua tra cho ong T; ong ba dong tién 1oi 20 tricu
dong/thang cho vg ong T 1a ba N tir nam 2015 dén cuoi nam 2024, khong c6 lam
g1ay t0, do 1a cau chau. Trong nam 2021 , ong ba dong tién 101 cho ba N 07 thang $6
tién 140 triéu dong, ba N gh1 tlen ¢ mat sau Bang ké hang ngay 01/01/2021; nay 6ng
ba dong y tra cho 6ng T s6 tién 02 ty dong

Xét thay: Tai Pon phan t6 cia ong S va ba H ngay 01/4/2025, Bién ban hoa
gidi ciia Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau ngay 29/4/2025, 6ng S va ba H thura
nhan ky cac hop dong chuyén nhuong néu trén, chi khong thira nhan c6 ky cac hop
d6ng thué nha. Sau khi c6 két luan giam dinh két luan chit ky, chit viét trong hop
dong thué nha la ctia 6ng S va ba H, thi tai phien toa so tham 6 ong S va ba H mdi cho
rang khong co ky ten trong cac hop dong chuyen nhuong. Mt khac, cac Hop dong
chuyen nhu:ong quyen st dung dat ky gitra 6ng T v6i ong S va ba H da dugc Uy ban
nhan dan thj trin S theo quy dinh; viéc ong S va ba H, cling nhu anh Q cho rang
khong c6 ky tén trong cac hop dong chuyen nhuong nhung 6ng S, ba H va anh Q
khong c6 chung cur gi dé chirng minh.

Nhu véy, co co so ching minh 6ng S va ba H co6 ky tén trong 03 hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 07/3/20216. Thuc té, sau khi ky cac hop
dong chuyen nhuong ngay 07/3/2016 thi dén ngay 30/02/2019 6ng S va ba Hky 02
hop ddng thué nha va nha xudng véi ong T. Do d6, viéc ong S va ba H yéu ciu giam
dinh chit ky cta ong, ba trong 03 hop dong chuyén nhuong ngdy 07/3/2016 xét thiy
1a khong can thiét, nén khong duoc chap nhan.

[1.5] Dbi v6i trinh bay ong S va ba H cho rang s6 ng 02 ty dong ong T quy ra
60 lwong vang 24k, nhung ong S va ba H khong c6 tai liéu ching cir dé chimg minh,
nén khong c6 co s& dé xem xét. Poi véi trinh bay ctia 6ng S va ba H cho rang dong
1ai cho ba N vo ong T 07 thang bang 140 triéu dong, thé hién & mit sau Bang ké
hang ngay 01/01/2021 (do ong S va ba H cung cap); tuy nhién, tai tai liéu nay chi
thé hién noi dung ghi “loi 140. 7 thang”, thi cling khong xac dinh dugc cu thé 1a
khoan tién gi, thoi gian ndo, nén khong c6 co sé dé xac dinh day 1a khoan tién 10i
nhu 6ng S va ba H trinh bay.

[1.6] Tai cap phuc tham, 6ng S va ba H ¢ cung cip doan _bang ghi am ngay
16/12/2024 cho rang giita ong T v6i ba H c6 trao ddi v6i nhau vé khodn no va viée
dong lai. Tuy nhién, ong T khong thira nhén giong noi trong doan bang ghi am la
cua ong T; phia 6ng S va ba H c6 yéu cu giam dinh giong noi trong doan bang ghi
am dé xac dinh c6 phai ciia 6ng T hay khong. Tai Két luan gidm dinh s6: 338/KL-
KTHS ngay 08/6/2026 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh pho HO Chi Minh
két luan: “Tim thay diu vét cat ghép trong ﬁle am thanh can giam dinh. Khong thuc
hién giam dinh tleng no6i, do file ghi am mau can gidm dinh c6 dau vét cit ghép”.
Nhu vay, chua c6 co s& dé xac dinh giong noi trong doan bang ghi &m 1a ctia 6ng T.
DPéi Voi Viec ong S vaba H yéu cau giam dinh lai, xét thay do doan bang ghi am c6
dau vét cat ghep, co quan giam dinh da khong thuc hién gidm dinh nén viéc 6ng S
va ba H y€u cau giam dinh lai la khong c6 co s& dé chap nhan.

[1.7] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta ong T véi
ong S, ba H ngay 07/3/2016: V& hinh thirc, ndi dung khong trai véi quy dinh phép
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luat. Phan dat chuyén nhuong theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: AK
382554, BG 180713, BG 180714, gdm céc thira dat s6 3, 5, to ban d6 s6 24, thira dat
56 246, t ban d6 s6 25, téng dién tich 115,7m? (nha, dét theo do dac thuc té co tong
dién tich 815,7m?). Hop dong chuyén nhuong da duge cac bén thuc hién, ong T da
duoc chinh 1y sang tén giay chung nhan quyen str dung dat ngay 18/3/2016, hop
dong chuyén nhuong da phat sinh hiéu luc. Ong T di cho 6ng S va ba H thué lai nha,
dat néu trén; cac bén co ky két 02 (hai) Hop dong thué nha, nha xudng ngay
30/02/2019, thoi han thué 1a 02 nam; dén nay d3 hét han hop ddng, nén viéc ong T
yéu ciu 6ng S va ba H phai ¢6 trach nhiém giao tra nha, dat cho 6ng T 1a 6 co so.
Déi véi cac quyén st dung dat néu trén hién nay vo chdng & ong TvabaNda thé chap
cho Ngan hang N2 dé dam bao khoan vay cho ba L; hop dong di tuan tha dung vé
ndi dung va hinh thirc ctia hop dong thé chap tai san, cac hop dong nay duoc xem la
hop phap. Hién nay Ngan hang khong c6 khoi kién tranh chap nén Toa an cip so
tham khong dit ra xem xét 13 phu hop.

[2] TUr nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién cia 6ng T, khong chap nhan yéu cau phan to cua ong S va ba H 1a ¢6 cin
ctr. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng
Nguyén Vin S, ba Nguyén Cam H va anh Nguyén Minh Q, giit nguyén Ban an dan
su so tham so 432/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 3 -
Ca Mau 1a pht hop. Tuy nhién, cap phuc tham c6 diéu chinh lai cach tuyén cta ban
an so tham.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la
phtt hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

3] An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyen Cam H va anh
Nguyén Minh Q pha1 chiu theo quy dinh, da du ndp duoc chuyén thu.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
co hi€u luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong cnép nhan yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Cam
H va anh Nguyén Minh Q.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 432/2025/DS-ST ngay 30 thang 12
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Hoang T.

Tuyén bd chim dut Hop df)ng thué nha va Hop ddng thué nha (nha Xuong),
cung ngay 30/02/2019 dugc ky ket gitra 6ng Nguyén Hoang T voi ong Nguyen Van
S va ba Nguyén Cam H.
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Budc ong Nguyén Vian S, ba Nguyén Cam H, anh Nguyén Minh Q, chi
Nguyén Tudng V1, chi DS Thi Tuyét N1 di doi di noi khéc, d€ giao trd cho ong
Nguyén Hoang T nha va dat, nhu sau:

+ Phan nha, dat tai thira s6 1 Ban v&: Dién tich 516,1m? (dién tich dt 315,0m?
(c6 nha trén dat); dién tich mit san 201,1m?);

+ Phan nha, d4t tai thira s6 2 Ban v&: Dién tich 299,6m? (dién tich dat 208,8m>
(c6 nha trén dat); dién tich mit san 90,8m?).

Nha, dat toa lac tai khom D, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a 4p D, x3
S, tinh Ca Mau).

Vé kich thude, dién tich, hién trang nha, dat duoc thé hién theo Ban v& Trich
do hién trang ngay 21/7/2025 ctia Cong ty C6 phan K1 Chi nhanh thanh phé Ca
Mau.

(Kém theo Bdn vé Trich do hién trang ngay 21/7/2025 cia Céng ty C6 phin
K1 Chi nhanh thanh phé Ca Maw).

2. Khéng chip nhan yéu cau phan té ciia ong Nguyén Vin S va ba Nguyén
Cam H vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cing
ngay 07/3/2016 ky gitra ong T voi 6ng Nguyen Vin S, ba Nguyén Cém H va anh
Nguyen Minh Q; Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
s0 7504-LCL-202400064/HDTC, Hop dong thé chap quyen sur dung dat va tai san
gan lién vai dat s6 7504-LCL-202400067/HDTC, Hop dong thé chdp quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat sé 7504-LCL-202400068/HPTC, cung ngiy
08/01/2024 duogc ky két gitta 6ng Nguyén Hoang T, ba Lé Thi N voi Ngan hang N2
- Phong S1, 1a v6 hiéu;

- Yéu cau diéu chinh lai cac Gidy chung nhan quyén sur dung dat: S6 AK
382554 ngay 29/8/2007, BG 180713 va BG 180714, cung ngay 19/01/2012 do 6ng
Nguyen Hoang T dung tén ngay 18/3/2016) sang tén lai cho ong Nguyen Vin S,
tong dién tich 115 ,7m?, gdm céc thira dat s6 3, 5, to ban d6 s6 24 va thira dat s6 240,
toy ban dd sd 25; dt toa lac tai khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a a ap
D, xa S, tinh Ca Mau);

- Yéu cau vé viéc ong Nguyén Vian S va ba Nguyén Cam H tra cho ong
Nguyén Hoang T s tién 02 ty dong (Hai ty dong).

3. V& chi phi t6 tung:

Budc 6ng Nguyén Vin S vaba Nguyen Cam H c6 trach nhiém lién déi tra cho
ong Nguyén Hoang T chi phi td tung sd tién 46.624.000 dong.

Ké tir ngay éng T c6 don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong khoan
tzen néu trén, thi hang thang ong S va ba H con phai chiu thém khoan tién ldi ciia s6
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé
luat Dan su.

4. An phi dan su so tham:



Ong Nguyén Vian S va ba Nguyén Cam H phai chiu 600.000 dong; ngay
10/4/2025 va ngay 04/6/2025 6ng S, ba H da dy ndp tam tng an phi sd tién 600.000
déng theo cac bién lai thu sé 0005450 va 0005721 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tran Van Thoi (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3 - Ca Mau) dugc
dbi trir chuyén thu an phi.

5. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Cam H va anh
Nguyén Minh Q mdi ngudi phai chiu sd tién 300.000 dong. Ngay 09/01/2026 dng S
va ba H da du ndp tam Gmg an phi sb tién 600.000 déng, anh Q di dy ndp tam tng
an phi s6 tién 300.000 dong theo cac bién lai thu s6 0000328, 0000327 ctia Thi hanh
an dan sy tinh Ca Mau dugc dbi trir chuyén thu 4n phi.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai DPiéu Piéu 4, 7, 8, 34, 36 Ludt Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfj TOA PHIEN T(‘)A

- Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau;
- Phong THADS Khu vuc 3 - Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha Ninh Quang Thé Nguyén Thanh Lap
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