TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 80/2024/KDTM-ST
Ngay: 30/8/2024 ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Long Toan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén

2. Ong Lai Hitu TAm

- Thuw ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh:
Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Binh Chanh xét
xu so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 82/2023/TLST-KDTM
ngay 23 thang 10 nam 2023 ve€ viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xet xu s0: 464/2024/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 6 nam 2024 va
Quyet dinh hoan phién toa so: 446/2024/QDST-DS ngay 31 thang 7 nam 2024 gilia
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mal co phan C

bia chi: quan H, Thanh pho Ha Noi

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén V& Chi Hi, ba Phi Thi Hva ong
Truong Phuong N o

bia chi: phuong N, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han N

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Lé Thanh H, sinh nam 1977

bia chi: xa Q, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

Ong Nguyén Lé Thanh H, sinh nim 1977
Dia chi: xa L, thanh pho B, tinh Lam Dong

(Pai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vo Chi H c6 mat; Bi don
Cong ty Trach nhiém hitu han N vang mét khong ly do; Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Lé Thanh H vang mat khong 1y do)

NQI DUNG VU AN:



Theo Don khdi kién dé ngay 30/5/2023, 161 khai trong suor qua trinh gidi quyét
Vu an nguyen don Ngan hang thuong mai Co phan C (sau ddy goi la Ngan hang
thuwong mai 6 phan C) c¢o dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Vo Chi Hi trinh bay:

1. Qua trinh cép tin dung: Ngay 23/02/2022, Ngan hang thuong mai c6 phan C -
Chi nhanh Doéng Sai Gon ky Hop dong cho vay han muc so 055/2022-
HDCVHM/NHCT946-NTN dong y cho Cong ty Trach nhiém hitu han N (goi tat la
Cong ty N) vay sb tién: 30.000.000.000 (ba muoi ty) ddng; Muc dich vay: B6 sung
von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh; Lai suit cho vay theo tung Gidy nhan ng
kem theo; Lai suat qua han: 150% li suat cho vay; Lai suat cham tra 1ai: 10%/nam
tinh trén so du 1ai cham tra twong trng thoi gian cham tra.

Thuc hién Hop ddng tin dung trén, Ngn hang thuong mai cd phan C da giai
ngan va Cong ty N da nhan no theo cac Giay nhan ng sau:

*Gidy nhan no s6 01 (TK 803004952561) ngay 04/03/2022:

- S6 tién giai ngan: 20.000.000.000 dong;

- Ngay giai ngan: 04/03/2022;

- Thoi han tra no: 08 thang ké tir ngay giai ngén;

- Ngay tra ng: 04/11/2022;

- Ngay tra 1ai dau tién 1a 25/03/2022;

- Lai suat cho vay: Lai suat cho vay VND = Lai suat tiét kiém VND tré sau ky
hap 08 thang + Bién d6 3.5%/nam, khong thap hon lai suat san. Theo chuong trinh:
bong hanh cung KHDN VVN nam 2019. Lai suat vu dai 1a 7.7%/nam, thoi gian uu
dai: 08 thang.

*Gidy nhan no s6 02 (TK 800004956463) ngay 08/03/2022:

- S6 tién giai ngan: 7.800.000.000 dong;

- Ngay giai ngan: 08/03/2022;

- Thoi han tra no: 08 thang ké tir ngay giai ngén;

- Ngay tra ng: 08/11/2022;

- Ngay tra 1ai dau tién 1a 25/03/2022;

- Lai suat cho vay: Lai suat cho vay VND = Lai suat tiét kiém VND tra sau ky
hap 08 thang + Bién d6 3.5%/nam, khong thap hon lai suat san. Theo chuong trinh:
bong hanh cung KHDN VVN nam 2019. Lai suat vu dai 1a 7.7%/nam, thoi gian uu
dai: 08 thang.

2. Tai san bao dam: Bé bao dam cho khoan vay trén, ong Nguyén Lé Thanh H
da thé chap tai san 13 toan bd quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai ,
dia chi: phuong Long Huong, Thanh phd Ba Ria , tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy
chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CN ..., 56 vao so cap Giay chiing nhan...do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Ba Ria —
Viing Tau cdp ngay 11/10/2018, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Lé Thanh H ngay
02/03/2022;

(Theo Hop dong thé chip bit dong san sé 56/2022/HPBB/NHCT946-NTN,
cong chirng s6 2712 ngay 03/03/2022 tai Vin Cong chimg Than Van Quy, TP Ba Ria
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— Ving Tau, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC; diang ky giao dich bao dam ngay
03/03/2022 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai TP Ba Ria — Viing Tau)

3. Sy vi pham nghia vu tra no: Qué trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty
Trach nhiém hitu han N dd vi pham nghia vu tra ng cho Ngin hang thuong mai c6
phan C, mic du da dugc Ngan hang thuong mai ¢6 phan C nhic nhé nhiéu lan Cong ty
Trach nhiém hitu han N van khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang.

Tinh dén hét ngay 02/11/2023, Céng ty Trach nhiém hiru han N con du no tai
Ngén hang thuong mai ¢6 phan C 1a 31.824.563.392 (ba muoi mét ty, tam trim hai
muoi bon triéu, nim trim su muoi ba nghin, ba trim chin muoi hai) dong, cu thé:

- No gde: 27.800.000.000 dong;

- No 14i trong han: 81.076.872 dong; 14i qua han: 3.935.420.548 dong
- Lai phat: 8.065.972 dong;

4. Yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan C:

Cin cr cac Hop ddng tin dung, Gidy nhan no, Hop dong thé chap trén va sy vi pham
nghia vy thanh toén ng trén cta Cong ty Trach nhiém hitu han N; Ngan hang thuong mai co
phan C kinh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, TP H6 Chi Minh giai quyét:

- Bugc ong Cong ty Trach nhiém hitu han N thanh toan cho Ngan hang thuong
mai ¢o phan C tam tinh dén hét ngay 02/11/2023 sé tién 1a 31.824.563.392 (ba muoi
mot ty, tdm trdm hai muoi bon triéu, ndm tram sau muoi ba nghin, ba tram chin muoi
hai) dong. Tién 13i tiép tuc dugc tinh tir ngdy 03/11/2023 cho dén khi Cong ty TNHH
N tra hét ng cho Ngan hang theo murc 13i sudt dugc thoa thuan tai Hop dong cho
vay/tin dung, Gidy nhan no da ky. Tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét;

- Truong hop Cong ty Trach nhi¢m hitu han N khong thanh toan hoac thanh
toan day du tién no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan C duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, xir Iy cac tai san thé chap sau dé
thu hoi ng ddi véi toan bo quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai Thira
dat s6 ..., to ban d6 s6.. (Theo ban dd dia chinh nim 2019), dia chi: phuong Long
Huong, Thanh phd Ba Ria , tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN ..., s6 vao s6 cap
Gidy chuing nhan...do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngdy
11/10/2018 cho 6ng Tran Van Loi, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Lé Thanh H ngay
02/3/2022 va theo Hop ddng thé chip bat dong san sé 56/2022/HDBB/NHCT946-
NTN, cong ching sé 2712 ngay 03/03/2022.

Truong hop xir Iy phat mai céc tai san bdo dam néu trén nhung van khong thanh
toan du nghia vu tién goc va 13i caa Cong ty Trach nhiém hitu han N tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan C thi Cong ty Trach nhiém hitu han N ¢6 nghia vu tiép tuc thanh
toan gdc, 13i cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C theo 14i suat thoa thuan tai cac Hop
ddng tin dung, Gidy nhan ng da ky.

Tai phién toa:



Nguyén don Ngén hang thuong mai ¢ phan C co dai dién theo uy quyén la ong
Nguyéen Vo Chi Hi trinh bay:

- Bugc 6ng Cong ty Trach nhiém hiru han N thanh toan cho Ngan hang thuong
mai ¢o phan C tam tinh dén hét ngay 30/08/2024 so tién 1a 35.109.005.917 (ba muoi
lam ty, mot tram 1¢ chin tri¢u, khong tram ¢ ndm nghin, chin tram muoi bay) dong,
trong d6 ng goc la: 27.800.000.000 dong; Lai trong han: 81.076.872 dong; Lai qua
han: 7.213.154.795 dong; Lai phat cham tra 1ai trong han: 14.774.250 dong; Tién lai
tiep tuc dugc tinh tr ngay 31/8/2024 cho dén khi Cong ty TNHH N tra het ng cho
Ngén hang theo muc 1ai suat duoc thoa thuan tai Hop dong cho vay/tin dung, Giay
nhan ng da ky. Tra mot lan ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat;

- Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han N khong thanh toan hodc thanh
toan khong du no thi Ngan hang thuong mai ¢4 phan C duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an déan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, xtr 1y cac tai san thé chip sau dé
thu hoi ng ddi véi toan bo quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai Thira
dat sb ..., to ban d6 sb.. (Theo ban dd dia chinh nim 2019), dia chi: phuong Long
Huong, Thanh phd Ba Ria , tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy ching nhan quyeén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN ..., s6 vao s6 Cap
Gidy chting nhan...do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay
11/10/2018 cho 6ng Tran Van Loi, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Lé Thanh H ngay
02/3/2022 va theo Hop dong thé chap bat dong san sé 56/2022/HDBD/NHCT946-
NTN, cong chung s6 2712 ngay 03/03/2022.

Trudng hop xir Iy phat mai céc tai san bao dam néu trén nhung van khong thanh
toan du nghia vu goc 13i Cong ty Trach nhiém hitu han N tai Ngan hang thuong mai ¢6
phan C thi Cong ty Trach nhiém hiru han N ¢6 nghia vy tiép tuc thanh toan gdc, 1i cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan C theo 13i suét thoa thuan tai cac Hop dong tin dung,
Gidy nhan no di ky.

Ngoai ra Cong ty Trach nhiém htu han N c6 phai tra lai cho Ngan hang thuong
mai co phan C tién chi phi xem xét tham dinh tai Ch()ﬂ va do vé hién trang vi tri dat voéi
so tien 20.000.000 dong ma Ngan hang thuong mai ¢6 phan C da tam tng.

I?j don Cong ty Trach nhiém h&tu han N (c6 dai dién theo Phép luat 1a (?ng
Nguyén Lé Thanh H) da duoc triéu tap hop I¢é tham gia gia phién dén lan thir 2 vang
mat khong 1y do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lé Thanh H d3 duoc triéu
tap hop 1€ tham gia gia phién toa dén lan thr 2 vang mat khong 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém :

Vé tb tung: Viéc tudn thu phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Ve quan diém giai quyét vu 4n: Can cir céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an va
phén trinh bay cia cac duong sy tai phién toa thi yéu cau cua nguyén don Ngin hang
thuong mai co ,phén C 1a c6 co s0. Do do, Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh dé
nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét Toa an:

Nguyén don Ngan hang thwong mai ¢6 phan C khoi kién yéu cau Toa an budc bi
don Coéng ty Trach nhiém hitu han N thanh toan tién vay theo Hop ddng cho vay han
muc s6 055/2022-HDCVHM/NHCT946-NTN ngay 22/3/2022 véi muc dich vay 1a Bo
sung von luu dong phuc vu cho hoat dong kinh doanh. Do d6, ddy 14 vu 4an kinh doanh
thuong mai vé “Tranh chip hop dong tin dung” thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan cap huyén dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35
BO luat tb tung dan su.

Do bi don Cong ty Trach nhiém hiru han N c6 tru s¢ tai: xa Q, huyén B, Thanh
phd HS Chi Minh ( theo Glay ching dang ky doanh nghi€p, Cong ty Trach nhiém hiru
han Hai thanh vién, ma so doanh nghiép: .... dang ky lan 1dau Ngay.......... , dang ky
thay doi lan thir 18 ngay... cua S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh cung
cap ngay 22/03/2024) nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat t6 tung dén suy.

[2] Vé sy vang mit cua cac duong su:
Pai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mit tai phién toa.

Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han N (c6 dai dién theo phap luat 1a ong
Nguyén Lé Thanh H theo Gidy ching ding ky doanh nghiép, Cong ty Trach nhiém
hitu han Hai thanh vién, ma s6 doanh nghiép: .... dang ky 1an 1dau ngay.......... , dang ky
thay doi lan thi 18 ngay... cua S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cung
Cap ngay 22/03/2024) dong thot nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Lé Thanh H di dugc Toa an tong dat hop [¢é: Thong béao veé viéc thy Iy vu an, Thong
bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chng cr va hoa giai, Thong
bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr, Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hoén phién toa va cac Gidy triéu tap tham gia
phién toa dén lan thi 2, nhung van vang mat khong ly do. Can cur diém b khoan 2 Dleu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang
mat bi don Cong ty Trach nhiém hitu han N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Lé Thanh H.

[3] Toa 4n d3 tién hanh tdng dat hop 16 triéu tp bi don Cong ty Trach nhi¢ém hitu
han N (c6 dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyen Lé Thanh H) va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ong Nguyén Lé Thanh H dén Toa an dé giai quyét vu an, nhung cac
duong sy nay van khong c6 mdt, cling khong dua ra tai liéu chimg cir gi thé hién y
kién cua minh d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Piéu nay ching t6 Cong ty
Trach nhiém hiru han N (c6 dai dién theo phap luét 1a ong Nguyén Lé Thanh H) va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyen Lé Thanh H khong c6 thién chi tra
ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C, dong thoi cling khong c6 y thuc ton trong
phap luat. Can ctr khoan 4 Piéu 91 B luat td tung dan sy thi Cong ty Trach nhi¢m
hiru han N (cé dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Lé Thanh H) va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lé Thanh H d3 ty tudc bé quyén duge chimg minh
cua minh, nén phai chiu hau qua cua vi¢c khong chirng minh dugc theo quy dinh ctia
phap luat. Hoi ddng xét xir can clr vao nhiing tai liéu, chimg ctr da thu thap duogc dé
giai quyét vy an.



[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:
[4.1] Vé yéu cdu tra ng goc:

- Can ctt Hop dong cho vay han muc s6 055/2022-HDCVHM/NHCT946-NTN
ngay 22/3/2022 duge ky két giita hai bén thé hién nguyén don Ngan hang thuong mai
¢ phan C di cho bi don Cong ty Trach nhiém hitu han N vay sé tién 30.000.000.000
dong, 12 thang, muc dich str dung vén vay: B sung von luu dong phuc vu san xuat
kinh doanh; 13i sudt dugc tinh theo tirng gidy nhan no kém theo. Thuc hién hop dong
cho vay han muc trén Ngan hang da giai ngan cho Cong ty Trach nhiém hitu han N
qua cac 1an cu thé nhu sau:

+ Can ctr vao Gidy nhan ng s6 01 TK: 803004952461 ngay 04/3/2022 thi Cong ty
Trach nhiém hﬁ"u han N xac nhén da nhan ng cua nguyén don so tien 20.000.000.000
(Hai muoi ty) dong. Ngay dén han tra no 1a ngay 04/11/2022

+ Can ctr vao Gidy nhan ng s6 02 TK: 800004956463 ngay 08/3/2022 thi Cong ty
Trach nhiém hiru han N xac nhan da nhan no cua nguyén don so tien 7.800.000.000
(Bay ty, tam tram triéu) dong. Ngay den han tra ng la ngay 08/11/2022

- Cain cir vao lich tra ng va 1oi khai cua nguyén don thé hién dén thoi diém xét xi
so tham (ngay 30/8/2024) bi don chua thanh toan khoan ng goc nao cho nguyén don.

Nhu vay bi don con ng nguyén don s tién no géc tong cong 1a: 27.800.000.000
ddng

- Can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 8.1 Piéu 8 Hop ddng cho vay han muc s6
055/2022-HDCVHM/NHCT946-NTN ngay 22/3/2022 dugc ky két gitta hai bén thé
hién bi don di vi pham thoi han tra no cho nguyén don nén nguyén don c¢é quyén thu
hoi no trude han.

- Can ctr khoép 1 Diéu 466 Bo luat Dan 2015 su quy dinh: “Bén vay tai san la
tién thi phai tra du tién khi dén han...”.

- Cén ctr Piéu 95 Luat cac té chuc tin dung nam 2010 quy dinh: “1. T6 chike tin
dung co quyen cham diit viéc cdp tin dung, thu héi ne trieéc han khi phat hién khach
hang cung cap thong tin sai sw that, vi pham cac quy dinh trong hop dong cdp tin
dung; 2. Trong triong hop khdch hang khéng tra dwoc N dén han, néu cdc bén khong
c6 thoa thudn khdc thi t6 chite tin dung cé quyén xir Iy no, tai san bao dam tién vay
theo hop dong cdp tin dung, hop dong bdo dam va quy dinh cia phdp lugt. Viéc co cau
lai thoi han trd ng, mua bdn no cia té chire tin dung thuc hién theo quy dinh ciia Ngdn
hang Nha nuoc, 3. Trong truong ho’p khach hang vay hodc nguoi bao dam khong tra
duroC Ng' do bi pha san, viée thu hoi no cua té chire tin dung duoc thyc hién theo quy
dinh Cua phdp lugt Vé phd san; 4. Té chike tin dung c6 quyén quyét dinh mién, giam Idi
sudt, phi cho khdch hang theo quy dinh néi bé cua té chike tin dung.”

Cin ctr vao cac quy dinh trén cta hop dong cho vay duoc ky két gitra hai bén va
cua phap luat c6 co sé xac dinh Cong ty Trach nhiém hitu han N da vi pham thoa
thuan. Do d6, Hoi dong xét xir nhan thay viéc nguyén don yéu cau bi don tra s tién géc
con no goe 1a 27.800.000.000 dong ( Hai muoi bay ty, tam trim triéu dong) 13 co co so
chap nhan.

[4.21Vé yéu cau tra tién ldi ciia nguyén don:

[4.2.1] Vé yéu cdu trd ldi trong han:



Déi véi Gidy nhan no sé 01 bi chuyén no qua han ké tir ngay 04/11/2022. Ngan
hang thuong mai ¢6 phan C yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han N thanh toan tiép s6
tién 1ai trong han con ng 1a 50.624.817 (Nam muoi tri€u, sau tram hai muoi bdn nghin,
tam trim mudi bay) dong.

Dbi voi Giay nhan ng s6 02 bi chuyén ng qua han ké tir ngay 09/11/2022. Ngan
hang thuong mai ¢o phan C yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han N thanh toan tiép s6
tién 14i trong han con no 1a 30.452.055 ( Ba muoi triéu, bon trim nim muoi hai nghin,
khong trim ndm muoi lim) dong.

Cin ctr vao diém a khoan 2.01 Piéu 2 cua Hop dong cho vay han muc sé
055/2022-HDCVHM/NHCT946-NTN ngay 22/3/2022.

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 quy dinh: “70 0
chirc tin dung va khach hang co quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong
hoat ddng ngdn hang ciia t6 chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Tir nhitng can ¢t trén, Hoi dong xét xtr xét thy, viéc cac bén thoa thuan vé 1ai
suat trong hop dong 13 hoan toan phu hgp. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd
tién 14i trong han con no cia Hop déng cho vay han muc sb 055/2022-
HPCVHM/NHCT946-NTN ngay 22/3/2022 1a 81.076.872 ( Tam muwoi mét triéu,
khong trim bay muoi nghin, tim trim bay muoi hai) d6ng 13 hoan toan phu hop theo
quy dinh tai diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.2.2] Vé yéu cau tra ldi qud han:

Viéc Ngan hang thuong mai c6 phan C yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han N tra
tién 1i qua han tir ngay chuyén no qué han cta hop dong cho vay han mic dén ngay xét
xir so thdm véi s6 tién: 7.213.154.795 ( Bay ty, hai trim mudi ba triéu, mot trim nim
muoi bén nghin, bay trim chin muoi 1am) dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Cin ctr vao diém b khoan 2.01 Piéu 2 cua Hop dong cho vay han mac sé
055/2022-HDCVHM/NHCT946-NTN ngay 22/3/2022 thi 1ai sudt qua han dugc cac
bén thoa thuan 1a: Bang 150% mirc 1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
chuyén ng qua han.

Thoi diém chuyén ng qua han d6i véi khoan vay cia Cong ty Trach nhiém hitu
han N duogc xac dinh cu thé nhu sau:

Gidy nhan ng s 01 bi chuyén no qua han ké tir ngay 04/11/2022, mirc 13i suét ap
dung tai thoi diém nay 1a 9,5%, nhu vay muc 1ai sudt qua han ap dung tai thoi diém
chuyén no quéa han 1a: 150% x 9,5% x = 14,25%/nam. Lii qua han con ng dugc Ngan
hang thuong mai c6 phan C xac dinh tir ngay 04/11/2022 dén ngay xét xir so thim (ngay
30/8/2024) vai tong s tién 13i 1a: 5.200.273.973 ( Nam ty, hai trim triéu, hai trim bay
muoi ba nghin, chin trim bay muoi ba) dong.

Gidy nhan no s6 02 bi chuyén ng qua han ké tir ngay 09/11/2022, muc 14i suat ap
dung tai thoi diém nay 1a 9,5%, nhu vay muc 13i sudt qua han ap dung tai thoi diém
Chuyén ng qua han la: 150% x 9,5% x = 14,25%/mam. Lai qué han con ng dugc Ngan
hang thuong mai c6 phan C xac dinh tir ngay 09/11/2022 dén ngay xét xir so thim (ngay
30/8/2024) véi tong sb tién 13i 1a: 2.012.880.822 ( Hai ty, khong trim muoi hai triéu,
tam trim tam muoi nghin, tAm trim hai muoi hai) dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don,
budc Cong ty Trach nhiém hitu han N thanh toan tiép s6 tién 13i qua han con no



7.213.154.795( Bay ty, hai trdim mudi ba triéu, mot tram nam muoi bbn nghin, bay
tram chin muoi lam) dong cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C 1a ¢6 co s& chap nhan.

[4.2.3] Vé yéu cau tra ldi chdm tra trén ldi trong han:

Viéc Ngan hang thwong mai cb phan C yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han N
thanh toan tiép s6 tién tra 1ai cham tra trén 14i trong han con ng 1a 14.774.250 dong, Hoi
dong xét xir xét thay:

Cian cr vao diém ¢ khoan 2.01 Diéu 2 cua Hop dong cho vay han mic s6
055/2022-HDCVHM/NHCT946-NTN ngay 22/3/2022 thi 14i suat cham tra ap dung ddi
VGi tién 13i cham tra 1a: Bang 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong ¢ng vai thoi
gian cham tra.

Cin cr diém a khoan 5 Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, quy dinh:
Truong hop vay c6 1ai ma khi dén han bén vay khong tra hoic tra khong dy du thi bén
vay phai tra 1ai trén no gdc theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tuong Gng voi thoi
han vay ma dén han chua tra, trudng hop cham tra thi con phai tra 14i theo muc 13i suat
khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ung vai thoi gian cham tra.

Nhu vay, Ngan hang thuong mai ¢ phan C yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu
han N thanh toan tiép s6 tién tra 1di cham tra trén i trong han con ng 1a 14.774.250
d6ng 1a co can ctr, Hoi dong xét xtr xét thdy c6 co s¢ chap nhan.

[5] Vé yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han Nvan phdi tiép tuc chiu tién i theo
cdc hop dong tin dung da ky néu trén tir ngay 31/8/2024 cho 101 khi thanh todn xong toan
bg khoan vay cho Ngdn hang thwong mai cé phan C:-

- Can clr vao diém b khoan 3.01 Piéu 3 cua Hop dong cho vay han muc sé
055/2022-HDCVHM/NHCT946-NTN ngay 22/3/2022.

Xét thay Ngan hang thuong mai co phan C yéu cau Cong ty Thuong mai ¢ phan
Nhét Thién Nam van phai tiép tuc chiu tién 13i tinh tir ngay 31/8/2024 cho dén khi tra
hét ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C theo mic i sudt duoc thoa thuan tai Hop
d6ng cho vay, gidy nhan nog da ky 1a ¢6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Xét yéu cau xit Iy tai san thé chap:

Theo Hop dong thé chap bat dong san sé: 56/2022/HDBBD/NHCT946-NTN cong
ching s6 2712 ngay 03/3/2022 ky giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢6
phan C, bén thé chap 1a 6ng Nguyén Lé Thanh H thi 6ng Nguyén Lé Thanh H dong y
thé chap tai san 1a toan bo quyén str dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai Thira
dat s6 ..., to ban d6 s6.. (Theo ban dd dia chinh nim 2019), dia chi: phuong Long
Huong, Thanh phd Ba Ria , tinh Ba Ria — Viing Tau theo Glay ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 036857, vao s6
cap gidy chung nhan quyen sir dung dét : CS 02702, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 11/10/2018, cap cho 6ng Tran Ngoc Loi 1am chu six
dung hop phap da chuyén nhuong toan bo dién tich 6ng Nguyén Lé Thanh H theo cap
nhat thay d6i ngay 02/3/2022 dé bao dam nghia vy tra no cho bén vay twong ung Véi
s tién toi da 1a 45.300.000.000 ( Bén muoi lam ty, ba trdm triéu) dong cung i va céc
chi phi phat sinh.

Cin cu diém a khoan 1 Dléu 4 va diém a khoan 1 Diéu 25 Nghi dinh

99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 vé ding ky bién phap bao dam. Xeét phiéu yéu cau
dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 03/3/2022, cho thiy



Hop dong thé chip quyén sir dung dat duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phép luét.

pong thoi xét thdy, Hop ddng thé chap bat dong san  sé:
56/2022/HDBD/NHCT946-NTN cong chitng s6 2712 ngay 03/3/2022 duoc ky boi
ngudi dai dién hop phap cta bén nhan thé chap voi bén thé chap 1a chi so hitu tai san
hop phap, cac bén tham gia hop dong c6 du nang lyc hanh vi dan sy, trén co s tu
nguyén, cac thoa thuan c6 ndi dung va muc dich duoc thuc hién quyén va nghia vu cia
mdi bén, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc xi hoi. Do do, hop
d6ng thé chap co6 hiéu luc, budc cac bén phai thuc hién ding cac quyén va nghia vu
ctia minh tai hop dong.

Cin ctr vao Diéu 1 Hop ddéng thé chiap bat dong san sé:
56/2022/HDBD/NHCT946-NTN cong chimng sé 2712 ngay 03/3/2022 thi hai bén thoa
thuan tai san thé chap 1a tai san bao dam cho toan bo nghia vu tra ng day du va dung
han (bao gom: gdc, 13i, phi, tién phat, tién bdi thuong thiét hai va cic nghia vu tai
chinh khac) cua bén duoc bao dam la Cong ty Trach nhiém hitu han N d6i véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan C.

Cin ct vao khoan 5.01 Piéu 5 Hop ddng thé chip bat dong san sé:
56/2022/HDBD/NHCT946-NTN cong ching s6 2712 ngay 03/3/2022, hai bén thoa
thuan “Bén nhdn thé chdp cé quyén xir 1y tai san thé chdp khi bén dwoc bdo dam
khéng thuc hién kip thoi, day di nghia vu dwoc bdo dam khi dén han, thoi diém dén
han theo quy dinh tai hop dong tin dung”. Bén dugc bao dam 1a Cong ty Trach nhiém
hitu han N da vi pham nghia vu tra no doi véi bén nhan bao dam Ngan hang thuong
mai ¢6 phan C nén Ngan hang thuong mai ¢6 phan C yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a
cO co sO.

Nhu vay, Hoi dong xét xir nhan dinh yéu cau caa nguyén don vé viéc néu bi don
Cong ty Trach nhiém hitu han N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du no
thi Ngan hang thuong mai c6 phan C duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, xir Iy cac tai san thé chap dé thu hoi ng 1a Toan bo quyén sir dung dat
va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 ..., to ban d6 s6.. (Theo ban d6 dia chinh
nam 2019), dia chi: Phuong Long Huong, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
theo Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé CN 036857, s6 vao sd cdp GCN: CS 02702 do S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 11/10/2018 1 c¢6 can cir chap nhan.

Cin cr vao khoan 5.05 Piéu 5 caa Hop dong thé chap bat dong san so:
56/2022/HDBD/NHCT946-NTN cong chiing s6 2712 ngay 03/3/2022 hai bén thoa
thuan “Treong hop 6 tién thu dwot tir Viéc xit Iy tai san thé chdp sau khi trir di chi phi
xir Iy va nghia vu tai chinh V&i ngdn sach Nha nuwée ma khéng di dé thanh todn nghia
Vu duoC bao dam thi bén dwoc bao dam tlep tuc co nghia vu tra ng va co trdach nhiém
thanh todn phan con thleu do”. Nén yéu cau: truong hop xir Iy phat mai cac tai san bao
dam néu trén nhung van khong thanh toan dii nghia vu gdc 1di Cong ty Trach nhiém
hru han N tai Ngan hang thuong mai ¢ phan C thi Cong ty Trach nhiém hitu han N
¢ nghia vu tiép tuc thanh toan gdc, 1ai cho Ngén hang thuong mai o phan C theo lai
suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, gidy nhan ng da ky.

[7] Cén ct két qua xem xét, tham dinh tal chd ngay 03 thang 5 nim 2024 cho
thay Phan dat tranh chép c6 dién tich 1.105,9 m?, v6i hién trang la dat tréng, gidp mat
tién duong Cach Mang Thang Tam, thugc thura dat $6 .., to ban do $6 ..., phuong Long
Huong, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau thu(_)C quyén st dung cia ong
Nguyén Lé Thanh H. Nhu vay, tir thoi diém thé chip tai san dén nay thi tai san thé
chap khong thay doi hién trang.



Cin ctr vao Diéu 299, Diéu 304, Biéu 320 Bo luat Dan su, Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau cua nguyén don.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do v& hién trang vi
tri dat thé chap la: 20.000.000 ( Hai muoi triéu) dong, nguyén don da nop xong. Do
yéu cau cia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan C duoc chip nhan toan b
nén bi don Cong ty Trach nhiém hiru han N phai c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan

hang thuong mai cb phan C sb tién 20.000.000 ( Hai muoi trigu) ddng theo quy dinh
tai Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[9] Vé an phi so tham doi véi tranh chdp vé kinh doanh, thieong mai: Do yéu cau
ctia nguyén don duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan nén bi don Cong ty Trach nhiém hiru
han N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bd
luat t6 tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 91, diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 bicu 228 B¢ luat to tung dan su
nam 2015;

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 91, Pidu 95 Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

Cin cir vio Dicu 299, biéu 304, Picu 320, biéu 335 , Diéu 336, bicu 342, Dicu
466, bieu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ci vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
C do1 voi bi don Cong ty Trach nhiém hiru han N.

Bugc Cong ty Trach nhi€ém hitu han N c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan C sb tién 1a 35.109.005.917 dong (Ba muoi nim ty mdt trim linh chin
triéu khong trim linh nim nghin chin trim muoi bay ddng). Trong dé: no gdc 1a
27.800.000.000 dong (Hai muoi bay ty tam tram triéu dong), no ldi trong han:
81.076.872 dong (tdm muoi mot triéu khong tram bay muoi sau nghin tam trim bay
muoi hai ddng), no 13i qua han: 7.213.154.795 d6ng (bay triéu hai trim muoi ba nghin
mot trim nim muoi bén nghin bay trim chin muwoi lam dong), Lai cham tra:
14.774.250 dong (mudi bdn triéu bay trim bay muoi bon nghin hai trim nim muoi
dong).

2. K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham chQ dé:n khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so6 tien con phai thi hanh an
theo muc lai suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh Cua phap

luat; néu khong c6 thoa thuan vé muec 14i suit thi quyét dinh theo mac 1ai suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
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Sau khi Cong ty Trach nhiém hiru han N thanh toan toan bd s tién no gde va 13i néu
trén thi Ngén hang thuong mai c6 phan C ¢ trach nhiém tra lai cho Cong ty Trach nhiém
hiru han N ban chinh Glay chieng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CN ..., s6 vao sb cip Gidy ching nhan...do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria — Vung Tau cip ngay 11/10/2018, Cép cho éng Tran Ngoc
Loi 1am cha st dung hop phap dd chuyén nhuong toan bd dién tich cho ong Nguyén Lé
Thanh H theo cap nhat thay d6i ngay 02/3/2022 va cac tai liéu, gidy to lién quan theo Hop
dong thé chip bat dong san sé: 56/2022/HDBD/NHCT946-NTN ngay 03/3/2022 ky giira
bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢ phan C, bén thé chap 1a ong Nguyén Lé
Thanh H.

3. Trong truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han N khong thuc hién hoac thuc hién
khéng dung nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan C ¢6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n dan sy xir Iy tai san bao dam cua ong Nguyén Lé Thanh H theo Hop dong thé chap bat
dong san sb: 56/2022/HDBD/NHCT946-NTN ngay 03/3/2022 dé thu hdi no theo quy dinh cia
phap luat.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san theo Hop dong thé chap bat
dong san sb: 56/2022/HPBB/NHCT946-NTN ngay 03/3/2022 duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cia Cong ty Trach nhiém hitu han N . Néu sé tién thu duoc tir viéc
ban/ xtr 1y tai san bao dam trén khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty Trach
nhiém hitu han N co nghia vu tiép tuc tra hét khoan no con thiéu cho Ngan hang

4. V& chi phi té tung: Cong ty Trach nhiém htu han N ¢6 trach nhiém hoan tra
cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan C chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd va do vé hién
trang 1a: 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

5.1. Cong ty Trach nhiém hitu han N phai chiu 143.109.006 (m4t trdim bon muoi
ba triéu mot tram linh chin nghin khong tram linh sau) déng va nop tai Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy ¢6 tham quyén.

5.2. Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C s tién tam tng an phi da
ndp la: 69.226.858 (sau muoi chin triéu hai tram hai muoi sau nghin tdm tram linh
tam) dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2023/0020526 ngay
18/10/2023 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

6. Vé quyén khang cio: Duong sy c6 mit tai phién toa thi thoi han khang cdo la
15 (muoi lam) ngay, Vién kiém sat nhan dan cung cép dugc quyén khang nghi trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; d6i v6i dwong su VAng mit tai phién toa hoic
khong c¢6 mat khi tuyén an ma c¢6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

7. Trudng hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy
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Noi nhan:

- Duong su;

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Chi cuc Thi hanh 4n DS cing cap;
- Luu hd so vu an.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Long Toan
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