TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CO PO Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TP. CAN THO

S6: 18/2022/DS-ST
Ngay: 24-6-2022
Vv “Tranh chap Hop dong CNQSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO - THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xir gdm cO:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Minh Vién

CAc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hiru Tho

Ong Tran Thanh Vi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong — Thu ky Toa &an nhan
dan huyén Co Do, thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Co Pé, thanh phé Cin Tho
tham gia phién toa: Ong Luu Qudc Phu — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nim 2022, Toa 4n nhan dan huyén Co Do xét xir so thim
cong khai vu an thu ly sb: 19/2021/TLST-DS ngay 01 thang 3 nim 2021, vé viéc
tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 111/2022/QBXXST-DS, ngay 27 thang 5 nim 2022, giita C4c
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1967. Noi cu tri: Ap b, xa D,
huyén C, thanh phd Can Tho “c6 mat”

2. Bi don: C)ng Tran Quang P, sinh nam 1968. Noi cu tra: Ap b, xa b,
huyén C, thanh phé Can Tho “co mat”

3. NQuoi ¢é quyén loi VA nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thi L, sinh ndam 1971 “c6 mat”

3.2 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969

NQuoi dai dién cho ba N: Ong Tran Quang P 1a dai dién theo ty quyén - Vin
ban oty quyén 1ap ngay 13/4/2022 “cd mit”

3.3 Ba Tran Thi Hong L, sinh nim 1990 “c6 mat”

3.4 Ba Tran Thi Hong N, sinh ndam 1993 “ving mat”

3.5 Ba Tran Hong H, sinh ndm 1996 “ving mit”

3.6 Anh Tran Quang M, sinh nim 2001 “ving mat”

Noi cu tra: Ap D, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 01/02/2021, dwoc bé sung ngdy 14/02/2022, qua
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trinh t0 tung va tai phién tod nguyén don trinh bay:

Vao khoang nam 2000 6ng Tran Quang P va ba D6 Thi L (me ong P) co
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T quyén sir dung dat, dién tich 315m° thudce
mot phan thira dat 375, to ban do sé 04, gidy ching nhan quyen stt dung dat sb
001187 cap ngay 24/5/1994 do ba D6 Thi L dung tén, gia chuyen nhuong 1a 10 chi
vang 24k. Khi chuyén nhugng cac bén ¢6 lam gidy tay ban dét thd cu (khéng ghi
ngay, thang, nim cu thé). Ong P, ba L giao dat cho dng T sir dung tir nim 2000 dén
nay, khi giao dat do thu cong ngang 13 mét, dai 24 mét. Vao thoi diém giao dat thi
chua c6 16 giao thong nong thén nén phan dat ong P giao cho vo chong dng co
hinh dang chir nhat. Sau d6, Nha nuéc c6 chil truong mé 10 giao thong nén phan
dat 6ng T nhan chuyén nhuong trudc day chia cat ra lam 03 phan thé hién tai vj tri
A, B, C theo két qua do dac. Nam 2003, ba L chuyén phan dat trén cho 6ng P dai
dién ho dimg tén, dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00106 cap ngay
12/02/2003.

Hién tai, ba L d& chét. Ong T nhiéu lan yéu cau ong P thuc hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dat nhung 6ng P khong thuc hién. Nam 2015, xay ra tranh
chap, dia phuong tién hanh hoa giai cac bén thong nhat d6i dat cho lién canh lién
cu, thda thuan dugc ghi nhan trong bi€n ban ngay 19/8/2015. Do 6ng P da théng
nhat giao dit nén qua trinh stir dung dat 6ng T xdy dung bo ke, bdi dap thém nén
dién tich thuc té 16n hon so véi dién tich nhan chuyén nhuong ban dau.

Nguyén don khoi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo gidy tay chuyén nhuong duoc xac 1ap giita nguyén don va bi don.

Cong nhan cho nguyén don duoc st dung phan dat voi tong dién tich
385,3m’, loai dét thd va cdy lau nam, trong d6: vi tri A dién tich 318, 8m?, vi tri B
dién tich 66, 5m’, thudc mot phan thira 375, to ban do sé 04, gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat s6 00106 cip ngay 12/02/2003 do ong Tran Quang P dai dién
hd dung tén. DAt toa lac tai ép b, xa b, huyén C, TP. Céan Tho.

Tai don phan t6 ngay 2410212022 bj don éng Tran Quang P trinh bay:

Ong P xac dinh vao nidm 2000, 6ng va ba L ¢6 chuyén nhuong cho éng T
phin dét ghi trong gidy tay chuyén nhuong la 315m?, thua dat sé 375, gia chuyén
nhuong 10 chi vang 24K, khi giao dét cac bén tién hanh do theo phuong phap thu
cong ngang 13m, dai 24m, glay chiing nhan quyén str dung dat cap ngay 24/5/1994
do ba Do Thi L ding tén. Pén nim 2002, ba L tang cho 6ng phan dat trén, dugc
cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 00106 cip ngay 12/02/2003 do dng dai
dién ho gia dinh ding tén.

Pén nam 2015 nha nudc tién hanh md 16 ndéng thon, cac bén ¢ xay ra tranh
chap. Qua trinh hoa giai & dia phuong hai bén thong nhat d6i mot phan dét cho lién
canh lién cu, thuin tién st dung. Theo do, ong P giao toan bd dién tich theo do dac
thuc té tai vi tri A cho 6ng T sir dung, 6ng T giao cho 6ng phan dat trudc phan nha
cta 6ng (02 gdc chéo).

Nay 6ng T khéi kién yéu ciu céng nhan phin dét dién tich 385,3m” bao gdm
vi tri A, vi tri B, ong ¢6 ¥ kién nhu sau:

Déng y cong nhan cho 6ng T sur dung phﬁn dat dién tich 318,8m?, loai dat
thd 300m?, loai dét cdy lau nim 18,8m?.



Yéu ciu ong T phéi tra lai cho ong phﬁn dat diép tl'(;h 66,5m2, }oai dat cay
lau nam, vi tri B. Ong dong v tra lai cho 6ng T chi phi boi dap cai tao dat.

Nguroi co quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay: ‘

Ba Pham Thi L trinh bay: Ba L thong nhat véi 161 trinh bay va yéu cau cua
ong Nguyén Hiu T. , ,

‘ Chi Tran Thi Hong L trinh bay: Chi L thong nhat véi 161 trinh bay va yéu

cau cua ong Tran Quang P.

Tai phién toa:

Ong T yéu cau céng nhan cho ong dugc st dung phan dét dién tich 385,3m’

theo giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap naim 2000 giira 6ng
va ong P.

Ong P dong ¥ cong nhan cho éng T st dung phan dat 318,8m? phan con lai
66,5m” yéu cau 6ng T phai tra lai cho 6ng sir dung. Ong ddng ¥ tra tién chi phi bdi
dap, cai tao dat cho 6ng T vai so tién 20.000.000d0ng.

Ba L thong nhét vdi yéu cu ctia éng T.

Chi L thdng nhat véi yéu ciu cia éng P.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

Vé to tung: Ve viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Ho1 dong xét xir va
viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an dén
truoc khi Ho1 dong xét xtir nghi an déu thuc hi¢én ding quy dinh ctia Luat to0 tung
dan su.

Vé néi dung vu dn: Qua xem xét, danh gia chimg ctr d& nghi Hoi ddng xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, céng nhan cho nguyén don dugc str
dung phan dit c6 dién tich 385,3m? theo giao dich chuyén nhwong dat dugc xac 1ap
giita nguyén don va bi don. Bac phan tb ctia bi don vé viéc yéu ciu o6ng T giao tra
phin dit du 66,5m? do khong co can cir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan quyén st
dung dit theo giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat xac lap gitra cac bén.
Do d6, quan h¢ phap ludt duoc xac dinh trong vu 4n nay 14 tranh chap ¢ ‘Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su.

[1.2] V& viéc tham gia to tung: Chi Tran Thi Hong N, chi Tran Hong H, anh
Tran Quang M la nguoi co6 quyén loi va nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc

1ap, duoc tri¢u tap hop 1¢ tham gia phién toa lan th&r nhit nhung ¢ don dé nghi xét
Xt ving mit. Can ct Diéu 227, 228 Bo luat T4 tung dan su xét xir ving mit.



[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dit theo két qua do dac xac dinh, tong dién tich do dac 570,5m?,
loai dit ONT va CLN, bao gém: vi tri A, dién tich 318,8m’, vi tri B, dién tich
66,5m% con lai 1a dién tich 16 giao thong nong thon 185,2m2. Cac bén xac dinh
tranh chap phan dit tai vi tri A va vi tri B, hai phdn dit ndy nguyén don dang sir
dung.

Xét khoi kién cua nguyén don, yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich
385,3m2, theo giao dich chuyén nhuong dat duoc xac l1ap gitra nguyén don va bi
don vao thoi diém nam 2000, nguyén nhan chuwa thue hién thu tuc chuyén quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai 1a do bi don ¢6 tinh tri hodn.

Xét thay, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va
bi don tuy c¢6 vi pham vé mit hinh thuc, nhung céc bén da hoan thanh nghia vu
giao dat va tra tién tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay 13 trén 20 nim. Qua
trinh st dung nguyén don boi dap nhiéu nam nén dién tich st dung hién tai du so
voi trude day, viée nay cling duge bi don thira nhan. Thoi diém xac 1ap giao dich
gifra cac bén chiu su diéu chinh cua B luat Dan sy nam 1995. Tuy nhién, vé hinh
thirc va nd1 dung cua giao dich cac bén dang thyc hi€n phu hgp véi quy dinh cua
B6 luat Dan sy nam 2005 va B luit Dan sy nim 2015. Do d6, cin ci Diéu 688,
Piéu 129 B luat Dan sy nim 2015 cong nhan cho nguyén don dugc st dung phﬁn
dat dién tich 385,3m’ theo giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
gitra nguyén don va bi don 1a c6 can cu.

Xét phan td cua bi don: Bi don thira nhan nam 2000 c6 chuyén nhuong dat
cho nguyén don, dién tich ghi trong gidy tay 1a 315m? bi don di giao dit cho
nguyén don va nhin du tién. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat chua co dudng
giao théng nong thon, dén nim 2015 nha nudc cd chu truong mé rong 16 giao
thong thi phan dat c6 sy thay doi vé hién trang. Thoi diém d6 hai bén xay ra tranh
chép, su viéc dugc chinh quyén dia phuong hoa gidi, mot lan nita hai bén co su
thoa thuan doi mot phﬁn dién tich dat dé lién canh lién cu, thuan tién cho viéc sir
dung. Viéc thdéa thuan nay da dugc ghi nhan tai bién ban hoa giai ¢ dia phuong
ngay 19/8/2015. Tai phién tda, bi don thira nhan nguyén don c6 bdi ddp cai tao dat,
nim 2015 hai bén ciing c6 thoa thudn ddi dat dung nhu nguyén don trinh bay. Tuy
nhién, bi don nai ra ly do dat nguyén don sir dung hién nay du nhiéu so v&i dién
tich ghi trong gidy tay chuyén nhuong nén phan du nguyén don phai tra lai cho bi
don la khong c6 can ctr. Do do, khong chap nhan phan té cta bi don.

[2.3] Vé an phi dan sy so tham: Ong Tran Quang P phai nop an phi ddi véi
yéu cau phan t6 khong duoc Toa an chdp nhan theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[2.4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
14 6.000.000d6ng. Yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai nop
khoan chi chi trén dé hoan tra cho nguyén don.

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:
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Cian clr vao Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 273 B
luat TS tung dan su;

Can ct Diéu 688, Di¢u 129 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr 203 Luat dat dai nim 2013;

Can cur vao Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hitu T vé viée yéu cau
cong nhan quyén st dung dit duge xac lap theo giao dich chuyén nhuong quyén str
dung dat nim 2000 d6i voi 6ng Tran Quang P.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Hiru T duge sir dung phan dét dién tich 385,3m?.
Trong do, vi tri A, dién tich 318,8m? (loai d4t ONT 300m?, loai d4t CLN 18,8m?) va
vi tri B, dién tich 66, 5m’ (loai dat CLN) thuc mot phén thira dat s6 375, to ban do so
04, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00106 cap ngay 12/02/2003 do 6ng Tran
Quang P dai dién ho dung tén. Dt toa lac tai 4p P, xa D, huyén C, thanh phd Can
Tho.

Vi tri, kich thudc thira dat duge xac dinh theo ban trich do dai chinh do Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh
pho Can Tho 1ap ngay 13/12/2021.

Ong Nguyen Hiru T lién h¢ vo1 co quan co tham quyén dé thyc hién thu tuc
dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.

2. Bac yéu ca}l phan té ctia 6ng Tran Quang P vé viéc yéu ciu dong Nguyén
Htru T tra lai phan dat dién tich 66,5m2 do khong c6 co s& xem xé&t.

3. V& an phi dan sy so thAm:

Ong Tran Quang P phai ndp 300.000dong, khau trir vao s6 tién 300.000d0ng
tam ung an phi 6ng P dd ndp theo bién lai thu s6 0009206 ngay 24/02/2022 thanh
tién an phi.

Ong Nguyén Hitu T duoc nhan lai 300.000d0ng tién tam tng an phi di nop
theo bién lai thu s6 013598 ngay 01/3/2021.

4. Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Can ct Dicu 157,
biéu 165 B6 luat T6 tung dan su.

Ong Tran Quang P phai ndp 6.000.0QOdéng (giao ndp tai Chi cuyc thi hanh &n
dan sy huyén Co Do, thanh pho Can Tho) dé tra lai cho 6ng Nguyen Hiru T.

_ Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 mat, dugc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén
lo1 va nghia vy lién quan vang mat, dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu trii hodc dugc téng
dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi hanh 4n dan
su thi nguo1 duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, stra d6i, bé sung Piéu 7a, Piéu 7b
va DPiéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.CT;

- Chi cuc THADS huyén Co Do;

- VKSND huyén Co Dé;

- Luu hs.

Tran Thi Minh Vién



