TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pijc 1ap- Tw do — Hanh phac

Ban an so: 19/2024/HC-ST
Ngay: 01-02-2024

Vv khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quéan
Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Dao Vin sang, ba Lé Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ng@y 01 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xet
xu so tham cong khai vu an thy ly so 230/2023/TLST-HC, ngay 20/12/2023, vé
viée: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xr s6 13/2024/QBXXST-HC ngay 15 thang 01 ndm
2024, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Phan Hitu T, sinh nim 1998.

Dia chi: Khu phd L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thufn. Pja chi lién hé:
L0 4/3, KCN P, xa P, thanh pho P, tinh Binh Thuéan.

- Ngueoi bi kién: Vian phong Pang ky dat dai tinh B;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Tan T1, chuc vu:
Pho Giam doc Chi nhanh Vian phong b.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan T1, chic vu: Phé Giam

2. Uy ban nhan dan thanh phé P
3. Ong Lé Kim N, sinh nim 1974.
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4. Ba Lé Thi Kiéu O, sinh nim 1978.
Cung dia chi: S6 A dudng P, phudng X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa c6 mat: 6ng Phan Hiru T; cac duong su con lai Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khéi kién 6ng Phan
Hiru T trinh bay:

Ngay 15/10/2021, 6ng nhan chuyén nhuong cua vo chdng ba Lé Thi Kiéu O
va 6ng Lé Kim N thua dat s6 615, to ban db s6 25, dién tich dat 12 117,2m2, trong
do: dat o tai nong thon 100 m* va dat trong cdy lau nam 17,2 m? toa lac tai thdn
X, xa P, thanh phd P, tinh Binh Thuan theo Gidy chang nhan quyen su dung dat
quyen s& hitu nha va tai san khac gan lién trén dat s6 CS 921127, sb vao s6 cap
Gidy chtng nhan CS 08640 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
20/9/2019. Hai bén c6 l1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc Vian
phong C cbng chung ngay 15/10/2021. Ngay 09/11/2021, 6ng T nop hd so dé
nghi 1am thu tyc dang ky chuyén quyén s dung dat tai Bo phan tiép nhan va tra
két qua thuoc Uy ban nhan dan thanh phé P dé 1am thu tuc diang ky chuyén quyen
su dung dat. Ngay 05/5/2023, Chi nhanh Vin phong B ban hanh van ban $6
666/TB-CNVPDKDPDPT “Vé viéc hoan tra ho so chuyen quyén st dung dat cua
ong Phan Hiru T” véi noi dung: “Qua kiém tra phan ddt ¢ ciia 6ng 6 nguon goc
chuyen Muc dich quyén sir dung ddt nhung khong phu hop quy hoach (quy hoach
dat tl‘ong cdy ldu nam) theo Ban do quy hoach sir dung ddt dén nam 2020 tai
Quyét dinh sé 3200/0P-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh B dd dwoc co
quan c6 tham quyén phé duyét" nén khong giai quyét ho so dang ky cho 6ng.

Chi nhanh Vin phong D khong giai quyét hd so cho ong 1a trai quy dinh
phap luat vé dat dai, anh huéng dén quyén loi cua 6ng 1a ngudi thtr 3 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay tinh. Do do, ong khoi kién, yéu cau Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét: Huy Théng béo s6 666/TB-
CNVPDKDDPT ngay 5/5/2023 cua Chi nhadnh Van phong D; budc Van phong
dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D thuc hién nhiém vy, cong vu
vé Viéc tiép nhan va giai quyét ho so dang ky chuyén quyén sir dung dat cho ong.

Ngueoi bi kién Vin phong dang ky dat dai tinh B ¢é y kién tai van ban sé
134/VPDKPD-DKCG ngay 17/01/2024-

Péi v6i yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Hiru T, Chi nhanh Van phong b da
cung cap y kién, toan bd ho so, tai liéu cho Toa an, Van phong Pang ky dat dai
khong bo sung tai li€u, chimg clt nao khéc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Van phong D c6 y kién tai van ban 25/CNVPPKPPPT-TTLT
ngay 02/01/2024:

~ Qua }(iém tra, phan dién tich c,T£'1t 0 cua 6ng T nhan ghuyén nhuong c6 ngudn
goc chuyén muc dich st dung dat theo Quyet dinh s6 3077/QD-UBND ngay
22/5/2014 cua UBND thanh phd P, nhung khong phu hgp quy hoach (quy hoach
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dat trong cdy lau nam) theo Ban dd quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B da duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét. Ngay 31/8/2020, Vian phong Pang ky dét dai tinh
B c¢6 Cong vin sd 1981/VPPKPD-PKCG vé viéc phuc dap ndi dung Cong vin
s6 4046/CNVPDKDDPT ngay 20/7/2020 cua Chi nhanh Van phong D, lién quan
dén cac nodi dung vuéng mac cua Chi nhanh Vian phong D. Pong thoi, ngay
22/3/2023 Chi nhanh Van phong B cd Cong vin so 2120/CNVPBKDDPT giri
dén Vian phong Pang ky dat dai tinh B vd UBND thanh phé P, vé viéc bao co xin
¥ kién chi dao lién quan dén chuyén muc dich sai quy hoach st dung dat theo
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh B (ngoai danh
sach 132 truong hop). Cac truong hop nhu trén chua c6 y kién chi dao huong dan
giai quyét ctia cip c6 thim quyén lién quan dén cac ndi dung vudng mac cua Chi
nhanh V. Do d6, Chi nhanh Vin phong ban hanh Théng bao sd 666/TB-
CNVPDKDDPT ngay 05/5/2023 hoan tra ho so chuyén quyén st dung dat cia
ong Phan Htru T.

2. Ong Lé Kim N va ba Lé Thi Kiéu O trinh bay:

Ngufﬁn géc ctia thira dat sb 615: trudc day ba Pang Thi T2, sinh ndm 1952;
CMND s6 260047219; Pia chi thuong tra: Thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh
Thuan da dugc UBND thanh phd p cap Gidy chimg nhéan quyén st dung dat
quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 435588; S6 vao sb cap
GCN- CH 07227 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh B cép ngay 16/5/2011; vo
chdng ba dd nhan chuyén nhuong thong qua viéc Ngan hang N1 - Chi nhanh P
d4o han ngan hang d6i v6i khoan vay do ba Ding Thi T2 di thé chip vao ngay
03/12/2015; da x6a thé chip vao ngay 14/12/2018.

Ong ba théng nhat v6i yéu ctia ngudi khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét
vang mat.

Tai phién toa, Kiém sat vién c6 ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Quaé trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi thim nhan
dan va Thu ky da thuc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh ctia Luat Té
tung hanh chinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can clr diém b khoan 2 Piéu 193 Luat
T6 tung hanh chinh, chdp nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Phan Hiru T, hiy
Thong bao s6 666/TB-CNVPDKDDPT ngay 05/5/2023 ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phé . Budc Vin phong diang ky dat dai tinh B va Chi
nhanh Van phong D thuc hién nhiém vu, céng vu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mit ngudi tham gia t6 tung: Tai phlen toa, ong Lé Kim N,
ba Lé Thi Kiéu O, Vin phong bang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong b
vang mat nhung c6 van ban dé nghi xét xir Vang mat, nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mat nhimg nguoi tham gia t6 tung nay theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 158 Luat T tung hanh chinh.
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[2] V& quyén khoi kién: Ong Phan Hitu T nhan chuyén nhuong thira dat sd
615, t& ban d6 s6 25, dién tich dat 1a 117,2m?, trong dé: dét ¢ tai néng thon 1a 100
2 va dét trong cay lau nam 1a 17,2 n2?, toa lac tai thon X, xa P, thanh phd P, tinh
Bmh Thuan theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hiru nha va tai
san khac gin lién trén dat s6 CS 921127, sé vao so cp Gidy chung nhan CS
08640 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 20/9/2019, theo Hop
d6ng chuyén nhuong sb cong chimg 04390, quyén s 05TP/CC-SCC/HDGD tai
Van phong C cong chirng ngay 15/10/2021.

Ngay 09/11/2021, dng Phan Hiru T ndp ho so cap nhat chinh 1y nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd b.
Ngay 05/5/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B ban hanh
Thong béo sé 666/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st
dung dét ctia 6ng Phan Hitu T. Viéc tra hd so, tir chdi dang ky bién dong sang tén
6ng Phan Hiru T da anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia ong T nén 6ng
T c¢6 quyén khoi kién ddi voi Vian ban sé6 666/TB - CNVPPKDPPT ngay
05/5/2023 ctia Chi nhanh Van phong D.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Chi nhanh Van phong P ban hanh Thong bao sd
666/TB - CNVPBKDDPT ngay 05/5/2023. Pén ngay 03/10/2023, 6ng Phan Hiru
T ndp don khéi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuan 1a con thoi hi¢u giai
quyét theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luit T4 tung hanh chinh.

[4] Nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh chuan bi xét xir so tham, Toa an
da x4c dinh UBND thanh phd P 1a nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan. Tai
phién toa, HG1 dong x€t xur xét thay viéc giai quyét vu an khong lién quan den
UBND thanh phé P nén khong can phai dwa UBND thanh phd P vao tham gia t6
tung.

[5] V& ndi dung quyét dinh hanh chinh bj khiéu kién, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[5.1] Khoan 1 Dicu 188 Luat Dét dai quy dinh nguoi sir dung dat duoc thyc
hién quyén chuyén nhuong khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Dicu 186 va
truong hop nhan thtra ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luéat nay;

b) Pat khong co tranh chap;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sir dung dat.

[5.2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Phan Hiru T va
ong Lé Kim N, ba Lé Thi K1eu O phu hop v61 quy dinh cua phap luat, thira dat
nhan chuyén nhugng c6 du tit ca cac didu kién néu trén va thudc truong hop bét
budc phai dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai khoan 1 va diém a khoan 4
Diéu 95 Luat Pat dai. Viéc dang ky bién dong sang tén ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat chi thay d6i tén nguoi stir dung thira dat, khong 1am
thay doi cac thong tin khac ddi véi thira dat.
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[5.3] Chi nhanh van phong cho rang Quyét dinh cho phép chuyén muc dich
str dung dat cua UBND thanh phé P khong phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén khong giai quyet hd so dang ky bién dong cua 6ng Phan Hiru T. Hoi dong x¢ét
xtr xét thay: Dén nay, Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét cua
UBND thanh phd P chua bi huy bo, cac thong tin vé dién tich va muc dich su
dung dét thé hién trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan
phtl hop véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Viée tra lai ho so dang ky bién
dong cua Chi nhanh Vian phong D tai Thong bao sé 666/TB — CNVPDKPDPT
ngay 05/5/2023 1a khong c6 can cu, xam pham dén quyén loi hop phép cia ngudi
khoi kién nén nguoi khoi yéu cau hiy bo thong bao néu trén la c6 co so. Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat.

[6] V& an phi: Do yéu cau ctia ngudi khai kién duoc chp nhan nén ngudi bi
kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc
hoi; ong Phan Hitu T duoc hoan tra lai tién tam ing 4n phi so tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 biéu 30, khoan 4 Biéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luit T6 tung

hanh chinh; Khodn 1, diém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Dicu 168, Diéu 169, 188
Luat Dat dai;

- Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Hiru T.

- Hay Thong bao s6 666/TB-CNVPDKDDPT ngay 05/5/2023 ctia Chi nhanh
Van phong D.

- Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B, Chi nhanh Vin phong D phai thuc
hién nhiém vy, cong vu trong viéc gidi quyet ho so dang ky quyén st dung dat
ctia 6ng Phan Hitu T theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi hanh chinh so tham:

- Van phong Dang ky dat dai tinh B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong
an phi hanh chinh so tham.

- Ong Phan Hitu T khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho
6ng Phan Hiru T 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0000067 ngay 12/12/2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Thuéan.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su o mdt tai phién toa co quyén khang

cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (01/02/2024); duong su
vang mit tai phién toa, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
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ngay duoc giao ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta Luat t6 tung
hanh chinh.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén;

- Céc duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quan



