TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam déc tham
s6: 26/2017/DS - GPT
Ngay: 12-7-2017
Vv tranh chip yéu cau hiy
hop dong mua ban

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI DPONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Héi dong Thim phdn Toa an nhan dan toi cao gom cé: 14
(muoi bon) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyen Hoa Binh - Chanh an Toa an
nhén dan toi cao lam Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thu Ha - Tham tra vién Toa an nhan dan ti cao.

- Dai di¢n Vign Kiém sit nhin dan toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 12 thang 7 ndm 2017, tai try so Toa an nhan dan tbi cao xét xur giam
doc tham vu an dan sy “yéu cau huy hop dong mua ban” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Nhu T, sinh ndm 1966; cu trii tai s6 02, ngd L,
phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi.

- Bi domn:

1. Ong Bang Vian Th, sinh nam 1958;

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957;

Cung cu trd tai s6 34, Ngd 178 phé C, phuong TP, quan B, thanh phd Ha Noi.

~ Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi N: Qng bang Van Th; cu tri

tai SO 34, ng‘(“) 178 pho C, phuong TP, quan b, thanh pho Ha Noi la nguoi dai dién
theo iy quyén ctiia ba N (Vian ban ty quyén ngay 11/3/2009).

- Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Béng Thi N1, sinh ndm 1968; cu trii tai s6 02, ngd L, phuong T, quan
H, thanh pho Ha Noi.

2. Ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi L; cting cu trdi tai s6 37, ngd K, quan
b, thanh pho Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:



Tai Pon khoi kién ngdy 05/02/2009 va trong qué trinh giai quyét vy an, nguyén
don 1a 6ng Ngo Nhu T trinh bay:

Thang 10/1987, 6ng va ba Dang Thi N1 két hon, co 2 con chung 1a Ngd Thanh
H (sinh nam 1988), Ngé Thanh H1(sinh nam 1992). Thang 6/2000, anh trai 6ng Ia
ong Ngo Quyét T1(dang dinh cu tai Slovakia) vé tham gia dinh c6 cho riéng ong s6
tién 17. 000 USD dé mua nha. Thang 9/2001, ong da dung sb tién trén mua nha
dat tai s6 115/165 phd C véi gia 175.000. OOO ddng cua ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thj L, nhung trong gidy mua ban chi ghi gia la 150.000.000 dong (c6 xac
nhan ciia Uy ban nhan dan phuong TP). Khi tra tién mua nha, 1am gidy to mua ban
dung tén 6ng, ba N1 ¢6 di cung, nhung khong c¢6 ¥ kién gi. Sau d6, 6ng cho thué
nha ndy, d&én thang 10/2005 thi khoé cira dé ddy. Thoi gian ndy, ba N1 quan hé bat
chinh véi nguoi khac nén 6ng va ba N1 ly than, nhung van ¢ chung tai s6 2 ngd L,
quan H. Tir nim 2005 dén nam 2008, 6ng phai di 1am an xa nhung hang thang van
vé nha it nhat vai lan vao ngdy chu nhat. Ong dé lai ctra hang ban hoa qua va
khoang 2.000.000 dong/thang cho ba N1 budn ban, nudi con. Bén thang 4/2008,
sau khi thay nha s6 115/165 phé C bi thay 0 6 khoa khac, gidy to nha dat khéng con
thi 6ng moi biét ba N1 tu y ban nha dat ndy cho vo chdng 6ng Pang Van Th (anh
rugt ba N1). Ba N1 cho rang 6ng bo nha di, con ba N1 phai vay ng dé budn ban
nhung thua 16 dan dén phai ban nha dé tra no va nudi con la khong dung. Bai 18,
ngoai sb tién hang thang 6ng dé lai nudi con, ba N1 d& nhan 80.000.000 dong (tién
chung cua vo chong cho ba Pang Thi L- chi gai ba N1 vay). Hon nita, theo Gidy
mua ban nha ngay 20/11/2007 giita ba N1 vé6i vo chong ong Th thi ba N1 ban nha
dé tra ng Ngan hang, nhung thyc té ngay 29/11/2007, ba N1 méi vay 400.000.000
ddng tai Ngan hang N. Do d6, Gidy mua ban nha dét trén 1a hop dong gia tao, tréi
phap luat, nham muc dich tiu tan tai san, khong thé hién ¥ chi cta chu so hitu nha
la 6ng. Vi vdy, 6ng yéu cau Toa an huy Hop dong mua ban nha giira ba N1 véi vo
chdng 6ng Th, tra nha dat lai cho ong.

Ngoai ra, ong T con yeu cau Toa an cong nhan nha d4t tranh chap 1a tai san
riéng cua Ong; yéu cau vo chong ong Th hoan tra s tién cho thué nha tir nam 2007
dén nay nhung sau d6 6ng T d4 rit cac yéu cau nay.

Bi don la vo chong ong Pang Vin Th, ba Nguyén Thi N do dng Th dai dién
trinh bay:

Thang 10/2006, ba Bang Thi N1 (vo 6ng T) c6 muon sé d6 cua vo chong
ong dé thé chap vay tién Ngan hang. Do khdng cd kha nang thanh toan ng nén ba
N1 da ban can nha s6 115/165 phd C cho vo chdng ong voi gia 500.000.000 ddng,
gidy to viét tay do me con ba N1 ky. Ong d3 giao truc tiép cho ba N1 100.000.000
ddng, con 400.000.000 ddng tra ng cho Ngan hang thay cho ba N1. Vo chdng ong
biét nha dat 1a ciia vo chong 6ng T, ba N1 nhung khong yéu cau 6ng T ky. Sau khi
mua, dng cho thué lai nha rdi sira chita hét tong sb tién 1a 182.896.000 dong. Vi
vay, ong khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T,

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Pang Thi N1 trinh bay thong nhét véi loi khai ctia 6ng Th vé qua trinh
mua ban nha sé 115/165 phd C. Ba khang dinh tién mua nha 12 cta hai vg chong
tich cop duoc, khong phai 14 tién riéng caa 6ng T, khdng c6 viéc ong Tlcho dng T
17.000 USD, ma chi cho 200 USD (dugc thé hién trong s6 do chinh 6ng T ghi
chép). Khi tra tién mua nha, ba dong y dé 6ng T dimg tén vi nghi MY chong ai
dung tén ciing duoc. Ong T bé nha di tir naim 2005, khong dong gop tién nudi con,
ba budn ban nhung thua 13, bi chii no d0i nhidu va ng Ngan hang dén han dan dén
phai ban nha tra ng, nudi con an hoc. Trudc khi ban nha, ba ¢4 dang tin tim kiém
trén béo, truyén hinh 3 s, nhung 6ng T khdng vé nén Gidy mua ban nha chi c¢6 ba
va 2 con ky. Vi vdy, ba khong ddng y v6i yéu cau khai kién cia ong T.

- Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L x4ac dinh ban nha dit s6 115/165 phd
C cho 6ng T, tién do ong T tra. Ong ba khdng cd yéu cau gi va khdng dong y tham
gia t6 tung tai Toa an.

Tai Ban 4an dan sy so thim s6 21/2012/DS-ST ngay 31/5/2012, Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Noi quyét dinh:

- Chdp nhan don khai ki¢n yéu cau hiiy Hop dong chuyen nhiwong quyén sé
hizu nha va quyen sit dung dat giita Ong Ngé Nhw T Va Vo' chong éng Péng Vin
Th, ba Nguyén Thi N.

- Tuyén bo Gidy ban nha dat dwgc lgp ngdy 20/11/2007 gidia ba Déng Thi
N1 va ong Pang Van Th, ba Nguyen Thi N la giao dich ddn sw vé hiéu.

- Bugc ong Ngé Nhu T va ba Bang Thi N1 co trach nhiém thanh toan cho vo
chong 6ng Dang Van Th vaba Nguyen Thi N so tien 1.512.885.000 dong.

- Bugc 0ng Péng Vin Th va ba Nguyén Thi N cung cac thanh vién khac
trong gia dinh 6ng ba phdi tra lai toan bg nha dat tai so 115/165 To 49 pho C,
phuong TP, qudn B, thanh pho Ha Néi cho 6ng Ngé Nhu T va ba Dang Thi N1.

- B4c cac Yéu cdu khdc cia cdc dwong su.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 13/6/2012, 6ng Ngb Nhu T ¢6 don khang céo.

Tai Ban an dan sy phac tham s6 208/2013/DS-PT ngdy 30/12/2013, Toa
Phl'JC tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha N6i quyét dinh stra Ban an dan su so
tham nhu sau:

- Chdp nhén don khoi kién y8u cau hiy Hop dong chuyen nhirong quyén sé
hitu nha va quyen sir dung dat giita Ong Ngé Nhuw T Va Vo chong ong Péng Vin
Th, ba Nguyén Thi N.

- Tuyén bo Gid'y ban nha dat dwoc Igp ngdy 20/11/2007 giita ba Ding Thi
N1 va ong Pang Van Th, ba Nguyen Thi N la giao dich ddn su vé hiéu.

- Bugc dng Pdng Vin Th va ba Nguyén Thi N cung cac thanh vién khac
trong gia dinh dng ba phai tra lai toan bo nha dat tai so 115/165 To 49 pho C,
phuong TP, qudn D, thanh pho Ha Ngi cho 6ng Ngé Nhu T va ba Dang Thi N1.
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- Bugc 0ng Ngé Nhu T va ba Bang Thi N1 cd trach nhiém thanh toan cho
Vo' chong 6ng Ddng Van Th, ba Nguyén Thi N cac khodn tién sau: Tién nhdn khi
mua ban nha: 500.000.000 dong; tién tri gid cdi tao, xdy mdi tang 3: 232.406.632
dong; boi thuong do 16i: 613.102.702 dong. Tong cong la: 1.345.509.334 dong.

Ngoai ra, Toa &n cp phac thim con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi
hanh an.

Ngay 25/12/2014, 6ng Ngé Nhu T c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi vai Ban an dan sy phac tham néu trén.

Tai Khang nghi giam dbc tham s 109/2016/KN-DS ngay 19/12/2016,
Chéanh &n Toa &n nhan dan téi cao khang nghi Ban an dan sy phuc tham s
208/2013/DS-PT ngay 30/12/2013 ciia Toa Phic thim Tda &4n nhan dan tdi cao tai
Ha Noi; d& nghi Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tbi cao xét xir giam dbc
thim huy Ban an dan sy phuc thim néu trén va hiy Ban 4n dan sy so tham s
21/2012/DS-ST ngay 31/5/2012 cia Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi; giao hd
so vu an cho Tda &n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir theo thu tuc so tham dung
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tdi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao chap nhan Khang nghi cua
Chénh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo “Ban khai mua ban quyén s¢ hitu nhd, cong trinh va quyén st dung
dat trong khuon vién” ngay 22/8/2001 (c6 xé&c nhan cua Uy ban nhan dan phudng
TP) thé hién vo chong ong Nguyén Vian D ban nha dét tai sé 115/165 (trude day la
s6 97 Ngb 8) phd C, quan D, thanh phé Ha Noi cho 6ng Ngo Nhu T véi gia
150.000.000 dong. Ong T ¢6 10i khai cho ring nha dat ndy Ia tai san riéng cua ong
T, dwgc mua tir ngudn tién (17.000 USD) do 6ng Ngd Quyét T1cho riéng vao nim
2000. Ba bang Thi N1 (vo 6ng T) khdng thira nhén nha dat trén 1a tai san riéng cua
ong T, dong thoi xut trinh S6 ghi chép (do 6ng T ghi) thé hién qua trinh thu nhép,
tiét kiém ctia vo chdng, vé viéc 6ng Tlcho 200 USD vio nim 2000 va ding ngudn
tién nay dé mua nha. Hon nira, nha dat néu trén dugc tao 1ap trong thoi ky hon nhan
gitta ong T véi ba N1. Do d6, Tda &n cép so tham va Toa an cip phic tham xéc
dinh nha d4t néu trén 14 tai san chung ctia vo chong éng T, ba N1 14 ¢6 can cir.

[2] Gidy ban nha dat Iap ngay 20/11/2007 giita ba N1 v6i vo chong ong Th
khong thé hién y chi ctia ong T (d6ng s hitu can nha trén) la vi pham diém b Diéu
122 B luat dan sy nam 2005. Do d6, Toa &n cip so thim va Toa &n cip phic tham
tuyén bb Gidy ban nha dat néu trén vd hiéu 1a co cin ci. Tuy nhién, ni dung Gidy
ban nha dat 1ap ngdy 20/11/2007 thé hién: Nam 2005, ba N1 c6 vay cua ba Nguyén
Thi Tam 140.000.000 dong dé kinh doanh nhung thua 15, khong tra dugc ng, nén ba
Tam c6 don t6 cao tai Cong an quan H; ndm 2006, vo chong 6ng Th d4 thé chap
quyén sir dung dat tai s6 34 ngd 178 phd C (nay 1a s6 115/165 phd C) dé dam bao
khoan vay 400.000.000 dong ciia ba N1 tai Ngan hang, dé ba N1 tra no va lam vén
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kinh doanh; dé c6 tién tra ng Ngan hang, ba N1 ban cin nha s6 115/165 phd C cho
vo chdng 6ng Th, vo chong 6ng Th ¢6 trach nhiém tra s6 tién 400.000.000 dong va
tién 14 cho Ngan hang. Ngay sau d6, ngay 29/11/2007 ba N1 lai ky Hop dong tin
dung vay Ngan hang N 400.000.000 dong véi tai san thé chap van 13 nha dét cia vo
chéng 6ng Th. Ngoai ra, ba N1 con xuit trinh 04 gidy bién nhan (cac ngay
16/4/2007, 09/12/2007, 03/02/2008, 27/11/2008) thé hién ba Tam ky nhan tién ba
N1 tra ng, nhung ndi dung cac bién nhan khong phu hop véi nhau, khong rd ba N1
no bao nhiéu tién, vao thoi diém nao va mau thuin véi ndi dung Gidy ban nha dét
néu trén. Ong T khong thira nhan sy viéc vay tién, 1am an thua 18 cua ba N1, déng
thoi cho rang Gidy ban nha dat ngay 20/11/2007 1a gia tao, nham muc dich tiu tan
tai san chung cia vo chong. Toa an khdng xéac minh, 1am rd trude khi ban nha ba
N1 c6 vay Ngan hang N sb tién 400.000.000 dong theo Hop dong thé chap tai san
ngay 24/11/2006 khéng? néu co vay thi ai tra tién cho Ngan hang? tra vao thoi diém
nao? hay chinh 1a khoan tién vay 400.000.000 dong theo Hop ddng tin dung ngay
29/11/2007 da duoc dao han sang? cing nhu chua lam r0 viéc vay mugn tién gitta
ba N1 véi ba Tam, dé xac dinh c6 viéc ba N1 ban nha cho vo chong éng Th dé tra
ng va nudi con hay khong? viéc mua ban nha dat 12 c6 that hay gia tao. Toa an cap
so tham va Toa &n cap phuc tham chua 1am 16 cac ndi dung trén ma da quyét dinh
budc 6ng T cling ba N1 ¢ trach nhiém chung trong viéc thanh toan va boi thuong
cho vo chong ong Th khi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu la chua dii can cir.

[3] Trong qué trinh giai quyét, luc dau dng Th cho rang da sira chita, 1am
thém tai nha dat s6 115/165 phd C véi chi phi hon 265.000.000 dong, sau d6 néu
chi phi hét 150.000.000 dong, cudi ciing dua ra bang 1iét ké cac hang muc sira chita,
lam thém véi téng sO tién 1a 182.896.000 dbng Tai Bién ban dinh gia ngay
11/5/2012, Hoi dong dinh gia xdc dinh gia tri nhiéu hang muc stra chita, lam thém
tang gap 3 1an so voi yéu cau cua ong Th, dan dén tong gia tri phan sira chita, 1am
thém caa 6ng Th 1a 233.836.000 dong 1a khdng phu hop. Tai Bién ban dinh gia
ngay 08/4/2013, Hoi dong dinh gia x4c dinh gia tri nhiéu hang muc sta chira, lam
thém twong ty Bién ban dinh gia ngay 11/5/2012, trong d6 nha vé sinh tang 1 (chi
6p tuong, thay bét) dugce xac dinh bang gia tri nha vé sinh tang 2 (duoc xay mdi,
cung kich thudc), dan dén tong gia tri phan stra chita, 1am thém cua ong Th 1A
232.406.632 dong ciing la khdng chinh xac. Toa &n cap so tham chdp nhan s tién
sira chira, 1am thém (182.896.000 ddng) do dng Th dua ra 13 d3 dam bao quyén loi
ctia vo chong 6ng Th. Trong khi d6, Toa an cap phuc tham lai bugc vo chong ong T
phai thanh toan 232.406.632 ddng tién sira chira, 1am thém 1a khdng dung va vuot
quéa yéu cau ciia Vo chong 6ng Th. Mit khac, ong T ciing yéu cau vo chong ong Th
phai bdi thudng do d& thdo d& phan vach khung nhoém kinh, tum lop ngoi (6 m%), bé
nude xdy (2 m®), nhung Toa an khong xem xét, 1am rd noi dung nay 1a chua dam
bao quyén lgi ctia vo chong ong T.

[4] Toa &n cap so tham cin ctr Nghi dinh s6 70/CP ngdy 12/6/1997 cia Chinh
phu dé budc mdi bén phai chiu 14.328.000 dong an phi dan su so tham 13 &4p dung
khong diing van ban phap luat. Thyc té, 6ng T c6 don khai kién tir ndm 2009, nhung
dén ndm 2010, 2011 ong Th méi tu ¥ sira chita, 1am thém tai nha dat tranh chép.
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Trong truong hop Tda &n cOng nhan gia tri phan stra chita, 1am thém cho vo chong
6ng Th thi phai budc vo chong 6ng Th chiu 4n phi dan su so thim d6i v6i phan gia
tri ma ho dwoc huong theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Diéu 17 Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan t6i
cao. Tuy nhién, Toa an cp phuc tham lai budc vo chong 6ng T phai chiu an phi dan
su so tham ddi véi phan gid tri stra chita, 1am thém nay 1a khong dang.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao diém b khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cia
Bo luat t6 tung dan su;

1. Chip nhan Khéng nghi giam déc tham sb 109/2016/KN-DS ngay 19/12/2016
cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Hily Ban 4n dan sy phuc tham s6 208/2013/DS-PT ngay 30/12/2013 cuia
Tpa Phuc tham Toa an nhan dén toi cao tai Ha Noi va huy Ban an dén sy so tham
SO 21/201?/DS-ST ngay 31/5/2012 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha No6i vé vu
an “yéu cau huy hop dong mua ban” gilta nguyén don la 6ng Ngd Nhu T véi bi
don la 6ng Pang Van Th, ba Nguyén Thi N; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la cac ong ba Pang Thi N1, Nguyén Van B, Nguyén Thi L.

3. Giap hd so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr lai theo
thu tuc so tham, dang quy dinh cua phap luat.
N\(;?'A"’:ﬁ'fi VKSNDTC (¢ biéo TM. HOI PONG THAM PHAN
- Vien raong € biet); - .
- VKSNDTC (Vu 9); CHANH AN
- Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi;
- TAND thanh phd Ha Noi (kém hd so vy an);
- Cuc THADS thanh phb Ha Noi;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VP, Vu GDKT II (2 ban), H6 so vu an.

Nguyén Hoa Binh



