TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 46/2022/DS-PT
Ngay 24/02/2022
VIv “Tranh chap hop dong vay tai san”

, NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phtic tham gom c6 :

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Duong Hing Quang

- Thar ky ghi bién bdn phién toa: Ba Duong Kim Yén I1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ca Mau

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2022 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xi
phlc tham cdng khai vu &n thu Iy sé: 02/2022/TLPT- DS ngay 05 thang 01 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban &n dan sy so tham sb: 164/2021/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s 11/2022/QP-PT ngay 24 thang 01
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Quach Hoang T1, sinh nam 1976; Pia chi cu tri: S6 17C, duong,
khom 7, phuong 7, thanh phé C, tinh C.

2/ Ong Truong Tiéu L, sinh nam 1977; Dia chi cu tri: S6 44A, duong N,
khém 1, phuong 8, thanh phé C, tinh C

Nguoi dai dién hop phap cua ong T1 va ong L: Ong Lé Son T3, sinh nim
1993; bia chi cu trd: S 214/66, P, khém 3, phuong 5, thanh phé C, tinh C. (theo
van ban ay quyén ngay 06/4/2021, c6 mit)

- Bi don:

1/ Ong Tran Thanh T2, sinh nam 1972; Dia chi cu trd: Khém 2, phuong T,
thanh phé C, tinh C.

2/ Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nam 1973; Dia chi cu trd: Khom 2, phuong T,
thanh phé C, tinh C.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng T2 va ba B: Ong Nguyén Vin T4, sinh nim
1954; Pia chi cu trd: S6 368, duong T, khoém 5, phuong 9, thanh phé C (theo van
ban ty quyén ngay 28/4/2021, c6 mat)

- Nguroi khang cdo: Ong Tran Thanh T2, ba Nguyén Thi Bé B 1 bj don.



NOI DUNG VU AN:

Dai dign nguyén don ong Lé Son T3 trinh bay:

Vao khoang thang 7 nam 2018 6ng Quéch Hoang T1 va Truong Tiéu L ¢
cho vo chéng 6ng Tran Thanh T2 va vo 1a Nguyén Thi Bé B vay sb tién
200.000.000 ddng, i suat thoa thuan 1a 3%/thang, tra hang thang. Thoi han vay 01
nam. Khi vay hai bén cd lam gidy muon ng do 6ng T2 va ba Bé Ba ky, c6 6ng
Pham Vin Bo lam chung. Dé bao dam nghia vu tra ng, 6ng T2 va ba Bé Ba cd thé
chap 01 giay ching nhan quyén sir dung dat tén Bing Van Luom dugc cap vao
ngay 23/01/1998 va dugc diéu chinh sang tén 6ng Tran Thanh T2 va ba Nguyén
Thi Bé B ngay 24/10/2014, dién tich con lai la 787,59m? toa lac tai ap 1, xa An
Xuyén, thanh phé Ca Mau. T khi vay dén nay 6ng T2 va ba Bé Ba van chua thanh
toan cho nguyén don khoan tién 14i, va von. Nay éng L va 6ng T1 yéu cau dng
Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé B thanh toan cho nguyén don s tién vén
200.000.000 dong, va l4i suat tinh tir ngay 01/8/2018 dén ngay xét xir so tham
01/12/2021 theo l4i suat 20%/nam.

Qua trinh giai quyét v &n va tgi phién tdoa 6ng Nguyén Vin T4 1a nguoi dai
dién cua bi don trinh bay:

Ong Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé B thira nhan vao thang 7 nam 2018
c6 vay dng Quach Hoang T1 va Truong Tiéu L sb tién 200.000.000 dong, 14i suat
thoa thuan 1a 3%/thang, 14i suat tra hang thang. Khi vay hai bén cé lam gidy muon
no do dng T2 va ba Bé Ba ky. Bé bao dam nghia vu tra no, 6ng T2 va ba Bé Ba c6
thé chap 01 gidy chirng nhan quyén sir dung dat tén Bing Van Lugm duoc cip vao
ngay 23/01/1998 va dugc diéu chinh sang tén 6ng Tran Thanh T2 va ba Nguyén
Thi Bé B ngay 24/10/2014, dién tich con lai la 787,59m? toa lac tai ap 1, xa An
Xuyén, thanh phé Ca Mau. Tir khi vay dén nay 6ng T2 va ba Bé Ba chua thanh
toan cho nguyén don tién 14i, vén. Sau dé vo chong dng T2 l1am an kho khan nén
ddng y giao phan dat da thé chap cho cac nguyén don dé trir s ng néi trén, nguyén
don d6ng y nhung sau d6 khéng thdng nhat.

Nay 6ng T2 va ba Bé Ba thong nhat yéu cau khoi kién caa nguyén don la thira
nhan ng nguyén don 200.000.000 dong va dong v tra I4i theo yéu cau cua nguyén
don theo mirc 14i suat 1a 20% /nam.

Tie ngi dung trén, ban an dan sy so tham so: 164/2021/DS-ST ngay
06/12/2021 ciia Toa &n nhan dan thanh phe Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu cau kheoi kién cua nguyén don. Budc 6ng Tran Thanh T2 va ba
Nguyén Thi Bé B ¢ nghia vu lién d4i thanh toan cho 6ng Quéach Hoang T1 va 6ng
Truong Tiéu L sb tién 332.800.000d (ba tram ba muoi hai tridu tdm trém nghin
dong).

Ong Quach Hoang T1 va dng Truong Tiéu L ¢ nghia vu tra lai gidy chung
nhan quyén st dung dat s H 138643 dting tén Bang Van Luom duoc cap vao ngay



23/01/1998 va duoc diéu chinh sang tén 6ng Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé
B ngay 24/10/2014 (ban chinh) cho 6ng Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé B.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n I3i suat do cham thi hanh, vé &n phi va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 14/12/2021 bi don la 6ng T2 va ba Bé Ba c6 don khang cao véi noi
dung khong ddng y ban an so tham yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét sira ban
&n so tham theo huéng budc 6ng T1 va dng L nhan dién tich dat 787,59m? dé dbi
trir s6 ng. Truong hop nguyén don yéu cau thanh toan bang tién thi phai tinh theo
muc 14i suat thip hon 20%/nam va phai dbi trir s6 tién bi & dua cho nguyén don la
29.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, dai dién bi don van giir nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé thu tuc té tung da duoc tién
hanh ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su va cac duong sy ciing chap
hanh ding véi quyén va nghia vu cia cac duong su duoc phap luat quy dinh. Vé
noi dung, d& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cuaa bi don, giir
nguyén ban an so tham cua Toa &n nhan dan thanh ph Ca Mau.

Cin ci vao cac chang ct, tai liu da duoc tham tra tai phién toa phic tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién
chang ct, y kién cua nhirng nguoi tham gia tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé quan hé tranh chap giita cac duong su 1a yéu cau khoi kién tranh
chap vé hop dong vay tai san va bi don c6 noi cu trd tai thanh phé Ca Mau nén Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau thu ly va giai quyét vy an dan sy 1a ding tham
quyén.

[2] Xét noi dung yéu cau theo don khéng co cua bi don, Hoi dong xét xur
phlc tham thay rang: Doi véi yéu cau khang cao khéng dong y thanh toan bang
tién ma budc nguyén don nhan phan dat da thé chap dé trir vao khoan tién no cua
bi don 1a khéng cd can ct, bai 1&: Quan hé tranh chap gitra cac bén 1a hop dong
vay, viéc thé chip quyén sir dung dat nay thuc chat I giao gidy to co gia tri dé lam
tin khong phai 12 hgp dong chuyén nhuong dat. Mat khac, viéc thé chap nay khong
c6 1ap hop dong thé chap hay hop ddng chuyén nhuong dat va khdng cé qua cong
chang, ching thuc, dang ky thé chap quyén str dung dét theo quy dinh tai Diéu 167
Luat dat dai nén khdng duoc cng nhan va bao vé theo quy dinh phap luat.

[3] D6i véi khang c4o yéu cau xem xét lai phan l4i suat an so tham buoc
20%/nam 1a cao nén yéu cau sira &n tinh mac 14i suét thip hon ciing khdng c6 co
s& chap nhan, boi I&: Tai hd so ciing nhu tai phién tda hdm nay dai dién nguyén
don va dai dién bi don déu théng nhat xac dinh khi vay tién gitra cac bén cé thoa
thuan 14i suat 1a 3%/thang. Do d6 hop ddng vay tai san gitra nguyén don va bi don
thugc truong hop c6 thoa thuan vé 14i suat va bi don thong nhat tra 14i theo yéu cau
nguyén don. An so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don thanh
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toan cho nguyén don khoan tién 14 20%/nam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
cua Bo luat dan su la phu hop, ding quy dinh phap luat va cé lgi cho bi don.

[4] Dbi véi khang céo yéu cau doi trir s6 tién 29.000.000 ddng, bi don cho rang da
dua cho nguyén don s6 tién trén nén yéu cau duoc ddi trir vao khoan ng phai tra. Tuy
nhién, trong sut qua trinh giai quyét & cap so tham phia bi don khong dat ra sb tién nay
va khong co yéu cau ddi trir. Tai phién toa phic tham, phia bi don van khéng cung cap
duoc bién nhan hoac tai liéu ching ct ndo thé hién phia nguyén don ¢ nhan sé tién
29.000.000 dong tir bi don trong khi nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khéng
thira nhan ¢6 nhan sb tién nay. Do vay, khong co co so dé chap nhan khang céo dbi trur
s6 tién nay vao sé no bi don con thiéu.

[5] Tir nhitng nhan dinh nhu d& néu trén nén &n so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng Quach Hoang T1 va ong Truwong Tiéu L, buoc dng Tran
Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé B phai thanh toan cho nguyén don sé tién vén va li 1a
332.800.000d 14 c6 can ct, phi hop quy dinh phép luat. Y kién phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 12 phu hop, khéng c6 can
ctr chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng T2 va ba Bé Ba, can giit nguyén ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phb Ca Mau.

V& &n phi dan su so thim c6 gia ngach, an phi dan sy phic tham: Bi don phai
chiu theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céac I trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Tran Thanh T2 va ba Nguyén
Thi Bé B.

Giir nguy@n ban &n dan sy so tham sé: 164/2021/DS-ST ngay 06/12/2021 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tuyén Xur:

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don. Bugc 6ng Tran Thanh T2 va ba
Nguyén Thi Bé B c6 nghia vu lién d4i thanh toan cho 6ng Quach Hoang T1 va 6ng
Truong Tiéu L tong s6 tién vén va 1ai 332.800.000 dong (ba trém ba muoi hai
triéu tam tram nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Quéach Hoang T1 va éng Truong Tiéu L ¢ don yéu cau thi
hanh &n, néu 6ng Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé B khéng tu nguyén thi hanh
xong, thi phai tra thém khoan 14i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 468
Bo luat dan su twong ¢ng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh.



Ong Quach Hoang T1 va dng Truong Tiéu L ¢ nghia vu tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 H 138643 dting tén Bang Van Lugm dugc cap vao ngay
23/01/1998 va duogc diéu chinh sang tén dng Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé
B ngay 24/10/2014 (ban chinh) cho 6ng Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé B.

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi
Bé B phai chiu sé tién 16.640.000 ddng (chua nop). Ong Quéch Hoang T1 va 6ng
Truong Tiéu L khong phai chiu an phi, vao ngay 14/4/2021 éng Quach Hoang T1
va 0ng Truong Tiéu L da dy nop tam tng &n phi s tién 5.000.000 dong (theo lai
thu s6 0000913) tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Ca Mau dugc hoan lai
toan bo khi ban an cé hiéu luc phap luat.

An phi dan sy phdc tham: Ong Tran Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bé B mdi
ngudi phai nop 1a 300.000 dong, 6ng ba da dy nop tai cac bién lai thu sé 0000735,
0000734 ngay 20/12/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau duoc
chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khéng cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trwong hop bdan an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; )
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau:
- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

(Pa ky)

Chéau Minh Hoang



