TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 50/2025/KDTM-ST
Ngay: 31-12-2025
V/v tranh chép hop dong tin dung, hop dong
thé chip tai san, yéu cau tuyén bd vin ban
cong ching vo hiéu, hop ddng cho thué,
muon quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Cht toa phién toa: ba Phan Thi Hién
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thu Véan va 6ng T6 Van Nhung

- Thu ky phién toa: ba Phung Kim Ngan, Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén khu vwc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Nguyen Thi Hanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2025, tai Toa an
nhan dan Khu vyc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vuan
kinh doanh thuong mai thu 1y s6 27/2023/TLST-DS ngay 06/6/2023 vé viée
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va yéu cau tuyén bd
vin ban coéng chimg vo hiéu, hop dong cho thué, muon quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 43/2025/QDXXST-KDTM ngay 13/10/2025,
Quyét dinh hodn phién toa sé 41/2025/QDST-KDTM ngay 10/11/2025, Quyét
dinh hodn phién toa sb 49/2025/QDST-KDTM ngay 10/12/2025, giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D; try so: thap B, s6 C H, phuong L,
quan H, Thanh pho Ha Noi (nay 1a phuong H, thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phéap: ong Vo Tricu T, ba Ché Thi L, 6ng Nguyén Chi
H, Ong Nguyén Trong T1, 1a ngu’oq dai dién theo uy quyén. Ong T va ba L c6
mat. Ong H va 6ng T1 c6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Cong ty TNHH MTV T8; tru s¢: 121/41/11A duong P, t6 G,
khu pho E, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pdng Minh D, sinh nim 1988; dia chi:
khu pho P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh
phd Hb Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét ving mit.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Déng Minh N, sinh nam 1991 va ba Tran Thj Thanh T2, sinh ndm
1992; dia chi: ap P, phuong P, thanh pho6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong B,
Thanh pho H6 Chi Minh). Vang madt.

+ Qng Pong Minh D, sinh nim 1988; thuong tru: khu phé P, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). C6
yéu cau giai quyét vang mat.

ot Ba Bui Thi H1, sinh nam 1988; thuong tra: lghu phé P, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mit.

Nguoi bao vé quyén, lot ich hop phap cua ba H1: Ong Nguyén Vin S
thudc doan luat su Thanh pho H. C6 mat.

+ Van phong C, dia chi: Khu phé E, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc
(nay la phuong P, tinh Pong Nai).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia Van phong C: Vin phong C; tru 8ot
Khu pho E, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay la phuong P, tinh Dong
Nai). Vang mat.

+ Van phong C, dia chi: Buong D KP B, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét
vang mat.

+ C)ng Tran Hitu P, sinh ndm 1952; thuong tra: khu phd F, Phuong E,
thanh pho D, tinh Quang Tri (nay l1a phuong N, tinh Quang Tri).

~ Ngudi dai dién hop phap: dng Vo Hong T3, sinh nam 1983; dia chi: khu
pho D, phuong P, tinh Bong Nai; dia chi lam viéc: Van phong C, phuong P, tinh
bong Nai, 1a ngudi dai dién theo iy quyén. Vang mat.

+ Ba Vii Thi M, sinh nim 1994 va 6ng Nguyén Ngoc T4, sinh nim 1989;

dia chi: thén P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Pong Nai). Ba
M cé yéu cau giai quyét vang mit, ong T4 vang mit.

+ Cong ty TNHH S2; try s¢: 121/8/16A dudng DX006, 6 D, khu phd H,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh). Vang mat.

+ Ong Tran Cong T5, sinh nam 1990; dia chi: khu pho B, phuong T, thi
x4 P, tinh Binh Phudc (nay la khu phé T, phuong P, tinh Pong Nai). C6 yéu cau
giai quyet Vang mat.

+ Van phong C; dia chi: s6 G khu‘D, ‘du’(‘rng L, phu:(‘)’pg P, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, T6 phd H6 Chi Minh). Vang mat.



+ Ong Nguyén Phu Q, dia chi: Van phong C; dia chi: s6 G khu D, duong
L, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, T6 pho H6 Chi
Minh). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoti kign, don khoi ki¢n bé sung, 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan
hang TMCP D trinh bay:

Ngén hang TMCP D (goi tat Ngan hang, B) va Céng ty TNHH MTV T8
(goi tit CObng ty T8) di ky Hop dong tin duyng han mic s6
01/2022/8152500/HDTD ngay 10/05/2022 va cac Hop dong tin dung cu thé dé
bo sung von luu dong san xuat kinh doanh véi thoi han vay: 5 thang, 09 thang;
chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung cu thé s6 01.18/2022/8152500/HDTD ngay 18/08/2022:
s6 tién vay: 2.170.000.000 VND, 1ai suat vay: 8%/nam ngay giai ngan:
18/08/2022, s tién ng da tra la: 2.217.086.027 dong, bao gdm: sb tién no gdc:
2.170.000.000 dong, sb tién 13i: 47.086.027 ddng.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.20/2022/8152500/HDTD ngay 23/08/2022:
s6 tién vay: 3.500.000.000 VND, lai suét vay: 8%/nam, ngay giai ngan:
23/08/2022, sb tién ng da tra la: 3.572.019.589 dong, bao gdm: sb tién no gdc:
3.500.000.000 dong, sb tién 1ai: 72.109.589 dong.

Hop dong tin dung cu the 6 01.21/2022/8152500/HDTD ngay 24/08/2022:
s6 tién cho vay: 3.364.109.970 VND, lai sut vay: 8%/nam, ngay giai ngan:
24/08/2022, s6 tién ng da tra la: 3.432.682.513 déng, bao gdom: sb tién ng goc:
3.364.109.970 dong, s tién 13i: 68.572.543 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.22/2022/8152500/HDTD ngay 30/08/2022:
s6 tién cho vay: 2.510.000.000 VND, lai sut vay: 8%/nam, ngay giai ngan:
30/08/2022, s6 tién ng da tra la: 2.557.861.918 dong, bao gdm: sb tién no goc:
2.510.000.000 dong, sb tién 13i: 47.861.918 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.23/2022/8152500/HDTD ngay 13/09/2022:
sd tién cho vay: 2.252.849.038 VND, lai suat vay: 8%/nam, ngay giai ngan:
13/09/2022, s tién ng da tra la: 2.288.894.623 ddng, bao gdm: sb tién no gbc:
2.252.849.038 ddng, sb tién 13i: 36.045.585 dong.

Hop dong tin dung cu thé s 01.24/2022/8152500/HDTD ngay 30/09/2022:
sO tién vay: 4.660.220.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
30/09/2022; s6 tién ng da tra la: 4.724.569.339 dong, bao gom: sd tién ng goc:
4.660.220.000 dong, so tién 14i: 64.349.339 dong.

~ Hop dong tin dung cy thé s6 01.25/2022/8152500/HDTD ngay 10/10/2022:
sO tién vay: 10.000.125.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay gidi ngan:



10/10/2022; s6 tién no da tra 1a: 6.019.221.043 dong, bao gbm: so tién ng goc:
5.905.794.968 dong, so tién lai: 113.426.075 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.26/2022/8152500/HDTD ngay 18/10/2022:
s6 tién vay: 3.344.638.365 VND, lai suét vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
18/10/2022; sO tién no da tra 1a: 31.338.803 ddng, bao gom: s tién no goc: 0
dong, so tién 14i: 31.338.803 dong.

Hop dong tin dung cu the s6 01.27/2022/8152500/HDTD ngay 19/10/2022:
sd tién cho vay: 2.889.801.000 VND, lai sudt vay: 9%/nam, Ngay giai ngén:
19/10/2022. Tong sO tién no di tra 1a: 26.364.486 ddng, bao gdm: S tién no
goc: 0 dong, so tién 1ai: 26.364.486 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01. 28/2022/8152500/HDTD ngay 03/11/2022:
Tong so tién cho vay: 1.500.000.000 VND, lai suat vay: 9%/mam, ngay giai
ngan: 03/11/2022; sb tién no di tra 1a: 31.438.356 dong, bao goém: sb tién no
gbc: 0 dong, s6 tién 1ai: 31.438.356 dong.

Hop dong tin dung cu the s6 01.29/2022/8152500/HDTD ngay 04/11/2022:
s6 tién cho vay: 2.800.000.000 VND, lai suat vay: 9%/mam, ngay gial ngan:
04/11/2022; s6 tién no da tra 1a: 14.498.630 dong, bao gém: sé tién no gdc: 0
dong, so tién 13i: 14.498.630 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.30/2022/8152500/HDTD ngay 04/11/2022:
s6 tién cho vay: 2.750.000.000 VND, lai suat vay: 9%/mam, ngay giai ngan:
04/11/2022; s6 tién ng da tra 1a: 14.239.726 dong, bao gom: sb tién ng goc: 0
dong, so tién 1ai: 14.239.726 dong.

Hop dong tin dung cy thé s6 01.31/2022/8152500/HDTD ngay 09/11/2022:
s6 tién cho vay: 500.000.000 VND, lai suat vay: 9%/mam, ngay giai ngan:
10/11/2022; s6 tién no da tra 1a: 1.972.603 dong, bao gdom: sb tién ng goc: 0
dong, so tién 14i: 1.972.603 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.32/2022/8152500/HDTD ngay 10/11/2022:
s6 tién cho vay: 500.000.000 VND, lai sudt vay: 9%/mam, ngay giai ngan:
10/11/2022; s6 tién no da tra 1a: 1.849.315 ddng, bao gém: sb tién ng gdc: 0
dong, so tién 13i: 1.849.315 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.33/2022/8152500/HDTD ngay 10/11/2022:
s6 tién cho vay: 480.000.000 VND, lai sudt vay: 9%/mam, ngay giai ngan:
10/11/2022; s6 tién ng da tra 1a: 1.775.342 dong, bao gém: sb tién ng gdc: 0
dong, so tién 13i: 1.775.342 dong.

~ Hop dong tin dung cy thé s 01.34/2022/8152500/HDTD ngay 24/11/2022:
80 tién cho vay: 2.800.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
24/11/2022; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.35/2022/8152500/HDTD ngay 24/11/2022:
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sd tién cho vay: 2.750.000.000 VND, lai suit vay: 9%/nam, ngdy giai ngan:
24/11/2022; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.
~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.36/2022/8152500/HDTD ngay 28/12/2022:
s0 tién cho vay: 1.800.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
28/12/2022, s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.
~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.37/2022/8152500/HDTD ngay 28/12/2022:
s0 tién cho vay: 1.780.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
28/12/2022; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.
~ Hop dong tin dung cy thé s6 01.38/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022:
80 tién cho vay: 1.700.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
29/12/2022; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.
~ Hop dong tin dung cy thé s6 01.39/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022:
80 tién cho vay: 2.700.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
29/12/2022, tong so tién ng da tra l1a: 0 dong.
Hop ddng tin dung cu thé s6 01. 40/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022:

s6 tién vay: '1.900.000.000 VND, Iai suat vay: 9%/mim, ngdy giai ngan:
29/12/2022; s6 tién no da tra a: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.41/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022:
sO tién vay: 1.880.000.000 VND; lai suat vay: 9%/nam; ngay giai ngan:
29/12/2022; tong s6 tién ng da tra la: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cy thé s6 01.42/2022/8152500/HDTD ngay 30/12/2022:
0 tién vay: 2.600.000.000 VND; lai suat vay: 9%/nam; ngay giai ngan:
30/12/2022; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cy thé s6 01.43/2022/8152500/HDTD ngay 30/12/2022:
sO tién vay: 2.650.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
30/12/2022; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.44/2022/8152500/HDTD ngay 05/01/2023:
sO tién vay: 2.850.000.000 VND, lai suat vay: 9%/mam, ngay giai ngan:
05/01/2023; so tién ng da tra 1a: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.45/2022/8152500/HDTD ngay 05/01/2023:
s0 tién cho vay: 2.500.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:
05/01/2023; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.46/2022/8152500/HDTD ngay 11/01/2023:
s6 tién cho vay: 2.500.000.000 VND, lai suat vay: 9%/nam, ngay giai ngan:

11/01/2023; s6 tién no da tra 1a: 339.178 dong, bao gom: s6 tién no goc: 0 dong,
s tién 13i: 339.178 dong.

~ Hop dong tin dung cy thé s 01.47/2022/8152500/HDTD ngay 31/01/2023:
sO tién vay: 1.500.000.000 VND, lai suat vay: 9,5%/nam, ngay gidi ngan:
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31/01/2023; sb tién no da tra la: 0 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01. 48/2022/8152500/HDTD ngay 31/01/2023:
s6 tién vay: 1.600.000.000 VND, lai suat vay: 9,5%/nam, ngay gidi ngan:
31/01/2023; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.49/2022/8152500/HDTD ngay 01/02/2023:
s0 tién vay: 1.580.000.000 VND, lai suat vay: 9,5%/nam, ngay giai ngan:
01/02/2023; s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.50/2022/8152500/HDTD ngay 01/02/2023:
s0 tién vay: 2.800.000.000 VND, lai suat vay: 9,5%/mam, ngay giai ngan:
01/02/2023; s6 tién no da tra 1a: 0 dong.

~ Hgp dong tin dung cu thé s6 01.51/2022/8152500/HDTD ngay 02/02/2023:
Toéng s tién vay: 3.600.000.000 VND, lai suat vay: 9,5%/nam. ngay giai ngan:
02/02/2023. Tong s6 tién ng da tra 1a: 0 dong.

~ Hop dong tin dung cu thé s6 01.52/2022/8152500/HDTD ngay 02/02/2023:
s0 tién vay: 3.550.000.000 VND, lai suat vay: 9,5%/nam, ngay giai ngan:
02/02/2023; s tién ng da tra l1a: 0 dong.

. Hop d6ng tin dung cu thé sb 01. 53/2022/8152500/HDTD ngay 13/02/2023:
s6 tién vay: 4.800.000.000 VND, lai suat vay: 9,5%/nam, ngdy giai ngan:
13/02/2023; s6 tién no di tra la: 0 dong.

Tai san bao dam cho nghia vu tra no theo cac Hop dong tin dung néu trén
bao gom:

Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 619413,
s6 vao sO cap GCN: CS04340 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
03/06/2019 theo hop dong thé chap bat dong san sd 02/2019/8264898/HDBD
ngay 13/06/2019 va van ban stra dbi, bo sung hop dong thé chip bat dong san so
02.01/2019/8264898/HDBD ngay 16/12/2020 va sO
02.02/2019/8264898/HDBD ngay 28/12/2021; don yéu cau ding ky thé chap
quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 14/06/2019.

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CR 761668,
s6 vao s6 cip GCN: CS04423 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay
24/09/2019 theo hop dong thé chap bat dong san sb 03/2019/8264898/HDBD
ngay 25/09/2019; vin ban stra doi, bd sung hop dong thé chap bat dong san so
03.01/2019/8264898/HDBD ngay 16/12/2020 va 5O
03.02/2019/8264898/HDBD ngay 28/12/2021; don yéu cau dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 25/09/2019.



Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gidy ching nhén quyén
sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CV 845563,
sO vao s6 cp GCN: CS 09158/CN-THA do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tmh
B cap ngay 20/05/2020, cap nhat thay d6i chu str dung ngay 27/05/2020 theo
hop dong the chap bat dong san s6 02/2020/8264898/HDBD ngay 29/05/2020;
don yéu cau dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat ngay
29/05/2020.

Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CL 654897,
s6 vao sO cap GCN: CS03813 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay
22/03/2018 theo hop dong thé chap bat dong san s6 02/2022/8264898/HDBD
ngay 11/05/2022; don yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dt, tai san gan
lién voi dat ngay 11/05/2022.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gidy ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CK 377714,
s6 vao sO cap GCN: CS03436 do So Tai nguyén va M6t truong tinh B cAp ngay
30/06/2017 theo hop ddng thé chap bt dong san sd 03/2022/8264898/HDBD
ngay 19/05/2022; don yéu cau dang ky thé chdp quyén sir dung dit, tai san gan
lién voi dat ngay 19/05/2022.

Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat so CE 848668, sb vao sd cip GCN:
CS08748 va gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CE 848669 s6 vao s6 cap GNC: CS 08747 do so tai
nguyén va moi trudng tinh B cip cho 6ng Pong Minh N theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 05/2020/14687891/HPBPD ngay 12/11/2020 .

Tréi phiéu do B phat hanh theo Giay chimg nhan Tréi phicu s6 BID2-
19.05-00883, ma trai phiéu BID2-19.05 theo Hop dong cam cd tai san so
03/2020/8152500/HDBD ngay 04/08/2020.

Ké tir thang 12/2022, Céng ty TNHH MTV T8 khong thanh toan ng day du
nhu da cam két din dén khoan no bi qué han thanh toan theo théa thuan. Tinh
dén hét ngay 25/12/2025, Cong ty TNHH MTV T8 con ng Ngan hang tong sb
tién 1a: 92.795.783.960 ddng (chin muoi hai ty, bay trim chin muoi lam triéu,
bay tram tam muoi ba ngan, chin trdm sdu muoi dong) bao gdm: no gbc:
68.698.769.397 dong, no 13i trong han: 19.668.039.887 dong, no 13i cham tra no
gbc: 1.597.070.216 dong, no 1ai cham tra 13i: 2.831.904.460 dong.

Nay Ngén hang dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét nhu sau:

Budc Cong ty TNHH MTV T8 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phén P cac khoan ng véi sb tién (tinh dén hét ngay 25/12/2025)
1a 92.795.783.960 dong (chin muoi hai ty, bay trim chin muoi lam tridu, bay
trim tdm muoi ba ngan, chin trim sidu muoi dong), bao gém: no gbc:
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68.698.769.397 dong, ng 14i trong han: 19.668.039.887 dong, ng 14i chim tra ng
goc: 1.597.070.216 dong, no 1ai cham tra 1ai: 2.831.904.460 dong, cu thé:

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.18/2022/8152500/HDTD ngay 18/08/2022
Vvéi s tién no 1a: 42.360.853 dong, bao gom: no gdc: 0 dong, no 14i trong han:
31.866.302 dong, no 1ai cham tra no gbc: 3.091.507 dong, no 1di cham tra 1ai:
7.403.044 dong.

Hop dong tin dung cu thé sb 01. 20/2022/8152500/HDTD ngay 23/08/2022
véi s tién no 1a: 66.178.003 dong, bao gom ng gbc: 0 dong, no 13i trong han:

52.150.776 dpng, no 1ai cham tra no goc 1.911.004 dong, no 1ai cham tra lai:
12.116.223 dong.

Hop dong tin dung cu thé s 01.21/2022/8152500/HDTD ngay 24/08/2022
Vvéi so tien no 1a: 64.493.231 dong, bao gom: no goc: 0 dong, no 13i trong han:
50.636.740 dong, no 1ai cham tra no gbc: 2.092.186 dong, no 1di cham tra 1ai:
11.764.305 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.22/2022/8152500/HDTD ngay 30/08/2022
Vvéi s tién no 1a: 47.543.805 dong, bao gom: no gdc: 0 dong, no 14i trong han:
37.925.068 déng, no lai cham tra no géc: 808.014 déng, no lai cham tra lai:
8.810.723 dong.

Hop dong tin dung cu thé 6 01.23/2022/8152500/HDTD ngay 13/09/2022
Vi O tién no 1a: 41.978.483 dong, bao gom: no gbc: 0 dong, no 13i trong han:
34.064.102 dong, no 1di cham tra no gbc: 0 dong, no 13i cham tra 13i: 7.914.381
dong.

Hop dong tin dung cy thé s6 01.24/2022/8152500/HDTD ngay 30/09/2022
Vvéi s6 tién no 1a: 111.208.239 dong, bao gom ng goc: 0 dong, no 13i trong han:
90.242.288 dong, no 1di cham tra no gbc: 0 dong, no 1di cham tra 14i: 20.965.951
dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.25/2022/8152500/HDTD ngay 10/10/2022
Vi sb tién no 1a: 7.322.012.829 ddng, bao gom: ng gbe: 4.094.330.032 dong, no
1ai trong han: 2.529.243.014 ddng, no 13i cham tra ng gbc: 325.647.599 dong, no
141 cham tra 13i: 372.792.184 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.26/2022/8152500/HDTD ngay 18/10/2022
Vi sb tién no 1a: 4.448.840.357 ddng, bao gom: ng gbe: 3.344.638.365 dong, no
1ai trong han: 871.438.654 dong, no 13i cham tra ng gdc: 106.221.994 dong, no
131 cham tra 13i: 126.541.344 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.27/2022/8152500/HDTD ngay 19/10/2022
Vi sb tien no 1a: 3.843.842.606 ddng, bao gom: no gbc: 2.889.801.000 dong, ng
1i trong han: 752.931.712 dong, ng 13i cham tra ng goc: 91.776.908 dong, no 14
cham tra 13i: 109.332.986 dong.



Hop dong tin dung cu thé s 01.28/2022/8152500/HDTD ngay 03/11/2022
Vi sb tién no 1a: 1.947.880.097 ddng, bao gom: ng gbe: 1.500.000.000 dong, ng
1ai trong han: 354.698.630 dong, no 13i cham tra ng gbe: 43.606.810 dong, no 13i
cham tra 13i: 49.574.657 dong.

Hop dong tin dung cu thé s 01. 29/2022/8152500/HDTD ngay 04/11/2022
Vi sb tien no 1a: 3.689.333.477 ddng, bao gom: ng goc 2.800.000.000 ddng, no
1ai trong han: 705.600.000 dong, no 1ai cham trd ng goc: 81.088.775 dong, no lai
cham tra 13i: 102.644.702 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.30/2022/8152500/HDTD ngay 04/11/2022
Vvéi tong sb tien no 1a: 3.623.452.519 dong, bao gom: No goc: 2.750.000.000
dong, no 13i trong han: 693.000.000 dong, no 13i cham tra no goc: 79.640.755
dong, no 13i cham tra 1i: 100.811.764 dong.

Hop dong tin dung cu thé s 01.31/2022/8152500/HDTD ngay 09/11/2022
Vi s6 tién no 1a: 658.476.626 dong, bao gom: ng gdc: 500.000.000 dong, no 13i
trong han: 126.000.000 dong, no 13i cham tra no gdc: 14.147.210 ddng, no lai
cham tra 13i: 18.329.416 dong.

Hop dong tin dung cu thé s 01.32/2022/8152500/HDTD ngay 10/11/2022
Vi 6 tién no 1a: 658.476.626 ddng, bao gom: ng gdc: 500.000.000 dong, no 1ai
trong han: 126.000.000 dong, no 13i cham tra no gdc: 14.147.210 ddng, no lai
cham tra 13i: 18.329.416 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.33/2022/8152500/HDTD ngay 10/11/2022
Véi s6 tién no 1a: 632.137.573 dong, bao gom: ng gdc: 480.000.000 dong, no 13i
trong han: 120.960.000 dong, no 13i cham tra no goc: 13.581.339 dong, no lai
cham tra 13i: 17.596.234 dong.

Hop dong tin dung cu thé s 01.34/2022/8152500/HDTD ngay 24/11/2022
Vi sb tien no 1a: 3.714.535.961 dong, bao gom: ng gde: 2.800.000.000 dong, ng
141 trong han: 730.684.931 dong, no 13i cham tra ng gbc: 77.648.244 dong, no 13i
cham tra 13i: 106.202.786 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.35/2022/8152500/HDTD ngay 24/11/2022
Vi sb tién no 1a: 3.648.204.896 ddng, bao gom: ng gbe: 2.750.000.000 dong, no
1i trong han: 717.636.986 dong, no 13i cham tra ng gbc: 76.261.604 dong, no 1ai
cham tra 13i: 104.306.306 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.36/2022/8152500/HDTD ngay 28/12/2022
Vi sb tién no 1a: 2.362.070.263 ddng, bao gom: ng gde: 1.800.000.000 dong, ng
1ai trong han: 454.635.616 déng, no 1ai cham tra no géc: 42.667.365 déng, no lai
cham tra 13i: 64.767.282 dong.

Hop dong tin dung cu thé 6 01.37/2022/8152500/HDTD ngay 28/12/2022
Vi so tién no la: 2.335.825.079 dong, bao gom: ng goc: 1.780.000.000 dong, ng
1ai trong han: 449.584.110 dong, ng 1ai cham trd ng goc: 42.193.324 dong, no 1ai
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cham tra 14i: 64.047.645 dong.

Hop dong tin dung cu thé s 01. 38/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022
Vi sb tien no 1a: 2.230.327.555 ddng, bao gom: ng goc 1.700.000.000 ddng, no
1ai trong han: 428.958.904 dong, no 1ai cham trd ng goc: 40.296.938 dong, no lai
cham tra 13i: 61.071.713 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.39/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022
Vvéi tong sb tién no 1a: 3.542.285.024 dong, bao gom: No gdc: 2.700.000.000
déng, no 13i trong han: 681.287.671 ddng, no 13i chdm tra no gbc: 64.001.103
ddng, no 13i cham tra 13i: 96.996.250 ddng.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.40/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022
Vvéi tong sb tien no 1a: 2.492.719.071 dong, bao gom: No¢ gdc: 1.900.000.000
dong, no 13i trong han: 479.424.658 dong, no 13i cham tra no goc: 45.037.793
dong, no 13i cham tra 13i: 68.256.620 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.41/2022/8152500/HDTD ngay 29/12/2022
Vi sb tién no 1a: 2.466.479.962 ddng, bao gom: no gbe: 1.880.000.000 dong, no
1ai trong han: 474.378.082 d@)ng, no 1ai cham tra no géc: 44.563.752 déng, no lai
cham tra 13i: 67.538.128 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s 01. 42/2022/8152500/HDTD ngay 30/12/2022
véi 6 tién ng 1a: 3.410.000.046 ddng, bao gdm: no goc 2.600.000.000 dong, no
1ai trong han: 655.413.699 dong, no 1ai cham tra ng goc: 61.331.498 dong, no lai
cham tra 14i: 93.254.849 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.43/2022/8152500/HDTD ngay 30/12/2022
Vi sb tien no 1a: 3.475.577.034 dong, bao gom: ng gde: 2.650.000.000 dong, ng
141 trong han: 668.017.808 dong, no 13i cham tra no gbc: 62.511.014 dong, no 13i
cham tra 13i: 95.048.212 ddng.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.44/2022/8152500/HDTD ngay 05/01/2023
Vi sb tien no 1a: 3.730.720.944 dong, bao gom: ng gde: 2.850.000.000 dong, ng
1i trong han: 714.217.808 dong, no 13i cham tra ng gbc: 65.261.073 dong, no 1ai
cham tra 13i: 101.242.063 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.45/2022/8152500/HDTD ngay 05/01/2023
Vi sb tién no 1a: 3.272.562.226 ddng, bao gom: ng gbe: 2.500.000.000 dong, no
141 trong han: 626.506.849 d6ng, no 13i cham tra ng gbc: 57.256.549 dong, no 14
cham tra 13i: 88.808.828 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.46/2022/8152500/HDTD ngay 11/01/2023
Vi sb tien no 1a: 3.281.759.234 ddng, bao gom: ng gde: 2.500.000.000 dong, ng
1i trong han: 666.030.685 dong, ng 13i cham tra ng goc: 21.883.549 dong, no 1ai
cham tra 1ai: 93.845.000 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.47/2022/8152500/HDTD ngay 31/01/2023
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V6i s6 tién no 1a: 1.981.815.761 dong, bao gom: ng gbe: 1.500.000.000 dong, ng
1ai trong han: 414.226.027‘ dong, no 1ai cham trd no goc: 9.955.455 dong, no 1ai
cham tra 1ai: 57.634.279 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.48/2022/8152500/HDTD ngay 31/01/2023
Vi sb tién no 1a: 2.113.936.834 ddng, bao gom: no gbe: 1.600.000.000 dong, ng
1ai trong han: 441.841.096 déng, no l1ai cham tra no géc: 10.619.169 déng, no lai
cham tra 13i: 61.476.569 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.49/2022/8152500/HDTD ngay 01/02/2023
Vi sb tién no 1a: 2.086.799.607 ddng, bao gom: ng gbe: 1.580.000.000 dong, no
1ai trong han: 435.906.849 d6ng, no 13i cham tra ng gbc: 10.280.000 dong, no 13i
cham tra 13i: 60.611.958 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.50/2022/8152500/HDTD ngay 01/02/2023
Vi sb tien no 1a: 3.698.125.830 ddong, bao gom: no gde: 2.800.000.000 dong, ng
1ai trong han: 772.493.151 d6ng, no 13i cham tra no gbc: 18.219.200 dong, no 13i
cham tra 13i: 107.413.479 dong.

Hop d6ng tin dung cu thé sb 01. 51/2022/8152500/HDTD ngay 02/02/2023
Vi sb tien no 1a: 4.753.108.244 ddng, bao gom: ng goc 3.600.000.000 ddng, no
1ai trong han: 992.268.493 dong, no 1ai cham trd ng goc: 22.956.157 dong, no lai
cham tra 13i: 137.883.594 dong.

Hop ddng tin dung cu thé s6 01.52/2022/8152500/HDTD ngay 02/02/2023
Vi sb tien no 1a: 4.687.092.824 dong, bao gom: no gde: 3.550.000.000 dong, ng
141 trong han: 978.486.986 dong, no 13i cham tra no gbc: 22.637.314 dong, no 13i
cham tra 13i: 135.968.524 dong.

Hop dong tin dung cu thé s6 01.53/2022/8152500/HDTD ngay 13/02/2023
Vi sb tién no 1a: 6.313.622.241 ddng, bao gom: no gdc: 4.800.000.000 dong, ng
1ai trong han: 1.309.282.192 ddng, no 14i cham tra ng gbc: 23.737.004 dong, ng
1ai cham tra 1ai: 180.603.045 dong.

Tién 14i phét sinh k& tir ngay 26/12/2025 cho dén khi Cong ty TNHH MTV
T8 thuc hi¢n day du nghia vu trd ng cho Ngan hang, thuc hi¢n mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hién luc.

Truong hop Cong ty TNHH MTV T8 khong thuc hién hoac thuc hién
khéng ddy du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 13i phat sinh thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan P c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D, tai san bao dam 1a:

Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CP 619413,

s6 vao s6 cap GCN: CS04340 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
03/06/2019 theo Hop ddng thé chip bat dong san sd 02/2019/8264898/HDBD
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ngay 13/06/2019 va Van ban sua d6i, bd sung hop dong thé chap bat dong san
sO 02.01/2019/8264898/HDBD ngay 16/12/2020 va sO
02.02/2019/8264898/HDBD ngay 28/12/2021; don yéu cau dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 14/06/2019.

Quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CR 761668,
s6 vao sO cap GCN: CS04423 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cAp ngay
24/09/2019 theo hop dong thé chap bat dong san sb 03/2019/8264898/HDBD
ngay 25/09/2019; vin ban stra doi, bd sung hop dong thé chip bat dong san so
03.01/2019/8264898/HDBD ngay 16/12/2020 va 5O
03.02/2019/8264898/HDPBD ngay 28/12/2021; don yéu cau dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 25/09/2019.

Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s6 CV 845563,
5O vao s6 cAp GCN: CS 09158/CN-THA do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
B cap ngay 20/05/2020, cap nhat thay d6i chu str dung ngay 27/05/2020 theo
hop dong the chap bat dong san so 02/2020/8264898/HDBD ngay 29/05/2020;
don yéu cau ding ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat ngay
29/05/2020.

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 654897,
s6 vao sO cap GCN: CS03813 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
22/03/2018 theo hop ddéng thé chip bat dong san sd 02/2022/8264898/HDBD
ngay 11/05/2022; don yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat ngay 11/05/2022.

Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 377714,
s6 vao sO cap GCN: CS03436 do So Tai nguyén va Méi truong tinh B cAp ngay
30/06/2017 theo hop ddng thé chip bt dong san sd 03/2022/8264898/HDBD
ngay 19/05/2022; don yéu cau diang ky thé chdp quyén sir dung dt, tai san gan
lién voi dat ngay 19/05/2022.

Toan bo sd tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cuia Cong ty TNHH MTV T8 dbi véi Ngan hang.
Truong hop sé tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san biao dam khong di thanh toan
hét khoan ng cho Ngan hang thi Céng ty TNHH MTV T8 vén phai c6 nghia vu
thanh toan toan bd khoan ng con lai cho B.

Cham dut hop déng cho thué, muon quyén st dung dat dbi Vi cac quyén
su dung dat da thé chap cho Ngan hang. Ngéan hang khong yéu cau Toa 4n giai
quyét hau qua ctia cham dit hop dong thué quyén st dung dat.
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Tai don rat mot phan yéu cau khai kién va tai phién toa: Nguyén don rat
mot phan yéu cau khoi kién nhu sau: khong yéu cau Toa an tuyén ké bién, phat
mai tai san cam co 1a trai phiéu do Ngan hang phat hanh theo Gidy ching nhan
trai phleu s6 BID2-19.05-00883, ma trai phiéu BID2-19.05 tai hop dong cam ¢
tai san so 03/2020/8152500/HBBD ngay 04/08/2020; khong yéu cau Toa an
tuyén budc ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyen s dung dat cua ong
Pong Minh N va ba Tran Thi Thanh T2 theo hop dong thé chap bat dong san s6
05/2020/14687891/HDBD ngay 12/11/2020 va phan ndi dung chim dat hop
ddng thué dit, nha xuong dbi véi bén thué dat, nha xudng cua 6ng Dong Minh
N va ba Tran Thi Thanh T2.

Pbi v6i yéu cau clia nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Bui Thi H1
vé viéc tuyén vo hiéu ‘hop dong uy quyén, hop dong thé chap quyén sir dung dat
va van ban sira doi bo sung hop dong thé chap thi nguyén don khong dong y vi
nguyén don nhan thé chap tai san khong biét duoc van ban uy quyén la gia tao,
nguyén don ngay tinh khi nhan thé chép tai san, vi vdy, nguyén don d& nghi
dugc phat mai tai san thé chap dé thanh toan toan bd khoan no cho Ngan hang.

Hién nay, nguyén don khong yéu cau khéi t6 vu 4n hinh sy vé hanh vi 1am
gia ddu van tay va chtr ky cua ba H1. Truong hop sau nay, nguyén don bi thiét
hai thi s€ yéu ciu co quan cong an co tham quyén khdi té vu an hinh su hoic
yéu cau bdi thudng thiét bang vu an khac.

- Tai bién ban lcfy loi khai ngay 14/8/2025, nguwoi dai dién hop phap cua
bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Pong Minh D trinh bay:

Doi voi yéu cau khoi kign cua ngan hang thi ong Bong Minh D dong ;
théng nhat ndi dung cua hop. dong tin dung, hop dong thé chap s6 tién da thanh
toan, sb tién con ng. Ong Pong Minh D dong y thanh toan so tién con no theo
cac hop dong tin dung.

Ba H1 yéu cau Toa an tuyén b hop dong uy quyén, van ban sira doi bo
sung cua hop ddng uy quyén, hop dong thé chap vo hiéu thi 6ng dong y; vi hop
ddng uy quyén khdng phai la do ba Bui Thi H1 ky Thoi gian dich bénh, hang
hoa kho khan, 6ng néi ba H1 ky hop dong the chap nhung ba H1 khong dong y.
Luc do, ba H1 mai sinh con, 6ng c6 yéu CAU van phong C ctr nhén vién XUOng
nha cdng chimg van ban uy quyén. Vin phong C ¢6 cir nhan vién nam XUOng
nha ong nhung 6ng noi vo ong Mai sinh khong ra gio duoc, éng cam gidy uy
quyén vo trong phong, ong ky glay uy quyén, lin tay; dau van tay va chix ky cua
ba Bui Thi H1 trong gidy ay quyén la caa 6ng. Sau khi ky xong, 6ng cam giay
uy quyén ra phong khach dua cho nhén vién phong cong chung Nguyén Hop .
Viéc ky tén lan tay trong gidy uy quyén khdng phai cua ba H1 va ba H1 khong
ky tén lan tay trudCc mat nhan vién cua van phong cong ching.

Tai san thé chap cho ngan hang la ti san chung cua vo chong tao 1ap trong
thoi ky hén nhan, cong strc dé tao lap tai san la ngang nhau. Vi vay, ba H1 yéu
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cau tuyén bd hop déng thé chap vo hiéu thi 6ng dong y. Ba H1 yéu cay chia
50/50 gia tri tai san thi ong déng y. Tuy nhién, 6ng mong ba H1 chi nhan
khoang 30% gia tri tai san, 70% gia tri tai san cho 6ng tra ng ngan hang. Néu H1
khong chiu 30% ma van yéu cau 50% thi ong ciing dong y. Ong dong y phan gia
tri tai san cua 6ng thi ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan co tham quyén
phat mai tai san ban dau gia dé tra no vay cia bi don cho ngan hang. Phan gia
tri tai san cua H1 thi ba H1 dugc nhan tai thoi diém phat méi.

Ong D khéng yéu cau Toa &n giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu.

- Tai don yéu cau déc |dp va loi khai trong qué trinh té tung ba Bui Thi H1
trinh bay:

Nguyén don Ngan hang khoi kién yéu cau bi don 1a Cong ty TNHH MTV
T8 phai tra no theo cac hop dong tin dung d ky. Pé bao dam cho cac khoan vay
nay, ong Pong Minh D di st dung cac bat dong san 1a tai san chung cua vo
chong dé ky cac hop dong thé chap voéi B.

Pbi voi hai thara dat sé 828 va 829 (thé chap nim 2019): Vao nam 2019,
khi vo chong con 1am dn chung, ba H1 ddng ¥ va truc tiép ra cong chimg ky tén
dé thé chip hai thira dat cho Ngan hang. Luc d6, gia tri tai san dam bao trong
cic hop dong thé chap la: thira 828: 5.170.000.000 dong, thira 829:
6.540.000.000 dong. Vi ba H1 di ky vao hop dong gbc nam 2019 nén ba H1
dong y chiu trach nhiém cung 6ng D tra khoan ng goc va lai phat sinh tur s tién
vay ban dau tong cong 11.710.000.000 dong.

Tuy nhién, sau d6 6ng D st dung gidy Uy quyén gia ty ¥ nang han murc vay
1én cao hon (hon 8 ty va 10 ty) vao cac nam 2020, 2021 thi ba H1 hoan toan
khong biét va khong ky tén, do do, phan tién vay ting thém sau nay, ba H1
khong chap nhan tra.

Déi v6i hai thira dat sd 1222 va 423 (thé chap nim 2022):

Nim 2022, ba H1 va 6ng D d mau thuan, khong con tham gia kinh doanh
tai cong ty. Ba H1 xac dinh khong ky tén, khong ra cong chimg dé thé chép hai
thira dt nay. Viéc ong D dung “Hop dong iy quyén sb 6464” ty ¥ thé chap hai
thira dat 13 trai quy dinh cua phap luat. Két qua giam dinh cua Cong an tinh B da
két luan chir ky, ddu van tay trén gidy ay quyén dé khong phai 1a cua ba HI. Vi
véy, ba H1 khong chap nhan viéc Ngan hang yéu ciu phat mii hai thira dat dé
thanh toan toan bo khoan ng cua bi don.

Hién nay, 6ng D dang chap hanh an thoi gian rat dai, con bi bénh nang can
tién chira tri hang ngay. Du rat dau long va biét rang Ngan hang lam sai quy
trinh khi khong gap ba H1 tham dinh ma van cho vay trén gidy to gia, nhung dé
giai quyét vu an, dé lo cho con va tra b6t no nan, ba H1 dé nghi nhu sau:

Tuyén b hop dong uy quyén sb 6464, hop dong thé chap, van ban stra doi,
bd sung hop dong thé chap 1a vo hiéu.
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_Truong hop bi don khong thanh toan ng thi ba ddng ¥ cho Ngan hang dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai 4 thia dat noi trén:
ba H1 yéu cau dugc nhan lai 50% gia tri tai san (bang tién mat) ngay sau khi ban
tai san doi véi thia dat s6 1222 va 423. Pbi v0i thira dat s6 828, 829, ba H1
déng y chiu trach nhiém thanh toan sO tlen Wy goc ban dau ky hop dong thé chap
nam 2019, t1en 11, phi phat sinh trén s tién goc. S tién con lai sau khi thanh
toan xong tién gdc, 14i, phi phat sinh cta sb tién ban dau 1a 11.710.000.000
dong, ba H1 duoc nhan 50% gia tri, con 50% gia tri tai san cua 6ng D ddi véi
cac thira dt trén thi ba dong ¥ tra ng cho Ngan hang.

Ba H1 phai dugc quyén giam sat viéc ban tai san nhu gia ban, dugc tham
gia qua trinh dinh gia tai san. Néu gia qua ré ba H1 c6 quyén yéu cau dinh gia lai
hodc quyén duoc wu tién mua lai tai san dé giir dat cho con.

Ba H1 khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén bo van ban vo
hleu Déi véi hanh vi lam gla chit ky va dau van tay cua ba trong gidy Gy quyén
s6 6464 thi ba khong yéu cau co quan c6 tham quyén khoi té vu an hinh sy.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 15 thang 4 nam 2024, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Dong Minh N trinh bay:

Qué trinh séng chung, dng N va ba T2 cd tao lap dugc mot sb tai san
chung, trong do6 c6 thua dat s 789, 790, to ban dd sb 31, phuong V, thanh phé)
T, tinh Binh Duong. Trén dat c6 tai san 1a nha kho do 02 vo chdng 6ng xay
dung khoang nam 2018, nim 2019 bang tién cta hai vo chong. Trudc do, vo
chdng 6ng cho 6ng Pong Minh D muon 02 s6 dat dé thé chap vay tién tai Ngan
hang TMCP Q1, sau d6 chuyén qua thé chap tai Ngan hang TMCP P niam 2020
dé vay tién cho Cong ty TNHH MTV T8. Ong c6 ky vin ban noi dung sir dung
02 thira dat dé bao dam cho khoan vay 3,2 ty cua Cong ty T8, gia tri dat dinh gia
la 4,2 ty dong. Doi v6i hop dong thé chap bat dong san so 05/2020 ngay
12/11/2020 giita vo chong o6ng va Ngan hang ma Ngan hang cung cap thi ong
xac nhan chix ky trong hop ddng la cua 6ng. Khi dong y cho 6ng D muon s6 dé
bao 14nh vay tién, vo chdng nghi dung ra bao dam cho Cong ty T8 chi 3,2 ty
ddng, nhitng khoan khéc phat sinh, vo chong ong khong biét. Nay trudc yeu cau
khai kién ciia Ngén hang thi v chong ong khong chap nhan. Bdi véi cac thira
dat, tai san khac khong lién quan dén vo chong dng thi dng khdng cd y kién gi.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 17 thang 10 nam 2024, ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vii Thi M trinh bay: Vo chdng ba M chi mugn tam nha
dat ctia ong Pong Minh D dé &, khi ndo 6ng D c6 nhu cau thi s& ban giao lai nha
dat, ba khong co yéu cau hay y kién gi.

- Tai ban ty khai ngay 20 thang 02 nam 2025, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan ong Tran Hiru P trinh bay:

Nhan duoc gidy trigu tap cua Toa an, ong P goi dién gap ong T3 chu dau tu
van phong cong chung hoi ndi dung su viéc. Ong T3 tra loi “viéc nay toa va
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cong an da 1én lam viéc va xac dinh rd”. Sau khi lam viéc véi toa, ong 1én van
ph(‘)ng va hoi lai 6ng T3 viéc 6ng T5 lam gia hop dong, 6ng T3 tra 10i: “Nghi
vay”. Tur do, ong suy nghi c6 viéc mo am khong trung thuc trong viéc nay.
Dong thoi, 6ng kiém tra lai thoi gian va mot sé noi dung lién quan dén viéc do
thi thay:

Ngay 13 thang 8 nam 2020, van phong tién hanh hop céng ching vién hop
danh cta vian phong dé dé nghi doi ‘giay phep hoat dong sang cho ba Nguyen H2
lam trudng van phong thay ong, de ong nghl Ve que cd viéc gia dinh. Tiép theo
d6, van phong do ba H2 giai quyét, ong sap xép ho so dé ban giao nhiing tai liu
va sao luu nhing tai lidu lién quan dén ban than luu gitr tra cau. Trong lic ba
H2 di dau do, ong T5 c6 dua cho ong ky mot hop dong chuyén nhuong s6 6464
ky xong 6ng bao ba L1 in hd so sang nay cho 6ng 01 ban va d6 1a chit ky cudi
cling cua 6ng ddi véi van phong.

Do nhiing ndm sau nay, tinh trang gia chir ky khach hang va cong ching
vién nén ong yéu cau ba L1 sau khi dong dau thu tién xong, hang ngay béao céo
sb liéu cho ké toan thi in cho 6ng mot ban dé ddi chiéu hd so va sap xép theo tap
dua vao luu trir. Sau khi nghién ctiu ho so, 6ng nhan thay tai tda ¢ hai hop dong
cong ching uy quyen cling s 6464 (1 hop dong théang 8 va mot hop dong thang
10 sura lai ngay va co noi dung gidng nhau). Nhu véy, thang 8 ndm 2020 c¢6 hop
ddng ay quyén roi thi thang 10 sao lai 1am hop ddng uy quyen glong vay nira
lam gi? Tai sao khdng dung hop dong ty quyén thang 8 dé thé chap vay ma lai
di stra 16i hop dong 6464 thang 10 sang thang 8 dé thé chap cho ‘ngan hang. Néu
hop dong uy quyén trong thang 8 la thuc, thi sao khong dong dau ay quyen tiép
theo sau s6 6464 ma déng trang vao sb 6464 cua hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat, vay thi 1am thém hop dong uy quyén thang 10 dé lam gi?
Dung hop dong dé stra 161 dé thuc hién giao dich véi ngan hang. Tir nhitng phan
tich trén chuang to, hop dong ay quyén trong thang 8 chi c6 mot ban ¢ van
phong, con khach hang thi khéng co.

Hop ddng ay quyén trong thang 10 sao khong dong dau hop déng uy quyen
thoi gian d6, ma doéng lui lai s6 6464 cua thang 8. Viéc sira 16i, sira ngay tir
thang 10 qua thang 8 la vi pham phap luat, n6 khong thé hién y chi cua nguoi uy
quyén. Vi uy quyén 1am thang 10 thi chi c6 gia tri thé chap tai san sau thang 10,
viéc sua lai thang 8 thi nhiing hop ddng thé chap tir thang 8 dén thang 10 cd nay
sinh tranh chap, nguoi uy quyén khong chiu trach nhi¢ém ma cdng ching chiu
trach nhiém. Vay hop dong uy quyén so 6464 ki thang 8 va hop dong ay quyén
s6 6464 thang 10 la hai hay 1a mot? Theo 6ng 1a mot va ban hanh thang 10 Ia
dung. Bai vi cling mot s6 cdng chang 6464, ciing mot noi dung gidng nhau,
cung mat file chir gibng nhau. Trong thuc té khong ai danh nham tir thang 8,
thanh thang 10 dugc. Co ching thi nhadm ngay trudc ngay sau, chir khong thé
nham tir thang 8 qua thang 10 dugc. Vay sao mot ban c6 10i chung thang 8? Ong
khing dinh, sau khi khach hang yéu cau stra 16i, ngay thang thi ban & vin phong
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thay lai loi chimg can va dong lai gidu giap lai gitra hop dong uy quyén va loi
chu:ng Truong hop nay ghép lai phong to d6i chiéu vai mau con dau, thi thay rd
c6 su khéc biét. Nhu vay lai mot 1an nira gia chix ki cua 6ng trong 10i chung cua
hop ddng iy quyén nay.

Vay tai sao ba L1 lai dong dau coéng chang s6 6464 va danh tréo hop ddng
uy quyen chuyén nhuong ma khong dong trung cac s6 trudc va sé sau do, bai 18
néu dong trung cac so trude do thi khong con con dau cua van phong C dé dong
vi d4 ndp cho co quan cong an. Néu dong sd tring cac sb sau do, thi 6ng khong
phai 12 cong chiing vién cua van phong C nita (vi da chdm dut hoat dong cua
ong va di thu hoi theé cdng ching vién). Trong thoi gian nay, em cua 6ng bi
bénh ung thu nén vo chong 6ng phai nghi lam, vé qué cham em gai. Lo viéc em
xong, nha dng dang stra nha thi vo dng bi tai nan, nam vién 03 thang roi qua doi.
Pén cudi nam 2022, 6ng mai vao lai M, viéc d6 vian phong ai ciing biét. Co thé
noi viéc gia mao chir ky va danh trao ho so 1a mot thu doan hét suc tinh vi, song
ké pham toi bao gid ciing dé lai dau vét. Cu thé 1a khong dé y dén "Hom nay la
ngay... thang 10" ma c6 chit ky, con diu 1a an tdm. Moi viéc da trét lot. Tom lai,
cho du ai gia chix ky di nita ma ba L1 khéng dong dau va phét hanh thi hau qua
sé khdng phat sinh.

Hop d6ng uy quyén ky thang 8 luc do, cac so dang thé Chap tai Ngan hang,
c6 sy ddng y cua Ngén hang (van ban thang 10). Vi vay, phan ay quyen Cac SO
d6 du hop dong that hay gia déu vo hiéu mot phan vi khong cé sy dong y cia ba
H1.

- Tai van ban ngay 29/8/2025, dng Tran Cong T5 trinh bay:

Ong T5 chi 1a chuyén vién phap 1y lam viéc theo ché d6 Hop dong lao
dong duoc Truong van phong cong ching phan céng nhiém vu cong viéc phai
lam la tu van phap luét, huong dan thu tuc; giai dap thac mac cho khach hang;
danh may soan thao hop dong giao dich can cong ching va luu trir ho so (c6 hop
dong lao dong kém theo). Ong T5 chi lam viéc theo dung ndi dung hop dong lao
dong quy dinh ma Van phong C, tinh Binh Phuéc sau d6 doi tén 1a Vin phong
C, tinh Binh Phudc va hién nay la Van phong cong chimg Pham Trung Diing
tinh C. Trong sudt thoi gian 1am viée tai Vin phong C, tinh Binh Phudc tén goi
trude déy la Van phong C tir ngay 02/02/2016 dén ngay 30/6/2022, 6ng TS ludn
hoan thanh tét cong viéc dugc giao, chip hanh tot ndi quy, quy ché cua Vin
phong khong bi vi pham ky ludt Van phong va vi pham phap luat cia Nha nudc,
d3 tham muu va hoan thanh nhiém vu chuyén mén dugc giao tét dugc ca 02
(hai) doi Truong van phong C xac nhan co gidy xac nhan thoi gian cong tac
phap luat s6: 01/XN-VPCC, ngay 04/5/2020 ctia Truéng Vin phong C cong
chung vién Tran Hitu P ky véi noi dung xac nhan trong thoi gian lam chuyen
vién phap ly tai Van phong 6ng Tran Cong T5 ludn hoan thanh t6t cong viéc
duogc giao, chap hanh tot ndi quy, quy ché cua Vin phong khéng bi vi pham ky
luat Van phong va vi pham phap luat cia Nha nudec.
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Ngay 30/6/2022, 6ng T5 c6 ndp don xin nghi viéc va da dugc Trudng
Vin phong C cong ching vién Nguyén Thi Minh H2 x4c nhén véi ndi dung:
Qua don xin nghi viéc ctia 6ng Tran Céng TS5 (chuyén vién nghiép vu) trinh bay
d3 cong tac tai Van phong C sau d6 d6i tén Vin phong C tir ngay 02/02/2016
dén 30/6/2022 1a dung. Trong thdi gian cong tac dd tham muu va hoan thanh
nhiém vu chuyen mon dugc giao tot. Noi quy va quy ché ciia Vin phong C la tat
ca chuyén vién phap ly khi lam hod so phai ky va ghi 16 ho tén vao phan ngudi
nhén hd so & phiéu yéu cau cong ching soan thao xong hd so thi ky nhay vao
phan 101 chimg cta cong chimg vién chd sd cong chung....... quyén s6 01/2025
TP/CC-SCC/HPGD dé cong chimg vién biét dugc hd so cia chuyén vién nao
lam néu c6 sai sot dé dé dang sira 16i k¥ thuat va muc dich kiém soat xem mot
ngay chuyén vién 1am bao nhiéu ho so dé tra luong (KPI) va thi dua khen
thuéng vao dip cudi nim nhung khi duoc tiép xuc hd so hop déng ty quyén dé
ngay 06/10/2020 ma quy toa cung cap cho ong xem, ban than ong TS5 khong ky
nhan vao hd so cling nhu khong ky nhay vao phan 101 chung thé thi lay 1y do gi
lai dua t61 vao la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cua hd so vu an. Vi &
Vin phong C néu khong ky nhan vao phiéu yéu cau va khong ky nhay vao 101
chting ctia cong ching vién thi cong ching vién s& khong ky ho so do.

Chinh vi nhiing 1€ trén, Ong T5 1a chuyén vién phap ly dugc tu van phap
luat, huong dan thu tuc; giai dap thiac mic cho khach hang; danh may soan thao
hop dong giao dich can cong ching va luu trir ho so c6 Hop dong lao dong kém
theo va duogc klem tra dbi chleu cac glay to ban gbc ma nguoi yéu cau cong
ching cung cap cho bd phéan tiép nhan hd so ngdi ¢ phia ngoai hodc cong ching
vién tiép nhan dwa vao dé chuyén vién soan du thao hop dong can cong chung
do lai xem ltc soan thao co sai sot gi khong sau d6 trinh dy thao hop dong lén
cong chimg vién dé cong chimg vién kiém tra d6i chiéu lai mot 1an nita sau do
cong chimg vién 1a ngudi truc tiép cho ngudi yéu cau cong chimg ky va diém
chi trudc mit minh vao du thao hgp dong ma Luat cong ching quy dinh ciing
nhu theo diéu 46 Luat cong chimg nim 2014 quy dinh vé 10i chimg ciia cong
chtng vién (diéu 48 Luat cong chirmg ndm 2024 quy dinh vé 16i chimg cua cong
chtng vién) con nhimg viéc khac 6ng T5 khdng biét gi thém. Ong T5 xac dinh
da thyc hién dung va ddy du trinh tu tha tuc cua Ludt cong ching quy dinh
nhimg viéc dugc lam cua mot chuyén vién phap ly ma phap luat quy dinh. Vi
vay, ong T5 dé nghi Toa a4n xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

- Tai van ban trinh bay y kién, vin phong C trinh bay: Van phong C ching
nhan cac hop dong giita bén nhan thé chap Ngan hang TMCP D, don vi truc t1ep
quan 1y khach hang 1a Chi nhanh D2 - Binh Duong (goi tat 1a B) va bén thé chap
la 6ng Pong Minh D va ba Bui Thi HI gom:

Déi voi tai san thé chap thira dat s6 828, t ban d6 s6 6, dién tich 555,5m2
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc
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gén lién v6i dat s6 CP619413, s6 vao s6 cap GCN: CS04340 do S& tai nguyén
va moi trudng cap ngay 03/06/2019 co:

Hop dong thé chip bat dong san sd cong chimg 6568, quyén sé6 06TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 13/06/2019,

~ Van ban sua d6i, bd sung hop dong thé chap s6 cong ching 11492, quyén
s0 12/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2021,

~ Van ban sua d6i, bo sung hop dong thé chip sé cong chimg 13470, quyén
s0 12TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/12/2020.

Pbi vai tai san thé chép thira dat s 829, to ban d6 sb 6, dién tich 693,2m2
theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so CR761668, s6 vao s6 cap GCN: CS04423 do S¢ tai nguyén
va moi truong cip ngay 25/09/2019 co:

Hop dong thé chap bt dong san so cong chimg 10773, quyén s6 09TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/09/2019, Van ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap so
cong chimg 13462, quyén s6 12TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/12/2020,

~ Van ban sua d6i, bod sung hop dong thé chap s6 cong ching 11491, quyén
s0 12/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2021.

Khi tiép nhan ho so yéu cau cong ching néu trén, cong chimg vién da tién
hanh kiém tra toan bo ho so phap ly, d6i chiéu ban chinh va ban sao bao gom
ching minh nhan dan, s6 ho khau, gidy ching nhén két hon, hop dong ty quyén,
gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, bién ban dinh gia, hop dong tin dung han mirc, kiém tra phan mém ngan
chan chuyén dich tai san cta cac co quan nha nude c6 tham quyén. Sau khi kiém
tra ho so, cong chimg vién nhan thdy hd so hop 1é nén da cho bén thé chap doc
lai hop dong do ngan hang soan thao va giai thich ¥ nghia, hau qua phap 1y cta
viéc tham gia giao dich trudc khi ky va diém chi. Cong chtng vién da chung
nhan cac hop dong néu trén theo diing quy dinh cuia phap luat.

Tai 02 hop ddng thé chap bat dong san ngay 13/06/2019 ngay 25/09/2019,
ca hai vo chong ong Pong Minh D va ba Bui Thi HI tryc tiép tham gia giao

dich, k¥ tai tru s6 Van phong C, ddng y thé chip tai san chung ctia vo chdng tai
B dé dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH MTV T8.

Céc van ban stra doi, b sung hop ddng thé chap bat dong san néu trén do
6ng Pong Minh D ky tai try s¢ Van phong C, 6ng Pong Minh D nhan danh
chinh minh dong thoi 1a nguoi dai dién cho vo 12 ba Bui Thi H1 theo Hop dong
iy quyén sb 6464 quyén sd 04/TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh
Phudc ching nhan ngay 17/08/2020. Ong Pdng Minh D cam két tai thoi diém

cong chimg hop dong uy quyén ndy van con hiu lyc phap 1y da thong bao cho
bén Uy quyén biét vé viéc thuc hién iy quyén nay.
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DPdi véi y,éu cau khoi kién, yéq cau doc 1ap pﬁa cac duong su, Van phong C
khong c6 y kiﬁn ya‘l khong c6 yéu céu’ doc lap, dé nghi Toa an nhan dan khu vuc
16 - thanh pho H6 Chi Minh giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

- Bdl VGi ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C (nguoi ké
thura quyen va nghia vu la Van phong C), Van phong C, ong Cong ty TNHH S2,
ong Nguyen Phii O: Toa an da tong dat thong bao thu ly vu an, thong bao thy ly
yéu cau khai kién bd sung, thong bao yéu cau doc 1ap cho Vin phong C (nguoi
ké thira quyen va nghia vu la Van phong C), Van phong C, ong Cong ty TNHH
S2, Ong Nguyén Phu Q dé c6 y klen dbi v6i yéu cau khai kién ctua nguyén don,
yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong co y kién gi va ciing khong cung cap tai
lidu, chimg cur. Viéce giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau doc
1ap cua ba H1 duoc xem x¢ét trén co s¢ ching ctr do nguyén don, bi don, nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan cung cép va do Toa an thu thap.

- Két qua xem xét tham dinh tai ché:

Thira dat s6 828, 829, 423 to ban d6 sé 06 hién trang 1a dat tréng, co dai,
khong c6 tai san gan lién voi dat.

Thira dat s6 1222 c6 céc tai san nhu sau: nha van phong cé két ciu: mong
cot bé téng cét thép, tuong gach xay td, nén lat gach ceramic, cira nhém kinh,
mai lop ton, tran thach cao; nha xudng cd két ciu: mong cot bé tong cot thép,
cot thép, vach tuong xay td+véch tén, nén bé tdng, mai ton, phia trong c6 kho
phu tro; nha xe co két cau: mong bé téng cot thép, cot thép, mai ton, nén bé
tong; tudng rao xay bang gach xi ming khong nung khéng t6, tram dién co két
cau: khu trang bao vé c6 két cau thép+ludi B40, tru dién bé tong cot thép ly tam,

Thira dat s6 796 to ban d6 s6 40 €O cac tai san sau: 02 can nha cap 4 co két
cau: 01 phong lam tiém sua Xe két cau: mai lop ton, tran lop la phong nhusa,
tuong gach o to trat quét son, 6p gach men cao 1,2m, nén gach men, cira cudn
dién; 01 phong khéch cé két cau mai lop t6n, la phong t6n, twong xay gach o to
trat op gach; 02 phong ngua c6 két cau: mai lop ton, tran Icrp la_phong ton, nén
gach men, tuong xay gach co 0 trat, quet son, mai lop tén, xa gb gd, co ké bép;
01 nha vé sinh + 01 nha tim.

- Y kién cua ngwoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cia ba Bui Thi H1 1a
ong Lé Van S1 trinh bay:

Thir nhat, vé yéu cau thanh 1y toan bo tai san dé thu hoi ng cua Ngan hang:
Nguoi bao v€ quyén va lgi ich hop phap cho ba H1 kién quyét bac bo yéu cau
nay vi thiéu co s& phéap 1y viing chac. Theo Két luan giam dinh s6 2316/KL-
KTHS ngay 06/06/2024 ciia Phong K - Cong an tinh B: Chir ky va diu van tay
mang tén “Bui Thi H1” trén Hop dong uy quyén sb cong ching 6464, quyén sb
04TP/CC-SCC/HDBGD (dugc ghi ngay 17/08/2020 hodc 06/10/2020 tuy van
ban) hoan toan khong phai do ba Bui Thi H1 ky va in ra. Ba H1 khong biét,
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khong ky tén va hoan toan khong c6 y chi tu nguyén xac lap giao dich, nén Hop
dong uy quyén sd 6464 nay 1a vo hiéu tuyét doi do gla tao, ltra doi va vi pham
diéu cAm cua luat, day 1a “trai doc” phét sinh ra cac giao dich vo hiéu tiép theo.

Thé hai, vé hiéu lyc phap ly cua cac giao dich bao dam cu thé: Do Hop
dong ty quyén sé 6464 da vo hiéu, nén dng Pong Minh D hoan toan khdng cé
tu cach dai dién hop phap cho ba H1 dé xac 1ap cac giao dich dinh doat tai san
chung vo chong.

Hop dong thé chap s6 02/2022/8264898/HDBD ngay 11/05/2022 lién quan
dén thua dat s6 1222 (GCN CL 654897), voi gia tri thé chip 1én toi
54.500.000.000 dong va Hop dong thé chip so 03/2022/8264898/HDBD ngay
19/05/2022 lién quan dén thira dat s6 423 (GCN CK 377714), véi gia tri thé
chap 12 16.900.000.000 dong dua trén Uy quyén gia nén v0 hi€u toan bd theo
Piéu 142 Bo luat Dan sy (giao dich do ngudi khong c6 quyén dai dién xéc lap),
do d06, khong phat sinh bat ky nghia vu nao d6i voi ba H1.

Pbi véi thura dat s6 828 (GCN CR 761668): Hop ddong thé chap goc sb
02/2019/8264898/HPBD ngay 13/06/2019 ¢ hiéu luc ddi v6i khoan vay ban
dau 1a 5.170.000.000 dong do ba H1 truc tiép ky. Tuy nhién, cac vin ban sta
doi, bo sung s6 02.01 (ngay 16/12/2020) va s6 02.02 (ngay 28/12/2021) nham
tang han muce tur 5,17 ty 1én 7,326 ty va sau d6 la 8,5 ty ddng (tong mic tang
thém 1a 3.330.000.000 dong) déu vo hiéu vi duoc 6ng D ky dua trén uy quyén
gia.

Pbéi v6i thira dat s6 829 (G): Hop dong thé chip goc s
03/2019/8264898/HPBD ngay 25/09/2019 c6 hiéu lyc véi khoan vay goc
6.540.000.000 dong. Nhung cac Vin ban stra doi, bo sung s 03.01 (ngdy
16/12/2020) va sb 03.02 (ngay 28/12/2021) nham ting han mirc tir 6,54 ty 1én
9,213 ty va sau d6 1a 10,9 ty dong (tong mic ting thém 1a 4.360.000.000 dong)
la vo hiéu.

Thir ba, vé quan diém “Nguoi thir ba ngay tinh” cua Ngan hang: Ngan
hang d3 vi pham nghiém trong quy trinh thim dinh tai san bao dam theo quy
dinh tai Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN va quy trinh nd1 bd. Can bd tin dung da
tac trach, khong thuc hién day du trach nhiém tham dinh thue té, khong gip gd,
d6i chiéu ¥y chi voi chu so hitu tai san (ba H1) dang sinh song ngay tai thyc dia.
Sy bat nhat vé ngdy thang cong chtng trong hd so uy quyén (ghi ngay 17/8
nhung cong chimg ngay 16/8 hodac 06/10) ciing la dau hiéu bat thuong ma Ngéan
hang da bo qua. Do do, Ngan hang khong thé duoc coi 1a “ngay tinh” dé yéu cau

phap luat bao vé khi chinh su thiéu can trong cua ho da gép phan gay ra thiét
hai.

Thir tu, vé phuong an giai quyét vu an thién chi: Mac du co déy da co s&
phap ly dé yéu cau tuyén huy cac giao dich trén, nhung dé giai quyét vu an dat
diém, hd trg Ngan hang thu hdi no xu, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
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cho ba H1 dua ra phuong 4n thién chi: DPong ¥ dé co quan ¢o thAm quyén xur 1y,
thanh 1y ca 04 thira dat (bao gom cac thira c6 hop dong v6 hi€u néu trén). Tuy
nhién, sy dong y nay kém céc di€u kién nhu sau:

Ba H1 phai duoc xac dinh quyén sé hiru 50% gia tri tai san chung va duoc
nhan lai ngay 50% so tién thu dugc tir viéc ban tai san bang tién mat.

Ba H1 khong dung phan tai san cua minh dé tra ng thay (trir khoan nghia
vu lién doi goc khoang 11,71 ty dong cua nam 2019, 1ai phi phat sinh tir khoan
ng goc). Phan ng con lai chi dugc trich tir 50% tai san cta 6ng D.

Ba H1 co quyen giam sat qua trinh dinh gia, quyén yéu cau dinh gia lai boi
don vi doc lap néu gia thap va quyén wu tién mua lai tai san theo gia tham dinh
cudi cung.

Tu nhimg phan tich va chimg cir néu trén, Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phéap cho ba Bui Thi H1 tran trong dé nghi Ho1 dong xét xur:

Bac yéu cau ctia Ngan hang vé viéc phat mai toan bo tai san thé chap dé
thu hoi tong du ng hon 92,7 ty dong.

Tuyén b Hop dong ty quyén sd 6464 13 vo hiéu.

Tuyén bd cac Hop dong the chp s6 02/2022, 03/2022 (thira 1222, 423) va
cac Van ban stra d6i, bd sung s6 02.01, 02.02, 03.01, 03.02 (thira 828, 829) 1a vo
hiéu.

‘ Ghi nhan su th(?a thuan vé viéc thanh 1y tai san chung kém theo déy du cac
diéu kién bdo v¢ quyén lgi hgp phap cho ba H1 nhu da trinh bay.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 16-Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, nguyén don, bi don, ong D, ba
H1, dng T5, ba M, Vin phong C da chap hanh va tuan theo phap luat dang quy
dinh ctia Bo luat T6 _tung dan sy nam 2015. Van phong chong chimg Nguyén H2
(ngudi ké thira quyén va nghia vu la Van phong C), Van phong C, 6ng Q, Ong
N, ba T2, 6ng T4, 6ng T3 vang mat tai phién toa, vi vdy, Toa an cén cur vao Diéu
228 Bo luat TH tung dan sy xét xir ving mat duong su 1a dung véi quy dinh cia
phap luat.

V& noi dung: Can cir vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xur xem x¢&t nhu
sau: xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cur chap nhan mot
phan, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc phat mai tai
san thé chap dé thu hoi toan bo khoan ng. Chép nhan yéu cau doc lap cua ba H1.
Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don v€ viéc yéu cau phat mai
tai san thé chap 1a trai phiéu va tai san thé chap 1a quyén sir dung dat caa ong N
va ba T2.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clt c6 trong hd so vu 4n d3 duoc
xem xét tai phién toa, v kién cua dai di€n Vién ki€ém sat nhan dan khu vuc 16-
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Toa an nhéan dinh:

[1] V& su vang mit cua cac duong su: Ong D la ngu:0’1 dai dién hop phap
ctia bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Xin vang mat. Van phong
C, 6ng Tran Van 17, ba Vii Thi M c6 yéu cau giai quyét vang mat. Van phong C
(ngudi ké thira quyén va nghia vu 13 Vin phong C), Vin phong C, 6ng Nguyén
Phu Q, Cong ty TNHH S2, 6ng Bdng Minh N va ba T2, 6ng T3 d dugc Toa an
triéu tap tham gia phién toa 1an thtr hai nhung vang mat. Can cr diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 cia B luat T tung dan sy, Toa an xét xur Véng mat
bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Tai don rGt mot phan yéu cau khoi kién va tai phién toa: nguyén don rat
yéu cau khai kién vé viéc tuyén phat mai tai san dam bao la Trai phiéu do B phat
hanh theo Gidy ching nhan trai phleu s6 BID2-19.05-00883, mi trai phiéu BIDV-
19.05 theo Hop dong cam cb tai san s6 03/2020/8152500/HPBPD ngay 04/08/2020 va
Quyén sir dung dat ctia ong Pong Minh N va ba Tran Thi Thanh T2 theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 05/2020/14687891/HPBP ngay 12/11/2020 va phan ndi dung
chdm dat Hop dong thué dat, nha xudng dbi v6i bén thué dat, nha xudng cia ong
Podng Minh N va ba Tran Thi Thanh T2, day 1a sy tu nguyén cua nguyén don nén
Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don theo quy
dinh tai Diéu 217 B6 luat to tung tung dan su.

[3] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu céu bi don thanh toan sd tién
vay con ng cua cac hop dong tin dung, dugc quyén phat mai tai san dam bao
theo cac hop dong thé chap, cham dut hop dong thué quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H1 yeu
cau tuyén bd hop dong uy quyén vo hiéu, hop dong thé chip quyén sir dung dat,
cac van ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap v0 hiu. Nén day 1a quan hé
tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap, hop ddng thué, muon quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat, tuyén bd van ban cong ching vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 30 B luat TH tung dan sy.

[4] V& noi dung: Nam 2022, B ky két 35 hop ddng tin dung vé6i bi don
Cong ty TNHH T8 tir s6 01.18 den hop dong sb 01.53. Hop dong tin dung dugc
ky két giira nguoi co tham quyén ciia Ngan hang véi ngudi c6 thim quyén cta
Cong ty T8, thé hién v chi tu nguyén thoa thuan gitta hai bén. Thuc hién hop
doéng, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty T8 tong s tién 93.061.743.373
dong. Trong thoi gian thuc hién hop déng, Cong ty T8 da thanh toan cho Ngan
hang sb tién 24.936.241.491 dong; trong dé: ng goc 24.362.973.976; no 1ai
573.267.515 dong. Ké tir thang 12/2022, Cong ty TNHH MTV T8 khéng thanh
toan no dﬁy dt nhu d3 cam két dan dén khoan no bi qué han thanh toan theo
thoa thuan. Bén thoi diém hién tai, Cong ty TNHH MTV T8 van khéng thuc
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hién nghia vu cta minh theo cic hop ddng tin dung da duoc ky két véi B. Vi
vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty T8 phai thanh toan sb tién con ng
tinh dén ngay 25/12/2025 1a 92.795.783.960 dong; trong do: no goc
68.698.769.397 d6ng, no 1ai trong han 19.668.039.887 ddong, 14i phat cham tra
gbc 1.597.070.216 dong, 14i phat cham tra 13i 2.831.904.460 ddng 1a c6 can ctr.

[5] Xét thay hop ddng uy quyén duoc Vin phong C chung nhan sb 6464
ngay 16/8/2000 thé hién nodi dung ba Bui Thi H1 ay quyén cho ong Pong Minh
D thyc hién cac giao dich ctia ngudi ¢6 quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba H1 xéc
dinh khong ky tén, khong uy quyén cho 6 ong D thyc hién cac giao dich. Tai bién
ban lay 10i khai ngay 14/ 8/2025, 6ng Pong Minh D thtra nhan ty y ky tén diém
chi vao hop dong uy quyén. Két luan giam dinh sé 2316/KL-KTHS ngay
06/06/2024 cua Phong K - Cong an tinh B da xac dinh: Chir ky va dau van tay
trén Hop dong Gy quyén sd cong chung 6464, quyen s6 04TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/08/2020 (vian ban uy quyén céng ching dé thé chap ghi ngay 16/8/2020
hodc ngay 06/10/2020) khong phai cua ba Bui Thi H1. Nhu vay, Hop dong uy
quyén sb cong chimg 6464, quyén s6 04TP/CC-SCC/HDPGD 14 v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 123 B6 lut Dan su.

[6] Ong Péng Minh D sir dung hop dong uy quyén sb cong chimg 6464,
quyén s6 O04TP/CC-SCC/HPGD & ky két Hop ddéng thé chip sb
02/2022/8264898/HPBD ngay 11/05/2022 ddi véi thira dat sd 1222, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CL 654897 véi gia tri thé chap 54,5 ty dong; Hop
dong the chap s6 03/2022/8264898/HDBD ngay 19/05/2022 dbi véi thua dat so
423, glay chig nhan quyen su dung dat so CK 377714 véi gia tri thé chap 16,9
ty déng. Vin ban sta doi bd sung s6 02.01/2019/8264898/HDBD ngay
16/12/2020: Tang tir 5,17 ty 1én 7,326 ty. Vin ban sira doi bd sung sb
02.02/2019/8264898/HDBD ngay 28/12/2021: Tang tr 7,326 ty 1én 8,5 ty. Van
ban stra d6i bo sung s6 03.01/2019/8264898/HPBD ngay 16/12/2020: Tang tir
6,54 ty 1én 9,213 ty. Van ban sira doi bo sung s6 03.02/2019/8264898/HDBD
ngay 28/12/2021: Tang tur 9,213 ty 1én 10,9 ty. Ong Pong Minh D va ba Bui Thi
H1 déu xac nhan cic quyén sir dung dat trén 13 tai san chung cua vo chong Tai
khoan 2 Piéu 35 Luat Hon nhin va Gia dinh nim 2014 quy dinh: “Viéc dinh
doat tai san chung phai co su thoa thudn bang van ban cia vo chong trong
nhitng trieong hop sau ddy: a) Bat dong san;...”. Do Hop dong uy quyén vo
hiéu, ong D khong cé tu cach dai dién hop phap ba H1 dé ky két hop dong thé
chap va cac vin ban stra doi bo sung hop dong thé chap. Vi Vay, viéc ong D ky
cac hop dong thé chap va cac van ban sia 601 bb sung nang gi tri tai san dam
bao 1am co sé nang han muc hop dong vay vén; ong D da don phuong dinh doat
khéi tai san chung cia vo chong 1a bat dong san, khong co sy dong y ciia ba H1
1a vi pham diéu cam ctia phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, 123
Bo6 luat Dan su.
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[7] Tuy nhién, tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ba Bui
Thi H1 dong y dé Ngan ‘hang phat mai tai san ma 6ng Dong Minh D da ky hop
dong thé chap va yéu cau nhan 50% g1a trj tai thoi diém phat mai. Ong Pong
Minh D d6ng y dé Ngan hang phat méi tai san va 50% gia tri tai san clia 6ng thi
tra ng cho Ngan hang. Can cir 101 khai cuia 6ng D va ba H1 xac dinh cac tai san
thé chip cho Ngan hang 12 tai san 6ng D va ba H1 nhan chuyén nhuong trong
thot ky hon nhén, cong sire dong gop la ngang nhau. Ong D va ba H1 dong v dé
Ngén hang yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai cac thura dat thé chip, ba H1
yéu cAu nhan gia tri tai san cua ba tai thoi diém phat mai va gia trj tai san cua
6ng D dé tra no cho Ngan hang. Py 1a sy tu nguyén cua ba H1 va 6ng D nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[8] Xét thay, thira dat s6 1222 to ban d6 s6 6 toa lac xa P, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Glay chtng nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sd CL 654897, s6 vao so cap GCN: CS03813 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/03/2018 va thira dat s6 423 to ban
d6 s6 6 toa lac xa P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CK 377714,
s6 vao so cap GCN: CS03436 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
30/06/2017. Ong D va ba H1 dong ¥ phat mai hai thira dét trén, ba H1 yéu cau
nhan 50% gia tri tai san tai thoi diém phat mai va 50% gia tri tai san ctia ong D
dé tra ng cho Ngan hang. Pay 14 su ty nguyén ciia ba H1 va dng D nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

[9] P6i véi tai san dam bao 13 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat thudc thira dat so 828, 829 theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CP 619413, s6 vao s6 cap GCN:
CS04340 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/9/2019 theo Hop
dong thé chap bét dong san s6 02/2019/8264898/HDBD ngay 13/06/2019 va van
ban stra d6i, bd sung Hop ddéng thé chap bat dong san s6
02.01/2019/8264898/HDBD ngay 16/12/2020 va sO
02.02/2019/8264898/HDBD ngay 28/12/2021; don yéu cau ding ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 14/06/2019. Quyen st dung dat
va tai san gan lién véi dat theo glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 761668, s0 vao s6 cap GCN:
CS04423 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngdy 24/9/2019 theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 03/2019/8264898/HDBD ngay 25/09/2019; van
ban swa d6i, bd sung Hop dong thé chip bat dong san sb
03.01/2019/8264898/HDBD ngay 16/12/2020 va 5O
03.02/2019/8264898/HPBD ngay 28/12/2021; don yéu cau dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 25/09/2019. Ba H1 va ong D
thira nhan co ky két hop dong thé chap nam 2019. Viéc ky hop d6ng thé chap
dung trinh ty, thi tuc, thé hién y chi tu nguyén nén c6 hiéu luc, bit budc cac bén
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phai thi hanh. Tuy nhién, gi4 tri tai san cta hop dong thé chp sb ddi véi thira
828 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 619413: Hop dong thé chip sb
02/2019/8264898/HDBD ngay 13/06/2019 véi gia tri 5.170.000.000 dong Pbi
vai thura 829 gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CR 761668: Hop dong thé
chap s6 03/2019/8264898/HPBD ngay 25/09/2019 véi gia tri 6.540.000.000
d6ng. Hai hop dong thé chip nay c6 hiéu luc d6i véi sb tién vay theo hop dong
thé chap. Ba H1 va 6ng D chiu trach nhiém tra tién gdc, i, phi phét sinh trong
pham vi s6 tién bao lanh theo hop dong thé chip.

[10] Ngoai ra, gidy Uy quyén s 6464 bi vo hiéu do dé cac Vian ban stra doi
bo sung sd 02.01/2019/8264898/HPBD ngay 16/12/2020: Tang gia tri tai san
dam bao tr 5,17 ty lén 7,326 ty. Van ban sira d6i bo sung sb
02.02/2019/8264898/HDBD ngay 28/12/2021: Tang gia tri tai sdn dam bao tu
7,326 ty 1én 8,5 ty. Vin ban stra d6i bd sung s6 03.01/2019/8264898/HDBD
ngay 16/12/2020: Tang gié tri tai san dam bao tir 6,54 ty 1én 9,213 ty. Van ban
sira d6i bo sung s6 03.02/2019/8264898/HPBD ngay 28/12/2021: Tang gia tri
tai san dam bao tir 9,213 ty 1én 10,9 ty nén cac van ban stra doi bo sung bi vo
hiéu. Viéc ong D str dung vin ban uy quyén gia 1am viéc véi Ngan hang nang
gia tri tai san dam bao dé nang han mtrc cho vay ctia bi don ma khong duogc su
dong y cua ba H1. Do do, ba H1 khong phai chiu trach nhiém bao lanh d6i véi
s6 tién ting thém theo hop ddng thé chap. Ba H1 va 6ng D dong v cho Ngan
hang phat mai tai san dam bao day la su tu nguyén ctia ba H1 va 6ng D nén Hoi
ddéng xét xtr ghi nhan. Nhu vay, ba H1 va 6ng D chiu trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang s6 tién dam bao theo hai hop dong thé chap 1a 11.710.000.000
dong va cac khoan tién 14i, phi phat sinh. S tién con lai ctia hai thira dat ba H1
dugc nhan 50% gia tri tai thoi diém phat mai, 50% gia tri con lai l1a cua 6ng D
thi thanh toan khodn ng cho Ngan hang.

1] Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gléy chung nhan
quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CV
845563, sO vao so cap GCN: CS 09158/CN-THA do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngdy 20/05/2020, cdp nhat thay ddi chu sit dung ngiy
27/05/2020 theo Hop dong thé chép bat dong san s0 02/2020/8264898/HDBD
ngay 29/05/2020; don yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin
lién v&i dat ngay 29/05/2020 1 tai san riéng cta 6ng Dong Minh D. Ong D da
dung tai san ciia minh dé dam bao khoan vay. Viéc ky két hop dong thé chap
duoc cong chung chung thuc, da dang ky giao dich dam bao va khi bi don vi
pham nghia vy thi dong y dé nguyén don dugc quyén phat mai tai sin dam bao.
Vi vay, truong hop bi don vi pham nghia vu thanh toan thi nguyén don duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai sdn dam bdo la
quyén sir dung dat va cac tai san gin lién véi dat dé thanh toan khoan no.

[12] Bdi véi hop dong thué, muon nha dglt cta ba M, 6ng T4 vai 6ng D:
Ba M xac dinh muon nha dat ciia 6ng D sinh song, khi nao phat mai tai san thi
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ong ba s€ ban giao cho Ngan hang. Vi vay, can cham dut hop dong muon quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba M, 6ng T4 voi 6ng D tai thoi
diém xir 1y tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 34 Nghi Dinh
21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu.

[13] Qua4 trinh té tung, Tai van ban sé 115/TA-KDTM ngay 10/7/2024, Toa an
d3 c6 van ban kién nghi co quan canh sat dleu tra cong an tinh B khai t6 vu an
do c6 dau hiéu t6i pham. Tai van ban sd 1690/VPCQCSDT (D3) ngay
15/8/2024 Co quan canh sat diéu tra cong an tinh B d& nghi Toa 4n tiép tuc giai
quyét vu an dan su theo quy dinh cua phap luat. Toa an da cé véan ban so
137/TA-KDTM ngay 11/8/2025 vé viéc kién nghi Cong an tinh B xem xét hanh
vi vi pham phap luat kém theo két luan giam dinh va cdc tai li€u chung cu lién
quan. Tuy nhién, tai vin ban s6 281/PC01-(D2) ngay 26/8/2025, Cong an tinh
dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an dan su theo quy dinh. Toa 4n da gri vin
ban s6 136/TA-KDTM ngay 11/8/2025 cho Cong an Thanh phd H vé hanh vi vi
pham cua Van phong C nhung Cong an Thanh phé H khong phan hoi vé viée xir
1y hay khong. Dong thoi, Ngén hang va ba H1 la nguoi bi thiét hai do hanh vi vi
pham nhung dén nay khong c6 yéu cau de nghi co quan canh sat diéu tra khoi to
vu 4n hinh su. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh
ctia BO luat T tung Dan sy. Truong hop, nguoi bi thiét hai do hanh vi vi pham
c6 yéu cau khoi t6 vu an hinh sy hodc bdi thudng thiét hai thi xem xét giai quyét
bang vu 4n khéc.

[14] T nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc phét
mai tai san thé chap dé thanh toan khoan ng cho Ngan hang. Chap nhan yéu cau
doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Y kién cua dai dién Vién
kiém sat khu vuc 16-Thanh phé H6 Chi Minh va dé nghi ctia ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi
H1 14 phu hop nén chép nhan.

[15] Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: 8.000.000 ddng, bi don phai chiu
va c6 trach nhiém thanh todn cho nguyén don.

[16] Chi phi giam dinh: 6ng Pdng Minh D phai chiu 2.550.000 dong va c6
trach nhiém thanh toan lai cho ba H1. Ong Tran Hitu P chiu 3.000.000 dong;
duoc khau trir tién tam ung da nop.

[17] Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim: Nguyén don va bi don
phai chiu theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy va khoan 2 Diéu 26

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin clr vao cac Diéu 92, 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015; Piéu 117, 122, 123 Bo luat Dan sy; Diéu 100 Lut Cac to
chtc tin dung; Piéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh; Nghi quyét 03/2018/NQ-
HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc:

Yéu cau Toa an tuyén ké bién, phat méi tai san cam cd la trai phiéu do
Ngan hang TMCP b phat hanh theo Giay chimg nhén Trai phiéu s6 BID2-
19.05-00883, ma trai phiéu BID2-19.05 tai Hop dong cam co tai san so
03/2020/8152500/HDBD ngay 04/08/2020.

Yéu cau Toa an tuyén ké bién, phat mai tai san thé chap la Quyen sir dat
cua Ong Dong Minh N va ba Tran Thi Thanh T2 theo Hop dong the chap bat
dong san s6 05/2020/14687891/HDBD ngay 12/11/2020 va yéu cau cham dut
Hop dong thué quyen str dung dat, nha xuong dbi véi quyén st dung dat va nha
xudng cta ong Péng Minh N va ba Tran Thi Thanh T2.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP P véi bi don Cong ty TNHH MTV T8 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Budc Cong ty TNHH MTV T8 c6 nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P sd tién tinh dén ngay 25/12/2025 13 92.795.783.960 dong (chin
muoi hai ty, bdy tram chin muoi lam tri¢u, bay tram tdm muoi ba ngan, chin
trim sau muoi dong), bao gdm: ng gdc: 68.698.769.397 ddng; no 13i trong han:
19.668.039.887 dong; no 14i cham tra no goc: 1.597.070.216 doéng; no 13i cham
tra 13i: 2.831.904.460 dong.

Tién 1ai phét sinh ké tir ngdy 26/12/2025 cho dén khi Cong ty TNHH MTV
T8 thanh toan xong toan by khoan no theo mirc 1ai suit do cac bén thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung da ky két giita Ngan hang TMCP B voi Cong ty
TNHH MTV T8.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc
phat méi tai san thé chip dé thanh toan toan bo khoan no ctia Ngan hang TMCP
D.

4. Chap nhén yéu cau doc 1ap cuia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi H1 vé viéc tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu.

Tuyén bd hop dong ty quyén sb cong ching 6464, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/8/2020 (van ban uy quyén céng ching ghi ngay
06/10/2020, sua do6i ghi ngay 17/8/2020) 1a v6 hi¢u.

Tuyén bo hop dong thé chap s6 02/2022/8264898/HDBD ngay 11/05/2022;
hop dong the chap s6 03/2022/8264898/HDBD ngay 19/05/2022 1a vo hiéu.
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Tuyén bé van ban sira doi, bo sung s6 02.01 ngay 16/12/2020 va s6 02.02
ngay 28/12/2021; van ban stra do6i, bo sung s6 03.01 ngay 16/12/2020 va so
03.02 ngay 28/12/2021 1a v6 hiéu.

5. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Bui Thi H1 va 6ng Péng Minh D nhu sau:

Truong hop Cong ty TNHH MTV T8 khong thuc hién hoac thuc hién
khong dting nghia vu tra ng trén thi:

Nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co6 tham quyén phat
mai tai san la Quyen su dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CL 654897, s6 vao s6 cap GCN: CS03813 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 22/03/2018; quyen s dung dat va toan b tai san gin
lién voi dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so CK 377714, s6 vao so cap GCN: CS03436 do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 30/06/2017. Sau khi phéat méi tai
san, ba H1 duoc quyén nhan 50% gia tri tai san; 50 % gia tri tai san con lai thi
thanh toan ng cho Ngan hang TMCP D.

Nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat
mai tai san la quyen su dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CP 619413, s6 vao sO cidp GCN: CS04340 do S& Tai nguyén va Mo61
truong tinh B cap ngay 03/06/2019; Quyen st dung dat va toan bo tai san gin
lién voi dat theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CR 761668, s6 vao so cap GCN: CS04423 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 24/09/2019. Sau khi ban phat mai,
gia tri tai san dugc dam bao cho nghia vu tra ng cia Cong ty TNHH MTV T8
d6i v6i s6 tién ng goc 11.710.000.000 dong, tién 14i va phi phét sinh trén so tién
gbc 11.710.000.000 dong cho Ngan hang TMCP . Sau khi trir di sd tién phai
thanh toan, sb tién con lai, ba H1 dugc nhan 50% gia tri, 50% gia tri gia tai san
thi thanh toan ng cho Ngan hang TMCP D.

Ba Bui Thi H1 dugc nhan théng bao va tham gia qué trinh thim dinh gia,
ban dau gia tai san. Ba Bui Thi H1 dugc quyén uu tién mua lai tai san theo quy
dinh cua phap luat.

Nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat
mai tai san la Quyen su dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 845563, s6 vao so cép GCN: CS 09158/CN-THA do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 20/05/2020, cap nhat thay doi chu sir dung ngay
27/05/2020 theo Hop dong thé chip bat dong san s6 02/2020/8264898/HDBD
ngay 29/05/2020 dé thanh toan no cho Ngan hang TMCP .
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6. Cham dut hop dong muon quyén sir dung d‘ét va tai san gan lién VOl dat
gilta ba Vi Thi M, 0ng Nguyen Ngoc T4 véi ong Dong Minh D tai thoi diem xtr
1y tai san thé chap.

Ba Vi Thi M, 6ng Nguyén Ngoc T4 véi 6ng Pong Minh D co trach
nhiém ban giao nha, dat cho Ngan hang TMCP D khi x1r 1y tai san thé chap.

7. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH MTV T8 phai chiu so tién 200.795.784 dong an phi ¢6 gia
ngach va 3.000.000 dong tién an phi khong c6 gia ngach.

Ngéan hang TMCP D phai chiu 3.000.000 dong an phi khong c6 gia ngach,
dugc khau trir tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0006461 ngay
31/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong
(nay 12 Thi hanh an dan sy khu vuc 16-Thanh phd HO Chi Minh).

Tra lai cho Ngan hang TMCP D 91.432.799 dong tién tam ung an phi da
theo bién lai thu tién s6 0008536 ngay 11 thang 8 ndm 2025 cua Thi hanh an
Dan sy Thanh pho H va s6 0006461 ngay 31/5/2023 cua chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong (nay la Thi hanh an dan sy khu vuc
16-Thanh pho H6 Chi Minh).

Tra lai cho ba Bui Thi HI toan bo tién tam ung 4n phi di ndp theo theo
bién lai thu tién 0006093 ngay 29 thang 7 nam 2025 cua Thi hanh an Dan sy
Thanh pho H6 Chi Minh.

8. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Bi don C6ng ty TNHH MTV T8 phai chiu 8.000.000 dong va co trach
nhiém thanh toan lai cho nguyén don.

9. Chi phi gidm dinh:

Ong BUi Minh D1 phai chiu 2.550.000 dong, c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Bui Thi HI.

Ong Tran Hiru P phai chiu 3.000.000 dong, duoc khiu trir tién tam Gng da
nop.

10. Buong su c6 mat dugc quyen khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay,
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét./.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 Ho Chi Minh; z (N > ~ .
_VKSND KV16 -TP Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Thi hanh 4n dan sy TP Hb Chi Minh;
- Puong su; .
- Luu: VP, ho so vu an.

Phan Thi Hién
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